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Om detaljplanen

Vilka handlingar bestar detaljplanen av?

Till detaljplanen hér foljande handlingar:

» Plankarta i storlek AO i skala 1:500

* Planbeskrivning

« Undersdkning om betydande miljépaverkan
« Samradsredogorelse

» Fastighetsférteckning *

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas. Plankartan ar den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allman plats, kvartersmark, hur
bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund fér kommande
bygglovsprovning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de
férandringar som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stéd for att kunna tolka
plankartan.

Hur ser detaljplanens process ut?

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt lagstiftningens
lydelser vid planprévningens boérjan (2021-09-22). Detaljplanen handlaggs med utdkat
forfarande. Planen befinner sig i granskningsskedet. Samrad genomférdes mellan 4
december 2024 och 22 januari 2025. Tidplanen ar preliminar och kan férandras under
planarbetets gang. Under samradet respektive granskningen har du som medborgare
mojlighet att Iamna idéer och synpunkter.

Planbesked Startbeslut Samrad Granskning Antagande Laga kraft
okt 2019 sep 2021 dec 2024 juni 2025 okt 2025 nov 2025

Las mer om planprocessens olika steg och hall dig uppdaterad pa detaljplanens process i
beskrivningen av projektet pa var hemsida: https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-
trafik/detaljplanering/
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https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/
https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/

Har du fragor och synpunkter?
Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkdping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under granskningsskedet skickas till postadressen
Samhallsbyggnadsnamnden diarium, 581 81 Linkdping eller till e-postadressen
samhallsbyggnadsnamndensdiarium@linkoping.se. Skriftliga yttranden diarieférs som
offentliga handlingar.
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Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplaneférslaget gor det mojligt att bygga cirka 600 till 700 bostader.
Bostadsbebyggelsen omfattas av flerbostadshus i form av kvartersbebyggelse i tre till atta
vaningar, dar parkering anordnas i underjordiska garage under byggnaderna och gardarna.
Bebyggelsen ar uppdelad i sex kvarter, dar tre av kvarteren vander sig mot Haningeleden
och de andra tre mot Artillerigatan, Infanterivagen och Garnisonsvagen. | och med
detaljplanen blir det aven mdjligt med flexibla |6sningar fér verksamheter i utvalda lagen.
Detaljplanen gor det aven mdjligt att anlagga nya gator och utvecklade gang- och cykelvagar
samt att bevara ett naturomrade, som utgoér en del av en ekologisk spridningslank mellan
Linkdpings stad i norr och Tinner6 eklandskap i séder.

Planomradet féreslas genomga en stadsmassig omvandling, dar det gar fran att idag
omfatta i huvudsak bussgaragebyggnader omgivna av hardgjorda ytor i form av
bussuppstallningsplatser och parkering, till att bli en stadsmassig utdkning av Linkdpings
ytterstad.

Planférslaget ar férenligt med Oversiktsplan for staden Linkdping fran 2010, dar omradet
pekas ut som ett utbyggnadsomrade med blandad anvandning med bostader, verksamheter
och handel. Planforslaget ar aven forenligt med Utvecklingsplan for Linkdpings ytterstad —
tillagg till dversiktsplanen fran 2022, dar omradet intill S6dra Ekkallans stadsdelsnod pekas
ut som fokusomrade for stadsutveckling.

Planférslaget ar forenlig med miljébalken kapitel 3, 4 och 5.

Kommunen gor den sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan.

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar. En utbyggnad av omradet planeras preliminart att
starta under varen 2026 och avslutas under 2032. Utbyggnaden innebar inledningsvis
sanering samt markarbeten fér nedlaggning av nya ledningar i samband med en utbyggnad
av nya kommunala gator och kvartersgator. Bostaderna planeras att byggas med start under
hoésten 2026, nar vasentlig infrastruktur finns pa plats.
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens syfte, innebérd och évergripande intentioner.

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra en stadsmassig utveckling kring stadsdelsnoden Sédra
Ekkallan, genom byggnation av bostader i flerbostadshus i kvartersstruktur med
stadsmassig utformning och med inslag av centrumverksamheter och kontor i [Ampliga
lagen. Detaljplanen syftar till att sdkerstalla att vardefull natur och ekologiska
spridningssamband bevaras samt mdjliggéra for nya gator, som forsérjer kvarteren och
sakerstaller tillganglighet for allmanheten till omradets malpunkter. En allman gata bidrar till
en fordelning av den tillkommande trafiken fran planomradet med tillhérande anslutningar
mot Artillerigatan och Infanterivagen. Boendeparkering och bestksparkering I0ses pa
kvartersmark, i parkeringsgarage under mark.

Detaljplanen reglerar markanvandning och egenskaper for kvartersmark och allman plats i
syfte att skapa ett trivsamt omrade med langsiktig hallbarhet ur ett socialt, ekonomiskt och
ekologiskt perspektiv. Detaljplanen reglerar bebyggelsens placering, omfattning och skala,
for att bidra till en attraktiv och lattlast bebyggelsestruktur, bostader och trivsamma gardar
med goda dagsljusférhallanden, dar omradets naturvarden beaktas.

Bebyggelsens hojd och utformning regleras for att uppna en god helhet och for att skapa
hallbar och attraktiv stadsbyggnad och arkitektur. Utformningsbestammelser anvands bland
annat for att styra hur bebyggelsen méter stadens offentliga rum.
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Figur 1. Orienteringskarta. Féreslaget planomrade ses markerad med réd linje.

Planomradet ar belaget i Garnisonen, cirka 1,5 kilometer fran Linkdpings stadskarna, och
omfattar en yta om cirka 5 hektar. Detaljplanen innefattar del av Haningeleden och gransar
mot Artillerigatan, Infanterivagen och Garnisonsvagen. Planomradet omfattas av
fastigheterna Eldstalet 1 samt delar av fastigheterna Smedstad 1:24 och Smedstad 1:4.
Fastigheten Eldstalet 1 4gs av Kaserngarden fastigheter AB (Pionero) och ar i dagslaget
bebyggd med tva bussgarage som omges av hardgjorda ytor i form av
bussuppstallningsplatser och parkeringar. Smedstad 1:24 ags av Sintrabergen Holding AB
(Bonava) och utgoér en del av en storre fastighet. Inom planomradet ar fastigheten sedan
tidigare oexploaterad med undantag fran en mindre trabyggnad mot Bataljonsrondellen. Pa
fastigheten inom planomradets sydoéstra del finns en tradbevuxen héjd med bland annat
stora ekar. Smedstad 1:4 ags av Linkdpings kommun och ar en del av en storre fastighet
som bland annat omfattar omgivande vagnat. Pa fastigheten finns en transformatorstation
inom planomradet, i héjd med korsningen Artillerigatan/Infanterivagen.
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Figur 2. Vy fran séder mot véstra delen av garagebyggnaderna inom Eldstalet 1.

Figur 3. Vy fran séder mot éstra delen av garagebyggnaderna inom Eldstalet 1 och del av
bussuppstéllningen.

Merparten av omradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare, enbart de delar av planomradet
som bestar av omkringliggande vagnat, Haningeleden, Artillerigatan, Infanterivagen och
Garnisonsvagen ar sedan tidigare planlagda.

Samtliga byggnader inom planomradet avses rivas och ersattas med ny bebyggelse.
Fastighetsgranserna kommer att justeras i enlighet med detaljplanen, dar delar av den
kommunala fastigheten kommer att 6verga till privat kvartersmark och delar av den privata
marken kommer éverga till kommunal gata samt naturmark.
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Planforslag

Stadsbyggnadsidé

Utvecklingsomradet utgor en viktig lank mellan stad och natur och genom utvecklingen blir
Ekkallan en an mer attraktiv miljo att bo, leva och vara verksam i. Stadsbyggnadsidén
bygger pa att planomradet utvecklas med en hég koncentration av bostader, med inslag av
verksamheter, som i skala och hdjd upplevs som en naturlig fortsattning av Sédra Ekkallan.
En tillganglig, varierad och funktionsblandad bebyggelse mdgjliggors, med olika
boendeformer och lagenhetsstorlekar. Bilparkering l6ses under mark och bostadsgardarna
utformas med grénska och for socialt liv. Bebyggelsen anpassas med hansyn till omradets
naturvarden och genom bevarandet av och anpassning till grénskan i omradet tydliggors den
grona kopplingen mellan staden Linkdping och Tinner6 eklandskap.

Bebyggelsen skapar en stabil front mot Haningeleden och bidrar till att rama in
aktivitetsparken i norr. Utvecklingen bidrar med en 6kad narvaro i omradet, dar
centrumverksamheter majliggors i bottenvaningar och entréer placeras mot gatan.
Byggnadshdjderna anpassas med hansyn till ljusférhallanden i bostadderna och pa
innergardarna samt med hansyn till vardefull natur. Fondmotiv och bebyggelsehorn tillats
accentueras i hojd.

Omradet delas in i rutnatskvarter, utformade med sammanlankade hérn mot omgivande
gator, dar granserna mellan allman plats och kvartersmark ar tydliga. Mellan kvarteren
skapas trygga och trivsamma gaturum, dar gatornas bredder ar val avvagda utifran
bebyggelsens hojd. Alla gator inrymmer grénska och trad och utformas efter olika
trafikanters behov, dar manniskan ar i fokus. En barande stadsbyggnadsidé i omradet ar att
ett gront funktionsstrak mojliggors pa kvartersmark genom omradet som kopplar ihop
aktivitetsparken i norr med naturmarken i planomradets syddstra del och i férlangningen
med Tinnerd eklandskap i sdder.

Planomradet bidrar till den omgivande staden genom ett tillskott av en variation av bostader
och nya métesplatser i form av kompletterande centrumverksamhet och narnatur. Projektet
samspelar med sin ndrmaste omgivning genom att bebyggelsen méter och starker
stadsdelsnoden Sddra Ekkallan och att vardefulla ekologiska spridningssamband bevaras
och utvecklas. En tydlig utveckling av ytterstaden majliggors genom tillskapande av nya
stadskvarter med gréna och livfulla gardsmiljéer och trygga gaturum. Den arkitektoniska idén
bygger pa att ge ett stadsmassigt intryck som praglas av variation och mangfald.
Arkitekturen ska vara berorande, robust och anvandbar, dar den utover att vara vacker ska
vara hallbar 6éver tid och valfungerande for sitt andamal.
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Figur 5. Vy centralt i planomrédet som visar mdjlig utformning. Winell & Jern, 2024.
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Figur 6. Vy som visar mgjlig utformning av omradet sett fran Aktivitetsparken i norr. Winell &
Jern, 2024.

Figur 7. Vy som visar mgjlig utformning av omradet ldngs Haningeleden. Winell & Jern,
2024.
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Figur 8. Vy som visar méjlig utformning av omradet langs Garnisonsvagen. Ny bebyggelse
ar till vanster om gatan i bilden och befintlig bebyggelse till h6ger om gatan. Winell & Jern,
2024.

Foreslagen kvartersstruktur

Detaljplanen mojliggor fér stadsmassig utveckling i nara anslutning till den i
Utvecklingsplanen for Linkopings ytterstad utpekade stadsdelsnoden Sédra Ekkallan. Detta
gOrs genom att pa kvartersmark maojliggora for flerbostadshus i kvartersstruktur dar
centrumverksamheter medges i bottenvaningar.
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Figur 9. lllustrationsplan som visar en mdjlig utformning av omradet enligt planférslaget,
inklusive féreslagen kvartersindelning numrerat frén kvarter 1 till 6. R6d streckad linje visar
planomréadesgrédns. Myllamark, 2024.

Inom planomradet planeras for cirka 600 till 700 bostader i flerbostadshus, med lokaler for

centrumverksambhet i bottenvaningen. Bostadsbebyggelsen utfors i kvartersstruktur och

avser att bygga vidare pa den stadsmassiga utveckling som tidigare skett i Sodra Ekkallan.
14
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Bostaderna foreslas utgoras av en blandning av hyresratter och bostadsratter.
Upplatelseformer regleras dock inte i detaljplanen.

Den féreslagna bebyggelsen ar uppdelad i sex kvarter, med slutna horn mot omgivande
gator. Nedan foljer en genomgang av kvarterens foreslagna innehall.

Kvarter 1

Kvarter 1 ligger i planomradets nordvastra hérn och omgardas av Artillerigatan i vaster,
Infanterivagen i norr och den nya kommunala gatan i 6ster och séder. Inom kvarteret
mojliggors for bostader med cirka 150 Iagenheter, dar bebyggelsen planeras bli sex vaningar
mot Artillerigatan och Infanterivagen och fyra vaningar mot dster. | kvarterets syddstra horn
mojliggors for en hdgre byggnad pa atta vaningar. Férutom bostader mojliggors aven for
centrumverksamhet i bottenvaningen.

s

Infanterivagen

P E— L X e

Figur 10. lllustrationsplan som visar tilltdnkt utformning av kvarter 1 med vaningsantal. Méjlig
placering fér dorr till milibrum markeras med M och garageport med G. Myllamark, 2024.

Parkering i kvarteret sker i underjordiskt garage och bostadsgard planeras ovanpa
garagebjalklaget. Pa bostadsgarden finns utrymme for cykelparkeringar, planteringar,
dagvattenhanteringar samt fér social samvaro och lek.

Mojliga byggnadsvolymer i kvarteret illustreras i figur 11-15.
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Figur 11. Elevation sett fran véster som visar fasaden pa kvarter 1 som vetter mot
Artillerigatan. Winell & Jern, 2024.
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Figur 12. Elevation sett frdn norr som visar fasaden pa kvarter 1 som vetter mot
Infanterivdgen. Winell & Jern, 2024.
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Figur 13. Sektion genom kvarter 1 fran séder till norr som visar méjlig utformning och
vaningshojder fér bebyggelsen inom kvarteret. Winell & Jern, 2024.
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Figur 14. Sektion genom kvarter 1 fran vést till 5st som visar mdjlig utformning och
vaningshdjder fér bebyggelsen inom kvarteret. Winell & Jern, 2024.
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Figur 15. Sektion genom kvarter 1 fran véast till 6st, i del av kvarteret dar bebyggelse i atta
vaningar mojliggoérs, som visar méjlig utformning och vaningshéjder for bebyggelsen inom
kvarteret. Winell & Jern, 2024.

Kvarter 2

Kvarter 2 ligger i planomradets norddstra hérn och omgardas av Infanterivagen i norr,
Garnisonsvagen i 6ster och den nya kommunala gatan i vaster och en angéringsgata pa
kvartersmark i sdder. Inom kvarteret mojliggoérs for cirka 125 lagenheter, dar bebyggelsen
planeras bli sex vaningar mot Garnisonsvagen och Infanterivagen och fyra vaningar mot
vaster och soder. Férutom bostader ges i kvarteret aven en flexibilitet for kontor, samt foér
centrumverksamhet i bottenvaningen. | plankartan sakerstalls att minst 100 m? anvands som
yta for centrumverksamhet och féreslas placeras i kvarterets norra del dar laget bedéms
vara det basta for den typen av verksamhet. Dar ar aven bebyggelsen tillbakadragen for att
majliggdra en platsbildning for till exempel uteservering.
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Figur 16. lllustrationsplan som visar tilltédnkt utformning av kvarter 2 med vaningsantal. Méjlig
placering fér dérr till milibrum markeras med M och garageport med G. Myllamark, 2024.

Parkering i kvarteret sker i underjordiskt garage och bostadsgard planeras ovanpa
garagebijalklaget. Pa bostadsgarden finns utrymme for cykelparkeringar, planteringar,
dagvattenhanteringar samt fér social samvaro och lek.

Méjliga byggnadsvolymer i kvarteret illustreras i figur 17-20.
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Figur 17. Elevation sett frdn 6ster som visar fasaden pa kvarter 2 som vetter mot
Garnisonsvégen. Winell & Jern, 2024.
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Figur 18. Elevation sett frén norr som visar fasaden pa kvarter 2 som vetter mot
Infanterivdgen. Winell & Jern, 2024.
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Figur 19. Sektion genom kvarter 2 fran séder till norr som visar méjlig utformning och
vaningshdjder fér bebyggelsen inom kvarteret. Winell & Jern, 2024.
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Figur 20. Sektion genom kvarter 2 fran vést till 6st som visar méjlig utformning och
vaningshojder fér bebyggelsen inom kvarteret. Winell & Jern, 2024.

Kvarter 3

Kvarter 3 ligger i planomradets sydvastra hérn och omgardas av Artillerigatan i vaster,
Haningeleden i s6der, den nya kommunala gatan i norr, samt en angdringsgata pa
kvartersmark i 6ster. Angoring till kvarteret i sdder sker inte direkt fran Haningeleden utan
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fran en angoringsgata pa kvartersmark som planeras mellan kvarteret och Haningeleden.
Inom kvarteret majliggdrs for cirka 130 Iagenheter, dar bebyggelsen planeras bli sex
vaningar mot Artillerigatan och Haningeleden och fyra vaningar mot éster och norr. Férutom
bostader mojliggors i kvarteret aven for centrumverksamhet i bottenvaningen.

Ny gata !7
’ { % AN B
- > = - —
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L [y @)

£/ @ ||
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Figur 21. lllustrationsplan som visar tilltédnkt utformning av kvarter 3 med vaningsantal. Méjlig
placering fér dérr till miljorum markeras med M och garageport med G. Myllamark, 2024.

Parkering i kvarteret sker i underjordiskt garage och bostadsgard planeras ovanpa
garagebijalklaget. Pa bostadsgarden finns utrymme for cykelparkeringar, planteringar,
dagvattenhanteringar samt fér social samvaro och lek.

Méjliga byggnadsvolymer i kvarteret illustreras i figur 22-25.
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Figur 22. Elevation sett fran véster som visar fasaden pa kvarter 3 som vetter mot
Artillerigatan. Winell & Jern, 2024.
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Figur 23. Elevation sett fran séder som visar fasaden pa kvarter 3 som vetter mot
Haningeleden. Winell & Jern, 2024.
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Figur 24. Sektion genom norra delen av kvarter 3 fran vést till 6st som visar méjlig
utformning och vaningshéjder fér bebyggelsen inom kvarteret. Winell & Jern, 2024.
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Figur 25. Sektion genom sédra delen av kvarter 3 fran vést till st som visar méjlig
utformning och vaningshdjder fér bebyggelsen inom kvarteret. Winell & Jern, 2024.

Kvarter 4

Kvarter 4 ligger i planomradets 6stra del och angransar Garnisonsvagen i 0ster, samt en
angoringsgata pa kvartersmark i norr. | sdder angransar kvarteret naturmarken medan det i
vaster angransar tilltdnkta gemensamma ytor fér gronomrade och gangstrak pa
kvartersmark. Inom kvarteret maojliggérs for cirka 100 lagenheter, dar bebyggelsen planeras
bli sex vaningar mot Garnisonsvagen och fyra vaningar mot vaster och norr. Mot séder
Oppnar kvarteret upp sig sa att bostadsgarden moéter naturmarken. Férutom bostader
mojliggors i kvarteret aven for centrumverksamhet i bottenvaningen.
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Figur 26. lllustrationsplan som visar tilltdnkt utformning av kvarter 4 med vaningsantal. Méjlig
placering for dorr till milirum markeras med M och garageport med G. Myllamark, 2024.

Parkering i kvarteret sker i underjordiskt garage och bostadsgard planeras ovanpa
garagebjalklaget. Bostadsgarden planeras att ansluta i niva mot naturmarken i s6der. Pa
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bostadsgarden finns utrymme for cykelparkeringar, planteringar, dagvattenhanteringar samt
fér social samvaro och lek.

Maéjliga byggnadsvolymer i kvarteret illustreras i figur 27-29.
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Figur 27. Elevation sett fran 6ster som visar fasaden pa kvarter 4 som vetter mot
Garnisonsvégen. Winell & Jern, 2024.
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Figur 28. Sektion genom Kkvarter 4 fran norr till séder som visar méjlig utformning och
vaningshdjder fér bebyggelsen inom kvarteret. Winell & Jern, 2024.
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Figur 29. Sektion genom kvarter 4 fran vést till 5st som visar mdjlig utformning och
vaningshdjder fér bebyggelsen inom kvarteret. Winell & Jern, 2024.
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Kvarter 5 och 6

Kvarter 5 och 6 ligger i planomradets sddra del och angransar Haningeleden i séder och
angoringsgator pa kvartersmark i vaster och 6ster. Angéring till kvarteren i séder sker inte
direkt fran Haningeleden utan fran en angoéringsgata pa kvartersmark som planeras mellan
kvarteret och Haningeleden. | norr angransar kvarteren naturmarken och tilltankta
gemensamma ytor for gronomrade och gangstrak pa kvartersmark. Kvarteren planeras for
att upplevas som tva separata bostadskvarter med ett sammanhangande underjordiskt
garage under bada kvarteren. Inom kvarteren majliggors for sammanlagt cirka 160
lagenheter, dar bebyggelsen planeras bli sex vaningar mot Haningeleden och fyra vaningar
mot vaster och norr. | den del av kvarter 6 som ligger langst i 6ster mojliggérs fér bebyggelse
med tre vaningar, for att varna siktlinjer och spridningssamband fran naturmarken. Mot
nordost 6ppnar kvarteren upp sig sa att bostadsgardarna moéter naturmarken. Férutom
bostader mojliggors i kvarteret aven for centrumverksamhet i bottenvaningen.
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Figur 30. lllustrationsplan som visar tilltdnkt utformning av kvarter 5 och 6 med vaningsantal.
Mojlig placering for dérr till miljérum markeras med M och garageport med G. Myllamark,
2024.

Parkering i kvarteren sker i ett gemensamt underjordiskt garage och bostadsgéardar planeras
ovanpa garagebjalklaget. Bostadsgarden planeras att ansluta i niva mot naturmarken i norr.
Pa bostadsgarden finns utrymme foér cykelparkeringar, planteringar, dagvattenhanteringar
samt for social samvaro och lek.

Méjliga byggnadsvolymer i kvarteret illustreras i figur 31-33.
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Figur 31. Elevation sett fran 6ster som visar fasaden pa kvarter 5 och 6 som vetter mot
Haningeleden. Winell & Jern, 2024.
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Figur 32. Sektion genom kvarter 5 fran séder till norr som visar méjlig utformning och
vaningshdjder fér bebyggelsen inom kvarteret. Winell & Jern, 2024.
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Figur 33. Sektion genom kvarter 6 fran ést till vast som visar méjlig utformning och
vaningshojder fér bebyggelsen inom kvarteret i del av kvarteret dér tre vaningar méjliggors.
Winell & Jern, 2024.

Gestaltning

Den arkitektoniska huvudidén for omradet ar kontrasten mellan den yttre kransen och
bebyggelsen i omradets inre delar. Det ges uttryck i att den yttre kransen med bebyggelse
mot Artillerigatan, Infanterivagen, Garnisonsvagen och Haningeleden utformas hégre, med
sex vaningar, medan bebyggelsen i de inre delarna planeras bli fyra vaningar. Trots
variationen mellan de yttre och inre delarna halls dock bebyggelsehdjderna generellt
samlade mot de olika stadsrummen. Fér att bebyggelsen inom planomradet ska halla sig till
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en skala som motsvarar det tilltankta vaningsantalet regleras takfotshojden i detaljplanen.
Ovanfér den héjden tillats tak eller indragna vindsvaningar upp till en angiven nockhdjd. Ett
undantag gors i kvarter 1 dar en byggnad tillats fa ha en hogre hojd pa 8 vaningar i
kvarterets syddstra horn, for att skapa en orienterbarhet i omradet. Med en sammanhallen
hdjdskala kan variation i uttryck, material och kuldrer vara relativt fri. Den hdgre kransen
foreslas dock fa en nagot morkare fargskala och de inre delarna en ljusare ton.
Sockelvaningarna ska ockséa utformas med material eller kulér som gor att de sarskiljs fran
de resterande vaningarna. | kvarterens hérn mot de omkringliggande gatorna majliggérs
bursprak som skjuter ut éver trottoaren, som ett entrémotiv till omradet. Flera olika
utformningar ar maéjliga inom ramen foér detaljplanens reglering.

Entréer bor gestaltas for att bidra med en tydlig identitet till de olika byggnaderna.
Huvudentréer ska placeras i kvarterens yttre grans mot omgivande strak och trapphusen boér
vara genomgaende mellan gata och gard. | utformningen av entréer finns utrymme for frihet
och kreativitet i gestaltningen for att bidra till en variation i omradet.

Balkonger tillats i storre utstrackning mot innergardarna, medan balkonger inte ska dominera
uttrycket utmed fasaderna mot omgivande gator. Genom att utskjutande balkonger hdjs upp
fran bade gator och gard kan oanvandbara ytor undvikas och en mer trivsam miljo skapas.
Dar foérsta vaningsplanet bestar av bostader planeras golvnivan héjas upp fran gatan i syfte
att undvika insyn.

Inom respektive kvarter moéjliggoérs parkeringsgarage under byggnaderna och upphdjda
bostadsgardar. Garageportar integreras i byggnadskropparna. Bostadsgarden utférs med
gronska och sociala funktioner sasom lekinstallationer, planteringar, grillplatser och
odlingslador, som starker bostadskvalitéerna. | métet med naturmarken i sydost planeras
bostadsgardarna utformas och hojdsattas sa att 6vergangen blir soémlds. Pa gardarna tillats
aven komplementbyggnader och skarmtak fér exempelvis kompletterande cykelparkering.
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Figur 34. Karta som redovisar kvarterens yttre grdns med orangea linjer. Fér fasaderna i
kvarterens yttre grédnser géller sérskilda bestdmmelser for placering och utformning av
entréer och balkonger. R6d streckad linje redovisar planomréadesgrénsen. Underlag
Myllamark, 2024.

Gator och trafik

Omradets tydliga kvartersstruktur bygger pa en naturlig indelning som utgar fran att gator
och strak ansluter ratvinkligt till omgivande gator. Utifran det utvecklas nya tillgangliga gator
och strak som anpassas efter olika trafikslag och utformas med gronska. Runt om
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planomradet finns de befintliga gatorna Garnisonsvagen i dster, Infanterivagen i norr,
Artillerigatan i vaster, samt den storre trafikleden Haningeleden i séder. Detaljplanen
mojliggor for en eventuell framtida breddning av Garnisonsvagen for att 6ka kapaciteten for
en framtida stomlinje fér kollektivtrafik.

ALLMAN PLATS
Befintlig gata

(- o,
L Gl L L

Ny gata

Y,

Garmg- och cykelvdg
Gangstrak
Mdijlig stig i natur

-

KMARTERSMARK
Ny angéringsgata
Enbart utfart, sopbil
Gamgstrak

-
r

Figur 35. Karta som redovisar gator och strék inom och omkring planomradet i och med den
féreslagna strukturen. Planomradesgréns redovisas med réd streckad linje. Underlag
Myllamark, 2024.

En ny gata genom kvarteret tillkommer som planlaggs som allman plats med kommunalt
huvudmannaskap. Gatan har en 6st-vastlig gren som ansluter mot Artillerigatan i vaster och
en nord-sydlig gren som ansluter mot Infanterivagen i norr. Gatan blir den huvudsakliga
anslutande kopplingen till omkringliggande gatunat for alla trafikslag. Den utformas fér cykel
i blandtrafik, separat gangbana och tradrader. Funktioner som hor till bostadskvarteren sa
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som stupror for hantering av takvatten, utstickande dérromfattningar eller skyltning planeras
inte finnas inom allman plats utan ska hanteras i en forgardszon pa cirka 30 centimeter inom
kvartersmarken. Ovrig biltrafik inom omradet sker pa angoringsgator pa kvartersmark som
planlaggs for bostader. Det huvudsakliga syftet med dessa ar att mojliggéra angdring Hill
bostadskvarteren. Fran angdéringsgatan mellan kvarter 2 och 4 planeras enbart utfartstrafik
fa ske med avfallsfordon mot Garnisonsvagen. De dvriga angdringsgatorna ansluter inte mot
det omkringliggande kommunala gatunatet och biltrafik fran planomradet far enbart angéra
det genom den nya kommunala gatan.

Runt om planomradet finns gang- och cykelvagar langs gatorna. Langs den nya kommunala
gatan planeras trottoarer for att skapa tydliga strak for fotgadngare, och de mindre
angoringsgatorna pa kvartersmark planeras utféras for blandtrafik med alla trafikslag. Vidare
planeras kopplingar for fotgdngare mot naturmarken i sydost. Inom naturmarken i sydost
planeras nya gangkopplingar in i omradet samt frdn Haningeleden upp mot bron dver till
Tinnerd. Det strak som leder fram till bron éver Haningeleden mot Tinnerd planlaggs som
allman plats, gata for att mojliggora ett kommunalt gang- och cykelstrak.
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Figur 36. Sektion som visar méjlig utformning av gaturummet i den 6st-véstliga dragningen
av den nya kommunala gatan. Myllamark, 2024.
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Figur 37. Sektion som visar mdjlig utformning av gaturummet i den nord-sydliga dragningen
av den nya kommunala gatan. Grdns mellan allmén plats till vdnster och kvartersmark till
héger redovisas med réd streckad linje. Myllamark, 2024.
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gaturummet &r dven dimensionerat for att méjliggéra fér en breddning av kérbanan till 7
meter fér en eventuell framtida kapacitetsbkning for kollektivirafiken. Myllamark, 2024.

Offentliga rum och grénomraden

Vardefull natur bevaras genom att den befintliga naturkullen planlaggs som naturmark. Runt
héjden anpassas byggnaders placering och héjder, vilket méjliggor att den fortsattningsvis
utgdr en del av en stdrre spridningslank mellan Linképings stad i norr och Tinnerd
eklandskap i sdder. Naturen pa kullen ar ocksa ett vardefullt inslag i den gréna miljon for
boende och besdkare i planomradet.

SODRA
EKKALLAN

BEFINTLIGA
GRONOMRADEN

STORA
COOP

TINNERO

Figur 39. Karta som visar det gréna samband som planomrédet befinner sig i. Planomradet
ar markerat med réd gréns. Befintliga anslutande grénomraden ér illustrerade med ljusare
grén nyans medan naturomradet som planlaggs inom planomradet har en mérkare grén
nyans. Heldragen orange linje illustrerar rekreativt grént strék mellan centrala Linképing och
Tinnerd eklandskap med anslutande strék illustrerade med streckad orange linje.

Omradet ligger i anslutning till ett strak som kopplar samman Tinnerd eklandskap, genom
bron éver Haningeleden, med Sédra Ekkallan och i férlangningen med Linkdpings innerstad.

| och med att den befintliga naturkullen samt gang- och cykelvagen som leder mot bron 6ver
Haningeleden planlaggs som natur respektive gata sakerstalls att det grona rorelsestrak
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som kopplar ihop innerstaden med Tinner6 kan finnas kvar. Da 6kade kopplingar mot straket
tillkommer inom planomradet kan aven dess funktion som samlande rekreativt strak starkas.

| delar av kvartersmarken mellan bostadskvarteren tillats inte bebyggelse. Dessa omraden
planeras delvis att anvandas fér gemensamma ytor fér de boende och besékare som kan
utgdras av bland annat multifunktionella gronstrak, parkmiljder och platsbildningar.

Genomforandetid och huvudmannaskap

Planens genomférandetid ar fem (5) ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. En
utforlig beskrivning av genomférandet av detaljplanen beskrivs under rubriken
Genomférande av detaljplanen - Organisatoriska fragor.

Linképings kommun ar huvudman fér allmanna platser inom planomradet. Detta innebar att
kommunen ansvarar for utbyggnad och skétsel av dessa omraden.

Avvagningar och hansyn till motstaende intressen

Bebyggelseforslaget har avvagts mot allmanna intressen sasom hansyn till naturvarden
samt hansynstagande till allmanhetens majlighet att réra sig genom omradet.

Detaljplanen ligger delvis inom det utpekade riksintresseomradet for naturvarden,
Eklandskapet Linképing-Atvidaberg. Fér att tillvarata naturvarden inom planomradet och inte
bryta viktiga spridningssamband mellan Linképings stad och Tinnerd, planlaggs den
tradbevuxna hojd som ar belagen i planomradets syddstra del som allman plats/natur. Kring
hdéjden anpassas bostadshusens placering och hdjd, fér att inte riskera att skada vardefull
natur eller bryta siktlinjer mellan trddkronorna som ar av betydelse for spridningsfunktionerna
och den biologiska mangfalden. Vid placering av bebyggelse samt vid gransdragningar
mellan allman platsmark och kvartersmark har aven befintliga fornlamningar belagna pa
kullen beaktats.

De gator som ar av sarskild betydelse for allmanheten planlaggs som allman plats/gata med
kommunen som huvudman. Det inkluderar den nya kommunala gatan genom planomradet
som ansluter mot de omgivande gatorna Artillerigatan och Infanterivagen. | planomradets
sbdra och 6stra del mdjliggors for kvartersgator som avser att forsérja de boendes
tillganglighet till byggnaderna. Kvartersgatorna beddéms inte vara av samma betydelse for
allmanhetens framkomlighet och har darfor inte planlagts som allman platsmark.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Under detta kapitel beskrivs motiv till samtliga bestédmmelser som regleras i detaljplanen.

Allman plats

Anvandningsbestammelser

Gata

Bestammelsen galler for delar av Smedstad 1:4 som utgor de befintliga gatorna
Artillerigatan, Infanterivagen, Garnisonsvagen och Haningeleden. Den galler aven for en ny
gata genom planomradet som ansluter mot Artillerigatan och Infanterivagen. Syftet med att
planlagga den nya gatan som gata ar att sékerstalla gatornas funktioner samt tillganglighet
till bostader och verksamheter pa saval kort som lang sikt.

Gallande omradesbestammelser for Haningeleden erséatts av planforslaget, dar vagen och
ytan norr om befintlig vag planlaggs fér gata. Syftet med det ar att mojliggéra for en
flexibilitet kring Haningeledens utformning pa sikt samtidigt som en utveckling av gang- och
cykelvagen som cykellank mojliggors, for att sékerstalla att allmanheten fortsatt kan réra sig
forbi omradet.

Utmed Atrtillerigatan, Infanterivagen och Garnisonsvagen planlaggs del av planomradets
ytterkanter som gata i syfte att mojliggéra breddning av gaturummen, med utvecklade gang-
och cykelvagar samt angoéringsplatser och gatutrad.

En del av fastigheten Smedstad 1:24 i planomradets 6stra del planlaggs som gata. Omradet
bestar sedan tidigare av en viktig koppling fér gang- och cykeltrafik mot bron som leder éver
Haningeleden mot Tinnerd. Syftet med bestdmmelsen &r i huvudsak att sakerstalla strakets
funktion som koppling mellan staden och eklandskapet genom att det blir ett kommunalt
gang- och cykelstrak. Samtidigt som angéringstrafik for angransande fastigheter i framtiden
mojliggors.

Natur

Bestammelsen galler befintlig héjd inrymmandes naturvarden sasom uppvuxna ekar,
belagen i omradets syddstra del. Syftet med bestammelsen att bevara naturkullen som ar
utpekad som en del av en viktig ekologisk spridningskorridor mellan staden Link&ping och
Tinnerd eklandskap. Skogsdungen utgér aven en vardefull rekreationsmiljé for de
narboende.

Egenskapsbestammelser

Utformning av allman plats
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+0.0 — Markens hojd dver angivet nollplan

Bestammelsen galler for punkter inom allman plats for gata och styr hojdsattning av marken
till den angivna plushdjden 6éver nollplanet enligt héjdsystemet RH2000. Syftet med
bestammelsen ar att reglera héjderna pa den nya gatan genom planomradet for att
sakerstalla sekundara avrinningsvagar vid kraftiga regn eller skyfall utan att lagpunkter med
staende vatten bildas i anslutning till fastigheter.

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

Bostader (B)

Syftet med bestammelsen ar att maojliggéra bostader, vilket utgér den huvudsakliga
anvandningen inom planomradet och planeras att fordelas mellan sex tillkommande kvarter
inom planomradet. Anvandningsbestammelsen ar i linje med planens syfte att mojliggéra for
en stadsmassig utveckling intill stadsdelsnoden Sédra Ekkallan.

Centrum (C)

Bestammelsen galler for all kvartersmark inom omradet. Syftet med bestammelsen ar att
mdjliggora fér centrumlokaler for verksamhet samt en flexibilitet infér framtida behov i
omradet. Bestimmelsen begransas av den generella egenskapsbestammelsen for all
kvartersmark som sager att centrum endast far finnas i bottenvaning.
Anvandningsbestammelsen syftar till att bidra till en funktionsblandad stadsdel, nya
referenspunkter och métesplatser samt bidra till levande gaturum.

Transformatorstation (E1)

Tva transformatorstationer maojliggors i omradet, en placerad centralt i omradet och en
placerad i omradets syddstra del. De nya transformatorstationerna syftar till att ersatta den
befintliga transformatorstationen som tidigare legat i planomradets vastra del och aven
mojliggora for en utdkad kapacitet, som kravs for planomradets elférsorjning.

Kontor (K)

Bestammelsen galler for kvarter 2 i planomradets nordéstra del. Syftet ar att mojliggora
kontor i kvarteret som en alternativ anvandning till bostader. Anvandningen ar i linje med
detaljplanens syfte att ha en flexibilitet for olika anvandningar i delar av planomradet.

Egenskapsbestammelser

Begransning av markens utnyttjande
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Prickmark - Marken far inte férses med byggnad.

Bestammelsen galler for delar av kvartersmarken och innebar att byggnader inte far byggas
inom de angivha omradena. Bestimmelsen galler enbart byggnader och inte
markparkeringar eller andra anlaggningar som inte utgér byggnad. Syftet med
bestammelsen ar att reglera ytor dar bebyggelse inte far placeras for att skapa utrymme for
angoringsgator, parkeringsfickor, vistelseytor och I6sningar for dagvattenhantering pa
kvartersmark. Syftet ar dven att byggnader ska placeras pa tillrackligt avstand fran gata for
att sakerstalla att en god ljudniva kan uppnas i bostader, samt pa tillrackligt avstand fran
naturmark for att inte riskera att stora natur- och rekreationsvarden.

Korsmark - Marken far endast férses med komplementbyggnad och andra anléaggningar an
byggnader.

Bestammelsen galler for delar av kvartersmarken mellan de planerade bostadskvarteren.
Syftet med bestdmmelsen ar att reglera att vissa ytor inte far bebyggas med huvudbyggnad,
samtidigt som det mojliggors for komplementbyggnad som exempelvis forrad,
avfallshantering och cykelférrad.

Byggnaders anvandning
Centrum endast i bottenvaning.

Bestammelsen galler for hela planomradet och innebar att verksamheter inom anvandningen
centrum endast far finnas i kvarterens bottenvaningar. Syftet med bestammelsen ar att
mojliggbra centrumlokaler i bottenvaningen och samtidigt sakerstalla att évriga vaningsplan
blir bostader i linje med detaljplanens huvudsakliga syfte.

s1 - For bostader som 6verstiger 35 m? ska minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet
orienteras mot en ljudddmpad sida. Avgransas av sekundar egenskapsgrans.

Bestammelsen galler i de delar av kvarter 3, 5 och 6 som vetter mot Haningeleden.
Bestammelsen innebar att lagenheter ska vara under 35 m? eller genomgaende med halften
av rummen mot ljuddampad sida. Syftet ar att sakerstalla att bostader inom den planerade
byggratten kan klara riktvarden for buller.

Ho6jd pa byggnadsverk
Hogsta totalhdjd pa byggnadsverk ar 97.3 meter 6ver angivet nollplan.

Bestammelsen anger hdgsta totalhéjd for byggnadsverk for all kvartersmark inom
planomradet. Angivet nollplan &r RH2000. Inga delar av byggnadsverk far skjuta upp ovan
totalhdjden. Syftet med bestammelsen ar att ingen bebyggelse ska sticka upp ovanfor
flyghinderhgjden.

h4+00.0 — Hégsta nockhdjd ar angivet varde i meter éver angivet nollplan. Avgransas av
sekundar egenskapsgrans.

Bestammelsen anger hdgsta nockhojd for bebyggelse i respektive kvarter. Angivet nollplan
ar RH2000. Med nockhdjd menas yttertakets hogsta punkt. Delar som sticker upp éver taket
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som skorstenar, ventilationstrummor och liknande tekniska installationer raknas inte in i
nockhdjd. Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggbéra bebyggelse som ar anpassad i hojd till
sin omgivning och att astadkomma en god helhet i den bebyggda miljon.

ho+00.0 — Hogsta takfotshdjd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan. Takfotshdjden
ar skarningslinjen mellan fasaden och takplanet. Om takkupor, hisschakt och frontespiser
totalt tacker mer an 1/3 av fasadens bredd ska istallet takfotshéjden vara den hdgsta
punkten pa dessa. Avgransas av sekundar egenskapsgrans.

Bestammelsen anger hogsta takfotshojd for bebyggelse i respektive kvarter. Angivet nollplan
ar RH2000. Med takfotshdjd menas skarningspunkten mellan fasaden och takplanet. Olika
takutformning mojliggdrs sa lange de ryms inom ett hypotetiskt takplan som motsvarar 45
grader med utgangspunkt i takfotshojden. Takkupor, hisschakt, frontespiser och andra
byggnadsdelar som sticker upp ovanfor det hypotetiska takplanet far maximalt tacka 1/3 av
fasadens bredd. Syftet med bestammelsen ar att mojliggora bebyggelse som ar anpassad i
hojd till sin omgivning och att dstadkomma en god helhet i den bebyggda miljon.

h3+00.0 — Hogsta hojd pa gardsbjalklagets ovansida ar angivet varde i meter éver angivet
nollplan. Darutover far marktackningsmaterial, vaxter, tekniska installationer m.m. finnas,
samt forrad med en hogsta nockhdjd dver bjalklagets ovansida pa 4,5 meter. Avgransas av
sekundar egenskapsgrans.

Bestammelsen anger hogsta hojden for dverkanten pa bostadsgardens bjalklag i respektive
kvarter. Angivet nollplan ar RH2000. Bestammelsen styr enbart bjalklaget hdjd och inte
gardens markdverbyggnad, vegetation och uppstickande tekniska installationer. Aven
komplementbyggnader pa garden, som till exempel férrad och cykelférrad far finnas med en
hégsta nockhdjd pa 4,5 meter ovanfor bjalklaget. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla
att forutsattningarna finns for att tillskapa en bostadsgard ovanpa de planerade garagen i
kvarterens kallarvaning. Syftet ar aven att begransa garagebjalklagets hojd for att sakerstalla
att gardarna kan ansluta till omgivningen pa ett bra satt.

Markens anordnande och vegetation
+0.0 — Markens hojd 6ver angivet nollplan

Bestammelsen galler for punkter inom kvartersmark for bostader dar kvartersgata ar
planerad, och styr héjdsattning av marken till den angivna plushdjden 6ver nollplanet enligt
hojdsystemet RH2000. Syftet med bestammelsen ar att reglera hdjderna pa de nya
angoringsgatorna pa kvartersmark genom planomradet for att sékerstalla sekundara
avrinningsvagar vid kraftiga regn eller skyfall utan att lagpunkter med staende vatten bildas i
anslutning till fastigheter.

ni— Parkering far inte finnas ovan mark

Bestammelsen innebar att markparkering for bilar inte far finnas inom de delar av
kvartersmarken dar bostadskvarter planeras. Biltrafik samt tillfallig angéring for motorfordon
regleras inte av bestdmmelsen. Syftet med bestdmmelsen ar att sékerstalla tillgang till ytor
for vistelse, planteringar, dagvattenhantering samt ett hansynsfullt méte med naturmarken.
Det bidrar aven till detaljplanens syfte att skapa en hallbar och attraktiv stadsbyggnad.
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Bilparkering, inklusive parkering for rorelsehindrade, planeras att hanteras i underjordiska
garage under bostadskvarteren.

n2— Marken far inte anvandas for parkering

Bestammelsen innebar att markparkering for bilar inte far finnas inom de delar av
kvartersmarken som ar tankta att anvandas som gemensamma anlaggningar mellan kvarter
4 och 5 samt i anslutning mot naturmarken. Syftet med bestammelsen ar att sakerstélla
tillgang till ytor for vistelse, planteringar, dagvattenhantering samt ett hansynsfullt méte med
naturmarken. Det bidrar aven till detaljplanens syfte att skapa en hallbar och attraktiv
stadsbyggnad. Bilparkering planeras att hanteras i underjordiska garage under
bostadskvarteren.

Markreservat for allmannyttiga andamal
us — Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar

Bestammelsen galler for delar av kvartersmarken och syftar till att méjliggora for
anlaggandet av allmannyttiga ledningar fram till anslutningspunkter i de fall de planerade
bostadskvarteren inte angransar allman plats.

x1 — Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik till en fri h6jd av 3 meter. Avgransas
av sekundar egenskapsgrans.

Bestammelsen galler for delar av kvartersmark dar delar av bebyggelse i kvarter planeras att
skjuta ut fran fasad och syftar till att halla marken tillganglig for allman gang- och cykeltrafik
med en fri héjd pa minst 3 meter fran marken upp till den utskjutande bebyggelsen.

Placering
Byggnad ska placeras minst 0,3 meter fran anvandningsgrans mot allman plats.

Bestammelsen galler fér all kvartersmark och innebar att ny bebyggelse behdver placeras
minst 30 centimeter frdn anvandningsgrans i de lagen dar den angransar allméan plats. Den
syftar till att s@kerstélla att dranering och hantering av takvatten ar majlig inom
kvartersmarken.

Stangsel, utfart och annan utgang
Utfartsforbud

Bestammelsen galler dar kvartersmark angransar allman plats fér gata langs Haningeleden,
Artillerigatan, Infanterivagen och Garnisonsvagen samt vid kvarterens hérn mot gatan
genom omradet. Den syftar till att skapa en trafiksaker miljé 1angs gatorna.

Utformning
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Inglasning av utskjutande balkonger endast med profilldst glas.

Bestammelsen galler for all kvartersmark och innebar att balkonger som skjuter ut fran
fasaden ska utformas med glas utan synliga profiler i de fall de glasas in. Syftet ar att
inglasade balkonger inte ska upplevas som en utvidgning av byggnadsvolymen. Pa det
sattet bidrar bestammelsen till en god gestaltning och en attraktiv stadsmiljo.

Dorrar ska utféras sa att dorrblad inte slar ut éver allman plats.

Bestammelsen galler for all kvartersmark och innebar att dérrar behdver anordnas antingen
indragna fran fasad eller sa att de 6ppnas inat i de fall dar bebyggelsen angransar
fastighetsgrans mot allman plats. Syftet ar att sakerstalla drift och framkomlighet langs de
allmanna straken.

Bottenvaningen ska utformas som sockelvaning med ytskikt som avviker fran fasad i
material eller kulor.

Bestammelsen galler for all kvartersmark och innebar att bottenvaningens fasad ska
utformas pa ett satt som avviker fran évriga vaningar. Syftet med bestammelsen ar att
bebyggelsen ska utgdéra en sammanhangande helhetsmiljé.

Portar och ramper till parkeringsgarage ska integreras i huvudbyggnader.

Bestammelsen galler fér all kvartersmark och innebar att portar och ramper till
parkeringsgarage ska ligga i kvarterets bottenvaning och inte utvandigt. Syftet med
bestammelsen ar att undvika otrygga och tranga ytor i utemiljon, och pa sa satt bidra till en
trygg och attraktiv stadsmiljo.

Balkonger, bursprak och andra byggnadsdelar far inte anordnas lagre an 3,0 meter éver
allman plats.

Bestammelsen galler for all kvartersmark och innebar att balkonger, bursprak eller andra
byggnadsdelar som skjuter ut dver allman plats alltid behéver anordnas med en fri hojd pa
minst 3 meter ovan mark. Syftet ar att sdkerstalla drift och framkomlighet langs de allmanna
straken.

f1 — Huvudentréer ska placeras langs kvarterets yttre grans.

Bestdmmelsen galler i alla bostadskvarter och innebar att huvudentrén till varje trapphus
inom kvarteret ska placeras i nagon av de fasader som ligger i kvarterets yttre grans.
Trapphuset kan dock vara genomgaende sa att entré finns dven mot bostadsgard. Syftet
med bestammelsen ar att bidra till aktivitet och rorelse i gaturummet och darmed en trygg
och attraktiv stadsmiljo.

fo — Kvarteret ska utformas slutet mot Artillerigatan och Infanterivagen.

Bestammelsen galler fér kvarter 1 och innebar att kvarterets bebyggelse langs Artillerigatan
och Infanterivdgen ska vara sammanhangande. Oppningar i form av portiker far finnas.
Bestammelsen syftar till att skapa en tydlig grans mellan de offentliga straken och den
privata garden och darmed bidra till en skyddad gardsmiljé och en trygg offentlig miljo.

fs — Balkonger i kvarterets yttre fasader far skjuta ut maximalt 1,6 meter fran fasad.
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Bestammelsen galler for alla bostadskvarter inom planomradet och innebar att balkonger
som vetter mot allmanna gator eller mot den planerade interna gatustrukturen pa
kvartersmark inte far skjuta ut langre fran fasad an 1,6 meter. Bestammelsen galler enbart
den del av balkongen som ar utskjutande fran fasad och inte delar av balkongen som ar
indragna i forhallande till fasad. Syftet med bestdmmelsen ar att bidra till battre
himmelsexponering i omkringliggande strak samt att undvika platser och strak som upplevs
morka och tranga. Det bidrar till en attraktiv och trygg stadsmiljé.

f4 — Balkonger som vetter mot Artillerigatan som skjuter ut mer éan 0,6 meter fran fasad far
inte anordnas lagre an 5,0 meter ovan mark. Avgransas av sekundar egenskapsgrans.

Bestammelsen galler for den del av kvarter 1 som vetter mot Artillerigatan. Den innebar att
utskjutande balkonger som lagst far anordnas 5,0 meter éver marknivan, vilket motsvarar tva
vaningar utan utskjutande balkonger. Sa kallade spanska balkonger, som skjuter ut mindre
an 0,6 meter ar dock undantagna i bestdammelsen. Syftet med bestdmmelsen ar att
sakerstalla ett stadsmassigt méte med omgivningen samt en tydligt offentlig karaktar langs
gang- och cykelstraket.

fs — Kvarteret ska utformas slutet mot Infanterivagen och Garnisonsvagen.

Bestammelsen galler fér kvarter 2 och innebar att kvarterets bebyggelse langs
Garnisonsvégen och Infanterivdgen ska vara sammanhangande. Oppningar i form av
portiker far finnas. Bestammelsen syftar till att skapa en tydlig grans mellan de offentliga
strdken och den privata garden och darmed bidra till en skyddad gardsmiljé och en trygg
offentlig miljo.

fs — Balkonger som vetter mot Garnisonsvagen som skjuter ut mer an 0,6 meter fran fasad
far inte anordnas lagre an 5,0 meter ovan mark. Avgransas av sekundar egenskapsgrans.

Bestammelsen galler fér den del av kvarter 2 och 4 som vetter mot Garnisonsvagen. Den
innebar att utskjutande balkonger som lagst far anordnas 5,0 meter dver marknivan, vilket
motsvarar tva vaningar utan utskjutande balkonger. Sa kallade spanska balkonger, som
skjuter ut mindre an 0,6 meter ar dock undantagna i bestammelsen. Syftet med
bestammelsen ar att sakerstalla ett stadsmassigt méte med omgivningen samt en tydligt
offentlig karaktar langs gang- och cykelstraket.

fz — Balkonger, bursprak och andra byggnadsdelar som skjuter ut mer an 0,6 meter fran
fasad i kvarterets yttre grans far inte anordnas lagre an 3,0 meter 6ver mark.

Bestammelsen galler for alla bostadskvarter inom planomradet och innebar att balkonger
som vetter mot allmanna gator eller mot den planerade interna gatustrukturen pa
kvartersmark inte far anordnas lagre an 3,0 meter ovan mark. Sa kallade spanska
balkonger, som skjuter ut mindre &n 0,6 meter &r dock undantagna i bestammelsen. Syftet
med bestdmmelsen ar att bidra till battre himmelsexponering i omkringliggande strak samt
att undvika platser och strak som upplevs moérka och tranga. Det bidrar till en attraktiv och
trygg stadsmiljo.

fs — Lagsta fri h6jd ovan markniva ska vara 5,0 meter. Avgransas av sekundar
egenskapsgrans.
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Bestammelsen galler fér det nordvastra hdrnet av kvarter 1 som vetter mot korsningen
mellan Artillerigatan och Infanterivdgen dar en utskjutande byggnadsdel planeras. Den
innebar att den utskjutande byggnadsdelen som lagst far anordnas 5,0 meter 6ver
marknivan, vilket innebar att motsvarande de tva forsta vaningarna ska anordnas utan
utskjutande horn. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla ett stadsmassigt moéte med
omgivningen samt en tydligt offentlig karaktar langs gang- och cykelstraket.

fo — Kvarteret ska utformas slutet mot Haningeleden och Artillerigatan.

Bestammelsen galler for kvarter 3 och innebar att kvarterets bebyggelse langs Haningeleden
och Artillerigatan ska vara sammanhangande. Oppningar i form av portiker far finnas.
Bestammelsen syftar till att skapa en tydlig grans mellan de offentliga straken och den
privata garden och darmed bidra till en skyddad gardsmiljé och en trygg offentlig miljo.

fio — Kvarteret ska utformas slutet mot Garnisonsvagen.

Bestammelsen galler for kvarter 4 och innebar att kvarterets bebyggelse langs
Garnisonsvagen ska vara sammanhangande. Oppningar i form av portiker far finnas.
Bestammelsen syftar till att skapa en tydlig grans mellan de offentliga straken och den
privata garden och darmed bidra till en skyddad gardsmiljoé och en trygg offentlig miljo.

f11 — Kvarteret ska utformas slutet mot Haningeleden.

Bestammelsen galler for kvarter 6 och innebar att kvarterets bebyggelse langs Haningeleden
ska vara sammanhangande. Oppningar i form av portiker far finnas. Bestammelsen syftar till
att skapa en tydlig grans mellan de offentliga strdken och den privata garden och darmed
bidra till en skyddad gardsmiljé och en trygg offentlig miljo.

fi2 — Kvarteret ska utformas slutet mot Haningeleden. Avgransas av sekundar
egenskapsgrans.

Bestammelsen galler fér del av kvarter 5 och innebar att kvarterets bebyggelse langs
Haningeleden ska vara sammanhangande. Oppningar i form av portiker far finnas.
Bestammelsen syftar till att skapa en tydlig grans mellan de offentliga straken och den
privata garden och darmed bidra till en skyddad gardsmiljoé och en trygg offentlig miljo.

fiz — Lagsta fri héjd ovan markniva ska vara 3,0 meter. Avgransas av sekundar
egenskapsgrans.

Bestammelsen galler for delar av bostadskvarteren dar utskjutande byggnadsdelar éver ett
rorelsestrak planeras. Den innebar att den utskjutande byggnadsdelen som lagst far
anordnas 3,0 meter éver marknivan, vilket innebar att motsvarande den forsta vaningen ska
anordnas utan utskjutande hérn. Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstalla ett
stadsmassigt méte med omgivningen samt en tydligt offentlig karaktar langs gang- och
cykelstraket.

Utforande

b1 — Gardsbjalklag ska dimensioneras sa att det kan bara vikten av minst 0,5 meter jorddjup
med tillhdrande vegetation.
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Bestammelsen galler for alla kvarter inom planomradet. Syftet ar att sékerstalla att
forutsattningarna finns for att kunna tillskapa en bostadsgard med vegetation pa taket av
garagebjalklag.

Utnyttjandegrad
€100 — Storsta bruttoarea i kvadratmeter.

Bestammelsen galler for alla kvarter inom planomradet. For respektive kvarter (kvarter 1-6)
galler den angivna siffran i beteckningen, som anger den storsta tillatna bruttoarean i
kvadratmeter for hela kvarteret. Till bruttoarean raknas alla vaningsplan ovan och under
mark. | det ingar, utover bostader, trapphus och andra invandiga gemensamhetsytor, till
exempel underjordiska garage, inglasade uterum eller balkonger samt férrad pa
bostadsgarden. Syftet ar att reglera omfattningen av bebyggelsen sa att den ar anpassad till
vad som ar lampligt pa platsen utifran behov av infrastruktur, offentliga rum och service.

e> — Minsta bruttoarea med anvandning centrum (C) ovan mark ar 100 m2.

Bestammelsen galler for kvarter 2 som ligger i planomradets norddstra del och reglerar att
minst 100 m? av byggnadernas yta inom kvarteret behéver ha en anvandning som faller
inom anvandningsbestdmmelsen centrum. Syftet med bestdmmelsen &ar att sakerstélla att
nagon typ av centrumverksamhet tillkommer i kvarteret, vilket bidrar till aktivitet och rorelse i
gaturummet, och kan aven bidra till serviceutbudet i omradet.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for nybyggnation férran marken sanerats till minst de krav som
galler for kanslig markanvandning (KM).

Bestammelsen galler for kvartersmark inom kvarter 6 i sydostra delen av planomradet och
innebar att marken behdver saneras for att méta krav for kanslig markanvandning da hégre
nivaer an tillatet har uppmatts inom omrade. Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstalla att
manniskors halsa inte riskeras att paverkas negativt om platsen anvands for
bostadsbebyggelse.
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Genomforandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och tekniska
atgéarder som krévs for ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandefrédgorna har ingen sjélvsténdig réttsverkan utan utgér en del av
planhandlingarna och ska vara végledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utdkat forfarande. Planprocessen beraknas i
huvudsak kunna félja nedanstaende tidplan.

Tidplanen ar preliminar och kan férandras under planarbetets gang som en foljd av
oférutsedda handelser.

Tidplan for detaljplanen

Samrad Kvartal 4 2024
Granskning Kvartal 2 2025
Antagande Kvartal 4 2025
Laga kraft, tidigast Kvartal 4 2025

Tidplan for genomférandet

Inom genomférandet av detaljplanen kommer allman plats byggas ut inom planomradet med
gator och befintlig kulle som kommer att bevaras som obebyggd naturmark. Kvartersmark
kommer inom planomradet att bebyggas med bostader och lokaler for centrumverksamhet,
med mojlighet till kontor i vissa delar. Efter genomford detaljplan kommer utrymme finnas for
en breddning av Garnisonsvagen, for att méjliggéra for framtida stomlinje i kollektivtrafiken.

Genomférandet av detaljplanen pabdrjas normalt efter det att detaljplanen har vunnit laga
kraft. Under detaljplanens framtagande kommer en utbyggnadsordning att tas fram som
kommer att beskriva hur berérda exploatérer och kommunen ska bygga ut sina respektive
fastigheter samt i vilken ordning detta ska ske. Inledningsvis pabdrjas anpassningar till
omgivande gator och utbyggnad av nédvandig infrastruktur infér att kvartersmark byggs ut.

Projektering av allman plats sker normalt efter lagakraftvunnen detaljplan. Projektering av
allman plats kan dock starta tidigare pa exploatorens risk efter det att tillaggsavtal tecknats.
Exploatérerna har uttryckt en sadan dnskan och detta kommer att regleras i avtal.

Utbyggnaden av allman plats kommer att ske i flera etapper. Den forsta etappen blir
utbyggnad av den kommunala gatan, i mitten av omradet, som innehaller matningar av
media och ledningar for att ta hand om dag- och spill-vatten.
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Tidplan fér genomférande av detaljplanen

Projektering allman plats Kvartal 2 2025- kvartal 4 2025
Utbyggnad allman plats Kvartal 1 2026- kvartal 4 2026
Utbyggnad kvartersmark Kvartal 2 2026- kvartal 2 2032
Fardigstallande allman plats Kvartal 3 2027- Kvartal 3 2031

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allman plats

Detaljplanen tillampar kommunalt huvudmannaskap. Detta innebar att kommunen ansvarar
for utbyggnaden samt for drift och underhall av allman platsmark. Del av Eldstalet 1 och
Smedstad 1:24 kommer darfor att fastighetsregleras till kommunens gatufastighet Smedstad
1:4. Detta gors for att mojliggéra anvandning av den allmanna platsen pa tillkommande
gator, dar vag- och gangbanor i sin helhet kommer att 4gas och skétas av kommunen. | och
med detta skapas allméan plats aven innehallande angdringsplatser och tradplanteringar.
Marken som regleras till kommunen har inte sedan tidigare skotts av kommunen.

Del av fastigheten Smedstad 1:24 bestaende av befintlig cykelbana, i den syddstra delen av
planomradet, kommer att regleras till den kommunala fastigheten Smedstad 1:4 i syfte att
sakerstalla allmanhetens atkomst till befintlig bro éver Haningeleden mot Tinnerdomradet.
Skoétselansvaret dvertas av kommunen vilket forvantas leda till en 6kad driftkostnad.
Ytterligare en del av fastigheten Smedstad 1:24 regleras till kommunala fastigheten
Smedstad 1:4 i syfte att sakerstéalla bevarandet av vardefull naturmark i planomradets
sydvastra del. Omradet foreslas skotas enligt naturskétsel och beddéms inte innebara en
omfattande paverkan pa det totala driftansvaret.

Kvartersmark

Del av kommunens gatufastighet Smedstad 1:4 kommer att fastighetsregleras till privata
fastigheter for att mojliggéra utbyggnad av bostadsbebyggelse och kvartersgator enligt
detaljplan.

Kvartersmark for tekniska anlaggningar foreslas anvandas for transformatorstationer (E;).
Kvartersmark for transformatorstation upplats till ledningsdgare Tekniska verken som
ansvarar for att bygga ut och skéta kvartersmark for tekniska anldggningar.

Planomradet omfattar kvartersmark for enskilt byggande. Kvartersmarken kommer att delas
upp i flera fastigheter. Genomfoérande och drift kommer att behdva regleras vidare mellan
fastigheterna, i samband med forrattning infér detaljplanens genomférande. Det ar
respektive exploatdrs ansvar att bekosta och bebygga kvartersmark inom planomradet.
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Ansvar teknisk forsorjning

Respektive ledningsagare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allmanna ledningar
fram till respektive férbindelsepunkt.

Idag har foljande ledningsagare anslutningar till fastigheten inom planomradet:

e Tekniska verken har ledningar for fjarrvarme, opto, el, dagvatten, dricksvatten och
spillvatten inom eller i anslutning till omradet.
e Skanova, Utsikt, Tele2 och Telenor har ledningar for tele samt fiber inom omradet.

Avtal

Ramavtal

Ramavtal har tecknats mellan kommunen och inblandade exploatdrer i detaljplanen (2021-
08-09 , 2021-08-25 respektive 2021-09-13). Ramavtalet har tecknats for att tydliggéra
ansvaret mellan kommun och exploatér i framtagandet av detaljplan.

Exploateringsavtal

Innan detaljplanen gar for antagande i kommunens samhallsbyggnadsnamnd sa ska ett
exploateringsavtal vara tecknat mellan kommunen och respektive exploator
Exploateringsavtalet ska tydliggéra ansvaret mellan parterna fér detaljplanens
genomférande, samt tydliggora hur kostnader som uppstar i och med ny- och ombyggnation
av allman plats ska fordelas. Avtalet kommer bland annat reglera ersattningen som
exploatdren ska erlagga i form av exploateringsbidrag, sakerhet for exploateringsbidrag,
aktuella markdverlatelser och évriga villkor och ataganden for exploateringens
genomférande. Exploatéren ska utféra och bekosta erforderliga anlaggningar inom
kvartersmark. Kommunen kommer att utféra erforderliga anlaggningar pa allman plats.
Exploatéren bekostar ombyggnationen av gatorna inom allméan plats genom erlaggande av
exploateringsbidrag. | kostnaden fér ombyggnationen av gatorna ingar aven ledningsflyttar
for de ledningar som idag ligger inom allman plats och som pa grund av exploateringen inom
kvartersmark behdver fa nytt lage.

| exploateringsavtalet kommer kdpeskillingen for den mark exploatéren behdver férvarva av
kommunen for att genomféra detaljplanen att regleras. | exploateringsavtalet kommer
etappindelning av genomférandet av detaljplanen att regleras.

Overenskommelse om fastighetsreglering

Da mark ska regleras mellan fastigheterna Eldstalet 1, Smedstad 1:24 och Smedstad 1:4
kommer en dverenskommelse om fastighetsreglering att tecknas med respektive
fastighetsagare.

Ovriga avtal
Nyttjanderatts- alternativt servitutsavtal skall tecknas mellan exploatdrer och Linkdpings
kommun om att fa slappa dagvatten, fran av kommunen kdpt mark, till kommunens dike
langs Haningeleden. Dock inte storre flode an vad kommunen slapper fran allman platsmark
till diket idag.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Fastighetsagare som deltar i framtagandet av detaljplanen ar:
Eldstélet 1
Smedstad 1:24
Smedstad 1:4

Kaserngarden fastigheter AB (Pionero)
Sintrabergen Holding AB (Bonava)

Linkdpings kommun

Fastighetsrattsliga konsekvenser och ovriga forandringar

For att detaljplanens intentioner gallande byggnation ska kunna genomféras i sin helhet ska
del av Eldstalet 1 och Smedstad 1:24 fastighetsregleras till kommunens gatufastighet
Smedstad 1:4. Det markomrade som planlaggs som allman plats NATUR skall éverféras
fran Smedstad 1:24 till den kommunala fastigheten Smedstad 1:4 genom fastighetsreglering.
For att mojliggora att privata fastigheter ska kunna uppféra byggnadsdelar och kvartersgator
kommer aven viss del av Smedstad 1:4 fastighetsregleras till Eldstalet 1 och Smedstad 1:24.

For att skapa byggbara kvarter kommer sedan Eldstalet 1 respektive Smedstad 1:24
avstyckas till flera mindre fastigheter. Avsikten ar att bilda en marksamfallighet genom
fastighetsreglering for att sdkerstalla framkomlighet till blivande fastigheter langre in i

kvarteret.

Fastighetsbildning

Ungefarlig Avstaende Mottagande fastighet
areal (kvm) fastighet
1 2000 Eldstélet 1 Smedstad 1:4
2 5500 Eldstalet 1 Smedstad 1:24
3 2000 Eldstalet 1 S:1 (blivande marksamfallighet)
4 1800 Smedstad 1:4 Eldstalet 1
5 50 Smedstad 1:4 Smedstad 1:24
6 1400 Smedstad 1:4 S:1 (blivande marksamfallighet)
7 11000 Smedstad 1:24 Smedstad 1:4
8 4600 Smedstad 1:24 Eldstalet 1
9 1000 Smedstad 1:24 S:1 (blivande marksamfallighet)
10 60 Smedstad 1:24 Smedstad 1:4 (transformatorstation)
11 60 Eldstalet 1 Smedstad 1:4 (transformatorstation)
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[10] smedstad 1:24 till Smedstad 1:4 (tomt for transformatorstation)
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Figur 40. Ytor i detaljplaneomradet per fastighetsdgare och paverkan i kommande
fastighetsreglering.

Konsekvenser for Eldstalet 1 (Pionero):
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Konsekvenser for Eldstéalet 1 (Pionero)

Eldstalet 1 kommer att avsta mark till kommunal gata (Smedstad 1:4), till samfalld
kvartersgata (blivande marksamfallighet) och kvartersmark fér Bonava (Smedstad 1:24).
Eldstalet 1 kommer att motta kvartersmark, for bildande av tomter, av Linkdpings kommun
(Smedstad 1:4) och Bonava (Smedstad 1:24).

Konsekvenser for Smedstad 1:4 (Linkbpings kommun)

Smedstad 1:4 kommer att avsta kvartersmark till Pionero (Eldstalet 1) och Bonava
(Smedstad 1:24) for bildande av tomter. Smedstad 1:4 kommer att motta allman platsmark
GATA fran Pionero (Eldstalet 1) och Bonava (Smedstad 1:24) samt allman platsmark
NATUR fran Bonava (Smedstad 1:24).

Konsekvenser for Smedstad 1:24 (Bonava)

Smedstad 1:24 kommer att avstd mark till kommunal gata (Smedstad 1:4), till samfalld
kvartersgata (blivande marksamfallighet) och kvartersmark for Pionero (Eldstalet 1).
Smedstad 1:24 kommer att motta kvartersmark, for bildande av tomter, av Pionero (Eldstalet
1) och Linkdpings kommun (Smedstad 1:4).

Fordelning av kostnader for lantmateriférrattningarna och ersattning for marken kommer att
regleras i 6verenskommelse mellan fastighetsagare for Smedstad 1:4, Eldstalet 1 och
Smedstad 1:24. Kommunen ansOker om fastighetsbildningen och exploatéren star for de
forrattningskostnader som uppstar, vilket regleras i avtal for exploatering.

Tredimensionell fastighetsbildning

Inget behov av tredimensionell fastighetsbildning férvantas.

Gemensamhetsanlaggningar, fastighetssamverkan

For att sdkerstalla angoring till fastigheter éver kvartersmark kommer det att bildas en
gemensamhetsanlaggning. En gemensamhetsanlaggning kan férvaltas antingen av en
samfallighetsforening eller genom delagarférvaltning.

Nyttigheter som bor forvaltas gemensamt:

o Kvartersgator, inkl. parkeringsfickor, angdringsplatser och vandplan
e Parkstrak, inkl., aktivitetsytor och gangstrak
e Dagvattenhantering for gemensamma ytor

Servitut

Pa markomraden markerade med x; i plankartan skall servitutsavtal upprattas, for att
sakerstalla tillganglighet for allmanhetens gang och cykeltrafik.

Detaljplanen innehaller flera funktioner som lampligen lI6ses genom fastighetssamverkan,
sasom dagvattenhantering, parkering for rorelsehindrade, avfallshantering och gardsmiljoer.
Samfallighet med gemensamhetsanlaggning kommer att bildas, mer detaljerade former av
samverkan kommer att utredas vidare under planarbetet.
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Ledningsratter samt Ovriga rattigheter

Utpekade E-omraden for transformatorstationer foreslas, upplatas med ledningsratt till
ledningsagaren Tekniska verken. Villkor for upplatelse av ledningsratt kommer att studeras i
det fortsatta planarbetet.

Avtal om ledningsratt pa kvartersmark (u-omrade), for VA, el, fijarrvarme och dagvatten,
behdver tecknas mellan Tekniska verken och respektive fastighetsagare.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploatérer som deltar i planarbetet och
kostnadsansvaret beskrivs i framtagna ramavtal. Kostnader for atgarder inom allman plats
regleras i exploateringsavtal. Exploatorerna kan aven behdva bekosta utbyggnaden av
anlaggningar utanfér planomradet. Kommunen kommer inte ta ut nadgon planavgift i
samband med bygglov.

Kommunala investeringar och kostnader

| samband med tecknande av exploateringsavtal kommer ett exploateringsbidrag att utga for
att tdcka kommunens kommande ombyggnad av allman plats. Kostnadsansvaret kommer att
tydliggoéras i exploateringsavtalet och kostnaderna kommer att férdelas mellan kommunen
och exploatdrer som ingar i detaljplanen utefter skalig nytta.

Drift och underhall av de allmanna platserna kommer att belasta den kommunala
driftbudgeten.

Exploatorens investeringar

Exploatéren kommer att gora investeringar pa kvartersmark i form av nybyggnation av
bostader. Exploatéren kommer aven att fa vara med och bekosta ombyggnationen av allman
platsmark i form av exploateringsbidrag.

Fastighetsbildning mm

Kostnader for de fastighetsbildningsatgarder som uppstar for att maojliggéra detaljplanens
genomférande bekostas av exploatéren och kommer att regleras i 6verenskommelser
mellan kommunen och &gare av fastigheterna Eldstalet 1 och Smedstad 1:24.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningar ar ett bra satt for att delagarna ska fa rattigheten och
allmanheten mdjligheten att nyttja gangbanan och kvartersgatan som ar belagen pa
kvartersmark. Gemensamhetsanlaggning for gangbana och kvartersgata med
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angoringsplatser kommer att inrattas. Exploatér anséker om och bekostar bildandet av
gemensamhetsanlaggning.

Ledningsatgarder

Dar byggnation pa kvartersmark foranleder utbyggnad av ledningsnatet ska atgarden
bekostas av exploatorer. Kostnader for bildandet av ledningsratt bekostas av
ledningshavaren.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter erlaggs enligt gallande taxa vid kommande tidpunkt for serviceanmalan.
Foér mer information, kontakta Tekniska verken.

Bygglov och anmalan

Detaljplanen finansieras genom det tecknade ramavtalet. Med anledning av det ska ingen
planavgift erlaggas i bygglovskedet. Avgift for bygglov eller anméalan erlaggs enligt
Linképings kommuns Plan- och bygglovstaxa.

Tekniska/anlaggningsfragor

Utbyggnad av allman plats

Om- och utbyggnad av allméan plats upp till AG-lager planeras ske innan byggnationen inom
kvarteren pabdrjas. Utbyggnaden kommer att ske i flera etapper. Efter att bebyggelsen ar
uppford fardigstalls allman plats, med bland annat tradplanteringar och trottoarer.

Parkering

Det nya parkeringsbehov som uppstar i och med exploateringen av fastigheterna ska ordnas
genom anlaggande av parkeringsgarage pa kvartersmark, under byggnaderna och upphdjda
bostadsgardar. Bil- och cykelparkering l6ses pa kvartersmark, enligt kommunens Riktlinjer
for parkering (2023) Notera att vatten fran de underjordiska garagen maste pumpas och
forses med oljeavskiljare vid parkeringarna.

Teknisk forsorjning

Dricksvatten och spillvatten

Inom omradet finns i dagslaget ett antal interna VA-ledningar. | samband med detaljplanens
genomférande behdver samtliga ledningar ersattas med nya.
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Tekniska verken ar huvudman for det allmanna vatten- och avloppsnatet inom och i
anslutning till detaljplanen. Tekniska verken svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall
fram till anvisad férbindelsepunkt.

Dagvatten

Dagvatten pa kvartersmark bor hanteras lokalt. Férdréjning och rening behéver genomféras
innan dagvatten slapps ut pa det allmanna natet.

Befintlig dagvattenanlaggning pa Eldstalet 1 ar ansluten mot ledning vid Infanterivagen i
norr, denna anlaggning behdver rivas och ersattas med ny anlaggning.

Linkdpings kommun ar huvudman for allman plats och ansvarar for omhandertagande av
dagvatten fran dessa ytor. Tekniska verken ar huvudman for det allmanna
dagvattenledningsnatet och ansvarar for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
férbindelsepunkt.

Kommunens mark i sdder avvattnas aven fortsattningsvis via kommunalt dike langs
Haningeleden.

Grundvattenbortledning kan krava tillstdnd om vattenverksamhet.

Fjarrvarme/fjarrkyla

Tekniska verken ar huvudman for det allmanna fjarrvarmenatet och svarar darmed for
utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.Omradet kan anslutas till
allmanna fjarrvarmeledningar i norr. Befintliga byggnader ar anslutna pa ledning i
Infanterivagen. Den tillkommande bebyggelsen bér anslutas till Tekniska verkens
fiarrvarmenat. Ledningar till anslutningspunkt kommer behdva anlaggas.

Ingen fjarrkyla finns idag i anslutning till planomradet. Narmaste punkt som anslutits till
fiarrkylanatet ligger pa Garnisonen, i Artillerigatans férlangning.

El

Tekniska verken ar huvudman for det allmanna elnatet och svarar darmed fér utbyggnad,
drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.

Allmanna elledningar finns i anslutning till planomradet vid Garnisonsvagen och
Artillerigatan. Det gar ocksa en ledning séder om befintlig bebyggelse upp mot Coop samt
langs befintlig cykelbana langs Haningeleden. Omradet kommer att anslutas till dessa
ledningar.

Inom planomradet finns idag en befintlig transformatorstation som behéver flyttas. Det
planeras for tva nya transformatorstationer. En station foreslas i den norra delen av
planomradet norr om det féreslagna torget. Den andra stationen foreslas i den syddstra
delen av planomradet i anslutning till bron. Brannbara byggnadsdelar bér inte placeras inom
5 meter fran E-omrade for transformatorstation med tanke pa brandkrav och magnetfalt.
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Tekniska verken star inte for kostnad for eventuella atgarder som kravs for att minimera
brandrisk eller magnetfalt i de fall byggnader placeras inom 5 meter fran E-omrade.

Markanvandningen fér transformatorstationerna ar E (Teknisk anlaggning).

Tele och opto
Skanova, Tele2 och Telenor har tele- och fiberledningar inom planomradet.

Bebyggelsen inom planomradet kan anslutas till befintligt fibernat som finns norr och séder
om planomradet. Nya fiber- och optoledningar behdver anlaggas inom planomradet. Utsikt
nat ansvarar for framdragande, drift och skotsel av fiber/opto.

Utmed Haningeledens norra sida mellan vagen och gang- och cykelvagen finns ett stort
ledningsstrak for fiber. Har har Utsikt Bredband AB tillsammans med IP Only, Skanova,
Tele2 och Telenor fiberledningar.

Avfall

Omradet kommer att anslutas till den kommunala renhaliningen. Kommunens riktlinjer
angaende avfallshantering ska foljas.

Hamtning av avfall och atervinningsmaterial fran de nya fastigheterna inom planomradet
sker fran den nya allmanna gatan samt kvartersgatorna.

Fastighetsnara insamling av férpackningar av papper, plast, metall, fargat och ofargat glas
sker i miljorum pa respektive fastighet.

Exploatoren ansvarar for att miljorum anlaggs enligt Tekniska verkens riktlinjer avseende
utformning av utrymmen, framkomlighet for hamtningsfordon m.m.

Avfallshanteringen av hushallssopor I6ses i miljdhus i bostadernas bottenvaningar och pa
bostadsgardarna alternativt i djupbehallare under mark pa férgardsmark eller inom
funktionsytor i gatorna.

Geoteknik

WSP har pa uppdrag av exploator gjort en geoteknisk undersékning av det aktuella
planomradet.

Under byggskedet ar det exploatoérernas ansvar att utreda hur grundlaggning ska ske och
hur konstruktionen ska genomféras for att inte skada angransande bebyggelse eller
infrastruktur.

Inom planomradet finns fem grundvattenrér med matningar som pagatt sedan 2020.

Markmiljoundersokningen pekar pa att det finns punkter som overskrider gallande
gransvarden. Sanering skall ske i samband med att schaktningsarbetet pabdrjas.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens férutséattningar och vilka konsekvenser
genomférandet av detaljplanen bedéms medféra.

Fysisk miljo

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns i dagslaget bussgarage, inrymmandes i tva byggnader i en till tva
vaningar. Ett mindre tréahus i en vaning finns i omradets norddstra hérn samt ett teknikhus i
omradets nordvastra hérn. Utdver detta finns aven en tankstation for biodiesel. Planforslaget
innebar att samtliga befintliga byggnader rivs.

Den befintliga bebyggelsen narmast planomradet har uppférts under det senaste decenniet
och utgdrs av stadsmassiga flerbostadshus i kvartersstruktur. Utmed Garnisonsvagen ar
bebyggelsen mellan fem och tio vaningar, dar hérnet narmast Bataljonsrondellen
accentueras i hojd. Varje trapphusenhet har utformats med ett eget uttryck sett till bland
annat farg, material och héjd. Mot allman plats ar det sparsamt med balkonger medan
balkonger med olika utformning finns mot bostadsgardarna. Mot Bataljonsrondellen finns en
uppglasad verksamhetslokal med en forhéjd vaningshdjd. Dar bostader finns i byggnadernas
forsta vaning har golvnivan hojts upp fran gatan.

Solljus

Som underlag till planhandlingarna har en solljusstudie tagits fram fér den féreslagna
bebyggelsestrukturen (Winell & Jern, 2024). Studien visar solljusforhallandena for forslaget
vid tre tillfallen, var- och hastdagjamning, 6 maj, samt vid sommarsolstandet. Den visar pa
att solférhallandena varierar inom omradet men att bostadsgardarna generellt har goda
forutsattningar for solljus under férmiddag och mitt pa dagen medan de blir mer skuggade
under eftermiddag och kvall. Den tillkommande bebyggelsen kommer ha begransad
paverkan pa omkringliggande offentliga rum och bebyggelse. Under eftermiddag och kvall
kommer den tillkommande bebyggelsen att skugga delar av bostadsfasaderna inom
fastigheten Elitseglaren 1 pa andra sidan Garnisonsvagen. Paverkan bedéms vara
begransad och inte féranleda nagon risk for att innebara fara fér manniskors halsa och
sakerhet eller betydande olagenhet pa annat satt.
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Tillganglighet

Inom omradet finns goda férutsattningar att uppfylla tillganglighetskraven fér personer med
nedsatt orientering- och rorelseférmaga. Bebyggelseforslaget har en lattorienterad struktur
av gator, kvarter och entréférhallanden. Malpunkter sdsom centrumverksamheten ligger i
anslutning till offentliga miljéer, som kan nas bade med bil och via gang- och cykelvagar som
ar separerade fran biltrafik.

Utformning av yttre och inre miljé ska ha som mal att uppna en trygg, saker och tillganglig
miljo for alla oavsett funktionshinder. BBR:s krav pa tillganglighet ska tillgodoses. De mest
betydelsefulla gatorna inne i omradet ar allman platsmark och kommunens
funktionshinderpolitiska program ska beaktas vid sidan om den nationella handlingsplanens
intentioner.

Detaljplanen sakerstaller mojligheten att anordna angoéring inom 25 meter fran samtliga
byggnaders entréer. Parkering for rorelsehindrade anordnas i parkeringsgaragen. For
byggnader som saknar garage i anslutning till byggnaden anordnas parkering for
rorelsehindrade pa kvartersmark inom 25 meter fran entréerna. Las mer om detta under
rubriken Parkering och angdring.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ar belaget cirka 1,5 kilometer fran Linkdpings stadskarna, med ett stort
serviceutbud, som kan nas bade med buss och cykel. Strax éster om planomradet finns stor
dagligvaruhandel, gym och restaurang. Inom en radie pa 1 kilometer fran planomradet finns
flera forskolor och den narmsta grundskolan ar Ekkalleskolan (arskurs F-6), belaget cirka
500 meter fran planomradet. Narmaste gymnasium ar Birgittaskolan (Linnégymnasiet fran
hostterminen 2025), belaget drygt 1,5 kilometer fran Sédra Ekkallan. Vardboende
(Garnisonens vardboende) ar belaget cirka 400 meter fran planomradet.

Detaljplanen mojliggor for centrumverksamheter i kvarterens bottenvaningar. Se vidare
under rubriken Bebyggelse ovan.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har genomférts infér detaljplanearbetet (WSP, 2020). Generellt
bestar planomradet av fyllning pa lera som foljs av moran innan berg. Fyllningens maktighet
ar 0,5-1,0 meter och bestar av grusig sand foljt av torrskorpelera med vaxtdelar.
Torrskorpeleran patraffas framst pa obebyggda ytor. Under fyliningen och/eller
torrskorpeleran foljer en lera med siltskikt. Maktigheten varierar mellan 0-6 meter dver hela
omraden. Den odranerade skjuvhallfastheten pa leran beddms som medelhdg till hég. Under
den siltskiktade leran patraffas siltig moran med en maktighet pa mellan cirka 0-24 meter.
Moranen beddéms vara fast till mycket fast. | sddra delen av omradet kan moranen bitvis vara
medelfast cirka 5-6 meter under markytan. Flera block har patraffats éver hela omradet.
Blockens storlek varierar mellan 0,2-1,7 meter och patraffas pa varierande djup.
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Bergnivan patraffas fran 0,2 meter ner till cirka 25 meter under markytan. Den djupaste
jordbergssonderingen har gjorts i omradets sydvastra del, pa 25,6 meter under markytan
utan att bergnivan har patraffats. Syddstra delen av omradet utgérs av en skogsbekladd
hojd, delvis med berg i dagen.

Grundvattenmatningar som har genomforts som del av den geotekniska utredningen visar
att grundvattennivan inom planomradet ligger ungefar 1,5 — 2,0 meter under markytan, vilket
motsvarar en niva pa +68,0 till 68,7 (RH2000).

Enligt den geotekniska utredningen rekommenderas att all organisk jord sdsom mulljord,
befintlig fylining, asfalt och I6sare kohesionsjordar schaktas bort innan grundlaggning av
byggnader och hardgjorda ytor utférs. Generellt foreslas grundlaggningen dimensioneras
enligt Geoteknisk kategori 2 (GK2). Byggnader med garage under markplan rekommenderas
att grundlaggas pa platta pa mark alternativt sulor pa moranen, och om lésare jordar
patraffas ska dessa gravas ut. Grundlaggningen kommer, med garage under mark, hamna
under grundvattennivan och konstruktioner under mark behdéver utféras vattentatt, vilket
bevakas i detaljprojekteringen.

Grundlaggning av ledningar och hardgjorda ytor bedéms ske pa naturlig jord (lera med
siltskikt). Geotextil av minst klass N3 ska anvandas under normala férhallanden. Hardgjorda
ytor ska dimensioneras utifran materialyta och tjalfarlighetsklass 5A/4. Om byggnader
grundlaggs pa palar bor flexibla anslutningar mellan ledningar och byggnader anvandas.

Schaktning beddms ske under grundvattennivan dar garage under markplan planeras. Vid
schakt under grundvattennivan bér nagon typ av temporar stddkonstruktion anvandas,
exempelvis tat spont. Grundvattnet behdéver temporart sdnkas inom schakt till 0,5 meter
under planerad schaktbotten, for att minska risken fér uppmjukad schaktbotten. Sankning
kan ske med pumpbrunnar. Grundvattenbortledningar ar tillstandspliktiga och kraver tillstand
om vattenverksamhet om de &r permanenta.

Da respektive byggnads placering och niva pa fardigt golv ar faststalld ska en férnyad
geoteknisk beddmning utféras, for att verifiera att antagen grundlaggning ar méjlig och om
det finns behov av exempelvis palning for hégre byggnader i framfor allt sdder.

Markradonsundersdkningar har genomférts. Uppmatta varden anger att marken ar
lagradonmark till normalradonmark. Byggnaderna rekommenderas séledes att utforas
radonsakra.

Natur och parkmiljo

Del av planomradet omfattas av riksintresseomradet for naturvarden, Eklandskapet
Linkoping-Atvidaberg. Enligt en sammanstalining av riksintressena (Linképings kommun,
2010) beskrivs att naturvardena kopplat till Tinnerd eklandskap kommer att besta om
vardekarnorna undantas fran exempelvis bebyggelse, anlaggningar och vagar.

En naturvardesutredning (Cowi, 2022) har tagits fram for att precisera de varden som finns
inom planomradet. | dagslaget finns en kulle bevuxen med ekar, salg, mindre aspar och sly.
| naturvardesutredningen pekas fyra naturvardesobjekt ut inom planomradet, varav tva
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beddmdes till naturvardesklass 3 (patagligt naturvarde) och tva till naturvardesklass 4 (visst
naturvarde). Det huvudsakliga naturvardet utgors av ekdungen pa héjden och ett buskigt
skogsbryn i anslutning till denna. Ekdungen ar aven vardefull fér gron infrastruktur och
spridningssamband knutna till ek, pa grund av att den fungerar som en spridningslank
mellan Tinnerd eklandskap och ekmiljéer i Linkdpings tatort. Inventeringsomradet for
utredningen omfattade aven ett naturomrade OGster om planomradet, dar ytterligare
naturvarden identifierades.

| naturvardesinventeringen identifierades hackningsplatser for hussvalor i del av befintligt
bussgarage. Atgarder planeras for att minska paverkan pa hussvalan, i form av rivning av
byggnader utanfér hackningsperiod samt kompensation av boplatser i naromradet. Om
atgarderna foljs har Lansstyrelsen meddelat att dispens fran artskyddet inte bedéms kravas.

Den storsta risken for paverkan utgdrs av avbrott av konnektiviteten mellan Tinnerd
eklandskap och naturomraden norr om planomradet, genom avverkning av trad pa kullen
och placering av byggnader som bryter av sambanden.

Naturomradet inom planomradet bevaras genom att planlaggas som allman plats/natur, dar
kommunen har radighet éver andamalsenlig skétsel. Aven en del av ytan mellan gang- och
cykelbron och bebyggelsen sdder om kullen féreslas planlaggas som natur, dar ytterligare
trad och buskar kan planteras for att starka sambandet med eklandskapet séderut.
Byggnader placeras med ett valavvagt avstand fran kullen och mot séder mojliggérs enbart
for lagre bebyggelse (cirka tre vaningar), i syfte att sakerstalla att viktiga siktsamband mellan
ekarna pa kullen och Tinner6 inte bryts.

Tva befintliga tradrader kommer behdva tas ner i och med detaljplanens genomférande.
Dels tradraden langs Artillerigatan i vaster som ligger inom planomradet, dels tradraden
langs Garnisonsvagen, som ligger utanfér planomradet i ster. Tradraderna beddéms inte ha
uppnatt naturvardsverkets kriterier for det generella biotopskyddet for alléer om 20
centimeter i diameter i brosthojd eller 30 ars alder. Nya tradrader planeras att planteras
langs Artillerigatan, Garnisonsvagen, Haningeleden, Infanterivdgen och den nya kommunala
gatan genom planomradet.

Inga parkmiljéer anordnas inom allman plats i planomradet. | anslutning till kullen kan
exempelvis sittplatser och enklare stigar i stenmjdl eller barkflis méjliggdéras, som inte
negativt paverkar befintliga naturvarden. Strax norr om planomradet finns Garnisonens
aktivitetspark, med 6ppna grasytor och aktivitetsmiljder for aldre barn. Inga anordnade
lekytor for yngre barn finns i planomradets naromrade. Parallellt med planarbetet pagar
planering for att tillskapa lekytor i naromradet.

Kulturmiljo

Detaljplanen omfattar ingen vardefull kulturmiljé utdéver de fornlamningar som finns i
omradets syddstra del. Fornlamningarna beskrivs under rubriken Arkeologi.

Landskapsbild
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Planomradet angransar natur- och kulturlandskapet i Tinnerd eklandskap pa andra sidan
Haningeleden. Planomradet i sig med sin bebyggelse bidrar dock inte till landskapsbilden da
den utgors av verksamhetsbebyggelse i form av ett bussgarage. Naturmarken i syddstra
delen av planomradet bidrar till det sammanhangande landskapsrummet, och bebyggelsens
laga skala 6ppnar upp landskapsrummet visuellt mot Tinnerd, aven om Haningeleden utgor
en stark fysisk barriar.

I och med planférslaget kommer landskapsbilden férandras da den nya bebyggelsen bildar
en ny stadsfront och en tydlig visuell avgransning mot eklandskapets landskapsrum. Dock
behalls kopplingen i landskapsbilden som utgors av naturmarken inom planomradet.

Arkeologi

Inom planomradet finns tva fornlamningar i form av stensattningar (RAA 81 och 82).
Arkeologiska utredningar har genomférts i tva etapper av Ostergétlands Lansmuseum. Den
forsta utredningen (2005) identifierar ett presumtivt boplatslage norr och vaster om RAA 81,
varfor detta objekt rekommenderades att omfattas av en férdjupad arkeologisk utredning vid
eventuell exploatering. Med anledning av planerad vag- och bostadsbebyggelse utférdes
2009 en arkeologisk utredning etapp 2. Vid den arkeologiska utredningen gravdes
sammanlagt atta sokschakt. En provisorisk sentida vagstrackning patraffades som sannolikt
hér samman med den tidigare militdra verksamheten inom omradet. Eftersom inget av
arkeologiskt intresse framkom ansag Ostergétlands lansmuseum att tankta exploateringar
kunde genomféras som planerat.

Enligt utlatande fran Lansstyrelsen (2022-11-23) bér omradet runt fornlamningarna inte
bebyggas och markingrepp bdr ej forekomma som kan skada fornlamningarna.
Lansstyrelsen rekommenderar darfor att ytorna runt fornlamningarna ska utgdra allman
plats.

Hojden dar fornlamningarna finns, samt omkringliggande omradet planlaggs som allman
plats/natur. Detaljplanen begransar byggnaders placering till ndrmast 50 meter fran
fornlamningarna. Placeringen har utgatt fran att varna de naturvarden som finns pa kullen,
vilket aven bidrar till att byggnader placeras pa ett lampligt avstand fran fornlamningarna.

Trafik och angoring

Gatunat och biltrafik

Runt planomradets yttre grans gar idag fyra kommunala vagar och gator. Det ar den storre
trafikleden Haningeleden i séder samt gatorna Artillerigatan i vaster, Infanterivagen i norr
och Garnisonsvagen i Oster.

Som underlag till detaljplanen samt for évriga utredningar har en simulering av trafiksiffror
tagits fram for en nuldgessituation samt for prognosar 2040, d4 omradet troligtvis ar

fardigutbyggt. | prognosen for 2040 ar trafiksiffrorna anpassade efter en generell bedémd
trafikdkning i omradet utover den tillkommande trafiken med anledning av den foreslagna

57

Detaljplan i Garnisonen for Eldstalet 1 med flera



bebyggelsen. Simuleringen visar att trafiken pa Haningeleden bedéms 6ka fran 14 760 till 16
100 fordon (arsdygnstrafik, ADT), fér Garnisonsvagen fran 5420 till 6900 fordon (ADT), for
Infanterivagen fran 2930 till 4700 fordon (ADT) och fér Artillerigatan en minskning fran 5400
till 5200 fordon (ADT).

| och med detaljplanens genomférande paverkas gatunatet och biltrafiken genom att en ny
gata genom planomradet ansluter mot Atrtillerigatan och Infanterivagen. Mot Garnisonsvagen
planeras enbart utfart for avfallsfordon med hdgersvanag tillatas fran kvartersmarken for att
minimera paverkan pa gatan. Den planerade bebyggelsen i omradet bedéms tillféra cirka
1500 fordonsroérelser per dygn, som beddms fordelas jamnt mellan utfarterna pa
Artillerigatan och Infanterivdgen, och darmed utgdr en mindre 6kning av trafiken pa dessa
gator. Da det finns kapacitet i de berorda gatorna bedéms inte den uppskattade
tillkommande trafiken fran de tva nya anslutningspunkterna utgéra nagot problem.

Gang- och cykeltrafik
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Figur 42. Karta 6ver cykelstrak i omradet. Bla streck indikerar huvudcykelstrék och réda
lokala cykelstrék. Streckad linje indikerar att det &r blandtrafik.

Planomradet ligger integrerat i det befintliga gang- och cykelnatet med friliggande gang- och
cykelbanor langs Haningeleden i sdder och Artillerigatan i vaster, gang- och cykelbana pa
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andra sidan Infanterivagen, samt pa bada sidor av Garnisonsvagen. Det finns aven en
koppling for gang och cykel pa privat fastighetsmark, langs planomradets ostra grans, som
leder vidare mot eklandskapet pa bro 6ver Haningeleden.

| och med planférslagets genomférande kommer alla gang- och cykelstrak bibehallas. Langs
med Atrtillerigatan kommer gang- och cykelbanan att omforlaggas narmare kérbanan, som
en tydligare del av gaturummet. Gang- och cykelvagen langs Haningeleden planeras att
utvecklas till ett bredare snabbcykelstrak, sa kallad cykellank. Langs med Infanterivagen
tillkommer en gangbana pa sddra sidan av kérbanan for att méta de nya kvarteren. Langs
den nya gatan som planeras genom omradet kommer trottoarer for fotgangare anlaggas och
cykeltrafik ske i kérbana i blandtrafik. De huvudsakliga rorelsestraken in i omradet for
boende och besdkare kommer darmed vara genom den nya kommunala gatan. Ett
gangstrak kommer aven anlaggas i naturmarken fran sydost, som leder in i omradet, samt
ett fran Haningeleden upp till bron éver mot eklandskapet. Gang- och cykelkopplingen som
leder fran Garnisonsvagen mot bron dver Haningeleden som i nulaget ligger pa privat
fastighetsmark planlaggs som kommunal gata for att sakerstélla kopplingen aven i
fortsattningen.

Kollektivtrafik

Narheten och tillgangligheten till kollektivtrafik ar god, dar busslinje 16 (Berga C-Sddra
Ekholmen), linje 17 (Resecentrum-Sddra Ekholmen) och linje 22 (Ekholmen-Mjardevi)
passerar omradet via Garnisonsvagen. Narmaste busshallplats ar Rotegatan, belaget cirka
250 meter fran planomradet, dar ovannadmnda busslinjer passerar.

Enligt en linjenatsutredning genomférd av Ostgétatrafiken och Linkdpings kommun pekas
Garnisonsvagen ut som ett viktigt framtida kollektivtrafikstrak, som planeras att trafikeras av
stombusslinje. For att méjliggdéra framtida 6kning av busstrafik och att minska risk for
konflikter mellan bussar och personbilar méjliggdr detaljplanen fér en framtida breddning av
Garnisonsvagens korbana till 7 meter, genom att en del av fastigheten Smedstad 1:24
planlaggs som allman plats/gata.

Parkering och angoring

Sedan tidigare finns inom planomradet markparkering med parkeringsplatser for bilar
tillhérande verksamheten, samt uppstaliningsplatser fér bussar. Dessa parkerings- och
uppstalliningsplatser kommer att férsvinna i samband med rivning av den befintliga
bebyggelsen och genomférandet av planférslaget.

For den tillkommande bebyggelsen inom planomradet ska parkering for boende och
besokare anordnas inom kvartersmark i underjordiska garage, samt delar av
cykelparkeringen pa bostadsgardarna. Planomradet ligger enligt Linkdpings kommuns
Riktlinjer for parkering (2023) inom basomradet S6dra Ekkallan som tillhdr parkeringszon 1,5
som innefattar stora delar av de omraden som ligger i gransen mellan innerstaden och
ytterstaden. Utifran riktlinjerna ska projektet uppna en parkeringsnorm pa 9,5 bilar per 1000
m? boarea (BOA) och 35 cykelplatser per 1000 m? BOA. Projektet utgar i parkeringsnormen
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inte fran inforandet av nagra mobilitetstjanster for att maojliggéra en lagre parkeringsnorm.
Utifran parkeringsnormen ser parkeringstalen ut som féljer for respektive kvarter:

o | kvarter 1 finns behov av 116 platser for bilparkering och 427 platser for
cykelparkering

o | kvarter 2 finns behov av 96 platser for bilparkering och 354 platser for
cykelparkering

e | kvarter 3 finns behov av 100 platser for bilparkering och 367 platser for
cykelparkering

e | kvarter 4 finns behov av 74 platser for bilparkering och 273 platser for
cykelparkering

e | kvarter 5 och 6 finns behov av 120 platser for bilparkering och 443 platser for
cykelparkering

Behovet for cykelparkering utifrdn den redovisade boarean uppnas med marginal invandigt i
garage och kallare i kombination med platser som tillskapas pa de nya kvarterens
bostadsgardar. Kapacitet for bilparkering finns med marginal i kvarter 1, 5 och 6. For kvarter
2, 3 och 4 saknas mellan sex och atta platser i respektive kvarter baserat pa den utrdknade
boarean. Den bedéms dock vara hdgt raknad, da behov av teknikutrymmen i kvarteren inte
har studerats i detalj och yta for dessa kommer behdva raknas bort fran den slutgiltiga
boarean. Darmed beddéms det faktiska parkeringsbehovet utifrdn boarean vara mojlig att
I6sa pa kvartersmark inom respektive kvarter, och studeras vidare i kommande skede, med
forutsattning att den for projektet gallande parkeringsnormen féljs. | det fall det skulle kravas
fler parkeringsplatser finns mdjlighet att 16sa parkering i angransande kvarter inom
planomradet dar 6verkapacitet finns, genom parkeringskép med avtal langre an 20 ar eller
med mobilitetsatgarder.

Utover de redovisade platserna i de underjordiska garagen i kvarteren majliggors for ett
antal parkeringsplatser utomhus. Dels i form av parkeringsfickor langs den nya kommunala
gatan, som regleras likt 6vriga kommunala gator i naromradet for tillfallig parkering.
Reglering av gatuparkering styrs dock inte i detaljplanen. Det finns dven mgjlighet att
anlagga ett antal parkeringsplatser langs de gemensamma angéringsgator som bildas pa
kvartersmark mellan de planerade bostadskvarteren.

Angoring till entréer som ligger mot Artillerigatan, Infanterivagen eller Garnisonsvagen
planeras ske i nya fickor ldangs gatan. | den nya kommunala gatan samt i de angdringsgator
som bildas pa kvartersmark beddéms angéring kunna ske i kérbanan.

Se figur 43 och 44 for redovisning av ytor som ar tillgangliga fér parkering.
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Figur 43. Karta som redovisar utvandiga parkeringsplatser for bil, cykel samt lastplatser.
Myllamark, 2024.
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Figur 44. Schematisk redovisning av hur parkeringsplatser for bilar och cyklar kan
disponeras i kvarterens underjordiska garage. Winell & Jern, 2024.

Avfallshantering

Befintliga byggnader inom planomradet planeras att rivas och kommer darmed inte ha nagot
behov av avfallshantering.

I och med planférslaget méjliggors avfallshantering i bostadskvarteren, antingen helt
invandigt i avfalls- och miljérum, eller med delar av avfallshanteringen i underjordiska
behallare i mark. Forslaget till avfallshantering har utgatt ifran att det ska vara hogst 10
meter dragvag fran miljérum till uppstallningsplats for avfallsfordon, samt att de boende ska
ha en gangvag pa hogst 50 meter fran porten. Avfallsfordon ar de enda fordon som planeras
fa kora ut fran planomradet till Garnisonsvagen. Infart ska dock ske fran den nya kommunala
gatan i planomradet. | 6vriga delar av planomradet dimensioneras vandytor pa
kvartersmarken for att méjliggéra vandning med avfallsfordon.
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Figur 45. Karta som visar hur avfallshantering kan hanteras inom planomradet. Exakta ldgen
fér avfallshantering regleras inte i detaljplanen utan kan komma att dndras.

Sociala aspekter

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa férutsattningar for en god
livsmiljé fér manniskor genom att satta manniskorna och det sociala livet i fokus. Har
beskrivs forutsattningar och konsekvenser for de sociala fragorna inom detaljplanen. For att
skapa plats for alla manniskor behdver miljder och platser utformas sa att de blir jamstallda,
jamlika, tillgangliga och trygga for alla. For att lyckas med det kan det vara bra att ha ett
sarskilt fokus pa malgrupperna barn, unga, aldre och kvinnor. Miljder som planeras utifran
dessa malgruppers behov blir oftast bra for alla.
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| en stad ska det finnas jamlika, jamstallda, tillgangliga och trygga platser dar alla kanner sig
valkomna och inkluderade oavsett kon, alder, bakgrund, funktion, férutsattningar, livsstil eller
socioekonomi.

Inom planomradet saknas i dagslaget sociala varden.

Planférslaget bidrar till att flertalet sociala varden skapas. Detaljplanen och dess
genomférande ger mojligheter for att skapa ett varierat utbud av boende- och
upplatelseformer for olika malgrupper. Blandningen skapar forutsattningar for manniskor
med olika foérutsattningar, bakgrund och kon att bo i omradet. Sannolikt kommer effekten pa
den socioekonomiska sammansattningen att synas forst flera ar efter att omradet byggts ut
och fastighetsbestandets olikheter gett effekt pa exempelvis hyresnivaer och bostadspriser.
Varje kvarter utformas med en egen privat gard, som omsluts av byggnaden vilket bidrar till
tydlighet mellan allman plats och kvartersmark. Pa de privata gardarna skapas majlighet for
moten, lek, grillning och planteringar fér boende i olika aldrar.

Omradet ar nara belaget kollektivtrafik och en stor del av stadens malpunkter och
arbetsplatser nas inom ett cykelavstand om 20 minuter. Detta skapar goda méjligheter for
manniskor att bo i omradet utan att vara beroende av att 4ga egen bil.

Den ekbevuxna hojden i omradet far stor betydelse for narboende. Genom att kullen ramas
in av bebyggelsen och att gangvagar genom omradet skapas far den en tydligare karaktar
och blir mer tillganglig. Saledes kan den i stdrre utstrackning anvandas for naturlek av barn i
olika aldrar och starker lanken till Tinner6 eklandskap, dar vidlyftig rekreation och motion kan
ske.

Barnperspektiv
| dagslaget finns inga platser for barn eller ungdomar inom planomradet.
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For att tillskapa lekmiljéer for mindre barn medger planen fredade bostadsgardar inom varje
kvarter. Har kan barn leka fritt fran risker for konflikter med bilar eller andra fordon.

Som komplement till lek pa gardarna bevaras naturomradet, som utgér en naturlig och
oprogrammerad lekmiljé fér barn. Har finns naturliga och spannande miljéer for barn att leka
i vuxet sallskap. Tinner6 eklandskap, med pedagogiska och fria naturmiljéer, nas aven
genom den gang- och cykelbro som ansluter till planomradet i Oster.

Norr om planomradet finns Garnisonens aktivitetspark, med aktivitets- och lekmdjligheter for
aldre barn. Till aktivitetsparken skapas tydliga, riktade dvergangsstallen som koncentrerar
gangtrafikanter till en séker passage over Infanterivagen. Gatunatet inne i omradet utformas
med tydliga sektioner dar gaende skiljs fran biltrafik, vilket skapar tydlighet for barn att forsta
var de kan rora sig pa ett sakert satt. | aktivitetsparken finns inte lekytor fér mindre barn.
Planering for att tillskapa det pagar parallellt med planarbetet.

Jamstalldhet

Ambitionen med detaljplanen ar att skapa en stadsmiljé som ger likvardiga férutsattningar for
kvinnor och man att ta del av stadens utbud samt att vistas och réra sig i omradet. Detta
gOrs genom att planen reglerar en blandad markanvandning, vilket ar en férutsattning for att
ett omrade anvands 6éver hela dygnet. Genom att bebyggelsen utformas i kvartersstruktur
ges de boende god 6verblick 6ver omradet, vilket bidrar till trygga kvarter och gaturum.

Sammanhallen stad

En sammanhallen stad ar en stad som genom sina strak, vagnat, malpunkter och parker ar
val sammanvavd och saknar fysiska eller mentala barriarer.

Planférslaget bidrar till en mer sammanhallen stad genom att ytor som i dagslaget upplevs
som 6dsliga utvecklas med en blandad stadsbebyggelse, som kompletterar och starker
stadsdelsnoden Sédra Ekkallan. Omradet utvecklas med ett integrerat och lattlast gatunat
som skapar goda mdjligheter for boende, bestkare och férbipasserande att réra sig inom
och genom omradet. Gang- och cykelvagnatet runt omradet utvecklas, exempelvis genom
att ett snabbcykelstrak breddas utmed Haningeleden.

Kopplingen till aktivitetsparken norr om planomradet starks genom att foreslagen bebyggelse
ramar in parkomradet. Kopplingen till Tinner6 starks genom varnande av naturmark inom
planomradet samt tillskapande av gangstigar, som leder manniskor ut i naturen.

Moten och samspel

| en stad som framjar vardagliga méten och samspel finns det attraktiva métesplatser och
trivsamma miljéer som kan magjliggéra méten mellan manniskor fran olika sociala grupper.

| dagslaget saknas motesplatser i omradet. Omradet ar som helhet privat mark och
anvandningen ar begransad till bussuppstallning och parkering.

Utvecklingen av omradet bidrar till nya méjligheter for méten och samspel genom att
informella métesplatser mellan bostadskvarter skapas. | omradets norddstra kvarters dras

byggnaden in fran Infanterivagen, vilket skapar en platsbildning dar uteservering tillhérande
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centrumlokalen kan méjliggéras. Gaturummen utformas efter olika trafikanters behov och de
blir trygga och sakra att visas i. Genom att bevara och starka naturkullen i omradets
sydostra del forstarks denna som en lokal mal- och referenspunkt. Varje kvarter utformas
med ett eget gardsrum, som utgor en plats for méten bland de boende.

Identitet

En plats identitet eller sjal paverkas alltid pa ett eller annat satt nar fysiska forandringar gors.
En varsamhet och medvetenhet ar darfor viktigt.

Detaljplaneomradet utvecklas till att bli naturlig och stadsmassig fortsattning av Sédra
Ekkallan, vilket starker stadsdelsnodens identitet som helhet. Genom tillskottet av bostader
och verksamheter skapas nya referens- och malpunkter. Den nya bebyggelsen bildar en ny
front mot Haningeleden, som bidrar till att omradet som helhet ges en tydligare stadsmassig
identitet.

Naturkullen och narheten till Tinnero eklandskap bidrar till omradets identitet, dar omradet
skapar en lank mellan stad och natur.

Halsoframjande miljcer

En stad behdver innehalla halsoframjande miljder, det vill sdga gréna och blaa miljéer med
rekreativa inslag som har en positiv inverkan pa manniskors fysiska och psykiska halsa.

Den befintliga naturkullen utgér en halsoframjande miljo, sarskilt for barn da den kan
anvandas for fri lek och rorelse i en skyddad och naturlig miljo. Tillgang till rekreation,
aterhamtning samt motion och annan fysisk aktivitet ar mycket god i och med narheten och
den goda tillgangligheten till Tinnerdé eklandskap, som nas utan att bilvagar behéver korsas.

Delaktighet

Delaktighet handlar om att 6ppna upp och bjuda in fler i samhallsplaneringsprocessen
genom att lata de som kanner platsen bast och sedan ska anvanda den vara delaktiga.

Under detaljplaneprocessen stélls planforslaget ut pa samrad och granskning, dar
allmanheten har mgjlighet att uttrycka synpunkter pa forslaget. Till foljd av detta revideras
forslaget och samtliga synpunkter sammanstalls och besvaras av kommunen i en
samradsredogorelse respektive granskningsutlatande.

Miljo- och riskfaktorer

Dagvatten
Befintlig dagvattenhantering

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram som underlag till planférslaget (Rejlers,
2024). Planomradet ligger inom verksamhetsomrade fér dagvatten och Tekniska verken ar
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VA-huvudman. Befintlig dagvattenhantering inom planomradet bedéms enligt
dagvattenutredningen kunna delas upp i tva tekniska avrinningsomraden, ett storre i norr
och ett mindre i s6der (se figur 46). Det norra avrinningsomradet ar anslutet till ledningsnat
som leder norrut medan det sddra pa grund av markens lutning avrinner till ett dike i sdder.

— — 3 = N T ”“ W 4 | T we

1 Deuljanmrldal iy h —

# Kupolbrunnar

| Beddmda tekniska avrinningsomréden G
| NORR

| sv

PR

Figur 46. Karta som redovisar befintligt dagvattenledningsnét och de tekniska
avrinningsomradena inom planomréadet. Rejlers, 2024.

Fordrojningsbehov

Dagvatten- och skyfallsutredningen redovisar behov av férdréjning av dagvatten fordelat pa
tre ansvarsomraden. For fastighetsagarna galler malsattningen fran kommunens
vattentjanstplan att fordréja regnets forsta 10 mm av det vatten som faller pa kvartersmark
innan det nar férbindelsepunkten till det allmanna dagvattenledningsnatet. Samma
malsattning finns for kommunen fér de férsta 10 mm regn pa allman plats.

For de anlaggningar som faller inom VA-huvudmannens ansvar sa ska i stallet
dagvattenlésningar dimensioneras enligt rekommendationer i P110. Fér den aktuella
detaljplanen innebar det att ett 20-arsregn, inklusive klimatfaktor 1,25, ska fordrojas till
befintliga fléden. Eftersom VA-huvudmannens ansvar galler for allt dagvatten som nar det
allmanna dagvattenledningsnatet sa gors denna berakning for hela detaljplaneomradet.

Utifran den uppdelningen visar dagvattenutredningen pa féljande fordréjningsbehov.
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Kvartersmark (fastighetsagare): 211 m? (varav 148 m? inom kvarteren och 63 m? inom de
planerade gemensamma ytorna)

Allman plats (kommunen): 58 m® (49 m? i gata och 9 m? i natur)
Hela planomradet (Tekniska verken): 213 m3

Da kommunen ansvarar for fordrojning av 58 m3 som ska fordréjas inom allman plats kan
den volymen raknas bort fran VA-huvudmannens erforderliga volym som darmed blir 155
m?3. Den fordréjningsvolym som gar att inrymma i fastighetségarnas I6sningar pa
kvartersmark raknas inte bort fran VA-huvudmannens erforderliga volym i det har skedet da
det inte gar att kravstalla juridiskt. Av de totalt 213 m® dagvatten som behdver fordréjas inom
planomradet ar det 91 m*som hamnar i det sédra avrinningsomradet och inte kommer
kunna ledas till anslutningspunkten i norr, utan behéver férdréjas innan det nar diket i s6der.

Foreslagen dagvattenhantering

A Dagvattenhantering

™1 Detaljplaneomréde

Dagvattenanliggning
1118 Makadamdike/ Svackdike

== = Dike
i vaxtbadd

[B5% Avsattningsmagasin

@ Utloppspunkt/Anslutningspunkt
Avrinning
[C=] Norra avrinningsomridet
[C=] sodra avrinningsomradet

0 50 100 m

Figur 47. Skiss éver féreslagen dagvattenhantering (Rejlers, 2024).

Som en del av dagvatten- och skyfallsutredningen har en I6sning for att hantera den
erforderliga fordréjningsvolymen i planférslaget tagits fram (se figur 47). D& markhojderna i
omradet begransar hur langt det ar mgjligt att dra dagvattenledningar planeras aven
fortsattningsvis omradet delas in i tva avrinningsomraden. Ett i norr som leds pa ledning till
anslutningspunkten i Infanterivagen och ett i sdder som leds till ett befintligt dike Iangs
Haningeleden. For det norra avrinningsomradet planerar VA-huvudmannen att foérdrdja
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dagvatten i befintligt dike norr om planomradet, samt i ett magasin i norra delen av
planomradet, i anslutning till Infanterivagen. Behovet att fordréja dagvatten innan det slapps
pa ledning finns da ledningsnatet inte har kapacitet att hantera den 6kade belastning som
planférslaget innebar. VA-huvudmannen har inget ledningsnat som leder sdderut fran det
sddra avrinningsomradet och diket langs Haningeleden. Det dagvatten som leds mot diket
kommer att hanteras i samverkan mellan fastighetsagare och Linképings kommun.

For detaljplaneomradet generellt foreslas vaxtbaddar som det primara sattet att rena och
fordroja dagvatten pa. En schematisk uppbyggnad av de antagna vaxtbaddarna aterges i
figur 48. Tillsammans med kravet pa erforderlig utjamningsvolym anvands principen for
vaxtbaddarna for berakning av en total erforderlig anlaggningsyta (ytansprak). Nar det galler
kvarter 1 och 2 sa ar utrymmet valdigt begransat for dagvattenlésningar som kan ta hand om
framfor allt takavrinning mot gatan. Darfor foreslas i stallet rérmagasin eller motsvarande
platseffektiv 16sning for dessa delar. Nar det géller angivna ytansprak sa goérs dock
berakningarna som om alla I6sningar bestar av vaxtbaddar. Detta galler aven presenterade
resultat fran féroreningsberakningarna aven om kontrollberakningar aven gjorts for
rérmagasin for att sakerstalla att den I6sningen ger tillracklig rening.

Tillganglig utjamningsvolym per m2 med angiven uppbyggnad: 0,22 m3

Figur 48. Féreslagen konstruktion for véxtbdddar. Rejlers/StormTac, 2024.

Ingen fordrdjning eller rening, utdver ett svackdike, har planerats for naturomradet i sydost
da detta inte kommer att genomga nagon férandring i samband med exploateringen och
avrinningen fran omradet ar valdigt liten (3 % av det totala flédet fran detaljplaneomradet).
Inte heller for grasytor eller angsmark foreslas nagon sarskild anlaggning.

Placeringen av foreslagna dagvattenlésningar inom detaljplaneomradet utgar ifran det
forslag till utformning av omradet som ligger till grund fér detaljplanen. Totalt finns plats for
mer an 5 200 m? (uppskattad siffra) vaxtbaddar jamnt férdelade inom omradet. Dessa &r
inritade i figur 47. Den exakta placeringen och utformningen av vaxtbaddar och magasin
studeras vidare i kommande skeden. Med givna férutsattningar for vaxtbaddarnas

uppbyggnad sa ar ytanspraket for att uppna erforderlig fordréjning i sjalva verket ungefar 1
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225 m? vilket innebar att det inom omradet finns mer an tillrackligt med ytor for att anlagga
tillréackligt med rening och foérdrdjning.

Skyfall och dversvamning
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Figur 49. Karta som redovisar befintlig avrinning fran planomradet och lagpunkter inom och
omkring planomradet. Rosa oval markerar ett omréade med staende vatten nedstréms fran
planomradet. Rejlers, 2024.

| dagvatten- och skyfallsutredningen har en lagpunktskartering genomférts for att studera
lagpunkter och avrinningsvagar i omradet vid skyfall, dar modellen dimensionerats efter ett
100-arsregn med varaktighet pa 30 minuter (inklusive klimatfaktor 1,25). Som redovisas i
figur 49 leds vatten vid skyfall till ett antal lagpunkter inom planomradet och darifran vidare
till en lagpunkt 6ster om planomradet pa Bataljonsgatan. Det finns aven en befintlig lagpunkt
langs Garnisonsvagen, precis 0ster om planomradet. Utifran skyfallsmodellen for befintlig
situation ser lagpunkten inte ut att belastas av vatten fran planomradet. En forutsattning for
genomfdérandet av planforslaget ar att versvamningssituationen vid befintliga lagpunkter
nedstroms inte forsamras pa ett satt sa att fastigheter risker att ta skada.

Konsekvenser av planforslaget

Planforslaget innebar en férandring for flodesvagarna inom planomradet. Utifran den
planerade hojdséattningen av marken i omradet bedéms majoriteten av skyfallsvattnet fran
omradet kunna ledas ytligt via sekundara avrinningsvagar till diket Iangs Haningeleden i
soder eller det befintliga skyfallsstraket Iangs Bataljonsgatan i norr. Den identifierade
lagpunkten langs Bataljonsgatan bedéms kunna bradda mot befintlig damm. Den lagpunkt
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som ligger langs Garnisonsvagen beddéms dock belastas av mer vatten fran planomradet i
och med den nya utformningen. Det handlar om vatten som kommer fran Garnisonsvagen
och i nulaget vid ett storre regn skulle bli stdende inom planomradet. Med den foreslagna
hojdsattningen av omradet forvantas sekundara avrinningsvagar for skyfall kunna ordnas
enligt figur 50. Utan atgarder bedéms den 6verskottsvolym som nar lagpunkten pa
Garnisonsvéagen oka till cirka 250 m3, vilket riskerar att orsaka skada pa befintliga
fastigheter.

E:_-:j Detaljplaneomradet

-+ Generella sekundédra rinnvagar

===% Potentiellt problematisk avrinningsvig
B Potentiellt problematisk lagpunkt

0 50 100 150 m

Figur 50. Karta som visar sekundéra avrinningsvagar inom och runt planomradet samt
potentiellt probelmatiska lagpunkter. Rejlers, 2024.

Atgardsforslag

Atgarder behdvs fér att undvika att dversvamningssituationen pa Garnisonsvagen forsamras
i och med detaljplanens genomférande. Det foreslas I6sas med hjalp av en ledning for att
avleda vatten fran lagpunkten pa Garnisonsvagen till dammen vid Bataljonsvagen. Den
foreslagna ledningen kommer att anlaggas och underhallas av kommunen. En dversiktlig
férprojektering av I16sningen har tagits fram och det bedéms finnas utrymme i
Garnisonsvagen och Bataljonsvagen fér genomférande av 16sningen. Ledningskapacitet och
brunnar dimensioneras for att undvika en férsamring for befintliga fastigheter och stdende
vatten mot fasader vid skyfall. Med de féreslagna atgarderna bedéms ingen risk for
oversvamning for nya eller befintliga bostader uppsta.
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Fororenad mark

| samband med planarbetet har ett flertal marktekniska undersékningar genomférts av
Sweco pa uppdrag av en av byggaktérerna i omradet. Ar 2021 genomférdes en miljdteknisk
markundersokning i syfte att fa en bild éver féroreningssituationen. | samband med detta
gjordes aven en miljoprovtagning efter en bussbrand, dar tre bussar i november 2020 brann
kraftigt. Till féljd av den férsta miljdtekniska markundersékningen bedémdes kompletteringar
vara nddvandiga, varpa en kompletterande miljoteknisk markundersékning genomférdes
2022.

Jordprovtagning

Pa platsen dar bussarna brann genomférdes provtagning av jord med avseende pa
tungmetaller, alifater, aromater, PAH, BTEX och PFAS. Enbart féroreningshalter under
riktvarden for kénslig markanvandning (KM) patraffades. Bedémningen utifran utredningen
ar att bussbranden inte har orsakat fororening av jorden, varken i marken dar bussarna var
lokaliserade eller i angransande gronomrade. Nagra ytterligare atgarder bedomdes darmed
inte vara nédvandiga med avseende pa branden.

Vid den forsta miljétekniska markundersdkningen patraffades halter av alifater >C16-C35
over riktvardet for KM i en punkt. Férhojda halter av PFAS-amnen patraffades i mark, dock
under riktvardet for KM. | grundvattnet patraffades PFOS men aven det under SGl:s
preliminara riktvarde. Nickel patraffades i en mattlig halt i ett grundvattenprov. Ovriga
metaller patraffades i Iag eller mycket lag halt. Ovriga analyserade parametrar avseende jord
patraffades i fororeningshalter under eller i niva med riktvarden fér KM och avseende
grundvatten under tilldampbara riktvarden.

Pa grund av fylinadsmaterial med mycket block och stenar och stor mangd odokumenterade
ledningar inom fastigheterna utgick och flyttades vissa provpunkter, varfor resultatet darmed
ses som mycket oversiktligt. Med anledning av detta genomférdes ar 2022 kompletteringar i
form av ytterligare provtagning genom jordprovtagning, grundvattenprovtagning samt
provtagning av porgas och vatten under byggnaderna. | samband med kompletteringen
analyserades totalt 29 jordprover avseende metaller, polyklorerade bifenyler (PCB), alifater,
aromater, BTEX och PAH. Tio av jordproverna analyserades avseende totalt organiskt kol
(TOC) och sju med avseende pa PFAS 11.

| laboratorieanalyserna for jordproverna patraffades inga halter dver mindre kanslig
markanvandning (MKM). Alifater >C16-C35 patraffades 2,5 ganger KM i ett jordprov, arsenik
patraffades 1,5 ganger KM i ett jordprov och i fem jordprover patraffades metaller (arsenik,
kobolt och/eller barium) i niva med KM. PFAS-amnen patraffades dver laboratoriets
rapporteringsgrans i enstaka jordprover, men under tilldmpbara riktvarden. Resterande
amnen patraffades under KM i samtliga analyserade jordprover. TOC uppmattes i en halt
mellan 0,11 och 1,8 % av TS (torrsubstans).

Grundvatten

Totalt sex grundvattenror installerades, tre i samband med den foérsta undersdkningen och
tre i samband med kompletteringen. Ett av réren som installerades 2021 noterades vid
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kompletteringen vara i daligt skick och provtogs darfor inte. Ett annat ror var torrlagt och
vatten darifran kunde darmed inte analyseras. Samtliga grundvattenprover skickades pa
analyser med avseende pa BTEX, alifater, aromater, PAH, klorerade I6sningsmedel och
PFAS 11. Ett av grundvattenproven, uttaget i miljorér, analyserades aven med avseende pa
metaller.

Utifran resultaten av laboratorieanalyserna fér grundvatten uppmattes nickel i en halt
klassad som mattlig enligt SGU:s bedémningsgrunder i en av provpunkterna under bagge
provtagningar, genomférda 2021 respektive 2022. Nickel patraffades dock i halter under
Livsmedelsverkets gransvarde for otjanligt dricksvatten. Resterande metaller patraffades i
halter klassade som laga respektive mycket laga. Kvicksilvers rapporteringsgrans ligger éver
aktuella jamférvarden men da kvicksilver inte har patraffats i jord bedoms risken att det
férekommer i grundvatten som lag. Konduktivitet patraffades i klass 4 (hog halt) i ett av
proverna genomférd under 2021, men under Livsmedelsverket gransvarde for otjanligt
dricksvatten. PFOS patraffades under SGl:s preliminara riktvarden for grundvatten. Dock
patraffades summan PFAS 6ver preliminara riktvarden for grundvatten i tva provpunkter i
provtagningen som genomfordes ar 2021, men inte i provtagningen som genomfoérdes ar
2022. En av dessa punkter kunde dock inte provtas under 2022 pa grund av vattenbrist.
Under ar 2022 provtogs aven vatten taget under den norra byggnaden, dar summan PFAS
patraffades éver preliminara riktvarden. Alifater (>C16-C35) patraffades over SPI:s riktvarde
for dricksvatten i grundvattenprov taget i tva punkter. Resterande amnen (BTEX, aromater,
PAH och klorerade 16sningsmedel) patraffades under tillampbara jamforvarden.

Porgas

Provtagning av porgas under byggnaderna genomfoérdes genom fyra punkter i den norra
hallbyggnaden och tva i den sddra. Provtagning av porgas genomférdes dven utomhus i tva
punkter i undersdkningsomradets norra del. | fyra av provpunkterna inne i byggnaderna
genomférdes aven jordprovtagning under byggnad. Fér porgas analyserades sex kolrér med
avseende pa BTEX, TVOC, C9-C10 aromater, klorerade I6sningsmedel och klorerade
nedbrytningsprodukter (PLURY). Tva kolrér analyserades med ett screeningpaket (PLUX5).

Samtliga uppmatta halter av klorerade I6sningsmedel och nedbrytningsprodukter i porgas
underskred tillampade jamforvarden for inomhusluft med en utspadningsfaktor pa 100. Total-
VOC-halten under byggnaden patraffades dock i en halt nara jamférelsevardet.

Slutsats och atgardsforslag

| den kompletterande markmiljdundersékningsrapporten sammanfattas att ingen risk for
manniskors halsa eller miljé féreligger med planerad framtida markanvandning, utifran
beraknade representativa halter.

Pa grund av osakerheter kring grundvattennivaer och grundvattenstrémningen har
Linkdpings kommuns miljéavdelning féreskrivit att hydrogeologin ska undersdkas ytterligare.
Om férhojda halter av PFAS pavisas vid kommande utredning behéver lansvattnet vid
planerad byggnation omhandertas och renas. Det galler aven for dagvattenatgarder som kan
komma i kontakt med grundvatten dar férhojda halter av PFAS patraffas. Fordjupning kravs
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aven for att sakerstalla att inte forhoéjda halter av TVOC férekommer, i och med att en halt
var nara jamforelsevardet, i en av byggnaderna.

Miljoskyddsenheten har aven féreskrivit att sanering ska genomforas i de enstaka
provpunkter dar det férekommer arsenik och alifater >C16-C35 i halter 6ver KM, om an
medelhalterna i omradet underskrider KM. En saneringsanmalan ska skickas in till
tillsynsmyndigheten i god tid innan saneringen genomfors. Saneringen ska ske i samband
med att schaktarbeten pabdrjas.

Uppkomst av dverskottsmassor kommer troligen att ske i samband med byggnation.
Fororenade massor som uppstar i samband med schaktning kraver sarskild hantering och
ska exempelvis skickas till godkand mottagningsanlaggning om de inte kan ateranvandas
inom omradet.

Utifran ett hallbarhetsperspektiv ar det fordelaktigt om massorna ateranvands inom
fastigheterna, for att exempelvis minska onddiga transporter. En forutsattning ar dock att
massorna uppfyller de tekniska kraven for den planerade anvandningen samt att
féroreningshalterna ar tillrackligt laga for ateranvandning. | rapporten konstateras att
overskottsmassorna inte nddvandigtvis kan ateranvandas om an uppmatta féroreningshalter
inte innebar ett atgardsbehov. Ateranvandning av schaktmassor ska darfor stdmmas av med
tillsynsmyndighet.

Omgivningsbuller

Planomradet ar omgivet av gator, dar framférallt Haningeleden utgor en kalla till trafikbuller.
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Figur 51. Karta som redovisar nuldgessituationen for ekvivalent trafikbuller.

Eftersom bostader planeras inom planomradet har en bullerutredning tagits fram
(Miljdinvest, 2025) for att bedéma bullerpaverkan pa bostader samt ta fram
rekommendationer fér hantering av buller.

Enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler féljande krav pa
bullernivaer fran spartrafik och vagar utomhus. Ljudnivan bor inte 6verskrida:

Vid fasad:

e 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. (Fér en bostad om hogst
35 kvadratmeter galler att bullret inte boér éverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva)
Om denna ljudniva anda 6verskrids galler enligt férordningen foljande:
o minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara vanda mot en sida dar
55 dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid fasaden, och
o minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid uteplats:

e 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Bullerberékningar har genomforts utifran de trafiksiffror som redovisas under rubriken
Gatunat och biltrafik, for prognosar 2040.
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Figur 53. Karta som visar maximal ljudniva vid fasad for prognosér 2040, Miljdinvest, 2025.
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Figur 52 redovisar bullerberakningar for ekvivalent ljudniva for prognosaret 2040 med ett fullt
utbyggt planforslag. Resultaten visar att det vid merparten av fasaderna blir en ljudniva som
ar lagre an 60 dBA (gréna och gula farger), dar bostader darmed kan anordnas utan
sarskilda atgarder. For de fasader som vetter mot Haningeleden samt sédra delen av
Artillerigatan 6verstiger dock ljudnivaer 60 dBA i fasad (orange farg), vilket innebar att
sarskild hansyn behover tas for att bostader ska klara riktvardena. For dessa kravs enligt
forordningen om trafikbuller att man bygger genomgaende lagenheter med minst halften av
bostadsrummen vanda mot en tyst sida alternativt att mindre lagenheter (35 m?) byggs (da
ar riktvardet 65 dBA). For lagenheter i hornlage mot Haningeleden kan tyst sida uppnas
genom de utskjutande bursprak som planeras dar, som skapar en battre ljudmiljé langs
tvargatorna, se figur 54. Behovet av atgarder mot Haningeleden regleras aven i plankartan
med bestdmmelsen s som innebéar att bostader som Gverstiger 35 m? ska utformas sa att
minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida.

Ekvivalent
ludnivi dBA

"

B 10 M W
LB

Figur 54. Ekvivalent ljudnivéa i hérnldgen mot Haningenleden med bursprak i hérnet,
Miljinvest, 2025.

Kravet pa ljudniva vid uteplats (ekvivalent ljudniva 50 dBA och maximal ljudniva 70 dBA)
klaras generellt 6ver markytor och utanfér fasader pa samtliga innergardar. Detta framgar av
3D-bilderna (figur 55 och 56) och dar redovisas den ekvivalenta respektive maximala
ljudnivan dels éver markytorna, dels utanfoér fasaderna. Den mdérkgréna fargen innebar att
gallande riktvarden for uteplats (ekvivalent ljudniva 50 dBA, maximal ljudniva 70 dBA) klaras.
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Figur 55. Vy snett ovanifrén frén s6der som visar ekvivalent ljudniva éver markytor och vid
fasader vid prognosaret 2040, Miljbinvest, 2025.

Maximal ljudniva — oversikt fran soder

Figur 56. Vy snett ovanifrén frén s6der som visar maximal ljudniva éver markytor och vid
fasader vid prognosaret 2040, Miljinvest, 2025.

78

Detaljplan i Garnisonen for Eldstalet 1 med flera



Luftféroreningar

En luftkvalitetsutredning (SLB Analys, 2024) har tagits fram for planomradet for att beskriva
eventuella problem med luftféroreningar samt ta fram rekommendationer for atgarder som
kan kravas med anledning av planférslagets genomférande.

Berakningarna har gjorts for halter i luften av partiklar och kvavedioxid, vilka omfattas av de
miljokvalitetsnormer som ar svarast att klara i Linkdpingsomradet. Berakningarna redovisas
for ett "nulage” ar 2022 samt ett "nollalternativ’ och ett "utbyggnadsalternativ” ar 2040. |
nollalternativet undersoks effekterna av framtida andringar i trafikens sammansattning. |
utbyggnadsalternativet studeras effekten av den planerade bebyggelsen tillsammans med
framtida andringar i trafikens sammansattning.

Enligt berékningarna uppnas miljokvalitetsmalet och miljékvalitetsnormen (MKN) for
kvavedioxid, NO,, och partiklar, PM10, i planomradet.

| jamforelse med nollalternativet ar 2040 beraknas dygnsmedelvardet av partiklar, PM10,
vara nastan oférandrat och ékar med utbyggnaden bara marginellt, fran 18-23 ug/m? till 19—
24 ug/m3, i planomradet. Denna 6kning beror pa att utvadringen av luftféroreningar
férsamras nagot med den nya bebyggelsen.

Dygnsmedelvardet av kvavedioxid, NO2, férandras obetydligt med utbyggnaden, i
jamforelse med nollalternativet ar 2040, och ligger pa 9—13 ug/m? i planomradet. | jamforelse
med nulaget ar 2022 minskar dock NO2-halterna kraftigt fran 15-30 pg/m? till 9-13 pg/m?.
Det beror pa att fordonsparken vantas bli renare i och med hardare avgaskrav och fler
elektrifierade fordon, vilket far ett patagligt genomslag pa de totala halterna av kvavedioxid.

Inga atgarder beddms kravas i och med detaljplanens genomférande med anledning av risk
for luftféroreningar.

Risk for olyckor

Omradet omgardas av kommunala vagar och gator. Vagarna utgér varken primara eller
sekundara vagar rekommenderade for farligt gods. Haningeleden i séder utgdér den mest
trafikerade vagen i omradet. Bebyggelsen utmed Haningeleden placeras med ett minsta
avstand om cirka 24 meter fran vagkanten. Mellan trafikleden och den parallellt belagna
gang- och cykelvagen skapas en sékerhetszon med utrymme for stora trad. For att minimera
risk vid olyckor utmed vagen skapas ett sdkerhetsavstand om 7 meter till tréden. Totalt
skapas ett avstand om 8,5 meter mellan vagen och gang- och cykelvagen.

Sammantaget beddms detaljplanen inte medfdra risk for allvarliga olyckor.

Brand

| utformningen av den foreslagna bebyggelsen och utemiljon har hansyn tagits till utrymme
for uppstallning av brandbil i anslutning till byggnaderna. Inga befintliga raddningsvagar
paverkas av planforslaget. Utmed de kommunala gatorna och kvartersgatorna kring den nya
bebyggelsen skapas utrymme for uppstallningsplatser for utryckningsfordon i handelse av
brand. Utrymning foér den nya bebyggelsen féreslas i huvudsak ske med hjalp av
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raddningstjanstens hojdfordon. Dar detta inte ar mojligt, dar avstandet till angoéringsfickor ar
for stor eller att atkomsten férsvaras av trad, behdver utrymning ske med hjalp av
byggnadsteknisk utformning, till exempel sa kallade Tr2-trapphus. Detta innebar att
trapphusen utfors sa att brand- och brandgasspridning till trapphuset begransas. | de fall dar
utrymning fran gard planeras med hjalp av raddningstjanstens barbara stegar behdver
sarskild vikt laggas pa att samordna innergardsmiljo pa sa satt att utrymme for utrustningen
sakerstalls i samférstand mellan brand och landskapsarkitektur. Exempelvis fér utrymning av
enkelsidiga lagenheter.

Utrymningsstrategi fér kvarteren detaljstuderas i samarbete med brandteknisk kompentens i
kommande projekteringsskeden. Slutligt prévas detta i samband med bygglovsprévningen.

| de fall sprinklersystem kommer anvandas i den tillkommande bebyggelsen, till exempel for
stoérre garage eller vid trdbyggnad, behéver mojligheter att installera dessa samordnas med
Tekniska verken.

Omradet behdver forses med brandpost baserat pa den nya kvartersstrukturen. Fragan
hanteras av Tekniska verken i samverkan med raddningstjansten.

Risk for erosion, skred och ras

Totalstabiliteten i omradet ar tillfredsstallande. For lokala djupare schakter bor stabiliteten
kontrolleras.

Sattningar for intilliggande gator och ledningar bedéms som relativt sma. Vid grundlaggning
pa moranen bedoms sattningar om cirka 1-2 centimeter uppkomma for ett grundtryck om
200 kPa. | s6der finns ett omrade med moran som har nagot lagre hallfasthet och har kan
lokala stérre sattningar uppkomma med motsvarande laster. Om byggnader grundlaggs med
palar kan mindre differenser mellan byggnad och inkommande ledningar uppkomma.

Ingen risk for erosion, ras eller skred bedéms finnas inom planomradet.

Forenlighet med Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Detaljplanens omrade berdrs av riksintresse for kulturmiljovarden och naturvarden.
Genomférandet av detaljplanen bedoms innebara mindre paverkan pa riksintresset for
naturvarden. Paverkan bedéms dock inte utgora en pataglig skada for riksintressets
naturvarden. Sammantaget bedéms planférslaget vara férenligt med 3 kap. miljébalken.

Riksintresse for kulturmiljovard

Sdder om planomradet finns Tinnerd odlingslandskap, som ar ett utpekat riksintresseomrade
for kulturmiljévarden. Tinnerd odlingslandskap ar ett av landets framsta exempel pa ett
fossilt odlingslandskap fran jarnaldern och sparen i form av stenstrangar, boplatser,
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fornakrar och gravfalt ar mycket valbevarade. Gransen for riksintresseomradet ligger inom
planomradet och omfattar Haningeleden.
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Figur 57. Riksintresse for kulturmiljévarden, Tinnerd odlingslandskap, ses som gul skrafferad
yta. Planomréadet ses markerad med rod linje.

Detaljplaneférslaget innebar ett befastande av befintlig markanvandning fér Haningeleden.
Inga betydande varden kopplat till riksintresset ingar i planomradet.

Sammantaget beddms riksintresset for kulturmiljovarden inte skadas till foljd av
detaljplanens genomfdérande.

Riksintresse for luftfarten

Linkopings flygplats med kringanlaggningar, till exempel in- och utflygningsomraden, ar av
riksintresse for luftfart. Planomradet ligger inom influensomrade for Linkdpings
flygplats/SAAB:s flygfalt. Hinderfrihet fér SAAB:s flygfalt &r +97,4 meter éver havet (RH

2000) inom aktuellt omrade.
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Den maximala hojden pa foreslagen bebyggelsen i detaljplanen ar lagre an den tillatna
gransen for hindersfri hojd. Hogsta hojden pa bebyggelse underskrider den for omradet
angivna flyghinderfira héjden.

Detaljplanen bedéms inte skada riksintresset for luftfarten.

Riksintresse for totalforsvaret

Séder om planomradet ligger riksintresseomrade for totalférsvaret "Ovrigt influensomrade
Tinnerd”. Planomradet ligger utanfor detta omrade.

Vaster om planomradet ligger Malmens flottiljflygplats, som &ar av riksintresse for
totalférsvaret. Kring riksintresseomradet har forsvaret definierat ett "paverkansomrade for
buller eller annan risk”. Planomradet ligger utanfér detta omrade.

Runt Malmens flottiljiflygplats har Forsvarsmakten pekat ut en cirkel med radien 40 kilometer,
som anges som generellt "stoppomrade” for hdga objekt. Planomradet ligger inom detta
omrade. Inom "stoppomradet” far objekt ha en maximal hdjd pa 45 meter inom
sammanhallen bebyggelse och 20 meter utanféor sammanhallen bebyggelse. Med
sammanhallen bebyggelse avses de omradet som utgor tatort pa lantmateriets
Oversiktskarta. Enligt denna definition ligger planomradet innanfér sammanhallen
bebyggelse. Hojden pa foreslagen bebyggelse inom planomradet underskrider den angivna
totalhojden.

Planforslaget beddms inte skada riksintresset for totalférsvaret.

Riksintresse for naturvard

Planomradet ligger delvis inom riksintresseomrade for naturvarden, Eklandskapet Linkdping-
Atvidaberg. Riksintresset omfattar stora delar av sddra Linképing. Omradet bildar Sveriges
stérsta samlade areal med ek. Till eklandskapet finns ett mycket rikt vaxt och djurliv knutet.
Detta géller speciellt den lagre floran och faunan. Eklandskapet, med sitt artrika och i manga
stycken unika vaxt- och djurliv, utgor foljaktligen en utomordentligt vardefull och skyddsvard
naturmiljé. Naturvardena beddéms bestd om vardekarnor undantas fran exempelvis
bebyggelse, anlaggningar och vagar och som rekommendation anges att vardekarnorna ska
skyddas mot atgarder som kan patagligt skada naturmiljon.
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Figur 58. Riksintresse fér naturvérd, Eklandskapet Link6éping-Atvidaberg, ses som grén
Skrafferad yta. Planomradet ses markerad med réd linje.

Inom planomradets syddstra del finns en hojd innehallande naturvarden sdsom stora ekar,
som beddms vara av betydelse for spridningssamband mellan Linkdpings innerstad och
Tinnerd eklandskap. Detta omrade avses att bevaras, vilket sékerstalls genom att det
planlaggs som allman plats/natur. Séder om kullen sakerstalls ett slapp mellan en befintliga
gang- och cykelbron samt den tillkommande bebyggelsen, varav merparten planlaggs som
allman plats/natur. Detta majliggor for en fortsatt visuell och ekologisk koppling mellan kullen
och Tinnero.

Genom att det for naturmiljon betydelsefulla omradet bevaras samt att nya byggnaders
placering och hdjd anpassas till denna, bevaras konnektivitet och habitatkvalitéer. Genom att
den natur som bevaras inom planomradet ansluter till gréna strdk som fortsatter in mot
centrala Link6ping sakerstalls aven genom planlaggningen ekologiska samband mellan
Tinnerd och staden.

Detaljplanens genomférande beddéms inte skada riksintresset for naturvarden.

Las mer under rubriken Natur och parkmiljé.
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Natura 2000

Del av Tinnerd eklandskap, séder om Haningeleden, ar ett Natura 2000-omrade (pSCI enligt
EU:s art- och habitatdirektiv och SPA enligt EU:s fageldirektiv). Natura 2000-omradet ligger
dock i sin helhet utanfér planomradet. Bevarandet av det befintliga naturomradet inom
planomradet sakerstalls i och med detaljplanen, vilket forbattrar mojligheterna for att
omradet ska kunna fylla en kontinuerlig funktion som spridningsstrak i anslutning till Natura
2000-omradet. Bebyggelsestrukturen ar utformad sa att den tillkommande bebyggelsen inte
bildar en barriar mellan Natura 2000-omradet och anslutande naturomraden norr om
Haningeleden. Bebyggelsen narmast naturomradet i planomradets Ostra del planeras bli
lagre med max tre vaningar for att ytterligare minimera bebyggelsens barriareffekt.
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Figur 59. Natura 2000-omréade, Tinner6 eklandskap, ses markerat som mérkréd skrafferad
yta. Planomréadet ses markerad med réd linje.

Detaljplanen bedéms inte skada Natura 2000-omradet.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. Miljdbalken
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| 4 kapitlet Miljébalken anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Planen berdr inte nagot sadant omrade.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljobalken

Miljobalkens femte kapitel behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvands for att férebygga eller
atgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Detaljplanens genomfdérande bedéms inte medféra att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Luft

Enligt berakningarna i luftkvalitetsutredningen (SLB analys, 2024) kommer samtliga
miljokvalitetsnormer sasom miljokvalitetsmal for partiklar, PM10, och kvavedioxid, NO2, att
klaras i planomradet Eldstalet 1 m.fl. med utbyggnad.

Buller

Omgivningsbuller bedéms inte medféra skadliga effekter pa manniskors halsa inom
planomradet i och med detaljplanens genomférande och MKN for buller bedéms darmed inte
Overskridas.

Vatten

For den ytliga avrinningen fran detaljplaneomradet ar recipienten Tinnerbacken
(WA20211441), (VISS, 2025). Tinnerbacken ar ett 17 kilometer langt vattendrag som
mynnar i Stangan (WA89264431), vilken i sin tur mynnar i sjon Roxen (WA61942536).
Tinnerbacken, som ar recipient till det aktuella detaljplaneomradet, har idag mattlig ekologisk
status och ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormen (MKN) for Tinnerbacken ar att uppna
god kemisk status samt att uppna god ekologisk status till 2033.

Enligt dagvatten- och skyfallsutredningen (Rejlers, 2024) beddms féroreningsbelastningen
efter genomférande av planforslaget minska fér samtliga @mnen jamfért med befintlig
situation, férutsatt att atgarder for fordrojning av dagvatten genomférs enligt beskrivning
under rubriken Dagvatten (se figur 47).

Da fororeningsbelastningen beréknas att minska bedéms méjligheten att uppna MKN for
recipienten inte forsdmras. Med de féreslagna dagvattenatgarderna kan majligheten att
uppna MKN istallet paverkas positivt.

Skyddade omraden enligt 7 kap. Miljoébalken

Naturreservat

Naturreservatet Tinnerd eklandskap tar vid strax séder om Haningeleden. Tinnerd
eklandskap domineras av gamla ekar i ett bdljande beteslandskap dar mangder av vaxter
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och djur har sin hemvist. Insprangt bland ekhagarna finns barrskogar, ekologiskt odlade
akermarker, blomrika slattervallar samt flera aterskapade vatmarker.
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Figur 60. Naturreservat, Tinnerd eklandskap, ses markerat som orange skrafferad yta.
Planomréadet ses markerad med réd linje.

Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka de varden som beskrivs i
naturreservatets foreskrifter eller skotselplan.

Bestammelser om skydd for biologisk mangfald enligt 8 kap. Miljobalken

Artskyddsférordningen

Flera bebodda bon av hussvala har identifierats pa en av befintliga garagebyggnader inom
planomradet. Hussvala bedéms sedan 2015 som sarbar (VU) pa den svenska rédlistan och
det ar férbjudet enligt Artskyddsforordningen att forstéra deras boplatser.

Rivning kommer ske under den tid da svalorna inte hackar och bona kommer kompenseras
genom att holkar for hussvala satts upp i naromradet i Tinnerd. Lansstyrelsen har meddelat
att artskyddsdispens inte kravs om dessa atgarder och anpassningar genomfors.
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Forenlighet med Miljobalken — sammantagen bedomning

Forslaget beddms inte innebara skada pa riksintressen och bedéms vara férenligt med
grundlaggande hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljdbalken.

Planen berdr inget omrade som anges som sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4
kap. Miljébalken.

Detaljplanen bedéms inte medféra att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap. Miljdbalken
Overskrids.

Inga skyddade omraden enligt 7 kap. Miljobalken bedéms paverkas av detaljplanen.

Atgarder planeras for att minska paverkan pa hussvalan, i form av rivning av byggnader
utanfér hackningsperiod samt kompensation av boplatser i ndromradet. Om atgarderna foljs
har Lansstyrelsen meddelat att dispens fran artskyddet inte bedéms kravas for att
planférslaget ska vara férenligt med artskyddsférordningen, som har stéd i 8 kap.
Miljébalken.
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Tidigare kommunala stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stéllningstaganden som &r aktuella for
planomradet och om detaljplanen &r i enlighet med dessa.

Oversiktsplan

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan fér staden Linképing 2010 och &r markerat som
ett utbyggnadsomrade med blandad anvandning for bostader, verksamheter och handel.
Oversiktsplan for staden har en tydlig inriktning pa fortatning i befintliga omraden intill
kollektivtrafikstrak.

Utvecklingsplan for Linkdpings ytterstad (2022)

| tillagget till dversiktsplanen Utvecklingsplan fér Linkdpings ytterstad 2022 ar omradet
utpekat som en del av ett fokusomrade for stadsutveckling. Den generella principen i planen
ar att starka urbana strak och koncentrera bebyggelse kring vissa stadsdelsnoder. Detta ska
bidra till att férena stadsdelar samt ytterstaden med innerstaden. Planomradet angransar till
den utpekade stadsdelsnoden Sddra Ekkallan. | utvecklingsplan for ytterstaden anges igen
att en blandning av till exempel bostader, service, kontor, caféer och kultur efterstravas i
ytterstadens stadsdelsnoder och att man ska blanda upplatelseformer eller
bebyggelsekaraktar for att méjliggéra att géra bostadskarriar inom stadsdelen eller att bo
kvar i omradet om familjestrukturen andras 6ver tid. S6dra Ekkallan har ett strategiskt lage
och det starka befolkningsunderlaget i naromradet ger Sédra Ekkallan stor potential for
utveckling. | planen beskrivs att utvecklingen behdver balanseras med Berga stadsdelsnod
samt den narliggande stadsnoden Djurgarden. Enligt utvecklingsplanen ska Haningeleden
s6der om planomradet utvecklas till ett urbant strak.

Enligt utvecklingsplanen ska planerad bebyggelse ha hdg arkitektonisk kvalitet medan
extensiv och ytkravande markanvandning som inte bidrar med stadskvaliteter ska undvikas.

Detaljplanen beddms vara férenlig med Linkdping kommuns dversiktsplan.

Riktlinjer for bostadsforsorjning (2021)

| Riktlinjer fér bostadsférsérjning som togs fram av Linképings kommun 2021 redogdrs for
malsattningen att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader och att
framja att andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.
Malsattningen delas in i malomradena:
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1. Skapa férutsattningar fér bostadsutbyggnad som méter behov éver tid
2. Bidra till ett brett bostadsutbud som méter efterfragan och behov

ansvar

Tillgodose behovet av bostader for sarskilda grupper dar kommunen har ett sarskilt

Detaljplanen bedéms ligga inom ramen for riktlinjen och bidra till flera atgarder/aktiviteter
inom malomrade 1 och 2, framfor allt genom att ett stort antal bostader maojliggérs inom

planomradet.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

Merparten av planomradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.
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Figur 61. Grénser fér géllande detaljplaner inom och i anslutning till planomréadet.

Planomradesgréns ses markerad i rott.
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En mindre del av planomradet berors av gallande omradesbestammelser som delvis
kommer att slackas ut i samband med att denna detaljplan far laga kraft.
Haningeleden s6der om planomradet omfattas av Generalplan (omradesplan) for del av

Linképing, sydvéstra lédnken (Del av Vallaomradet m.m.) fran 1981 (plannummer O15).
Haningeleden har markanvandningen Ta (Omrade for vagtrafik och darmed samhérigt

andamal).
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Figur 62. Gréns fér av Generalplan (omradesplan) for del av Linkdping, sydvéstra ldnken
(Del av Vallaomradet m.m.) fran 1981 (plannummer O15). Planomradesgréns ses markerad
i rott.

En mindre del av planomradet berdrs av en gallande detaljplan som delvis kommer att
slackas ut i samband med att denna detaljplan far laga kraft. For en del av planomradet i
vaster samt direkt norr om planomradet galler Detaljplan for Artillerirondellen (del av
Smedstad 1:4 m.fl.), som fick lagakraft den 17 oktober 2013 (plannummer 1511)
Artillerigatan och Infanterivagen har markanvandningen Lokalgata. Mot fastigheten
Smedstad 1:24 finns egenskapsbestammelse om att kérbar utfart inte far anordnas.
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Figur 63. Gréns fér Detaljplan for Artillerirondellen (del av Smedstad 1:4 m.fl.), fran 2013
(plannummer 1511). Planomréadesgréans ses markerad i rott.

Planomradet gransar till tva detaljplaner i 6ster.

Oster om planomradet géller Detaljplan fér bostéder mm i omrade 5, 7 och 8 i Sédra
Ekkéllan (plannummer 1473). Detaljplanen fick lagakraft den 6 juni 2011, och medger allman
plats i form av lokalgata (Garnisonsvagen), samt den cirkulationsplats som finns vid
planomradets norddstra hérn. Pa motsatt sida av Garnisonsvagen galler detaljplan for Sodra
Ekkallan (Elitseglaren 1 m.fl., plannummer 1561), som fick lagakraft den 5 april 2017. Denna
medger bland annat bostader med centrumandamal i markplan.

Oster om naturomradet géller Detaljplan fér Del av Smedstad 1:4, 1:24 i Sédra Ekkéllan,
som fick laga kraft den 18 juli 2007 (plannummer 1395). Detaljplanen omfattar del av
Garnisonsvagen samt den gang- och cykelvag som leder utmed plangransen sdderut mot
Tinner6 eklandskap. Garnisonsvagen har markanvandningen Lokalgata for lokaltrafik och
gang- och cykelvagen har markanvandningen GC-vag for gang- och cykeltrafik.
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Planbesked

Den 27 juni 2019 ansokte Husherren fastigheter AB och Sintrabergen Holding AB (Bonava)
om planbesked for fastigheterna Eldstalet 1 och del av fastigheten Smedstad 1:24, for att
mojliggdra cirka 500 bostader i flerfamiljshus i 4-8 vaningar samt en férskola.
Samhallsbyggnadsnamnden fattade den 9 oktober 2019 beslut om positivt planbesked for
fastigheterna. Dérefter beslutades den 22 september 2021 om att inleda arbetet med
detaljplan.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan togs fram infér samrad och har uppdaterats
infér granskning av detaljplan med handlingsdatum 7 maj 2025. Kommunen goér den
sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms kunna ge upphov till
betydande miljopaverkan (som avses i Miljobedomningsférordningen SFS 2017:966 och
Miljébalkens 6 kap). Motivet till stéllningstagandet grundas pa att den nya bebyggelsen
anpassas till utpekade naturvarden i omradet samt att anpassning sker for att sakerstalla en
god luft- och bullermiljo.

Ovriga kommunala beslut

Startbeslut for detaljplanen fattades 2021-09-21 av Linkdpings kommuns detaljplanechef pa
delegation av Samhallsbyggnadsnamnden.

Beslut om samrad for detaljplanen fattades 2024-11-28 av Link&pings kommuns
detaljplanechef pa delegation av Samnhallsbyggnadsnamnden.
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Planeringsunderlag

| detta kapitel listas samtliga underlag som anvénts i planarbetet.

Handlingar framtagna av Linkdpings kommun

Handlingarna finns tillgangliga pa kommunens hemsida eller att bestalla.

Gemensam oversiktsplan for Linképing och Norrkdping, 2010 (tilsammans med Norrkdping
kommun).

Utvecklingsplan for Linkdpings ytterstad, 2022.

Oversiktsplan for staden, 2010.

Riktlinjer for parkering, 2023.

Riktlinjer for bostadsforsorjning, 2021

PM simulerade trafiksiffror vid Eldstalet nulage och prognosar 2040, 2024.

Handlingar framtagna av konsult

Handlingarna finns tillgangliga att bestalla.

Arkeologisk utredning etapp 1 - Verkstadsomradet, Garnisonen, 2005, framtagen av
Ostergdtlands lansmuseum.

Arkeologisk utredning etapp 2 — Smedstad 1:24, Verkstadsomradet, 2009, framtagen av
Ostergétlands museum

Bullerutredning — Eldstalet 1, Linkopings kommun, 2024-09-11, framtagen av Miljdinvest
AB. Reviderad 2025-02-24.

Dagvatten- och skyfallsutredning — Detaljplan for Eldstalet 1 m.fl., Linkdpings
kommun, 2024-11-08, rev 2024-11-20, framtagen av Rejlers.

Kompletterande miljoteknisk markundersokning, Kv. Eldstalet 1 och Smedstad 1:24,
Link6pings kommun, 2022-11-18, framtagen av Sweco.

Luftkvalitetsutredning for Eldstalet 1 m.fl., Linkdping Garnisonen, 2024-09-23,
framtagen av SLB analys.

Markteknisk undersokningsrapport geoteknik, MUR/Geo, 2020-06-25, framtagen av
WSP Samhallsbyggnad.

Miljoprovtagning efter bussbrand, Infanterivagen, Linképing, 2021-02-26, framtagen av
Sweco.

Naturvardesinventering och gron infrastrukturanalys for detaljplan Eldstalet 1
(Ekkallan), 2022-10-12, framtagen av Cowi.

Naturvardesinventering, bilaga A — Skyddsvarda trad, 2022-10-12. Framtagen av Cowi
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Projekterings PM Geoteknik, 2020-06-25, framtagen av WSP Samhallsbyggnad.

Rapport for miljoteknisk markundersokning kv Eldstalet 1 och Smedstad 1:24,
Link6ping, 2021-02-08, framtagen av Sweco.
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