,-g 5

U Llnkoplng TJANSTESKRIVELSE 1(5)

Milj6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen 2025-04-02 Dnr SBN 2025-131
Victoria Blomberg Liwéll

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Ekholmen for fastighet Regenten 4

Beslut om planbesked

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut

1. Detaljplaneprévning i Ekholmen for Regenten 4 (f.d. Fredriksbergsskolan)
tillats.

2. Detaljplan i Ekholmen fér Regenten 4 (f.d. Fredriksbergsskolan) far
pabdrijas.

Arende

Fastighetsagaren Lejonfastigheter har 2025-01-31 inkommit med begaran om
ny detaljplan for fastigheten Regenten 4 (gamla Fredriksbergsskolan) i
Ekholmen. Exploatéren dnskar mojliggéra for vardboende.

Miljo- och samhallsbyggandsforvaltningen gor den samlade bedémningen att
det finns skal att préva forslag till fértatning med vardbostader genom en
detaljplan.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked Regenten 4 - Beslut om planbesked, 2025-04-02.docx
Planbesked Regenten 4 Ansdkan - Beslut om planbesked.pdf

Planbesked Regenten 4 Utredning - Beslut om planbesked.pdf
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Bakgrund

Fastigheten ar exploaterad med en skola som idag star tom. Fastigheten
gransar till kommunagda fastigheter med grénytor och fotbollsplaner, samt tva
bostadsfastigheter. Fastigheten ligger i narheten av bostadsomraden och
Ekholmen centrum. Fastigheten ar ungefar 28 000 kvm stor.
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Lokalisering av Regenten 4 visas i rott.

Enligt Vard- och omsorgsférvaltningens 10-ariga lokalférsérjningsplan finns
behov av ytterligare vardboenden med dnskat fardigstallande mellan 2032-
2034. Lejonfastigheter beddmer att detaljplanen bér vara klar 2028 for att
vardboendet ska sta klara till fardigstallandearen enligt
lokalférsdrjningsplanen. De beddmer att risken for dverklagande som stor och
Onskar darfor att planarbetet prioriteras.

Vard- och omsorgsférvaltningen har behov av minst 80 upp till 160 platser i en
X- eller T-formad byggnad. Gestaltningen foreslas utredas i detaljplaneskedet.
Angoring har studerats évergripande, dar parkeringsbehov och leverans sker
pa egen fastighet. Forskolan foreslas finnas kvar, med méjlighet for framtida
utbyggnation.

Den aktuella fastigheten ligger inom Oversiktsplan fér staden déar
markanvandningen ar befintliga bostdder med inslag av verksamheter och dar
fortatning kan bli aktuellt.
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Utredning
Vid planarbete beddms nedan utredas/studeras vidare.

o Koncept for gestaltning, placering och mdjlighet att nyttja befintlig
bebyggelse. Se dver omradet som helhet.

e Trafikutredning

¢ Befintliga naturvarden

e Geoteknik

e Fororenad mark

o Dagvatten- och skyfallsutredning
o Teknisk forsorjning

Bedomning

Milj6- och samhallsbyggandsforvaltningen gor den samlade bedémningen att
det finns skal att prova forslag till fértatning med vardbostader genom en
detaljplan.

Framtagande av planeringsunderlag infor planstart

Den sb6kande har i sin ansdkan efterfragat besked om vilket
planeringsunderlag som kan pabdrjas infér planstart. Miljo- och
samhallsbyggnadsférvaltningen gér beddmningen att visst planeringsunderlag
eventuellt, beroende pa tid for planstart, kan pabdrjas infor planstart. Foljande
underlag bedéms kunna tas fram av s6kande infor planstart. Om planen far
positivt planbesked och aven en prioriterad planstart kan nedan listade
utredningar bestallas under planarbetet.

Underlag Innehall, omfattning
Geoteknisk Konsult ska anlitas som har erfarenhet av liknande
undersdkning uppdrag.

Den geotekniska utredningen skall visa att marken
ar lamplig att bygga pa och tankta byggplaner ar
lampliga att utfora pa fastigheten. Den skall visa
att det inte rader risk for ras/skred och erosion
samt att om det féreligger risk, hur dessa skall
atgardas och om det kraver ytor i planen for detta
skall det reserveras.

Radon och kontroll pa grundvattennivaerna boér
ocksa kontrolleras.




Linképings kommun har en utredning som kan
tillhandahallas men ytterligare utredning kravs.

Fororenad mark Konsult ska anlitas som har erfarenhet av liknande
uppdrag.

En 6versiktlig miljoutredning kan tas fram som
utreder eventuell férekomst av férorening i jorden
och eventuellt grundvattnet om detta ar relevant
for planen. Syftet ar att sakerstalla att platsen ar
ldmplig for planerad markanvandning.

Naturvardesinventering | En naturvardesinventering enligt NVI-standarden
behdver gbras. Se tillhérande utredning fér en mer
detaljerad beskrivning.

Fornlamningar Forfragan kan skickas till Lansstyrelsen.

Utredningar som tas fram av exploatéren/den s6kande/byggaktdren innan
planarbetet startar sker pa egen risk. Kommunen har huvudansvar for att det
planeringsunderlag som anvands i planarbetet ar tillforlitligt och haller ratt
kvalitet, vilket innebar att redan framtagna utredningar kan behdva
kompletteras eller bearbetas under planarbetet. Infér start av arbete med
framtagande av planeringsunderlag bér avstdmning med detaljplaneenheten
ske.

Tid

En ny detaljplan fér Regenten 4 férvantas provas med standardférfarande.
Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att arbetet med
detaljplanen kan inledas 2025 och kunna vara slutfért tidigast 2027. En
forutsattning for att tidplanen ska kunna hallas ar att intressenten/exploatéren
medverkar aktivt nar planprévningen inleds. Andrade forutsattningar kan
medféra en andrad tidsbeddémning for hur lang tid det tar att ta fram
detaljplanen.

Jamstalldhet

Ingen specifik jamstalldhetsanalys gjorts men fragorna kring jamstalldhet har
behandlats tillsammans med andra forutsattningar i utredningen tillhérande
detta planbesked. Detaljplanens genomférande bedéms ur ett
jamstalldhetsperspektiv paverka kvinnor och man lika.

Barnperspektiv

Den preliminara bedémningen ar att kommande planarbete/en utveckling av
platsen delvis kommer att paverka negativt da en tillganglig lekmiljo vid skolan
forsvinner samt om grusplanen far en annan anvandning. Om planarbetet
daremot tar en storre helhetssyn for omradet kan det dven tillkomma nya
positiva varden.
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Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprévning tillats innebar att kommunen bedémer att
det ar befogat att préva forslaget. Planbeskedet féregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomférbarhet slutligt
prévas. | den processen kan forslaget behéva justeras eller planarbetet
avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den s6kanden innan
planprévning kan pabdrjas. | avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
Overklagas.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Lejonfastigheter AB
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