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Milj6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen 2025-04-02 Dnr SBN 2024-1008
Emelie Greiff

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Gottfridsberg for fastighet Oket 1
Beslut om planbesked

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut
1. Detaljplaneprévning i Gottfridsberg for Oket 1 tillats.

Arende

Fastighetsagaren Familjen Ryman Fastigheter GunEin AB har inkommit med
en begaran om planbesked i Gottfridsberg for Oket 1. Ansdkan avser andring
av markanvandning for att bygga ett vard- och omsorgsboende alternativt
flerbostadshus med lokaler i bottenplan pa platsen.

Milj6- och samhallsbyggandsforvaltningen gor den samlade bedémningen att
det finns skal att prova sdkandes forslag genom en ny detaljplan.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse planbesked Oket 1 - Beslut om planbesked, 2025-04-02.docx
Planbesked Oket 1 Ansdkan — Beslut om planbesked

Planbesked Oket 1 Utredning — Beslut om planbesked
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Bakgrund

Fastighetsagaren Familjen Ryman Fastigheter GunEin AB har 2024-11-07
inkommit med en begaran om planbesked i Gottfridsberg for Oket 1. Ansdkan
innefattar aven mark inom Link6épings kommuns fastighet Ryd 1:2. Anstkan
avser andring av markanvandning for att bygga ett vard- och omsorgsboende,
trygghetsboende alternativt flerbostadshus med lokaler i bottenplan pa
platsen.

Oket 1 ligger i Barhall i hérnet av korsningen Industrigatan och
Grenadjargatan och innehaller idag en pizzeria, en frisér samt tva
bostadslagenheter.

Forslaget ar i linje med 6versiktsplanens intentioner. Oversiktsplan fér staden
Linképing (2010) anger bostader med inslag av verksamheter dar fortatning
kan bli aktuell fér den aktuella fastigheten.
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Fastigheten Oket 1 markerad med turkos linje.
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Ortofoto som visar Oket 1 inom turkos markering, och féreslagen exploatering
inom Oket 1 och Ryd 1:2 med réd markering.

Utredning
Utredningen foér planbesked behandlar i huvudsak féljande punkter:

¢ Markanvandning, storlek pa planomrade och behov av vardbostader
behdver tidigt utredas for att planarbetets inriktning ska kunna beslutas
om.

o Koncept for gestaltning, placering, bebyggelsehdjd och utformning av
bebyggelse. Det vill sdga en arkitektonisk idé i relation till vad
byggnaden bidrar med till stadsdelen. Konceptet ska aven omfatta
olika upplatelse och boendeformer.

e Hur platsen skapar forutsattningar for trygghet och social hallbarhet,
dvs att satta manniskor och det sociala livet i fokus (utifran olika
malgruppers behov).

e Barnperspektiv vid utformning av mark och bebyggelse.

o De tilkommande bostadernas behov av skol- och férskoleplatser samt
ovriga kommunal service.

¢ Befintligt och framtida trafikbuller och eventuella atgarder i/lomkring nya
bostader.
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¢ Befintliga naturvarden och eventuellt biotopskyddade trad.
o Befintlig byggnads kulturhistoriska betydelse

Bedomning

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedémningen att
det finns skal att prova sdkandes férslag genom en ny detaljplan.

Forst vid start av detaljplan bedémer Stadsplaneringsavdelningen den
geografiska omfattningen av detaljplanen och om del av Ryd 1:2 (parkmarken)
ska inkluderas i planprévningen eller ej. Den kommunala fastigheten kan
komma att planeras for andra andamal langre fram eller Iamnas enligt
gallande byggnadsplan. Om kommunal mark planldggs kommer kommunen i
samband med planlaggningen ta stallning till hur marken ska tilldelas
exempelvis genom markanvisningstavling eller direktanvisning, detta enligt
kommunens riktlinjer fé&r kommunal markanvisning.

Tid

En ny detaljplan férvantas prévas med standardférfarande. Miljo- och
samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att arbetet med detaljplanen kan
inledas 2029 och kunna vara slutfort till tidigast 2031. En férutsattning for att
tidplanen ska kunna hallas ar att intressenten/exploatéren medverkar aktivt
nar planprévningen inleds. Andrade férutsattningar kan medfora en éndrad
tidsbedémning for hur lang tid det tar att ta fram en detaljplan.Férvaltningens
uppskattning av startar for detaljplanen ar en bedémning utifran de
forutsattningar och den planprioritering som rader vid tidpunkten for
planbeskedets beviljande. Arbetet med att ta fram nya detaljplaner hanteras
inte i turordning, utifran nar ansékan kom in. Detaljplanerna hanteras istallet
utifran en samlad prioritering - en sa kallad planprioritering. Miljé- och
samhallsbyggnadsférvaltningen behdver kontinuerligt omprioritera
prioriteringsordningen utifran bland annat &ndrade forutsattningar, resurser,
andra planbesked, pagaende detaljplaner och politiska prioriteringar.
Planprioriteringen sker darfér successivt och férvaltningen gor detta utifran en
sammanvagd bedémning av helheten, énskad utveckling for Linkdping,
maluppfyllelse och inte utifran enskilda uppdrag. Det bedémda startar som
detaljplanen har fatt i denna skrivelse, kan darfér komma att justeras.

Jamstalldhet

Fragan om jamstalldhet ar viktig att hantera inom ramen for ett eventuellt
planarbete. Det ar viktigt att sa val planprocessen som sjalva atgarden
beddms utifran att flickor och pojkar, man och kvinnor far likartad insyn i
planarbetet och har mgjlighet att ta del av och tycka till om bedémningarna
som gors i planarbetet.



5 (5)

Barnperspektiv

Planférslaget innebar vid valet av byggande av bostader tillskapande av ca 50
bostader, vilket medfor att utemiljé behdver tillskapas for barn inom
naromradet. Detta kan anses vara en positiv effekt kopplad till
barnperspektivet for ett stérre omrade. Om valet istallet blir att bygga nagon
slags vardboende eller boende fér aldre blir effekten snarare neutral eller
negativ da en del av befintligt gronomrade privatiseras. Strak forbi
planomradet och avgransning mot allman plats blir viktigt att bevaka i
kommande planarbete.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprdvning tillats innebar att kommunen bedémer att
det ar befogat att préva forslaget. Planbeskedet féregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomférbarhet slutligt
prévas. | den processen kan forslaget behéva justeras eller planarbetet
avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
s6kanden innan planprdvning kan pabdrjas. | avtalet regleras férdelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic
Beslutet skickas till:

Familjen Ryman Fastigheter GunEin
AB
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