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TJANSTESKRIVELSE 1(6)

% Linkoping

Milj6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen 2025-04-02 Dnr SBN 2025-132
Victoria Blomberg Liwéll

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Berga for fastighet Ladugarden 1

Beslut om planbesked

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut
1. Detaljplaneprévning i Berga fér Ladugarden 1 (Anestadstallet) tillats.

Arende

Fastighetsdgaren Lejonfastigheter har 2025-01-31 inkommit med begaran om
ny detaljplan fér fastigheten Ladugarden 1 (Anestadstallet) i Berga.
Exploatéren dnskar mojliggora for vardboende.

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen gor den samlade bedémningen att
det finns skal att prova forslag till fértatning med vardbostader genom en
detaljplan.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked Ladugarden 1 - Beslut om planbesked, 2025-04-02
Planbesked Ladugarden 1 Ansdkan - Beslut om planbesked.pdf

Planbesked Ladugarden 1 Utredning - Beslut om planbesked.pdf



Bakgrund

Fastigheten ar exploaterad med en ridanlaggning som idag star tom.
Fastigheten gransar till en kommunagd fastighet med grénytor och mestadels
fore detta hagytor och utebanor for den tidigare hastverksamheten. | nara
anslutning finns aven bostader, férskola, grundskola och ett aldreboende.
Fastigheten ar ungefar 13 000 kvm stor.
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Orienteringskarta 6ver omradet och Ladugarden 1 dr markerat med rétt.

Enligt Vard- och omsorgsférvaltningens 10-ariga lokalférsérjningsplan finns
behov av ytterligare vardboenden med 6nskat fardigstallande mellan 2032-
2034. Lejonfastigheter beddmer att detaljplanen bor vara klar 2028 for att
vardboendet ska st klara till fardigstallandearen enligt

lokalférsorjningsplanen. De beddmer att risken for dverklagande som stor och
onskar darfor att planarbetet prioriteras.

Vard- och omsorgsfoérvaltningen har behov av minst 80 upp till 120 platser i en
X- eller T-formad byggnad. Delar av byggnaderna inom Ladugarden 1 avses
att bevaras och nyttjas, for att ta vara pa kulturmiljon. Méjlighet for att uppféra
nybyggnationen foreslas studeras i planarbetet for att kunna skapa en
gestaltning som kompletterar redan befintlig bebyggelse. Angdring har
studerats 6vergripande, dar parkeringsbehov och leverans sker pa egen
fastighet. Forslaget innebéar att del av Osterberga 1:1 (angransande

kommunagd fastighet) genomgar fastighetsreglering/markéverforing till
Ladugarden 1.

Den aktuella fastigheten ligger inom Oversiktsplan fér staden och
Utvecklingsplan for Linkdpings ytterstad. | den férstnamnda anges
markanvandningen till befintliga bostadder med inslag av verksamheter och dar
fortatning kan bli aktuellt. Bade Oversiktsplanen for staden och
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ytterstadsplanen redovisar aven en spridningslank norr éver Ladugarden 1
och rakt genom Osterberga 1:1 (observera schematisk gréansdragning). Ett
spridningsstrak ar ett strak av gronytor eller naturmark som utgér en milj for
spridning av vissa arter. Spridningsstrak har som inriktning att vidareutvecklas
for att fortsatta starka viktiga ekologiska samband.

Utredning
Vid planarbete beddms nedan utredas/studeras vidare.

e Koncept for gestaltning, placering och mdjlighet att nyttja befintlig
bebyggelse eller integrera ny med befintlig.

e Se Over omradet som helhet for en sammanhallen idé.

e Byggnation i relation till héjdskillnader

o Befintliga naturvarden

o Kulturmiljovarden

e Geoteknik

e Fororenad mark

o Dagvatten- och skyfallsutredning

o Fastighetens avgransning behdver studeras
e Teknisk forsorjning

Punkterna ovan ar inte en fullstdndig genomgang av utredningar/
beddmningar som behdver goras. Vid start av ett detaljplanearbete behéver
en analys av det aktuella utredningsbehovet goras.

Bedomning

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedémningen att
det finns skal att prova forslag till fortatning med vardbostader genom en
detaljplan.



Framtagande av planeringsunderlag infor planstart

Den sdkande har i sin anstkan efterfragat besked om vilket
planeringsunderlag som kan pabdrjas infér planstart. Miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen gor bedémningen att visst planeringsunderlag
eventuellt, beroende pa tid for planstart, kan pabdrjas infor planstart. Foljande
underlag bedéms kunna tas fram av sokande infor planstart. Om planen far
positivt planbesked och aven en prioriterad planstart kan nedan listade
utredningar bestallas under planarbetet.

Underlag

Innehall, omfattning

Geoteknisk
undersdkning

Konsult ska anlitas som har erfarenhet av liknande
uppdrag.

Den geotekniska utredningen skall visa att marken
ar lamplig att bygga pa och tankta byggplaner ar
lampliga att utféra pa fastigheten. Den skall visa
att det inte rader risk for ras/skred och erosion
samt att om det féreligger risk, hur dessa skall
atgardas och om det kraver ytor i planen for detta
skall det reserveras.

Radon och kontroll pa grundvattennivaerna bor
ocksa kontrolleras.

Fororenad mark

Konsult ska anlitas som har erfarenhet av liknande
uppdrag.

En dversiktlig miljdutredning kan tas fram som
utreder eventuell férekomst av férorening i jorden
och eventuellt grundvattnet om detta ar relevant
for planen. Syftet ar att sakerstalla att platsen ar
lamplig for planerad markanvandning.

Naturvardesinventering

En naturvardesinventering enligt NVI-standarden
behdver goras. Se tillhérande utredning fér en mer
detaljerad beskrivning.

Kulturmiljdutredning

En kulturmiljdutredning behdvs. Utredningen bor
tas fram i samrad med Linkdpings kommuns
stadsantikvarie.

Fornldamningar

Forfragan kan skickas till Lansstyrelsen.

Utredningar som tas fram av exploatéren/den s6kande/byggaktdren innan
planarbetet startar sker pa egen risk. Kommunen har huvudansvar for att det
planeringsunderlag som anvands i planarbetet ar tillforlitligt och haller ratt
kvalitet, vilket innebar att redan framtagna utredningar kan behdva
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kompletteras eller bearbetas under planarbetet. Infor start av arbete med
framtagande av planeringsunderlag bér avstamning med detaljplaneenheten
ske.

Tid

En ny detaljplan férvantas provas med standardforfarande. Milj6- och
samhallsbyggnadsférvaltningen beddémer att arbetet med detaljplanen kan
inledas tidigast 2026 och kunna vara slutfért tidigast 2028. En férutsattning for
att tidplanen ska kunna hallas ar att intressenten/exploatéren medverkar aktivt
nar planprévningen inleds. Andrade férutsattningar kan medfora en éndrad
tidsbeddémning for hur lang tid det tar att ta fram en detaljplan. Férvaltningens
uppskattning av startar for detaljplanen ar en bedémning utifran de
forutsattningar och den planprioritering som rader vid tidpunkten for
planbeskedets beviljande. Arbetet med att ta fram nya detaljplaner hanteras
inte i turordning, utifran nar ansékan kom in. Detaljplanerna hanteras istéallet
utifrdn en samlad prioritering - en sa kallad planprioritering. Miljé- och
samhallsbyggnadsforvaltningen behdver kontinuerligt omprioritera
prioriteringsordningen utifran bland annat andrade forutsattningar, resurser,
andra planbesked, pagaende detaljplaner och politiska prioriteringar.
Planprioriteringen sker darfér successivt och forvaltningen goér detta utifran en
sammanvagd beddmning av helheten, dnskad utveckling fér Linkoping,
maluppfyllelse och inte utifran enskilda uppdrag. Det bedémda startar som
detaljplanen har fatt i denna skrivelse, kan darfér komma att justeras.

Jamstalldhet

Ingen specifik jamstalldhetsanalys gjorts men fragorna kring jamstalldhet har
behandlats tillsammans med andra férutsattningar i utredningen tillhérande
detta planbesked. Detaljplanens genomférande bedéms ur ett
jamstalldhetsperspektiv paverka kvinnor och man lika.

Barnperspektiv

Den prelimindra bedémningen ar att kommande planarbete/en utveckling av
platsen inte kommer att paverka barn eller unga.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprévning tillats innebar att kommunen beddmer att
det ar befogat att préva férslaget. Planbeskedet féregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomférbarhet slutligt
prévas. | den processen kan forslaget behéva justeras eller planarbetet
avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den s6kanden innan
planprévning kan pabdrjas. | avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.
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Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
Overklagas.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Lejonfastigheter AB
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