Utredning om planbesked i Vasterlosa for
Maras 7:5 med flera (Biogasanlaggning)
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Underlag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden
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Denna utredning tas fram som ett underlag till samhallsbyggnadsnamndens beslut om
ansokt planbesked. Utredningen ska aven anvandas som underlag infér eventuell fortsatt
planlaggning for berért omrade, men ar inte ett juridiskt bindande dokument.

Bakgrund

Exploatéren St1 Biokraft Vasterlésa AB har 2025-02-07 inkommit med begaran om ny
detaljplan for del av fastigheten Maras 7:5 och del av Sonorp 1:5 i Vasterlésa. Exploatéren
onskar mojliggora for en produktionsanlaggning for biogas, biogédsel och koldioxid pa del av
Maras 7:5 och en anlaggning for flytgédselmottagning pa del av Sonorp 1:5.

Pa fastigheten Maras 7:5 bedrivs idag ett lantbruk och planerad anlaggning ar strategiskt
placerad intill befintlig djurhallning vid As-Maras Gard. Garden &r tdnkt som kommande
nyckelleverantér och samarbetspartner for etableringen. En stor mangd substrat kan pa sa
vis levereras direkt via interna transportvagar. Garden har ett intresse av att ta del av biogas
och biogddsel fran anlaggningen. Det planerade omradet utgérs idag mestadels av dppen
mark med vegetation men ocksa lite jordbruksmark. Omradet omges av jordbruksmark och
angransar i narheten till Lycke 1:12, en bostadsfastighet som har samma fastighetsagare
som Maras 7:5.

Planerat omrade pa Sonorp 1:5 utgdrs mestadels av en grusyta och angransar till
jordbruksmark och en statlig vag, nr 1025.

Omradet for anlaggningarna ligger cirka 300-900 meter vaster om samhallet Vasterlosa.
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Domestad

Avgrénsning fér planerat verksamhetsomrade markeras med svart.

Planansokan

Exploatéren beskriver i ansékan att anlaggningssorten kan ses som en del av det moderna
lantbruket, foradling av biogas och biogddsel blir alltmer viktiga inslag. Anlaggningen
beskrivs anpassas mot lantbrukets estetik, roda gardsbyggnader och ljusa cisterner.

Anlaggningen bedéms paverka landskapsbilden och en ambition om laga cisterner planeras
fér att méta omkringliggande skala. Planerad produktionsanlaggning upptar ca 6 ha. | stora
drag har planerad anlaggning tva stérre byggnader med bl.a. mottagning av substrat,
personalutrymmen, biogddselféradling och -utlastning. En mindre byggnad innehaller
varmepanna. Framtradande ar aven anlaggningens cisterner.




Bild pa féreslagen produktionsanldggning inom Maras 7:5, vy fran norr.



Bild pa féreslagen produktionsanldggning inom Maras 7:5, vy fran syd.

Planerad flytgddselmottagning upptar ca 1,5 ha och féreslas lokaliseras intill vag 1025 sodra
sida. Har planeras en mottagnings- och lastningshall for flytgddsel respektive flytande
biogddsel fran och till andra leverantorer.

Bild pa féreslagen flytgédselmottagning inom Sonorp 1:5.



Gallande planer och planeringsunderlag

Det aktuella omradet omfattas av Oversiktsplan fér landsbygden och smaorterna. Fér
omréadet finns ingen sérskild inriktning eller nagon detaljplan. Oversiktsplanen har en generell
positiv installning till verksamhetsetableringar som gynnar och beaktar jord-, skog- och
lantbruk.

Utredning

Detaljplanekravet

Enligt PBL 4 kap. 2§ ska kommunen med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades
lamplighet for bebyggelse samt reglera bebyggelsemiljons utformning for en atgard som
kraver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av lagen om atgarder for att
foérebygga och begransa féljderna av allvarliga kemikalieolyckor.

Den mangd kemikalier som planeras hanteras inom anlaggningen goér att verksamheten
omfattas av sevesolagstiftningen. Det medfér att verksamheten behdver miljétillstand och
maste provas i detaljplan.

Gestaltning

Exploatéren beskriver att landskapsbilden kommer att paverkas och har darfér en ambition
om att anpassa bebyggelsen till jordbruksbebyggelsen pa platsen och det omgivande
landskapet och darmed minska paverkan. | ett planarbete behdver gestaltningen, paverkan
pa landskapsbild och utblickar samt kuléren pa cisternerna studeras vidare.



Exempel pa grén kuldr for att samspela med landskapet.

Det framgar inte i planansokan varfor flytgédselmottagningen lokaliseras till andra sidan
lansvag 1025 istallet for i anslutning till biogasanlaggningen. Det beddms bli mindre
paverkan pa landskapsbild om denna kan samordnas intill biogasanlaggning eller garden.
Alternativet av en gemensam placering for verksamheten istallet for tva anlaggningar boér
diskuteras inom planarbetet. Placeringen inom produktionsanlaggningen bor studeras om
den ska vara mer flexibel, samt angéring/vagval till produktionsanlaggningen.

Jamstalldhet

Fragorna kring jamstalldhet har behandlats i utredningen tillsammans med andra
férutsattningar som ar viktiga for att skapa god livsmiljé fér manniskor och en plats for alla.
Jamstalldhetsaspekten beddms inte vara relevant for detta planarbete.

Barnperspektiv

Ur ett barnperspektiv mojliggér en eventuell detaljplan utbyggnad av ett fornybart bransle om
ett positivt bidrag till barn och framtida generationers levnadsvillkor och livsbetingelser i form
av frisk livsmiljé och battre halsa.



Natur- och kulturvarden

Foreslagen bebyggelse omges mestadels av jordbruksmark och férslaget kan innebara
ianspraktagande av viss del av jordbruksmark. Bebyggelsen ar placerad for att undga
jordbruksmark i hég grad. lanspraktagande av jordbruksmark behdver studeras narmre i
planarbetet. Aven relationen till vilken expansion lantbruket tar i ansprak i samband med en
ny biogasanlaggning bor vagas in i beddmningen.

Jordbruksblock

. Klassad 1p
. Klassad 2p
E] Klassad 3p
. Klassad 4p
. Klassad 5p

Bild pa klassificering av jordbruksmarken dér 1p (m6rkgrén) har l&gst klassning har minst paverkan och 5p (réd)
har hést klassning. Férslaget visas schematiskt med cirklar.

Hoéljebacken precis vaster om bebyggelseférslaget ar utpekat som vardeobjekt. Vattendraget
far inte utsattas for rensning, schaktning, féroreningar eller andra ingrepp som paverkar dess
naturliga lopp, vattenkvalité eller bestandet av nissdga. Strandskydd, 100 m pa vardera sida
av vattenlinjen galler, produktionsanlaggningen ligger i dagslaget precis utanfér gransen men
detta bor bevakas i ett eventuellt planarbete. Omradet pekas ocksa ut av Lansstyrelsen som
ett omrade med limniska naturvarden.

En naturvardesinventering (NVI) behdver goras inom planarbetet dar forslagets eventuella
paverkan pa naturmiljon utreds narmare.

Det finns inga k&nda fornlamningar men en forfrdgan om fornldmningar bér goéras till
Lansstyrelsen.

Paverkan pa landskapsbild och utblickar fran Vasterlésa samt kulturmiljo vid Vasterldsa
kyrkby behdver analyseras. Det ser ut som att anlaggningen kommer att gora ett
jamforelsevis stort avtryck i kulturlandskapet. Det kommer att synas och paverka miljon i
Svartadalen, i herrgardsmiljén vid Maras och by och torpmiljon vid Gralycke med flera.



Kunskapsunderlaget inom omradet ar minimalt till obefintligt vad galler kulturlandskapet,
kulturmiljon, bebyggelse och fornlamningar darfor rader det en osakerhet kring lampligheten
av en sadan anlaggning i en vardefull bygd och som kommer att paverka landskapet vida
omkring.

Kommunikationer

Foreslagna anlaggningar ligger pa varsin sida av vag 1025, en statlig vag. Kontakt med
Trafikverket behdvs for att undersdka vilken input de har samt vilka krav som Trafikverket
stéller, tex tillstand for in- och utfart mm. Anlaggningarna ligger i ett bra lage for transporter
mot E4.

Allmant

Bade en oOversiktlig geoteknisk undersdkning och en miljéteknisk markundersdkning behdvs
for att beddma markens lamplighet till féreslagen byggnation.

Inom naromradet finns flera miljéfarliga verksamheter. Viktigt blir att studera sa att den
eventuellt nya biogasanlaggningen kan ligga inom detta avstand till andra miljéfarliga
verksamheter.
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Observationsavstand till miljdfarliga verksamheter. R6da ringar visar prelimindrt omrade foér biogasanldggning.



Del av omradet har klassificerats med lag risk for radon och 6évrigt omrade har ingen kand
risk.

Omradet ligger inom riksintresse for bade totalférsvaret (stoppomrade for hdga objekt,
paverkansomrade vaderradar, MSA-omrade) och kommunikationer, Linkoping City Airport.
Begransad hojd pa 20 meter for anlaggningarna kravs men beskrivs i underlag fran
exploatoren att enstaka uppstickande processdelar kan bli hogre. Forslaget kan paverka
riksintresset och bor beaktas i ett planarbete, remiss kan behdvas till Forsvarsmakten.

Det finns idag ingen noterad skyfallsproblematik. En dagvatten- och skyfallsutredning
behdver tas fram. Aven en slackvattenutredning kravs.

Omradet omfattas inte av verksamhetsomrade for VA idag men det behdver utredas om det
bor utékas for att omfatta aktuellt omrade.

Idag finns ett markavvattningsforetag som bade éverlappar omradet i Maras och Sonorp,
vidare utredning kravs.

Angdring for transporter behéver studeras.

Bullerutredning (trafik och anlaggningsbuller) behéver genomféras for att klarlagga eventuellt
bulleralstrande moment och hur det paverkar omradets narmiljé samt manniskors halsa.

Luktutredning behovs.
Riskutredning med konsekvensanalys behdvs.

En strategisk miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tillhérande detaljplanen behdver tas fram
for foreslagen bebyggelse/verksamhet.

Parallellt med denna utredning har en prévning av miljétillstand for verksamheten pabdrjats.
En stor del av underlaget som anvands i anslutning till miljétillstdndet kommer bli anvandbart
i planprocessen.

Investeringar for kommunen och dess bolag

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningsnatet i Vasterldsa har i dagslaget begransad kapacitet. En
anslutning av St1:s nya biogasanlaggning skulle innebara en 6kad belastning pa
ledningsnatet, vilket skulle medféra att kapacitetshéjande atgarder maste vidtas i samband
med anslutningen. Fér att 6ka kapaciteten i ledningsnatet kravs en byggnation av nya
overforingsledningar till omkringliggande stamnat, ca 15 km fran Vasterlosa.
Overféringsledningar &r i regel bade kostsamma och omfattar flera tidskrdvande moment
som t ex ledningsratter och tillstdnd. Vidare utredning behdvs tidigt i ett planarbete for att
bedéma om kostnad och framfér allt tidplanen kan bli en begransande faktor fér projektet.

Fjarrvdarme
Det finns i dagslaget inte nagot fijarrvarmenat i Vasterldésa. Anlaggningen ar inte heller
beroende av fjarrvarme.

Elnét

Efterfragad elnatsanslutning ser med dagens forutsattningar ut att vara mojlig men fler
analyser/processer behdver studeras for en slutlig beddmning.



Bredband
Kapacitet och mgjlighet till anslutning finns.

Planen beddms inledningsvis inte beréra allman plats men skulle det &ndras kommer detta
regleras genom exploateringsavtal. For mer information om hur Linképings kommun arbetar
med exploateringsavtal och exploateringsbidrag, se dokumentet Riktlinjer for
exploateringsavtal i Linképings kommun (antaget KF 2016, rev KF 2021).

Utredningen ovan ar inte en fullstdndig genomgang av berérda férutsattningar och
ingangsvarden. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det aktuella
utredningsbehovet goras.

Stadsplaneringsavdelningens beddmning

Med anledning av Stadsplaneringsavdelningens utredning och bedémning ovan
rekommenderas foljande fragor bli sarskilt viktiga att utreda under arbetet med detaljplanen:

¢ Gestaltning/landskapsbild

¢ Placering av anlaggning/-ar och mojlighet till flexibel placering inom anlaggningen
e Jordbruksmark

e Fornldmningar

e Lamplighet utifran paverkan pa Kulturmiljé/Kulturlandskapet

e Naturvarden och paverkan pa narliggande vattendrag

e Kommunikation med Trafikverket

e Trafikutredning

e Geoteknisk undersokning

e Miljéteknisk markundersokning

e Paverkan pa riksintressen

e Dagvatten- och skyfallshantering, aven slackvattenutredning

e Utreda genomfdrandet till markavvattningsféretag

e Bullerutredning (trafik och verksamhet)

e Luktutredning

¢ Riskutredning med konsekvensanalys och fokus pa riskhanteringsomraden
o Miljokonsekvensbeskrivning kravs

e Utbyggnad av VA

Punkterna ovan ar inte en fullstandig genomgang av utredningar/ bedémningar som bor
goras. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det aktuella utredningsbehovet
goéras.

Stadsplaneringsavdelningen goér den samlade beddmningen att det finns skal att préva
forslaget genom en detaljplan.

Stadsplaneringsavdelningen

Victoria Blomberg Liwéll
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