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Samhallsbyggnadsnamnden

Markanvisningstavling 3 Djurgarden

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut

1. Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen far i uppdrag att genomféra
en markanvisningstavling for del av fastigheten Smedstad 1:4,
gallande tilldelningsomrade 5, 6, 7, 10 och 11, under 2025 i enlighet
med denna tjansteskrivelse.

2. Enhetschef mark och exploatering far i uppdrag att godkanna
markanvisningstavlingens utvardering.

3. Enhetschef mark och exploatering far i uppdrag att teckna erforderliga
avtal i enlighet med ordinarie delegationsordning for
exploateringsverksamheten.

Arende

Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen foreslar att del av fastigheten
Smedstad 1:4 inom Detaljplan i Djurgarden fér Smedstad 1:4 m.fl. (etapp 1)
samt Detaljplan i Djurgarden fér Smedstad 1:4 m.fl. (etapp 2) tilldelas i en
markanvisningstavling som genomférs med start under andra kvartalet 2025.

Markanvisningsomgangen bestar av fem tilldelningsomraden dar totalt cirka
170 lagenheter i flerbostadshus samt cirka 35 radhus/kedjehus bedéms kunna
uppforas. Ett tilldelningsomrade med flerbostadshus foreslas inriktas mot
prisvart boende for slutkund. Tva tilldelningsomraden med flerbostadshus
foreslas utvarderas med poang for olika utfastelser inom bland annat
byggnadsteknik, arkitektur och gardsmiljo; vilket ger anbudsgivare méjlighet
att valja hur de vill profilera sina projekt. Tva tilldelningsomraden med smahus
foreslas, da det breddar omradets utbud av boendeformer.

Markanvisningen kommer att félja planomradets projektidé dar grénska och
hallbart stadsbyggande har varit utgadngspunkt.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse — Markanvisning i Djurgarden for del av Smedstad 1:4, (etapp 1 och
etapp 2), 2025-03-03
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11. Tidigare har tilldelningsomrade 1 och 9 varit féremal for markanvisningstévling.

Tilldelningsomradena 5, 6 och 7 som ar aktuella for denna
markanvisningstavling ligger pa del av fastigheten Smedstad 1:4 och omfattas
av Detaljplan i Djurgarden fér Smedstad 1:4 m.fl. (etapp 1) som vann laga
kraft 2021-10-29. Tilldelningsomradena 10 och 11 som ar aktuella fér denna
markanvisningstavling ligger pa del av fastigheten Smedstad 1:4 och omfattas
av Detaljplan i Djurgarden fér Smedstad 1:4 m.fl. (etapp 2) som vann laga
kraft 2023-07-28.
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Forvaltningen foreslar att anbuden for tilldelning 5, som omfattar ca 100
lagenheter i flerbostadshus, inriktar sig mot hyresratter med prisvart boende,
och att anbuden utvarderas utifran lagst angiven genomsnittshyra till slutkund.
Inldamnade anbud ska uppfylla grundlaggande krav, t.ex. referensprojekt,
lagenhetsfordelning, erbjuda kommunala bostader, férdréjning och rening av
dagvatten inom kvartersmark samt anslutning till fiarrvarmesystemet. For
tilldelningen foéreslas fast markpris om 2 500 kr/kvm BTA att tillampas.
Markpriset baseras pa extern vardering for hyresratt i flerbostadshus, och ar
inom det lagre spannet av vardet, for att ge marknaden basta forutsattningar
att kunna erbjuda prisvart boende for slutkund.

Forvaltningen foreslar att anbuden for tilldelning 6 och 7, som totalt omfattar
ca 70 lagenheter i flerbostadshus, utvarderas utifran poangsattande
utfastelser inom bland annat arkitektur, byggnadsteknik och gardsmiljé. Varje
utfastelse ger viss poang och byggaktéren ager sjalv ratten att valja vilka
poangsattande utfastelser som de atar sig. Den byggaktor som far flest poang
utifrén vilka utfastelser de valjer att ata sig och kan motivera dessa, kommer

att vinna tilldelningen. Inldmnade anbud ska uppfylla grundlaggande krav, t.ex.

bedémning av milj6- och halsofarliga @mnen, gronytefaktor for gardsmiljon,
férdréjning och rening av dagvatten inom kvartersmark samt anslutning till
fijarrvarmesystemet.

Forvaltningen foreslar att tilldelning 6 och 7 anvisas med valfri upplatelseform.
For tilldelningarna foéreslas fast markpris om 3 800 kr/kvm BTA att tillampas.
Markpriset baseras pa extern vardering for bostadsratt i flerbostadshus.

Forvaltningen foéreslar att anbuden for tilldelning 10 och 11, som totalt
omfattar ca 35 radhus/kedjehus i 2-3 vaningar, utvarderas utifran
poangsattande utfastelser inom arkitektur med fokus pa variation i utformning,
tathet, uttryck och kulér samt utformning av férgardsmark. Inlamnade anbud
ska uppfylla grundlaggande krav, t.ex. bedémning av milj6- och halsofarliga
amnen, fordréjning och rening av dagvatten inom kvartersmark samt
anslutning till fjarrvarmesystemet.

Forvaltningen foreslar att tilldelning 10 anvisas med upplatelseform
aganderatt. For tilldelningen féreslas fast markpris pa 700 000 kronor per
rad/kedjehustomt att tillampas. Markpriset baseras pa extern vardering for
rad/kedjehustomt.

Forvaltningen foreslar att tilldelning 11 anvisas med valfri upplatelseform. For
tilldelningen foreslas fast markpris pa 12 000 000 kronor att tillampas.
Markpriset baseras pa extern vardering for bostadsratt i flerbostadshus, da
byggratten medger 2-3 vaningar.
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Detta ar den tredje markanvisningstavlingen for byggratterna i Djurgarden.
Under 2024 har markanvisningstavling 2 genomférts for tilldeIningsomrade 1,
fastigheten Jaktmarken 1. Avtal for tilldelningsomrade 1 kunde inte traffas,
darav ar Jaktmarken 1 féremal for direktanvisning under 2025.

Under 2021 hélls en férsta markanvisningstavling omfattande
tilldeIningsomrade 1 och 9. Under tavlingen 2021 tecknades
markanvisningsavtal avseende tilldelningsomrade 9 med Sdderstaden i
Ostergétland AB som ska uppféra ca 50 hyresrétter i byggratten angréansande
till befintlig handelslokal. Preliminar byggstart fér dessa hyresratter ar vintern
2025/2026.

Tidigare har markanvisningsavtal tecknats med Stangastaden och
Heimstaden for byggratter norr om Hertig Johans allé och 6ster om befintlig
handelsbyggnad (Systembolaget, Jysk, Nordic Wellness). Som grund fér
dessa tilldelningar finns ett markanvisningsavtal tecknat 2017. Stangastaden
pabodrjade byggnationen under hosten 2023 och forsta inflyttningen planeras
till vintern 2025/2026. Heimstaden frantradde sin markanvisning sommaren
2024.

Omkringliggande gator i etapp 1 (tilldelningsomrade 5, 6 och 7) ar
fardigbyggda till den standard som goér det mdjligt for vinnande byggaktér att
byggstarta sa fort tilltrade sker. Fér utbyggnad av omkringliggande gator i
Djurgarden etapp 2 (vid tilldelningsomrade 10 och 11) planeras dessa att
byggas ut nar markanvisningsavtal tecknats.

Tidplan for markanvisningen:

Inldmning av anbud april 2025 — september 2025
Vinnare utsedda oktober 2025
Markanvisningsavtal paskrivna Q4 2025
Markdoverlatelseavtal paskrivna Q2 2027
Tilltrdde Q2 2027

e Byggstart Q2 2027 - Q3 2028

Ekonomiska konsekvenser

Intakter fran markforsaljning bidrar till att uppfylla de exploateringskalkyler som
samhallsbyggnadsnamnden godkande i samband med namndens beslut att
anta Detaljplan i Djurgarden fér del av Smedstad 1:4 m.fl. (etapp 1) samt
Detaljplan i Djurgérden fér del av Smedstad 1:4 m.fl. (etapp 2).

Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen foreslar att ett fast markpris ska
tillampas i tavlingen. Extern vardering har genomforts for byggratterna vilket
anvands som underlag till det satta fasta markpriset.



5 (5)

Kommunala mal
o Ett vdxande Linkdping med ett starkt naringsliv

e Ett Linkdping i framkant inom miljé och klimat

Lank till kommunfullméktiges 6vergripande mal

Jamstalldhet

| detta arende har bedémningen gjorts att féreslagen markanvisningstavling
paverkar kvinnor och man pa ett likvardigt satt och att det darfér inte ar
relevant att genomféra en jamstalldhetsanalys. Nagon sadan analys har darfor
inte genomforts.

Samrad

Under beredningen av detta arende har Miljé- och
samhallsbyggnadsférvaltningen samratt med Socialférvaltningen kring
behovet av kommunala bostader inom omradet.

Uppfoljning och utvardering

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen kommer att teckna
markanvisningsavtal och, om villkoren i markanvisningsavtalet uppfylls,
markoverlatelseavtal med den byggaktor som tilldelas mark. Miljé- och
samhallsbyggnadsférvaltningen kommer att folja upp sa att avtalen efterlevs.

Samverkan/information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MLB.- information eller forhandling ar inte pakallad.

Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Klicka har for att ange text.


https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande-mal.pdf?48deb4
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