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Milj6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen 2025-03-12 Dnr SBN 2024-1076
Victoria Blomberg Liwéll

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Innerstaden for fastighet Blaklockan 25
Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Innerstaden fér Blaklockan 25 tillats.

2. Blaklockan 25 inkluderas i planarbetet for Kv. Blaklockan (5, 21-23)

Arende

Fastighetsdgaren har 2024-11-28 inkommit med begaran om ny detaljplan for
Blaklockan 25 i Innerstaden. Kvarteret Blaklockan (5, 21, 22 och 23) har
sedan tidigare positivt planbesked (SBN 2014-10-15) for komplettering av
bostader pa innergarden samt for att ersatta ett hus mot Snickaregatan. Under
uppstart av detaljplanearbete for Kv. Blaklockan inkom nya skisser som aven
inkluderade Blaklockan 25 och Milj6- och samhalsbyggnadsférvaltningen
bedémde darmed att ett positivt planbesked for Blaklockan 25 ar en
forutsattning for att inkludera fastigheten i detaljplanearbetet.

Fastighetsagarna till Blaklockan 5, 21-23 och 25 énskar komplettera
innergarden med bostader. Forslaget innebar en byggnad i 8 vaningar med
cirka 100 lagenheter. Parkering foreslas I6sas i underjordiskt garage.

Inlamnad ansékan om planbesked stammer éverens med Oversiktsplan for
staden Linkoping.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedémningen att
det finns skal att prova sdkandes forslag genom en ny detaljplan.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked Blaklockan 25 - Beslut om planbesked, 2025-03-12.docx
Planbesked Blaklockan 25 Ansdkan - Beslut om planbesked.pdf

Planbesked Blaklockan 25 Utredning - Beslut om planbesked.pdf
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Bakgrund

Fastigheten Blaklockan 25 ar till stor del exploaterad. Fastigheten gransar till
Storgatan i séder, Hamngatan i 6st och Blaklockan 5, 20 och 24 i vast och
norr.

Fastighetsagarna onskar inkludera Blaklockan 25 i redan pabdrjat planarbete
for Kv. Blaklockan. Genom att inkludera Blaklockan 25 sa bedémer
fastighetsagarna att de kan anvanda den gemensamma innergarden mer
resurseffektivt. Parkering planeras framst I6sas i underjordiskt garage via
Blaklockan 25:s befintliga in-/utfart till garage via Storgatan.
Parkeringsloésningen gar emot strategin om att omvandla Storgatan till en
gagata, bade angoéring och parkeringsfragan behdver studeras narmre i ett
planarbete. Att ersatta befintligt hus mot Snickaregatan ar inte langre aktuellt.

| utredningen for beviljat planbesked for Kv. Blaklockan (5, 21, 22, 23)
beddémdes foljandande fragor bli sarskilt viktiga vid en eventuell planprévning:

e Paverkan pa kulturhistoriska varden (framst inom Blaklockan 5)
e Volymstudier (sol- och skuggstudier)
e Parkeringsldsning

e Uttryck och innehall mot Snickaregatan.
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Kvarteret Blaklockan med redan positivt planbesked markerat med gront och ansékan for
Blaklockan 25 som onskas inkluderas markerat med rott.
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Utredning
Vid planarbete beddms nedan utredas/studeras vidare.

+ Koncept for bebyggelseforslag, bade i relation till kulturmiljé men ocksa
boendemiljon for befintliga och tillkommande bostader. Det som framst
behdver studeras ar volym, gardsmiljoer och parkering. Viktigt med en
samverkan med 6vriga fastighetsagare for en battre helhet for hela
omradet.

» Angodring, trafiksakerhet och tillganglighet

+ Dagvatten- & skyfallshantering

+ Geoteknik

+  Kulturmiljévarden

* Fororenad mark

* Riskbeddmning till anlaggningar/verksamheter

* Fornlamningar

Punkterna ovan ar inte en fullstandig genomgang av utredningar/
bedémningar som behdver goras. Vid start av ett detaljplanearbete behéver
en analys av det aktuella utredningsbehovet goras.

Bedomning

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedémningen att
det finns skal att inkludera Blaklockan 25 till det férberedande arbetet med
detaljplan for Kv. Blaklockan.

Tid
Forarbete for ny detaljplan for Kv. Blaklockan pagar och preliminart startbeslut
planeras under Q2 2025.

Jamstalldhet

Ingen specifik jamstalldhetsanalys gjorts men fragorna kring jamstalldhet har
behandlats tillsammans med andra férutsattningar i utredningen tillhérande
detta planbesked. Den tillkommande bostadsbebyggelsen kommer att bidra till
att fler manniskor ror sig i omradet och kan bidra till att den upplevda
tryggheten och attraktiviteten i omradet 6kar, vilket paverkar jamstalldheten pa
ett positivt satt. Forslaget bedoms inte innebara atgarder som ger olika
forutsattningar for kvinnor och man sett ur ett jamstalldhetsperspektiv. Viktigt
att beakta ar att utforma innergarden sa den upplevs trygg.

Barnperspektiv

Innergarden pa Blaklockan 25 innehaller en liten lekyta och gronyta.
Innergardarna inom Kv. Blaklockan ar till mestadels idag hardgjorda och
anvands mestadels till parkering, vilket inte &r en bra miljé ur ett
barnperspektiv. Planforslaget innebar tillskapande av cirka 100
bostadslagenheter, vilket medfor att annu mer yta av gardarna tas i ansprak.



Det ar darfor viktigt att arbeta med att 6ka kvaliteten och utbudet av aktiviteter
pa gardarna.

Den preliminara bedémningen ar att kommande planarbete/ utveckling av
platsen och utifran nollalternativet (dvs. att ingen exploatering sker) medfor
marginella positiva konsekvenser fér barn och unga i och med att parkering
(trafik) fran innergardarna i stor man forsvinner och att gardsmiljon kan
forbattras.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprévning tillats innebar att kommunen beddmer att
det ar befogat att préva férslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomférbarhet slutligt
prévas. | den processen kan forslaget behéva justeras eller planarbetet
avbrytas.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Fonden S Holding AB (Vasaparken)
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