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Ali Hajar

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Berg for Vreta Klosters Berg 3:30 m.fl.
(tidigare Vreta Klosters Berg 3:13 m.fl.)

Beslut om granskning

Forslag till beslut

1. Detaljplan i Berg for Vreta Klosters Berg 3:30 m.fl. far bli foremal fér
granskning.

2. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljdbalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan i Berg for Vreta Klosters Berg 3:30 m.fl.

3. Exploateringskalkyl féor genomférande av detaljplan i Berg for Vreta
Klosters Berg 3:30 m.fl. godkanns.

Arende

Detaljplaneférslaget innebar att ett nedlagt verksamhetsomrade omvandias till
ett modernt bostadsomrade. Pa en yta av cirka 3,5 ha mojliggor planen 100-
115 nya bostader. Ungefar halften blir smahus i tva vaningar med vind och
resten ar lagenhetsboende i flerbostadshus. Detaljplanen tillater att
flerbostadshusen kan ha upp till fem vaningar jamfort med 6versiktsplanens
rekommendation om hdgst fyra vaningar.

Detaljplanen ar férenlig med 3, 4 och 5 kap. miljébalken. Nagon betydande
miljopaverkan beddéms inte uppsta som en féljd av detaljplanen. Lansstyrelsen
haller med kommunen om att ndgon betydande miljopaverkan inte antas
uppsta till féljd av planens genomférande.

Planférslaget innebar bland annat att befintliga industribyggnader rivs, nya
bostader uppfoérs efter att befintliga markféroreningar har atgardats, en
befintlig damm byggs om till en allman dagvattenanlaggning samt att en ny
gata och en ny kommunal lekplats anlaggs. En kulturhistoriskt vardefull
byggnad och en jordkallare skyddas och bevaras.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse, Detaljplan Vreta Klosters Berg 3-30 m. fl., beslut om granskning,
2025-03-12

Detaljplan Vreta Klosters Berg 3-30 m. fl., planbeskrivning, beslut om granskning
Detaljplan Vreta Klosters Berg 3-30 m. fl., plankarta, beslut om granskning

Detaljplan Vreta Klosters Berg 3-30 m. fl., samradsredogérelse, beslut om granskning



Bakgrund

MS Berg fastigheter AB (nedan kallad exploatdren) beviljades i september
2016 planbesked for att prova bostadsbebyggelse inom de davarande
fastigheterna Vreta Kosters Berg 3:13, Vreta Klosters Berg 3:30 samt Brunnby
1:3. Omradet, som ligger med narhet till Gota kanal och Bergs centrum,
beddmdes ha goda forutsattningar for en attraktiv utveckling. Arbetet med
detaljplanen startades i bérjan av 2020. Samrad om ett planférslag
genomférdes under april-maj 2022. Efter genomfért samrad har planforslaget
reviderats. Revideringarna redovisas i samradsredogoérelsen. Synpunkter som
inte har blivit tillgodosedda handlar om markanvandningen som sadan, om
trafiksituationen, hansyn till natur- och kulturvarden, strandskydd, avstand till
hasthallning och byggnadshdjd.

Under arbetet med att ta fram detaljplanen har exploatéren férvarvat
markomraden fran den angransande fastigheten Vreta Klosters Berg 3:2.
Dessa markomraden har reglerats in i fastigheten Vreta Klosters Berg 3:30.
Samtidigt har &ven fastigheterna Vreta Kosters Berg 3:13 och Brunnby 1:3
reglerats in i Vreta Klosters Berg 3:30. Som en konsekvens av exploatérens
markforvarv har planomradet utdkats sa att det omfattar hela den nuvarande
fastigheten Vreta Klosters Berg 3:30, fastigheten Vreta Klosters Berg 3:7,
fastigheten Vreta Klosters Berg 3:38 samt delar av angransande fastigheter.
Med anledning av den genomférda fastighetsregleringen har arendets
beteckning andrats fran "Detaljplan i Berg for Vreta Klosters Berg 3:13 m.fl.” till
"Detaljplan i Berg for Vreta Klosters Berg 3:30 m.fl.”.

Parallellt med detaljplaneprocessen har Tekniska verken lamnat in en
ansokan om tillstand till vattenverksamhet hos Mark- och miljddomstolen for
att kunna bygga om en befintlig damm vid Blackbacken och anvanda den som
allman dagvattenanlaggning. For att sakerstalla detaljplanens genomférbarhet
ar Stadsplaneringsavdelningens installning att detaljplanens antagande
behdver invanta vattendom.

Ekonomiska konsekvenser
Exploatéren star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen.

Kommunen kommer att bygga ut allman plats inom planomradet. Som en del
av utbyggnaden av allman plats kommer ett parkomrade med en narlekplats
att anlaggas. Parkomradet/lekplatsen beddms vara till nytta aven fér omraden
utanfor det aktuella exploateringsomradet. Darfér kommer finansieringen av
utbyggnad av allman plats att delas sa att exploatéren, genom
exploateringsbidrag, star for merparten av investeringen och
samhallsbyggnadsnamndens budget for dvriga investeringar star for en
mindre del.
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Genomférandet av detaljplanen bedéms ge ett nollresultat i kommunens
exploateringsbudget.

Som en foljd av utbyggnation av allman plats inom detaljplanen bedéms
kommunens arliga driftkostnad fér allman platsmark 6ka med ca 160 000
kronor, efter avslutad garantiskétsel.

Jamstalldhet

Att ett nedlagt verksamhetsomrade i ett attraktivt IAge bebyggs med moderna
bostader kommer att 6ka tryggheten for boende i Berg och for alla andra
kommuninvanare som besdker Berg och Géta kanal. Tryggheten och den
sociala kontrollen 6kar i och med att en enslig plats blir bebodd och fler
personer kommer att réra sig och kunna iaktta vad som hander i omgivningen.
Mojligtvis gynnas kvinnorna i nagon storre utstrackning an mannen av en
sadan forandring eftersom den upplevda otryggheten av 6de utomhusmiljéer
som det nedlagda sagverksomradet idag utgor ar nagot stérre hos kvinnor an
hos man.

De féreslagna bostaderna kommer att erbjuda likvardig kvalité oavsett
konstillhorighet. Inflytandet éver planens utformning ar likvardigt utan nagon
konsrelaterad skillnad.

Barnperspektiv

Detaljplanen innebar att det pa sikt tillskapas en hogkvalitativ, trygg och saker
bostadsmiljé som paverkar barnens halsa, uppvaxt och valmaende positivt.
Projektet vander sig i stor utstrackning till barnfamiljer. Behovet av
barnomsorg avses tillgodoses inom befintliga och planerade férskolor i Berg.
Vreta Kloster skola med en forskola och ett fritidshem ligger cirka 550 meter
fran planomradet. Barn, framst upp till grundskolealder, beddéms paverkas
positivt dels av trygg och saker bostadsmiljé men ocksa av att férskolan,
fritidshemmet och skolan ligger pa gangavstand fran bostaden. En kommunal
lekplats planeras inom omradet. Den kommer att bli ett vardefullt tillskott for
omradet och for Berg i stort. | Berg finns aktivt foreningsliv med olika profiler.
Det gynnar ocksa barnens behov av stimulans genom social samvaro samt
fysiska inom- och utomhusaktiviteter. | Berg finns ocksa Géta Kanal och sjon
Roxen som vardefulla resurser fér barnens avkoppling och aterhamtning.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:

MS Berg Fastigheter AB
Box 3210

103 64 STOCKHOLM
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