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Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen 2025-03-12 Dnr SBN 2021-241

Emil Karlborg

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Tannefors for Kulan 2 och 4
Beslut om start

Forslag till beslut
1. Detaljplan i Tannefors for Kulan 2 och 4 for paboérjas.

Arende

Fastighetsagaren dnskar bygga ut vardcentralen med cirka 800 kvadratmeter
verksamhetsyta. Da byggratten ar fullt utnyttjad finns ingen méjlighet till att
tillgodose sbkandes dnskemal om att mojliggora ytterligare verksamhetsyta,
varfor en ny detaljplan ar ndédvandig. Géllande detaljplan (fran 2002) anger i
huvudsak markanvandningen centrumfunktioner, vardcentral med kontor och
bostader. For Kulan 4 galler markanvandningen transformatorstation.

Fastigheten Kulan 2 omfattas i huvudsak av en befintlig byggnad som inhyser
vardcentral i markplan och plan 2. Plan 3 och 4 utgérs av bostader.

Syftet med projektet ar att mojliggora bebyggelse for funktionella
verksamhetslokaler for vardcentral samt annan markanvandning sasom
bostader, kontor och centrum.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse Detaljplan Kulan 2 och 4 — Beslut om start, 2025-03-12
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Bakgrund

Fastigheten Kulan 2 omfattas i huvudsak av en befintlig byggnad som inhyser
vardcentral i markplan och plan 2. Plan 3 och 4 utgérs av bostader. Utdver
huvudbyggnaden finns komplementbyggnader, transformatorstation,
markparkering, en tradrad och mindre planteringar samt en torgyta.

Ansdkan om planbesked inkom 2021-02-26, kompletterades med skisser
2021-06-22 och beslut om att detaljplaneprévning tillats fattades i SBN 2021-
09-15.

Syftet med planarbetet ar att maojliggéra bebyggelse for funktionella
verksamhetslokaler for vardcentral samt annan markanvandning sasom
bostader, kontor och centrum. Detaljplanens huvuddrag ar att mojliggora en
ny huskropp som kan bidra till stadsdelen, saval socialt som fysiskt. Nagra av
detaljplanens karnfragor blir att hantera volym och utformning av bebyggelse
med hansyn till platsens funktioner, angransande bebyggelse och strukturer
och i synnerhet entrémiljon till befintlig, och ny, vardcentral, tillika torgyta.

Region Ostergoétland har i dagslaget inte behov av nya lokaler men har
uttryckt intresse av en planreserv for framtida behov. Region Ostergétland kan
inte svara pa nar behovet vantas uppsta igen. Detaljplanen maste darmed
halla en viss flexibilitet for att aven mdjliggéra centrum, kontor och bostader.
Huvudanvandningen for fastigheten ska fortsatt vara vardcentral.

Syftet bedoms vara férenligt med intentionerna i Oversiktsplanen fér staden
(2010) och Utvecklingsplanen for innerstaden (2016).

Ramavtal ar undertecknat av kommun och exploatér.
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Bilden ovan visar prelimindr planomradesgréns i rétt. Den geografiska avgrénsningen

omfattar uteslutande kvartersmark.
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Jamstalldhet

Det ar viktigt att sakerstalla att utformningen av vardcentralen, och dess
entréomrade, tar hansyn till olika gruppers vardbehov samt att sékerstalla god
tillganglighet och platsbildning som upplevs som trygg.

Barnperspektiv

Pa platsen kommer manga personer i olika aldrar att befinna sig pa grund av
befintlig vardcentral och den féreslagna utbyggnaden. | planarbetet ar det
viktigt att utforma en trygg och saker miljé. Nagon specifik
barnkonsekvensutredning bedéms inte behdva tas fram, men fragan ska
sarskilt belysas och bedémas utifran de strukturskisser som tas fram for
bebyggelsen. Aven paverkan pa barns rérelseménster intill planomradet &r
viktigt att belysa i samband med planarbetet.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:

Fastighets AB Kulan i Linkdping
c/o PIONERO FASTIGHETER AB
NYA TANNEFORSVAGEN 22H
582 42 LINKOPING
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