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Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Ryd for Ostformen 13 m.fl (Ryd centrum)
Beslut om start

Forslag till beslut
1. Detaljplan i Ryd fér Ostformen 13 m.fl. (Ryd centrum) far pabdrjas.

Arende

Fastighetsagaren AB Stangastaden inkom 2024-04-25 med ans6kan om
planbesked for fastigheten Ostformen 13 som innefattar byggnaden for Ryd
centrum. Samhallsbyggnadsnamnden fattade 2024-10-16 beslut om att
prévning av ny detaljplan tillats (SBN 2024-324).

Syftet med projektet ar att mojliggéra en utveckling av Ryd centrum genom
komplettering med nya bostader, utékad service och handel samt genom att
utveckla och starka befintlig centrumbyggnad. Syftet &r ocksa att genom
fortatning och tillskapande av nya offentliga miljéer och strak skapa ett
attraktivt och tryggt centrum som kan bidra till att hdja hela stadsdelens
attraktivitet och sociala hallbarhet. Utvecklingen ska ske i linje med
Utvecklingsplan for Linkopings ytterstad.

Att fértata fastigheten Ostformen 13 med nya bostader anses vara forenligt
med oversiktsplanens strategier for Linkdpings framtida utveckling.

Samhallsbyggnadsnamnden féreslas darmed besluta att detaljplanen kan
paborjas med inriktningarna i denna tjansteskrivelse som vagledande for
kommande planarbete.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse Detaljplan i Ryd for Ostformen 3 m.fl (Ryd centrum) - Beslut om start,
2025-03-12
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Bakgrund

Fastighetsagaren AB Stangastaden inkom 2024-04-25 med ansdkan om
planbesked for fastigheten Ostformen 13 som innefattar byggnaden fér Ryd
centrum.

Fastighetsagaren har som ambition att utveckla sitt fastighetsbestand i Ryd.
Detta ska ske dels genom férandringar och fortatningar i befintligt
bostadsbestand, men aven genom utveckling av Ryd centrum och
komplettering med nya bostader i anslutning till centrumet.

Centrumet foreslas delvis utvecklas genom att 6ppnas upp med en ny entré
och en ny invandig platsbildning. Den ena parkeringsytan foreslas flyttas och
ersattas med ett torg. For att dppna upp centrumet ska aven nya ytor for
restaurang skapas i anslutning till torget. Omdisponering av parkeringsytor
och inlastningsytor méjliggdr komplettering med ca 100 bostader i anslutning
till centrumet.

Samhallsbyggnadsnamnden fattade 2024-10-16 beslut om att prévning av ny
detaljplan tillats (SBN 2024-324).
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Karta éver preliminér inledande planavgrénsning dar de omkringliggande gatorna féreslas tas
med i detaljplanen.
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Risker kopplat till riksintresse for Totalforsvarets influensomrade
gdllande Malmen

En stor risk ar att utvecklingstankarna for nytillskott av bostader ligger i konflikt
med riksintresse for Totalférsvarets influensomrade gallande Malmen som
skar igenom dagens centrumbyggnad. Miljé- och
samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer dock att det allmanna intresset av
att utveckla Ryd centrum maste vaga tyngre.

Att centrumbyggnaden finns pa plats idag, och aven intilliggande utemiljGer,
innebar att marken redan ar ianspraktagen och nyttjas. Ett férhallandevis
mindre tillskott av nybyggnation i syfte att utveckla omradet och framja
tryggheten, beddms inte komma i konflikt med riksintresset for Malmen.

Fragan om intressekonflikt med Totalférsvarets influensomrade ar av stor vikt
och behdéver hanteras tidigt i detaljplaneprocessen.

Detaljplanens avgransning

Preliminar avgransning av detaljplanen utgérs av fastigheten Ostformen 13
samt del av Ostformen 4 och 10, Ostkupan 17 och Ryd 1:1 i syfte att
sakerstalla en standardhdjning och kommunalt évertagande av allmant
tillgangliga strak till Ryd centrum.

Centrum ar en tydlig visuell nod i blickfanget fran flera strukturbarande strak.
De strak som mots i detta omrade ska fa en tydlig koppling for att underlatta
orientering. Tydliga strak innebar att floden samlas och koncentreras vilket ar
en bidragande faktor till trygghet. Detta kraver en sammanhallen gestaltning
av en inbjudande och tydligt offentlig miljo. Idag ar utemiljéerna runt
centrumbyggnaden splittrad med svagt sammanhangande platser och strak.

Ryds herrgard och omkringliggande omrade ar en historisk och viktig
samlingsplats i stadsdelen. Att arbeta for att starka herrgarden och miljon
omkring kan bidra ytterligare till identiteten och skapa ett mervarde for
omradet. Idag upplevs det spretigt kring platsen och herrgardsmiljon riskerar
att forsvinna ur sin kontext. | samband med utvecklingen av Ryds centrum sa
skulle det vara en positiv mojlighet att géra atgarder kring herrgarden. Det kan
exempelvis vara att arbeta med straken och grénytorna mellan centrumet och
herrgarden. Men ocksa se 6ver om fler anvandningar kan vara aktuellt for att
Oka bredden pa innehall for flygelbyggnaderna.

En nyckel for att na den efterstravade karaktaren ar att samla ansvar och
forvaltning for detta omrade. Detta innebar ocksa att en fastighetsférandring
mellan kommunen och Stangastaden kan behéva genomforas, vilket kommer
utredas inom ramen for planarbetet. Det finns idag brister i gang- och
cykelvagnatet till och fran centrumet och atgarder kan komma att behévas



saval inom som utanfor planomradet. Behovet av atgarder samt
finansieringsansvar kommer att utredas i kommande planarbete.
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Bilden visar brister i straken inom Ryd. De réda linjerna visar brister i dagens gang- och
cykelvdgnét. En korsningspunkt kan ses markerad i réd farg norr om dagens centrum. Denna
plats &r viktig att utveckla och ldnka samman med Ryd centrum.

Framja social hallbarhet genom variation av upplatelseformer

Befintlig bebyggelse kring Ryd centrum bestar nastan enbart av
flerbostadshus med hyresratter. Det finns darmed, utifran ett perspektiv av
social hallbarhet, ett behov av att undersdka mdjligheten att skapa andra
upplatelseformer an hyresratter i tilkommande bebyggelse. Detta for att fa till
en battre blandning av upplatelseformer i omradet och mojliggéra bland annat
bostadskarriarer. Bade nya mindre och stdrre bostadsratter innebar positiva
effekter for ett omrade som Ryd. | en detaljplan ar det inte magjligt att styra
upplatelseform (dvs hyresratt eller bostadsratt).

Stangastaden behdver i det tidiga planarbetet utreda majligheten till
bebyggelsekompletteringar som bidrar till variation i utbudet av
upplatelseformer. | tidiga dialoger har Stangastaden uppgett att de vill utreda
mojligheten till uppférande av bostadsratter i centrum.
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Inriktning for fortsatt planarbete

Foljande huvudsakliga inriktningar foreslas efterstravas for detaljplan i Ryd for
Ostformen 13 m.fl. (Ryd centrum):

Den geografiska avgransningen och prévning av riksintresse for
Totalférsvarets influensomrade gallande Malmen behdéver ske i samrad
med Stangastaden som ar den part som tar risktagandet for projektets
utfall.

Den geografiska avgransningen ska ses 6ver och kan komma att
forandras for att uppna en bra helhet i Ryd centrum. Det galler primart
att ta med intilliggande gator, strak och platser.

Onskvart vore om bebyggelsekompletteringar i Ryd kan bidra till en
rikare variation i utbudet av upplatelseformer. Ryds attraktivitet framjas
av ett varierat utbud av bostader, aven i centrumomradet. Projektet bor
innehalla andra upplatelseformer an hyresratter. Fortatning med andra
bostadsformer som smahus/radhus/parhus bedéms inte lampligt i
denna centrala del av Ryd.

Platsskapande byggnad (héghus) kan prévas for att starka Ryd
centrums identitet och verka som ett orienterande landmarke.
Forhallandet till férsvarets stoppomrade for héga objekt behdver da
utredas.

Ryd centrum berikas med en spannande och intressant arkitektur.
Ryd centrum tillfors ett torg med inbjudande vistelsekvalitéer for
bestkare i alla aldrar.

Ansvar och foérvaltning av kringliggande gatunat ska justeras och
investeringar i strukturen genomforas.

Viktiga gang- och cykelstrak genom stadsdelen och till betydelsefulla
malpunkter lyfts fram med hjalp av sammanbindande markbelaggning,
vegetation och offentliga utemaobler. Tydliga strak ska skapas for 6kad
rorlighet, trygghet och orienterbarhet i omradet.

Platsen kring Ryds herrgard starks och kopplas tydligare {ill
centrumomradet genom att se dver innehall i flygelbyggnaderna samt
gronstruktur och platsbildning vid herrgardens entrésida.
Agandeskapet pa ytor kring herrgarden behéver ses 6éver for att fa en
enhetlig forvaltning.

Jamstalldhet

Fragan om jamstalldhet kommer att behandlas i planarbetet. Den preliminara
bedémningen ar att féreslagen exploatering i planansdkan har goda
férutsattningar att bidra till jamstalldhet genom ett komplement med nya
boendeformer i omrade. | omradet finns redan befintliga
kommunikationsmdjligheter for bade bil-, gang- och cykeltrafik och
kollektivtrafik.
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Barnperspektiv

Den prelimindra beddémningen ar att kommande planarbete kan medféra
positiva effekter fér barn och unga eftersom férslaget innebar att befintliga
miljéer rustas upp och blir mer anpassade efter bland annat
trygghetsaspekter. Fragor om barnperspektiv behdver bevakas i kommande
planprocess och en barnkonsekvensanalys blir troligtvis ett vardefullt verktyg.

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
AB Stangastaden
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