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Vad ar en Samradsredogorelse?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut.
Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far goéra fér byggatgarder inom
planomradet. Det ar kommunen som tar fram en detaljplan och du som medborgare har
mojlighet att ta del av informationen och Iamna idéer och synpunkter.

Las mer om program till detaljplan pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Samradsskedet

Samradsskedet ar det forsta tillfallet for de som ar berérda av planférslaget att lamna
synpunkter. Samradet foljs sedan av ett granskningsskede, vilket ar ytterligare ett tilifalle for
berérda att Iamna synpunkter. De som yttrar sig under samradet, och de som berérs av
forslaget, kommer meddelas nar planforslaget finns tillgangligt for granskning.

De som berors av planforslaget och har synpunkter maste framféra dessa skriftligt under
samrads- eller granskningsskedet for att senare ha ratt att dverklaga kommunens beslut att
anta detaljplanen, se rubrik Overklaga nedan.

Synpunkter som inkommit under samradet sammanstalls och kommenteras i en
samradsredogorelse. | samradsredogoérelsens kommentarer redovisas kommunens
stallningstaganden till inkomna synpunkter, huruvida de tillgodoses eller inte samt en
motivering. | avsnittet dndringar av planférslaget efter samrad redovisas alla férandringar
som tillkommit efter samradsskedet.

Overklaga

En detaljplan kan enbart 6verklagas baserat pa icke tillgodosedda synpunkter fran berérda
sakagare, foreningar och intresseorganisationer eller pa grund av formaliafel.

De som har ratt att dverklaga en detaljplan baserat pa planférslagets innehall ér sakagare, till
exempel fastighetsagare, arrendatorer, hyresgaster och andra med rattighet till fastigheter inom
eller i anslutning till planomradet. Aven intresseorganisationer kan ha ratt att dverklaga en
detaljplan om:

1. Organisationens huvudsakliga andamal ar att bevaka naturskydds-, kulturskydds- eller
miljéskyddsintressen, och dessa berdrs av detaljplanen.

2. Organisationen inte ar vinstdrivande.
3. Organisationen har bedrivit verksamhet i Sverige under minst tre ar.

4. Organisationen har minst 100 medlemmar eller pa annat satt visar att verksamheten har
allménhetens stod.
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Det gar aven att éverklaga en detaljplan om processen varit felaktigt genomfoérd, sa kallat
formaliafel.

Detaljplanen gar att 6verklaga inom tre veckor efter det att beslut om antagande har publicerats
pa kommunens anslagstavia. Overklagan skickas till kommunen, som sedan skickar den vidare

till mark- och miljddomstolen.
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Inledning

Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ligger i bostadsorten Berg cirka tolv kilometer fran Link&pings centrum.
Planférslaget omfattar cirka 3,5 hektar markomrade som ligger norr om Bergs slussar och
vaster om Stjarnorpsvagen. Planomradet ansluter till Stjarnorpsvagen via Ankarvagen och
Blackbacksvagen. Under samradsskedet omfattade planforslaget fastigheterna Vreta Klosters
Berg 3:13, 3:30, 3:7, 3:10 och 3:38 samt Brunnby 1:3. Vidare ingick del av Vreta Klosters Berg
3:2, del av Vreta Klosters Berg 3:9, del av Vreta Klosters Berg 3:12, samt del av
marksamfalligheten Vreta Klosters Berg s:1. All mark inom planomradet ar i nulaget privatagd.

Planen syftar till att mojliggdra en blandad bostadsbebyggelse inom ett tidigare
verksamhetsomrade. Féreslagen nybebyggelse bestar huvudsakligen av smahus och mindre
flerbostadshus som harmonierar med den kulturhistoriskt vardefulla miljon vid Géta kanal,
intilliggande odlingslandskap och med Berg som samhalle i stort. En befintlig vattendamm
foreslas anvandas som ett led i hantering av dagvatten. Planen forbereder for ett framtida
allmant gang- och cykelstrak som pa sikt kan forbinda Gota kanal med Motala strom.
Miljopaverkan minskas och en lamplig boendemilj6 tillskapas genom att existerande
markfororeningar atgardas.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

* Plankarta i storlek A1 i skala 1:1000

* Planbeskrivning och undersékning om betydande miljopaverkan
e Grundkarta

* Fastighetsforteckning *

e Samradsredogorelse (detta dokument)

* Fastighetsforteckningen publiceras inte pa kommunens webbplats pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).
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Sammanfattning av samradet

Samrad genomférdes under tiden 11 april — 20 maj 2022.

Planforslaget har remitterats till berérda remissinstanser samt sakagare enligt
fastighetsforteckning upprattad 29 mars 2022.

Ett allmant samraddsméte anordnades 5 maj 2022 i Vreta Klosters skola. Minnesanteckningar
fran motet bifogas denna samradsredogorelse. Pa det allmanna samradsmétet medverkade
tjanstepersoner fran Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen, Link&pings kommun. Pa métet
medverkade aven exploatéren och dess konsult.

Totalt deltog cirka 50 personer pa det allma@nna samradsmotet. De fragor som diskuterades
handlade framst om trafiksituationen, kulturmiljon, markagandet, skolplatser, markféroreningar,
byggnadshdjd mm.

Information om samradet samt om métet annonserades i Ostgdta Correspondenten 11 april
2022 och Linkdpings-Posten 12 april 2022. Information om métet delgavs berérda och sakagare
via brev.
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Inkomna yttranden och
Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer

Sammanlagt har 34 yttranden inkommit till kommunen enligt tabellen nedan. Ett yttrande utgoér
en namnlista undertecknad av 27 personer.

Samradsredogorelse tillhérande Detaljplan i Berg for Vreta Klosters Berg 3:30 m.fl.

Inkommande | Synpunkter Inga
datum synpunkter
Myndigheter
Lansstyrelsen 2022-05-19 X
Ostergétland
Lantmaterimyndigheten 2022-05-16 X
Trafikverket 2022-05-11 X
Statens geotekniska 2022-05-19 X
institut
Raddningstjansten Ostra | 2022-04-20
R X
Gotaland
Kommunala ndamnder/kontor och bolag etc.
Tekniska Verken i 2022-05-19 X
Linkdping AB
Foretag, organisationer och féreningar
Skanova 2022-04-08
PostNord 2022-05-10
Vretaklosterbygdens 2022-05-18 X
foretagarforening
Vreta Klosters 2022-05-19
. X
Hembygdsférening
2022-05-19
Sqrnfalhghetsforenmgen Samt X
Kronet
2022-05-23
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Inkommande | Synpunkter Inga
datum synpunkter

Privatpersoner

Yttrande 1 2020-04-10 X
Yttrande 2 2022-05-03 | X
Yttrande 3 2022-05-11 X
Yttrande 4 2022-05-13 X
Yttrande 5 2022-05-17 X
Yttrande 6 2022-05-18 X
Yttrande 7 2022-05-19 | X
Yttrande 8 2022-05-20 | X
Yttrande 9 2022-05-20 | X
Yttrande 10 2022-05-20 X
Yttrande 11 2022-05-20 X
Yttrande 12 2022-05-20 X
Yttrande 13 2022-05-20 | X
Yttrande 14 2022-05-20 | X
Yttrande 15 2022-05-20 X
Yttrande 16 2022-05-23 X
Yttrande 17 2022-05-23 X
Yttrande 18 2022-05-23 | X
Yttrande 19 2022-05-19 | X
Yttrande 20 2022-06-07 | X
Yttrande 21 2022-06-07 X
Yttrande 22 2022-06-07 X
Yttrande 23 2022-06-07 X

Tabell. Inkomna yttranden under samréadsskedet.

Nedan redovisas Lansstyrelsens och Lantmateriets yttranden i sin helhet, sammanfattning av

de andra yttrandena samt kommunens kommentarer till synpunkterna.

Samradsredogorelse tillhérande Detaljplan i Berg for Vreta Klosters Berg 3:30 m.fl.
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Myndigheter

Lansstyrelsens sammanfattade bedémning

Det ar ett val genomarbetat planférslag som har tagits fram. Lansstyrelsen férordar
kompletterande i planhandlingarna géllande grundvattenférekomst, den befintliga dammen och
vaxtridan mellan djurhallning och bostader. Lansstyrelsen ser ocksa behov av kompletterande
geotekniska utredningar, och éversyn av planbestammelser ur kulturhistoriskt perspektiv.

Bedomning enligt kap 11 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken

Planomradet befinner sig inom riksintresseomraden for kulturmiljévard, friluftslivet och
totalférsvaret. Omradet narmast Goéta kanal utgors av Natura 2000-omrade. Lansstyrelsen
instdmmer i kommunens bedémning om riksintressena.

Miljokvalitetsnormer
En dagvattenutredning har gjorts i planférslaget. Den avsedda dagvattenhanteringen beskrivs
val i detaljplanen. Hela planomradet foreslas inga i verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Markfoéroreningar har hittats i samband med planarbetet som behdver saneras innan
nybyggnation. Om dagvattenutredningen foljs och marken saneras bedomer Lansstyrelsen att
miljokvalitetsnormerna for berdrda ytvattenférekomster inte paverkas negativt av planférslaget.

Lansstyrelsen papekar att planen berér grundvattenforekomsten Bergs slussar, vilket inte
framgar av handlingarna. En beskrivning och beddémning av planforslagets paverkan pa
grundvattenférekomsten bor tillféras.

Grundvattenférekomsten Bergs slussar ar en sedimentér forekomst med tatande lager av silt.
Den ytliga grundvattnet/dranvattnet bendmns och verkar vara férorenat till féljd av tidigare
verksamheter. Med tanke pa att det ar tidtande lager sa kan det vara anledningen att
utredningarna har valt att forbise bergsférekomsten, men i sa fall bor detta motiveras och
framga.

Strandskydd

Géta kanal omfattas av strandskydd 100 meter fran strandlinjen. Aven den damm och de diken
som ligger vaster om planomradet och ar en del av Blackbacken omfattas av strandskydd.
Strandskyddet planeras att upphavas fér kvartersmarken och allman plats GATA inom
planomradet. Strandskyddet planeras att inte upphavas inom naturmarken inom planen. Den
framtida gang- och cykelvagen kommer att ligga inom denna naturmark.
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Lansstyrelsen instdmmer i kommunens resonemang och motivering gallande upphavande av
strandskydd.

Halsa och sakerhet

Foérorenade omraden

Lansstyrelsen instammer i slutsatserna i genomférd riskbeddmning och atgardsutredning och ar
av samma mening att valt atgardsalternativ (alternativ 3) ar det basta fran miljé- och
halsosynpunkt. Det &r samtidigt positivt att ytterligare undersékningar ar planerade i de delar av
planomradet som har varit svara att provta pa grund av byggnader. Det ar 6nskvart att
resultaten av dessa undersdkningar finns med infér granskningen av detaljplanen.

Viktigt att tdnka pa ar att eventuella justeringar av markhéjder och andringar i fyliningens
tjocklek inte far innebara 6kade risker for manniskors halsa. Om det sker vasentliga
forandringar jamfort med férutsattningarna i riskbedémningen bor en uppdatering av
riskbeddmningen genomféras i samrad med tillsynsmyndigheten.

Narhet till hdsthallning

Kommunen har gjort en omfattande och vardefull utredning av forutsattningarna fér planerad
bebyggelse med avseende pa narheten till hasthallning. Lansstyrelsen instammer i
beddémningen att det &r av vikt att vaxt/trddridan behalls intakt. Det framgéar inte om
erosionsskydd i slantkrén till backen paverkar méjligheten av bevarande av tradridan, vilken ar
en forutsattning for att minska paverkan fran narliggande hastgard. | det fall det skulle innebara
en paverkan pa traden bor det beskrivas. Det finns dven en téankt gang- och cykelvag inom
naturmarken. Lansstyrelsen anser att gang- och cykelvagens strackning bér dvervagas
ytterligare om den inte kan utféras utan vasentligt intrang pa tradridan.

Skydd mot olyckor, dversvamning och erosion
Statens geotekniska institut, SGI, har getts mojlighet att yttra sig i planarendet. SGl:s yttrande
bifogas till aktuellt yttrande.

Lansstyrelsen delar SGl:s synpunkter. Planen behdver saledes kompletteras.

Allmant och radgivande

Planformalia

Lansstyrelsen bedémer att delar av planférslaget dverensstammer med Oversiktsplan
Ljungsbro och Berg fran 2015. Oversiktsplanen lagger stor vikt vid kollektivtrafik samt gang- och
cykelforbindelse inom och mellan orterna. Stor vikt Idggs ocksa vid variation i bostadstyper och
boendemiljéer. Planomradet ingar i versiktsplanens bebyggelseprincip "blandad
bostadsbebyggelse” som kdnnetecknas av en stor blandning av bebyggelsetyper som ar
glesare och lagre. | 6versiktsplanen framgar det att mark fér kommunal service ska reserveras i
bebyggelseomradet, vilket inte 6verensstammer med planférslaget. Lansstyrelsen bedomer att
motivering till denna avvikelse fran dversiktsplanen bor goras i planforslaget.

Undersokning om betydande miljdpaverkan
En undersokning av betydande miljépaverkan har genomforts. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning att genomférande av planen inte bedoms medféra betydande miljopaverkan.
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Bostadsférsoérjning

Planforslaget genererar 100—110 bostader i omradet vilket leder till 6kat befolkningsantal i Berg.
Det ar av stor vikt att tillgangen till offentlig service tillgodoses pa rimliga avstand till
planomradet. Lansstyrelsen efterfragar beskrivning kring kommunens planer pa utbyggnad av
forskola och skola i planforslaget.

Gestaltnin
Lansstyrelsen staller sig positiv till variationen i bebyggelseformerna och som bidrar till ett

komplement till omkringliggande bebyggelse. Gestaltningen ar genomtankt med flertalet
illustrationer som tydliggor visionerna i planforslaget. Lansstyrelsen ser det som positivt att sol-
och skuggstudier samt utformningsstudier har gjorts for att kunna beskriva planférslagets
paverkan pa siktlinjer mot Géta kanal och omkringliggande bebyggelse. Ytterligare synpunkter
pa gestaltningen framgar under kulturmiljé nedan.

Naturvard

Lansstyrelsen anser att detaljplanen har anpassats val efter omradets forutsattningar och de
férekommande naturvardena. Lansstyrelsen bedémer det lampligt med aterplantering av trad
som kompensation. Valj arter och sorter som motsvarar de naturvarden/ekosystemtjanster som
de som tas ned har. Annars kan det inte kallas kompensation.

Invasiva frammande arter (IAS)

Av planhandlingarna framgar att omradet innehaller flera invasiva frammande arter. Parkslide,
jattebalsamin, kanadensiskt gullris och vresros har patraffats. Jattebalsamin finns med i EU:s
forteckning pa frammande arter som inte far spridas. Kommunen/exploatoren har for avsikt att
grava bort dessa arter. Det ar viktigt att de tar fram en plan for hur invasiva arter, framfor allt
parkslide, ska hanteras vid genomférandet. Lansstyrelsen kan [damna narmare rad om hur detta
kan utformas.

Kulturmiljévard
Det ar positivt att kommunen vill utveckla omradet med hansyn till riksintressen och kulturmiljon.

Lansstyrelsen uppmuntrar kommunen att aven inkludera de byggnader som
kulturmiljoutredningen pekar ut som kulturhistoriskt vardefulla. Framfor allt fastigheten Berg 3:9
och bussgaraget boér inkluderas da samradsforslaget medfér intrang pa fastigheten till forman
for gatumark samt att fastigheten blir inklamd mellan befintliga och den nya planen. Byggnaden
ar kulturhistoriskt vardefull och tas upp i kulturmiljoutredningen (dock eftersatt underhall).
Byggnadernas bevarande kan reglerats i planen och varsamhetsbestdmmelser kan utformas.

Lansstyrelsen anser att kommunen bdr 6vervaga att utforma bebyggelsen séder om
Ankarsvagen till friliggande en- eller tvabostadshus med omgivande grénytor, vilket ger en
battre anpassning till befintlig bebyggelse utmed Géta kanal och som en dvergang till natur- och
jordbruksomradena utanfér planomradets granser.

Det ar positivt att de storre flerbostadshusen placeras i planens lagre partier. Lansstyrelsen ser
dock behov av att ge den centralt belagna flerbostadshusbebyggelsen en mer anpassad
utformning for att inte medféra negativ paverkan pa den riksintresseférklarade kanalmiljon. De
stora takfallen och dubbla rader med takkupor som illustreras i planbeskrivningen ar
idgonfallande, upplevs dominerande och frammande i landskapet och den befintliga
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bebyggelsemiljén, dar smahusbebyggelse och smaskalighet i dvrigt ar karaktaristiskt i
samhallet.

Trafik/kommunikationer

Planforslaget féreslar en gang- och cykelvag i naturmarken vaster om omradet i enlighet med
Oversiktsplanen. Lansstyrelsen ser positivt pa detta och haller med kommunen om att markens
stabilitet maste kontrolleras innan planens antagande for att kunna sakerstalla att den ar
genomforbar. Sa som papekas ovan kan aven paverkan pa naturmiljon (tradridan) behéva
utredas vidare.

Upplysning om tillstand och dispenser med mera som kan komma att kravas

Arkeologi
Lansstyrelsen har i februari 2022 meddelat att nagon arkeologisk utredning inte behéver utforas

inom detaljplaneomradet. Med anledning av de uppgifter som senare har kommit fram
avseende tidigare kalkstensbrytning inom omradet beddémer dock Lansstyrelsen att arkeologin i
omradet behdver utredas innan exploatering kan ske. Darfér behéver en arkeologisk utredning
etapp 1 utféras.

Vattenverksamhet

Inom planomradet finns det en befintlig damm i Blackbéacken som enligt planforslaget ska
utgodra fordréjningsdamm. Det &r en missvisande benamning av dammen da den ar en gammal
kvarndamm. Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att det behdver utredas ifall den
har tillstand, d& det ar en pagaende vattenverksamhet och vattenanlaggning. Har dammen inte
tillstdnd bor detta sokas.

Lansstyrelsen vill pAminna om att om kommunen ténker anvanda dammen kommer det att
kravas ett nytt tillstand for anlaggningen, speciellt da den i dag troligen saknar tillstand. |
tillstandet som soks fran mark- och miljigdomstolen bér det tydligt framga syftet med den
framtida dammen. Det &r dven nddvandigt att ta med i beaktan att en férdréjningsdamm kraver
visst regelbundet underhall, med bland annat tillrackligt utrymme fér att komma at att ta upp
sediment.

| utredningen foreslas det att ansvarsfragan gallande dammen behdver hanteras eftersom
underhallet av dammen faller pa fastighetsagaren, men kan dverlatas helt eller delvis pa VA-
huvudman eller kommun.

Lansstyrelsen instammer i utredningens forslag att ansvarsfragan bér hanteras inom
planarbetet.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Dagvattenutredningen har uppdaterats och kompletterats bland annat for att beméta
lansstyrelsens synpunkter. Beskrivning av och paverkan pa grundvattenférekomsten Bergs
slussar redovisas i den uppdaterade dagvattenutredningen. Planbeskrivningen har ocksa
kompletterats med beskrivning av grundvattenférekomsten Bergs slussar WA30190595.
Grundvattenférekomsten &r 50 km? stor och &r utsatt fér paverkanstryck fran jordbruk, industrier
och férorenade omraden. Detaljplanen innebér sanering av befintliga féroreningar, vilket
férvéntas bidra till att minska risken fér spridning av féroreningar till grundvattnet fran omradet.
Dagvattnet planeras omhéndertas utan kontakt med grundvattnet pa grund av att berggrunden
innehaller naturliga féroreningar. Grundvattnet héller inte dricksvattenkvalitet. Planomradets
bebyggelse kommer att anslutas till det kommunala allmédnna nétet for vatten och aviopp.
Sammantaget bedéms planen kunna genomféras utan att medféra en negativ inverkan pa
grundvattenférekomstens status.
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Kommunen avser att upphdva strandskyddet inom all parkmark och gatumark samt inom all
kvartersmark. Motiv fér upphévande finns i planbeskrivningen.

Den miljétekniska undersékningen har kompletterats efter samradsskedet. Prover togs pa flera
fastigheter inom och i anslutning till planomradet. Framfér allt inom del av Vreta Klosters Berg
3:2 som ligger sé6der om Ankarvégen. Ytterligare prover kommer att tas i samband med att
befintliga byggnader rivs. En sammanfattning av den kompletterande markundersékningen finns
i planbeskrivningen. Den utbkade miljbétekniska undersbkningen gav djupare och mer
detaljerade kunskaper om féroreningssituationen. Utredningen bedémer att tdckning med 0,5 m
rena jordmassor &r tillréckligt fér att skydda ménniskor och djur frén exponering fér
markféroreningar. Kommunens miljéavdelning har godként de reviderade saneringséatgérderna.

Riskutredningen pa grund av nérheten till hdsthallningen har uppdaterats och kompletterats
bland annat mot bakgrund av hur vegetationen paverkas till féljd av planerade atgérder i
befintlig damm. Utredningen konstaterar att den véxtlighet som &r planerad att tas ned med
anledning av dammens ombyggnad inte berdr véxtridaerna som &r i riktning mot hdsthagarna
och hésthéllningen. Bedémningen &r att tillrdckligt skyddsavstand till stall, gédselhantering och
hagar uppnas.

Paverkan pa befintliga trad har utretts i samband med ansékan om vattenverksamhet.
Beskrivning av hur naturmiljén paverkas pa grund av det finns i planbeskrivningen. Fér att
kompensera for de trdd som behdbver tas ned i samband med dammens ombyggnad och for att
skapa en grén och lummig miljé, kommer nyplantering inom allmén plats att ske i byggskedet.

Planeringsunderlaget har kompletterats med revidering av genomférd geoteknisk utredning
bland annat for att besvara de fragestéllningar som SGl lyfte i sitt yttrande. Kompletterande
markundersbkningar och métningar har genomférts. Det har bland annat resulterat i en
planbestdmmelse som féreskriver att grundldggning ndrmast Blackb&dcken ska ske med péining
samt att markhojderna har bestdmts med hénsyn till identifierade séttningsrisker.
Stabilitetsberékningar bland annat fér planerad gang- och cykelvdg har genomférts i den
kompletterande geotekniska utredningen.

Med hénsyn till trafiksituationen har kommunen gjort bedémningen att det inte &r lampligt med
en férskola inom planomradet. Behov av barnomsorg tillgodoses inom befintliga och planerade
férskolor i Berg.

Lénsstyrelsen har rekommenderat att ta med det gamla bussgaraget i detaljplanen. Kommunen
gOr bedémningen att bussgaraget inte behéver inga i planen varken for att uppna planens syfte
eller for att géra omradet ldmpligt fér avsedd anvadndning. Efter samradsskedet har bussgaraget
genomgatt omfattande renovering.

Med hénsyn till kanalmiljén har ldnsstyrelsen rekommenderat friliggande en- eller
tvabostadshus séder om Ankarvédgen. Utmed Ankarvégen tillater detaljplanen friliggande villor
men ocksa parhus, radhus och kedjehus. Kommunen anser att hdnsynstagande till kanalmiljén
och till 6vergangen till landsbygden uppnas med den variation av sméhustyper som
detaljplanen méjliggor.

Planbeskrivningen har en illustration, fotomontage och 3d-bilder som visar ett exempel pa hur
féreslagen bebyggelse kan utformas och gestaltas. lllustrationen visar flerbostadshus med
dubbla rader takkupor, men det finns inte nagon planbestdmmelse som séger att de maste
utformas pa detta sétt. Med reglering av nockhdjden och taklutningen skapar detaljplanen
flexibilitet fér savél den illustrerade gestaltningen av flerbostadshusen som for traditionella 4-
vaningshus plus inredd vind.

Arkeologerna utférde en arkeologisk utredning, etapp 1 under oktober 2022. Kalkstenstdkten
och kvarnldmningen utgér “6vrig kulturhistorisk Idmning”. Jordkéllaren &r bevarandevérd men
faller utanfér kulturmiljélagens bestdmmelser. Den skyddas dock genom planbestdmmelser.
Strax utanfér planomrédet registrerades en husgrund efter en stallbyggnad fran 1700-talet
(L2022:7589). Eftersom grunden &r &ldre dn 1850 utgér den fornldmning och &ar dédrmed
lagskyddad. Husgrunden ligger utanfér planomradet, inom marksamfélligheten Vreta Klosters
Berg S:1 och péaverkas inte av detaljplanen.
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Lénsstyrelsen har uppméarksammat kommunen pa att den befintliga kvarndammen saknar
tillstand. Tekniska verken har ldmnat in en ansékan om vattenverksamhet till Mark- och
miljédomstolen fér att kunna bygga om dammen och anvdnda den som allméan
dagvattenanldggning.

Lantmaterimyndighetens yttrande i sin helhet

Plankarta och Planbeskrivning

Bestammelserna e1 och e4 inom obebyggda omraden riskerar att bli en
"fastighetsindelningsbestdmmelse” om man avstyckar innan omradet beviljats bygglov. Svart att
beddéma hur mycket byggratt som blivit kvar osv. Fastighetsindelning vid utbyggt omrade inget
problem.

Pa sidan 48 i planbeskrivningen namns tva avtalsservitut (05-IM3-92/16487.1) avseende
kraftledning samt (05-IM3-39/630.1) avseende vag. Till granskningen kan man lampligen
komplettera med hur de paverkas. T ex sa avser val 92/16487.1 samma strackning som
befintlig ledningsratt 99/97.17? Kan ev rattigheterna upphavas osv?”

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Planbestdmmelserna “e1” och “e4” reglerar stérsta sammanlagda byggnadsarea for
huvudbyggnader inom bostadskvarter respektive stbrsta byggnadsarean per bostad.
Bestdmmelserna reglerade inte hur en fastighet skulle utformas. Om fastigheter avstyckas
innan bygglov sa géller den byggrétt som framgar av plankartans bestdmmelser -
bestdmmelsen om den sammanlagda byggnadsarean inom bestdmmelseomréadet,
bestdmmelsen om stérsta byggnadsarea fér huvudbyggnaderna i husldngor, bestdmmelsen om
stérsta byggnadsarean per bostad samt bestdmmelsen om storleken pa komplementbyggnad
som man far bygga till varje bostad.

Efter samradet har servitut 05-IM3-39/630.1 avseende vag upphévts i lantméteriférrattning
E247085. Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av servitut 05-IM3-92/16487.1
avseende kraftledning samt redovisning av hur servitutet férédndras och paverkas av
planférslaget.

Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra.

Statens Geotekniska Institut, SGI

Lansstyrelsen skickade planforslaget till SGI for yttrande avseende geotekniska sakerhetsfragor
(ras, skred, erosion) och geotekniska fragestallningar kopplade till versvamning.
Grundlaggningsfragor och miljétekniska fragor som hantering av radon har inte ingatt i
remissen.

SGI saknar geotekniska utredningar som underlag till planen.

Risker for ras, skred och erosion for befintliga och planerade férhallanden behdver utredas.
Rambdll 2016 konstaterade ostabilitet ndrmast Blackbacken och rekommenderade detaljerad
utredning.

SGlI saknar plan och sektionsritningar tillhérande PM geoteknik Tyréns 2021.

En geoteknisk utredning ska belysa sakerhetsfragorna som skred, ras och erosion och
kontrollera belastningar i form av byggnader, uppfylinader, trafiklast, avschaktningar mm. Kan
inte riskerna utesluts behdver en stabilitetsutredning tas fram. Stabilitetsutredningen ska beakta
erosionsforhallanden och klimatférandringarnas effekter under bebyggelsens livstid.

SGI anser att geoteknisk undersdkning behdver kompletteras med nedanstaende uppgifter:
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- Utreda geotekniken fér marken séder om Ankarvagen.

- Berakna och sdkerstélla stabiliteten i slanten.

- Kontrollera gang- och cykelvagens stabilitet.

- Om palning ar en férutsattning behdver den regleras med planbestammelse.

- Beakta de geotekniska sakerhetsriskerna vid hojdsattning av allman plats och
kvartersmarken.

- Sakerstalla stabiliteten fér planerad pumpstation.

- Sakerstalla marknivan narmast slanten med planbestdmmelse genom att féreskriven
markhojd motsvarar befintlig markhojd.

- Utreda skredrisken dar planen féreslar stddmur, inom planomradets norra del.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Markteknisk undersékning och PM geoteknik har reviderats bland annat fér att beméta SGl:s
synpunkter. Risker for ras, skred och erosion har studerats ndrmare. Marken séder om
Ankarvégen har utretts. Sldntens och driftvdgen/gang- och cykelvédgens stabilitet har
undersékts. Det har resulterat i att markhdjden ndrmast sldnten har bestdmts till en niva som i
princip motsvarar befintlig markhéjd samt till att en planbestdmmelse med krav péa
grundldggning med palning har inférts fér bebyggelsen ndrmast slédnten.

Kommunala namnder/kontor och bolag
etc.

Raddningstjansten Ostra Gétaland

Meddelar att insatstiden till planomradet ar 11-20 minuter. Det medfér att raddningstjanstens
stegar som alternativ utrymningsvag enbart kan nyttjas for flerbostadshus i byggnadsklass Br1 i
tre vaningsplan (regleras i BBR). En sadan byggnad skulle kunna forses med ytterligare ett plan
i form av ett entresolplan inom lagenheterna pa det oversta planet pa hégst 25 kvm utan
rumsindelning och som endast ar avskilt mot undreplanet med racke eller motsvarande.

Raddningstjansten upplyser om att alternativet ar att byggnaderna férses med sa kallade Tr2-
trapphus som gar att na fran varje plan, alternativt till de fyra férsta planen och att det 6versta
planet utformas som en entresol enligt ovan. Ett Tr2-trapphus far nyttjas som enda
utrymningsvag for byggnader upp till och med 8 vaningar.

Raddningstjansten bedémer att 6vriga byggnader inom planomradet utgér sa kallade smahus
eller lagre flerbostadshus dar utrymning ska kunna ske utan hjalp fran raddningstjansten enligt
byggreglerna. Utrymning fran smahusen behdver utredas av en brandkonsult.

Enligt R&ddningstjansten behdver brandvattenférsorjningen i omradet sakerstallas med
atminstone en ytterligare brandpost i omradet med tackningsomrade 75 meter. Information om
brandpost bor delges Tekniska verken sa att samrad om placering sker enligt gemensamma
rutiner.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Exploatéren har informerats om krav pa utrymningsvégar beroende pa bebyggelsens héjd.
Kraven beaktas vid flerbostadshusens projektering. Behovet av brandpost tillgodoses i
samband med omradets detaljprojektering.
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Tekniska Verken i Linkdping AB

VA
Papekar behovet av att se 6ver behovet av ledningsomraden, u-omraden.

Det behdver klargéras vem som har kostnadsansvaret for hantering av eventuella férhéjda
markfororeningar som kan patraffas nar man schaktar vid va-ledningarnas anlaggande. Schakt
brukar ske ned till 2-2,5 meter.

Onskat avstand mellan bostad och pumpstation for spillvatten &r 50 meter. Minsta avstand bor
inte understiga 30 meter.

Befintlig damm behdver uppfylla sdkerhetskrav om den ska ingé i den allménna
vattenanlaggningen. Det ska finnas méjlighet att na dammen med maskiner foér rensning. De
allmanna dagvattenledningarna kommer att dimensioneras for ett 2-arsregn — ett regn som
aterkommer en gang vartannat ar.

El
Hantering av befintliga oljepapperskablar behdver ske i samrad med Tekniska verken for att
undvika att fororena marken pa grund av oljelackage.

Avfall

Konstaterar att gatunatet mojliggor att sopbilar kan kéra igenom omradet och byggratter for
milj0stationer ar placerade med néara atkomst fran gatorna, bade for flerbostadshusen och
radhusen. Dialog med Tekniska verken kravs for att diskutera ifall avfall fran smahus ska ske
samlat eller enskilt. Rekommendationen fran 1/1 2023 eller senast 1/4 2025 ar att det ska finnas
insamlingsplats for papper, plast, glas och metall inom 50 meter fran bostaden eller att
insamlingen sker pa en plats dar boende pa ett naturligt satt ror sig.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Oversyn av ledningsomréden har skett i dialog med Tekniska verken. Hantering av och
kostnadsansvar fér markféroreningar regleras i avtal med exploatéren. Avstand mellan
pumpstation och ndrmast bostad har sédkerstéllts till minst 30 m. Dammens ombyggnad och
dammens driftvdg har projekterats med Tekniska verkens medverkan.

Fér flerbostadshusen planeras ett miljéhus i anslutning till parkeringen i omradets 6stra gréans.
Merparten av radhusen planeras att ha egna tunnor vid varje bostad. Fér bostadsgruppen i den
nord6stra delen mojliggérs ett miljéhus, dé& hdmtning vid den enskilda bostaden &r svar att
uppna dar. Det finns &ven méjlighet att uppféra miljéhus i omradet séder om Ankarvégen.
Boverkets allménna réd om ett ldngsta avstand pa 50 meter mellan bostad och miljéhus bér
efterstrdvas. Kérspar for sopbil &r sékerstéllda i illustrationen. Planering av avfallsutrymmen har
beaktat att de kan uppféras enligt géllande riktlinjer.
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Foretag, organisationer och foreningar

Skanova
Har inget att erinra.

PostNord

Har inget att anmarka pa planforslaget.

Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till aterkommande
synpunkter

Nedan redovisas aterkommande synpunkter fran flera av dem som har yttrat sig. For att undvika
dubbelskrivning och upprepning av samma svar redovisas Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer samlat. Hanvisningen till de samlade kommentarerna sker i anslutning till varje
enskilt yttrande. Stadsplaneringsavdelningens tematiska kommenterar avser upprepade
synpunkter som handlar om trafikfragorna, hansyn till naturvardena, strandskydd, behandling av
kulturvarden/fornlamningar, féreslagen markanvandning och byggnadshdéjd/avvikelse fran
Oversiktsplanen och hantering av avstand till hasthallningen.

Stadsplaneringsavdelningens samlade kommentarer till trafiksituationen

Trafiksituationen har utretts i en trafikutredning som togs fram infér planens samradsskede. Nya
trafikmétningar utférdes varen och hésten 2023 efter att allmdnheten uppmérksammade
kommunen pé behovet av nya métningar. Trafikutredningen har sedan dess kompletterats,
fértydligats och uppdaterats bland annat med anledning av den nya trafikmétningen fran 2023.
Slutsatsen é&r att det inte finns nagra kapacitets- eller framkomlighetsproblem vare sig pa
Stjdrnorpsvégen eller pa de berérda anslutande gatorna Blackbécksvagen och Ankarvégen.
Detaljplanens péverkan pa trafiksituationen r marginell. Detta géller &ven situationen med
brodppning och med beaktande av den tillfalliga trafikbkningen som uppstar under sommaren.

En brobppning tar i genomsnitt 8 minuter. Trafikberdkningen visar att vid broéppning bildas en
bilké med 88 fordon i norrgaende riktning (660 meter Iang bilké) och 48 fordon i sédergéende
riktning (360 meter lang bilk6). Bilkber som bildas I6ses upp pa 4-5 minuter. Trafiken som
alstras pa grund av detaljplanen bidrar i vérsta tankbara scenario till att 6ka véntetiden med
cirka 15 sekunder. Situationen vid bro6ppning under sommartid bedéms inte bli ndmnvért
paverkad jamfért med dagens situation. Till Bergs slussar kommer varje ar hundratusentals
beslkare fréan hela vérlden for att uppleva hur béatar slussas genom kanalens vattentrappa. Med
beaktande av att det handlar om upplevelsen av ett av Sveriges stérsta byggnadsverk och
besbksmal, & kommunens bedémning att stérningen i form av bilkéer som bildas nér bron
O6ppnas under nagra manader om aret ar av en tillfallig och mattlig karaktdr som skéligen bér
talas. Bro6ppning och passerade batar genom vattentrappan &r en viktig del av Bergs identitet.

Trafikutredningen har analyserat ett scenario som handlar om att all nyalstrad trafik gbr
vénstersvéang fran Stjdrnorpsvégen in pa Ankarvégen. Scenariot bygger pa antagandet att dven
bostédder som har ndrmare anslutning via Blackbédcksvégen véljer att ansluta via Ankarvégen.
Berékningen visar att korsningen Ankarvégen-Stjdrnorpsvégen har lag belastningsgrad dven i

17

Samradsredogorelse tillhérande Detaljplan i Berg for Vreta Klosters Berg 3:30 m.fl.



detta "vérsta scenario”. Sannolikheten att norrgaende trafik pa Stjdrnorpsvéagen blockeras &ar
l1ag. Den har fortsatt god framkomlighet. Tidsluckor som uppstar mellan sédergaende trafik ar
tillrdckliga for att vénstersvangande trafik mot Ankarvdgen, och bakomliggande bilar, inte
behoéver vénta fér lange.

Bedbémning av trafiksituationen, berdkning av trafikalstring och trafikbkning med beaktande av
sommartrafik och broéppningarna samt bedémning av védgnétets kapacitet och framkomlighet
har utférts i enlighet med gdngse metoder och berdkningsprogram. Kommunen har ingen
anledning att ifragasiétta tillférlitligheten i Trafikverkets metoder och verktyg som anvénds fér att
berdkna och prognostisera trafikmédngden samt fér att bedéma végarnas kapacitet och
framkomlighet. Befintlig trafikméngd har réknats utifran trafikmétningen som genomférdes 2023
med upprékning mot prognosaret 2040. Upprdkningen anvénder Trafikverkets upprékningstal.
Scenario med sdsongvariation under sommaren har tagits fram utifran att trafiken pa
Stjdrnorpsvégen 6kar med 45% under sommaren.

Trafikutredningen har studerat olika alternativ fér planomradets anslutning till befintligt gatunét i
Berg. Bedémningen &r att planomradets anslutning via Ankarvdgen och Blackbédcksvégen ar
den mest optimala I6sningen déa den foérdelar belastningen pa tva korsningspunkter mot
Stjdrnorpsvdgen. Kommunen har inte nagra planer pa att anvdnda Blackbédcksvdgen som enda
tillfartsvég. Blackbacksvagen har enbart lokaltrafik. Planforslaget innebér att ytterligare nya
bostéder ansluts via Blackbédcksvdgen. Kommunens beddémning &r att Blackbédcksvégen har
tillrdckligt med kapacitet for att klara av den trafikbkning som detaljplanen medfér samt att
trafikmiljén pa Blackb&dcksvéagen inte behéver nagra hastighetsddmpande atgérder.

Blackbécksvédgen och Ankarvédgen utgér sé kallade integrerade transportrum. Gatorna har
primért en transportfunktion. Oskyddade trafikanter kan fardas pa gatorna men har ringa
ansprak pa att korsa dem eller vistas i dem. Hastigheten &r begrénsad till 30 km/timme. Det
handlar om lokalgator med Iagt trafikfléde och lag hastighet. Pa Blackbadcksvégen finns varken
behov eller utrymme fér trottoar och cykelbana. Ankarvédgen planeras som bostadsgata med
separerad gangbana. | syfte att 6ka sékerheten fér gdende och cyklister som korsar
Stjérnorpsvégen vid bron har kommunen nyligen anlagt fyra farthinder i anslutning till kanalbron.
Belysning vid 6vergangsstéllen bedéms ha hég kvalitet utifran férutséttningarna péa platsen.

Korsningen Ankarvégen-Stjdrnorpsvéagen ar en befintlig korsning. De topografiska
férutséttningarna &r svara och férédndringen sker i befintlig miljé. Korsningen Ankarvdgen-
Stjdrnorpsvéagen far en acceptabel men mindre god standard. Med hansyn till befintliga
fastigheters anslutning &r kommunens bedémning att det inte gar att atgdrda Ankarvédgens
lutning eller att 4stadkomma langre vilplan. Ankarvédgen har utformats med hansyn till befintliga
fastighetsanslutningar déribland Vreta Klosters Berg 3:12 och Vreta Klosters Berg 3:19.
Enkelriktad trafik vid Ankarvdgens avsmalning avser véxelvis trafik enbart vid avsmalningen
forbi det gamla bussgaraget.

Trafikutredningen redovisar olycksstatistiken fran perioden 2010-2024. Generellt har fa olyckor
rapporterats och dessa é&r oftast singelolyckor. Totalt intréffade 14 olyckor under 14 ar, varav 9
lindriga, 4 maéttliga och en var en dédsolycka.

Under 2022 och 2023 arbetade kommunen med en évergripande analys av trafiksituationen i
Ljungsbro och Berg. Utredningen har resulterat i att ett antal atgdrder som syftar till att
sdkerstélla fotgdngarnas sdkerhet genomférdes under 2023 och 2024. Det handlar om fyra
farthinder vid Kanalbron, tvé farthinder vid évergangsstéllet i héjd med Vreta kloster skola samt
tva digitala hastighetsskyltar norr om kanalen. Utredningen har identifierat behov av ytterligare
atgérder och utredningar ar 2025 och framat. Kommunens bedémning &r att planerad
utbyggnad enligt aktuell detaljplan inte behbver vénta pé dessa utredningar.
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Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till hantering av naturvérden

Naturvérden inom planomradet har utretts utférligt. | detaljplanens planeringsunderlag ingar
bland annat en naturvédrdesinventering, inventering av groddjur, en béverinventering och en
artskyddsutredning med avseende pa fladdermaéss.

Naturvérdesinventeringen noterade inte nagra véxter, insekter, groddjur eller kréldjur som &ar
skyddade enligt Artskyddsférordningen. Pa grund av att dammen skulle kunna vara
reproduktionslokal och livsmili6é fér groddjur har en séarskild inventering utférts. Nagot groddjur
hittades inte. Utredningens slutsats &r att strommande vatten i kombination med kraftig
beskuggning som ger lag vattentemperatur gér dammen till en mindre I&mplig milj6é fér groddjur.

Mot bakgrund av férekomst av béverspar i olika omfattningar har en sérskild inventering
genomforts i syfte att dokumentera eventuell férekomst av béver. Béver &r inte rédlistad. Det
svenska béverbesténdet har bedémts vara livskraftigt sedan ldnge. | Ostergétland &r det allmén
jakt pé béaver under perioden 1 oktober-10 maj. | Sverige &r det tillatet att exempelvis férstéra en
boplats for béver efter tillstand frén lansstyrelsen. Mot bakgrund av inventeringens resultat
drogs slutsatsen att miljén inte &r optimal fér bdvers boende och fortplantning. Det gick dock
inte aftt utesluta att baver skulle kunna bosétta sig i omradet. D&rfér rekommenderas stor
varsamhet for att undvika att skada eventuella boplatser. | anslutning till dammens ombyggnad
kommer en sakkunnig att bes6ka omradet for att sékerstélla att inga hyddor eller ddmningar har
tillkommit. Vid behov ldmnas en ansékan om att ta bort boplats eller ddmning som béver har
orsakat.

Genomférd artskyddsutredning med avseende pa fladderméss har kommit fram till att
artskyddet inte bryts under férutséttning att ett antal atgarder genomférs. De atgérder som
artskyddsutredningen féreslar kommer att beaktas i kommunens och Tekniska verkens
detaljprojektering och utbyggnad av allmén plats. De atgérder som behéver genomféras inom
kvartersmark kommer att regleras i det exploateringsavtal som ska tecknas mellan kommunen
och exploatéren innan detaljplanen antas. En belysningsplan har tagits fram (EnviroPlanning
2025) i syfte att ge privatpersoner rad och tips kring hur utomhusbelysning kan ordnas med
hénsyn till fladdermdéss.

Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till hantering av kulturvédrden och arkeologin

| detaljplanens planeringsunderlag ingér en kulturmiljéutredning och en arkeologisk utredning
(etapp 1). Utpekade kulturhistoriska vérden har skyddats enligt kulturmiljéutredningens
rekommendationer. Detaljplan innehéller planbestdmmelser som skyddar ett befintligt
bostadshus "Hvilan” och en befintlig jordkéllare mot rivning. Enligt den arkeologiska utredningen
utgér ldmningarna efter kalkstensbrytningen en "6vrig kulturhistorisk Idmning”, vilket innebér att
de enligt radande praxis inte &r fornldmningar och dédrmed inte omfattas av Kulturmiljélagens
Sskydd.

Fastigheten Brunnby 1:1 berérs inte direkt av aktuell detaljplan. Kommunen har bedémt att en
inventering av Brunnby 1:1 inte &r motiverad med hénsyn till detaljplanens syfte.
Kulturmiljbutredningen har priméart kartlagt bebyggelsen inom planomradet, dock med utblickar i
det omgivande geografiska omradet dar sé kravs for att belysa rumsliga sammanhang och
férhallanden over tid. Framférallt refererar kulturmiljbutredningen till Brunnby gérd, till
kanalsamhéllet Berg och till de kdnsliga kulturmiljéerna utmed Géta kanal och Vreta kloster.
Kulturmiljéutredningen tar ocksa upp hur ny bebyggelses utformning och placering kan péverka
bland annat Brunnbys gérdsanldggning. Den arkeologiska utredningen har behandlat
kalkbrotten, kvarnldmningen och kvarndammen. Brunnbys rundloge som tillhér Brunnby 1:1
finns med i beskrivning av framtrddande siktlinjer i landskapet som har beaktats i detaljplanen.
Detaljplanen innebdér inte nagon féréndring for stallet och rundlogen. De ligger utanfér
planomradet. Bebyggelseférslaget har utformats med héansyn till att rundlogen utgér ett viktigt
inslag i landskapet.
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Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till féreslagen markanvdndning och
byggnadshéjd

Huvuddragen i hur marken anvénds avgérs pa en strategisk niva genom beslut i kommunens
hégsta beslutande organ — kommunfullméktige. Sedan kommunfullméktiges antagande av
Oversiktsplan foér Ljungsbro och Berg 2015 har det varit allmént ként att inriktningen for
planomréadets utveckling &r blandad bostadsbebyggelse bestaende av sméahus och
flerbostadshus. Fullméktiges beslut faststéllde att aktuellt markomrade &r béast ldmpat for
bostadsédndamal och att bostadsdndamalet fran allman synpunkt medfér god hushallning med
mark- och vatten. Det betyder att annan markanvéndning, till exempel industridandamal eller
verksamhetsédndamal bedémdes inte vara ldmpliga. | kommunfullméktiges beslutsunderlag
ingick information om férekomst av markféroreningar inom planomradet och upplysning om att
behov av sanering kartldggs i detaljplanerna, vilket har skett i féreliggande detaljplan.
Kommunfullméktiges aktuella planeringsstrategi anger att huvudinriktningarna i éversiktsplanen
bedbms vara aktuella.

| 6vrigt &r kommunens erfarenhet att verksamhetsomraden i ndrheten av bostadsomraden
brukar medféra oldgenheter i form av trafikbuller, verksamhetsbuller, ljus- och luktstérningar och
klagomal pa grund av omgivningspaverkan i form av 6kad trafik, inte minst hégre andel tung
trafik. Verksamhetsomraden tenderar ocksé att bli de kvéllstid och helger samt ha en annan
dygnsrytm &n bostadsomréden, vilket kan paverka trivseln och trygghetssituationen negativt.

Planomrédet ligger strategiskt till i en mycket attraktiv bostadsort. Smahus dominerar
bostadsbebyggelse i Berg. Detaljplanen kompletterar bostadsutbudet i Berg med
ldgenhetsboende, vilket stdmmer éverens med malet att framja jamlika livs- och boendemiljéer
och mdjliggdra ett blandat bostadsutbud och en variation av upplatelseformer i kommunens
olika delar. Antal féreslagna bostéder (ca 100-115) har stéd i Oversiktsplan fér Ljungsbro och
Berg déar planomradet &r utpekat att tillsammans med tre andra delomraden kunna mdojliggéra
sammanlagt 250 bostéder.

Aven flerbostadshusens byggnadshdéjd har stéd i Gversiktsplanen om &n med mindre avvikelse.
Oversiktsplanen anger att byggnaderna kan vara upp till fyra vaningar. Planférslaget medger 4-
vaningar plus inredd vind. Syftet med att ange véningstal i 6versiktsplanen &r att ge en allmén
uppfattning om énskad bebyggelseutformning. Den viktiga aspekten som lyfts i 6versiktsplanen
ar dock att planomradet omfattas av bebyggelseprincipen "blandad bostadsbebyggelse” med
hég arkitektonisk kvalitet som tar hdnsyn till kulturvédrden och till terrdngen, naturen och
landskapsbilden. Kommunen anser att detaljplaneférsiaget véal stdmmer éverens med
oversiktsplanens grundldggande intentioner.

Flerbostadshusen har lokaliserats till ett markomrade som ligger cirka 7 meter lager &n
omgivande bostadsbebyggelse utmed Stjdrnorpsvégen. Detaljplanen méjliggér flerbostadshus i
fem véningar vilket &r en vaning hégre an den inriktning som finns i éversiktsplanen.
Byggnadshéjden har bestdmts utifran platsens férutséttningar och med hénsyn till befintlig
bebyggelse i omgivningen. Genom att ta vara pa hojdskillnaden i terrdngen kommer
flerbostadshusen knappt att skénjas fran kanalbanken eller fran Stjdrnorpsvdgen. Kommunen
anser att planférslaget innebar en marginell avvikelse som ryms inom ramen for
Oversiktsplanens icke bindande karaktér och detaljplanens uppgift att uttyda dversiktsplanens
overgripande inriktning i varje enskild planeringssituation.

Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till upphédvande av strandskyddet

Inom planomradet avser kommunen att upphéva strandskyddet fér kvartersmarken, parkmarken
och fér gatorna. Strandskyddet fortsétter att gélla fér naturmark, vilket omfattar dammen och
Blackb&cken och diket i sbder. Goda livsvillkor fér djur och véxter kommer att finnas kvar inom
naturmarken &dven efter att dammen byggs om. Detta sédkerstélls genom skyddsatgérder under
byggskede och genom en utformning som &r av positiv betydelse for biologisk mangfald under
driftskede. Planerade é&tgarder i dammen och i miljén i ndrheten av dammen bedéms inte strida
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emot strandskyddets syften utan anses snarare gynna dem. Ingen paverkan péa strandskyddets
syften bedéms uppkomma.

Upphévandet av strandskyddet inom kvartersmark, allmén platsmark gata och parkmark inom
planomréadet &r i enlighet med de sérskilda skél som finns i Miljébalken. Exploateringen bedéms
inte paverka véxt- och djurlivet eller tillgangen till strandomrédena negativt. Féljande sérskilda
skél har kommunen aberopat for att motivera strandskyddets upphévande:

- Stérre delen av omradet &r redan ianspraktagen pa ett sétt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. Stora delar av omradet har anvénts fér verksamheter, uppstélining av
fordon, samt upplag.

- Féreslagen nybebyggelse séder om Ankarvdgen &r vél avskilt fran kanalen genom befintlig
bebyggelse.

- Omradet behéver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet. Det allménna intresset i detta fall handlar om Bergs utveckling och
om behov av tekniska anldggningar som transformatorstation och pumpstation. Kommunen
bedbémer att de planerade atgérderna langsiktigt ger férdelar for samhéllet.

Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till hasthallning

| detaljplanens planeringsunderlag ingar en rapport som har analyserat riskerna med att tillata
bostadsbebyggelse i ndrheten av befintlig hdstverksamhet som finns véster om planomradet
och tillhér Brunnby gard. Fér hdsthallning géller i Linképings kommun olika observationsavstand
mellan bostad, stall, gbdselhantering och hagmarker beroende pa antal héstar. Fér 10 héstar
géller observationsavstand pa 100 meter till stall och gbdselhantering och 50 meter till omrade
dér héstar vistas. Erforderligt skyddsavstand bedéms och anpassas utifrdn varje enskild
planeringssituation. Befintligt stall har plats fér 12 hdstar och ligger 125-135 meter fran ndrmast
planerad bostad. Avstandet &r 20-30 meter langre 4n kommunens rekommenderade riktlinjer.
Kommunen bedémer att avstandet &r godtagbart och uppvéger den marginella 6kningen med
tva hastar och gér bedémningen att nya bostéder erhaller tillréckligt skydd fran
héstverksamheten.

Avstandet mellan befintliga hdsthagar och ndrmast planerade bostéader &r 20-40 meter vilket
understiger kommunens generella riktlinjer med 10-30 meter. Avstéandet bedéms dock ge
tillréckligt skydd. Bedémningen grundar sig dels i att det finns en skyddande véxtridéd mellan
planerade bostéder och hagmarken samt i att hagmarken &r sa pass stor att det inte ar troligt att
héstarna stadigvarande vistas intill hagmarkens grédns mot planerade bostader. Hadnsyn har
ocksa tagits att bostédderna ligger vid évergdngen mot landsbygdspréaglad miljé.

Vretaklostersbygdens foretagareforening
Pa grund av trafiksituationen samt pa grund av kostsamma marksaneringskostnader anser
foreningen att aktuellt markomrade ska anvandas fér naringsverksamhet i stallet for bostader.

Foreningen framhaller att trafikutredningen ar undermalig da den inte beaktar de faktiska
forhallandena med sommartrafik och kanalbrodppningarna. Féreningen befarar
framkomlighetsproblem pa grund av Okat trafikfléde.

Foreningen befara olagenheter pa grund av 6kade transporter under saneringstiden.

| 6vrigt anser foreningen att planforslaget bor ta battre hansyn till kulturvarden bland annat till en
befintlig jordkallare och till ett gammalt kalkbrott.

Foreningen papekar att byggnadernas hogsta hojd dverskrider éversiktsplanens intentioner.
Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angéende synpunkter kring trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens samlade
kommentarer till trafiksituationen”.
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Angaende naturvdrdenas hantering se ovan “Stadsplaneringsavdelningens kommentarer {ill
hantering av naturvérden’.

Angaende hantering av kulturvdrdena och arkeologin se ovan "Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till hantering av kulturvdrden och arkeologin’.

Angéende féreslagen markanvdndning och byggnadshdjd se ovan
“Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till féreslagen markanvéandning och byggnadshéjd”.

Kostnaden fér marksaneringen betalas av exploatéren. Det &r av allmént intresse att férorenad
mark saneras. Att sanera férorenad mark i samband med &ndrad markanvéndning &r en
vedertagen atgédrd. Behov av sanering paverkar inte markens ldmplighet for bostadséndamal
eftersom detaljplanen stéller krav pa att marken maste saneras innan den anvénds for
bostadsdndamal. Investerings- och driftkostnader for att ordna trafik, vatten- och aviopp och
avfallshantering bedéms ligga inom normal kostnadsnivé fér den hér typen av nybebyggelse.

Oldgenheter som uppstar under sanerings- och byggtiden &r av tillféllig karaktdr. Kommunens
bedbémning &r att det handlar om tillfallig stérning som skéligen bér talas. Manga berérda
bostadsfastigheter &r idag pdverkade av Stjdrnorpsvégens trafik. Stérningen bedéms inte
orsaka nagon skada for dessa fastigheter. Transporterna kan orsaka tillfalliga bullerstérningar
och annan paverkan men kommunen bedémer att samhéllsnyttan av att omvandla och sanera
ett nedlagt industriomrade till ett modernt bostadsomrade 6vervéger nackdelarna med den
tillfélliga stérningen.

Vreta Klosters Hembygdsforening

Foéreningen vill varna ldmningar som finns efter ett gammalt kalkbrott. Foreningens verksamhet
omfattar erbjudande om att "vandra i kalkbrytningens spar”. Féreningen anser att det ar viktigt
att kalkbrottets lamningar kan upplevas av boende och turister.

Foreningen anser att en befintlig kallare bor férses med rivningsforbud. Vidare anser féreningen
att man inte ska bygga mot dammen da bebyggelsen skar av utblicken mot vattnet. Féreningen
vill att planen astadkommer tillrdckligt med skyddsavstand mellan hastarna och bostader sa att

hasthallning kan finnas kvar.

Foéreningen anser att Brunnby 1:1 borde ha inventerats och analyserats i kulturmiljéutredningen.
Foreningen onskar att bebyggelsen inte dverstiger 1,5 vaning. Féreningen befarar att 6kat
trafikfldde kommer att leda till framkomlighetsproblem och till trafiksakerhetsproblem.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angaende trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens samlade kommentarer till
trafiksituationen”.

Angaende hantering av kulturvdrdena och arkeologin se ovan "Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till hantering av kulturvdrden och arkeologin’.

Angéende féreslagen markanvadndning och byggnadshéjd se ovan
"Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till féreslagen markanvéandning och byggnadshéjd”.

Angaende hénsyn till hdsthéllning se ovan "Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till
hésthallning”.

Samfallighetsforeningen Kronet i Berg

Foreningen ser positivt pA omradets utveckling. Féreningen uttrycker oro over féreslaget antal
nya bostader, éver trafiken som uppstar till foljd av det och dver féreslagen byggnadshdjd.
Foéreningen menar att trafikutredningen inte har beaktat de trafikproblem som uppstar till féljd av
brodppningen under sommarsasongen.

Foreningen accepterar inte att Blackbacksvagen blir omradets enda tillfartsvag eller en I6sning
med enkelriktad trafik.
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Foreningen menar att detaljplanen bor invdnta kommunens pagaende arbete med dvergripande
analys av Bergs trafiksituation.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angaende trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens samlade kommentarer till
trafiksituationen”.

Angéende fbéreslagen markanvédndning och byggnadshéjd se ovan
"Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till féreslagen markanvéndning och byggnadshojd”.

Privatpersoner

Yttrande 1

| yttrandet framfors 6nskemal om hastighetsdampande atgard pa Blackbacksvagen och éversyn
av overgangsstallen vid ICA och vid kanalbron. Enligt yttrandet behéver évergangsstallen forses
med belysning och med nagon form av hinder.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angaende trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens samlade kommentarer {ill
trafiksituationen”.

Yttrande 2

| yttrandet uttrycks oro for sanering och brist pa sanering vid en plats som tidigare var en damm.
Man menar att anonyma uppgifter anger att ndgon har dumpat tunnor, burkar och byggavfall
mm da dammen till storre delen fylldes igen. Enligt yttrandet undrar de som har [amnat de
anonyma uppgifterna om avfallet ska saneras bort utan risk for vattenlivet i Blackbacken.

Man menar att byggnation inte kan ske eftersom enligt EU:s nya artskyddsférordning sa ska
svenska faglar, djur och kraldjur fredas fran stdrning i sina naturliga livsmiljéer &ven om de inte
ar hotade eller rodlistade.

Man menar att faglar, som exempelvis duvor och knipor, hackar inom omradet och att
existerande vattensalamandrar och groddjur i backen utsétts for stora risker. Aven ormbo
férekommer. Man papekar dock att man inte har last genomférda naturvardesinventeringar.

Man menar att det ar omdgjligt att hitta en godtagbar trafikilésning da Ankarvagen ar brant vid
anslutning till Stjarnorpsvagen och vanstersvangande trafik mot Ankarvagen kommer att stoppa
trafiken pa Stjarnorpsvagen i norrgaende riktning.

| yttrandet ifragasatts riktigheten i trafikalstring som exploateringen medfér. Man menar att

brodppningen pa sommaren skapar bilkder anda bort till korset vid Vreta kyrkan och blockerar
tillfarten till Ljungsbro.

Man menar att skyddsavstandet mellan haststallet och narmast planerad bostad inte ar
tillrackligt.

Man befarar att transporter under sanerings- och byggskedet kommer att blockera kundtrafiken
till Stjarnorpsvagen 17, till fyra andra adresser pa Ankarvagen och Vreta gymnasiets trafik som
brukar akrarna.

Man havdar att marken innehéaller enorma mangder uranrikt alunskiffer och befarar att den
dodliga radongasen tas in i huset till barn.

23

Samradsredogorelse tillhérande Detaljplan i Berg for Vreta Klosters Berg 3:30 m.fl.



Man havdar att projektet kan betalas ekonomiskt endast om det bestélls av allman nyttan och
att endast subventionerade hyror kan komma i fraga.

Man anser att marken ska anvandas fér smaskalig industri och naringsverksamhet i stallet for
bostader.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angaende trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens samlade kommentarer till
trafiksituationen”.

Angaende naturvédrdenas hantering se ovan "Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till
hantering av naturvérden”.

Angaende féreslagen markanvdndning och byggnadshdjd se ovan
“Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till féreslagen markanvédndning och byggnadshéjd’.

Angéende hénsyn till hdsthallning se ovan "Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till
hésthaéllning”.

Mot bakgrund av att arbetet med dammen planeras ske med skyddsatgérder som sékerstéller
att Blackbécken inte torkar ut bedéms den hydrologiska effekten bli liten till férsumbar. Med
avseende dels pa det stora avstandet fran vattenverksamheten till Motala strém dels att
paverkan i direkt berérd recipient bedémes bli liten uppstar inga konsekvenser i
ytvattenférekomsten.

Transporter kommer att uppsta under sanerings- och byggtiden. Kommunen kommer att se till
att sanerings- och byggtrafiken inte blockerar boendes och besékandes méjlighet att anvédnda
Ankarvédgen. Med hénsyn till den laga belastningsgraden som har konstaterats i
trafikutredningen i Stjdrnorpsvédgens korsningspunkter med Ankarvagen och Blackbdcksvégen
gér kommunen bedémningen att det finns goda férutséttningar fér att sanerings- och
byggtrafiken inte blockerar trafiken till fastigheter som ansluter via Ankarvdgen. En godtagbar
belastningsgrad ligger mellan 0,6-1,0. Stjdrnorpsvédgens belastning under hégtrafiken
sommartid ligger pa 0,39 i norr och 0,11-0,13 i s6der. Belastningsgraderna ligger séledes inom
onskvérd belastningsgrad med god marginal.

Berggrunden i omradet utgérs av kalksten som langre norrut Idngs Blackbécken och vidare fill
Motala strém 6vergar i alunskiffer. Alunskiffer innehaller syre, kisel, aluminium, jarn, kalium och
magnesium, men ocksa férhdjda halter av spardmnen som arsenik, kadmium, molybden, uran
och vanadin. Skifferberggrunden orsakar naturligt férhéjda halter av arsenik och kadmium i
omradet. Férhéjda halter av barium férekommer ocksa naturligt.

Med anledning av att planomradet ligger i ndrheten av berggrund med alunskiffer och med
hénsyn till att planomradet tidigare anvéndes fér trdindustri och byggvaruhandel har
féroreningssituationen utretts i en miljéteknisk undersékning. Kompletterande provtagningar har
genomforts efter samradsskedet i syfte att férdjupa och fortydliga kunskapen om
féroreningssituationen. Resultatet visar pa férhéjda halter av féroreningar i olika grad.
Exploatéren har redan ansékt om sanering av punktkéllor med féroreningar som &r orsakade av
tidigare industrier, om avjdmning av évrig mark med fyllning av rena jordmassor samt om
erosionsskydd vid Blackbéckens sléntkrén. Innan planomradet kan tas i ansprék fér
bostadsbyggnation ska en anméalan om miljéfarlig verksamhet avseende naturligt
férekommande markféroreningar ldmnas in till kommunens Miljéavdelning. Detaljplanen
innehéller en planbestdmmelse om att startbesked fér &ndrad markanvéndning inte far ges
férrén marken har sanerats minst till de krav som géller fér kénslig markanvéndning”.

Enligt ett projekterings PM om geoteknik som togs fram av Rambdll 2016 &r hégsta uppmaétta
radonhalt inom planomradet 13 kBq/m?, vilket faller inom grénsen fér normalradonmark.

Marken inom planomradet &r privatdgd. Kommunen har ingen information som tyder pa att det
allménnyttiga kommunala bostadsféretaget Stangastaden &r inblandat i projektets
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genomférande. Kommunens bedémning &r att detaljplanen méjliggér nya bostader i ett
strategiskt och attraktivt lage.

Yttrande 3

| yttrandet anses att trafikutredningen som gjordes 2015 ar bristfallig och behdver uppdateras.
Man anser att en ny trafikmatning behéver genomféras i hogtrafik under maj-augusti. Man
havdar att barnens trafiksituation ar livsfarlig med eventuella olyckor som féljd och att trafiken
genom Berg boér I6sas innan ny byggnation kan komma tillstand. Om byggnation kommer till
stand anser man att fokus bor vara pa smahus ej flerbostadshus. Man anser att féreslagna 5-
vaningshus blir for hoga.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angaende trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens samlade kommentarer till
trafiksituationen”.

Angaende féreslagen markanvdndning och byggnadshdjd se ovan
“Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till féreslagen markanvéandning och byggnadshéjd”.

Yttrande 4

Man anser att trafikutredningen saknar férankring i verkligheten. Enligt yttrandet beaktar inte
utredningen trafiksituationen vid brodppning under perioden da Géta Kanal ar 6ppen for
battrafik. Man menar att trafikutredningen behéver belysa varsta méjliga scenario och beskriva
hur ofta situationen riskerar att intréffa. Man menar att det blir svart att férutse vantetiden i
bilkbn som bildas nar bron ar éppen.

Man havdar att pagaende och framtida byggnadsprojekt bidrar med trafikékning som drabbar
bilister som anvander Stjarnorpsvagen i sin vardag.

Man menar att andrad placering och utformning av busshallplats pa Hagvagen skapar lasning
av genomfarten genom Berg vid ytterligare 6kad trafikmangd.

Man anser att trafikproblemen blir mindre om omradet planeras for ett fatal nya bostader.
Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angaende trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens samlade kommentarer {ill
trafiksituationen”.

Angaende féreslagen markanvdndning och byggnadshdjd se ovan
“Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till féreslagen markanvédndning och byggnadshojd”.

Yttrande 5

| yttrandet uttrycker man missndje med att en viss fastighet togs med i planforslaget utan
fastighetsagarnas godkannande. Man pastar att planférslaget innebara stora negativa
konsekvenser for boendemiljon. Man upplever att Stjarnorpsvagen ar en tungt trafikerad vag
dar fa bilister haller hastighetsbegransningen pa 30 km/h. Man upplyser om att langa kéer
bildas under sdsongen med brodppning och om att Stjarnorpsvagen ar en riskfylld skolvag. Man
havdar att pagaende och planerade byggnationer bidrar till en ohallbar trafiksituation i Berg.
Man havdar att planférslaget medfor att oersattliga kulturella varden och ett rikt fagelliv
elimineras.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Angaende trafiksituationen se ovan “Stadsplaneringsavdelningens samlade kommentarer till
trafiksituationen”.
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Angaende naturvdrdenas hantering se ovan “Stadsplaneringsavdelningens kommentarer {ill
hantering av naturvérden’.

Angaende hantering av kulturvdrdena och arkeologin se ovan "Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till hantering av kulturvdrden och arkeologin’.

Efter samradsskedet har kommunen fért dialog med &gare till den aktuella fastigheten. |
samférstand med fastighetsdgarna har fastigheten tagits med i detaljplanen.

Yttrande 6

| yttrandet uttrycks 6nskemal om att mojliggéra boende inom en viss fastighet. Man fragar efter
information om en viss fastighets anslutning till det kommunala avloppsnatet och uttrycker
intresse fOr att avloppet fortsatter att fungera nar detaljplanen genomférs.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Att inkludera den utpekade fastigheten i detaljplanen skulle innebéra att stora delar av en
befintlig byggnad behévde rivas ndr markanvédndningen dndras till bostadsdndamal. Pa grund
av det har fastighetsédgaren dragit tillbaka sin énskan.

Detaljplanen innebér att det allménna nétet fér vatten- och aviopp byggs ut inom omradet. Det
skapar férutséttningar for att sékerstélla den aktuella fastighetens anslutning.

Yttrande 7

| yttrandet uttrycks en positiv installning till detaljplanen med reservationen att trafiksituationen
behover géras om. Man efterfragar ny trafikmatning under hdégsasongen juni-augusti samt
analys av konsekvenserna av brodppning for vanstersvangande trafik mot Ankarvagen. Likasa
analys av konsekvenserna for Blackbacksvagen om Ankarvagen gors enkelriktad. Man
efterfragar fysiska hastighetsdampande atgarder i syfte att minimera riskerna for gadende vid
bron inklusive skolungdomar. Man uttrycker oro for att forandringar pa Ankarvagen kan medféra
svarigheter att ansluta en viss fastighet. Man kraver att dammen aterskapas och saneras.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angaende trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens samlade kommentarer {ill
trafiksituationen”.

Den befintliga kvarndammen planeras att byggas om och saneras, som en del av
genomfdrandet av detaljplanen. Parallellt med detaljplaneprocessen har Tekniska verken
ldmnat in en ans6kan om vattenverksamhet till Mark och miljédomstolen fér att méjliggéra
ombyggnation av dammen.

Yttrande 8

Man anser att nya bostader placeras for nara en befintlig bostad och befarar negativa effekter
pa grund av buller, férandrad utsikt och hinder vid byggnation. Man anser att radhusens
nockhojd pa 9 meter ar for hogt. Man kan tanka sig enplansbyggnad.

Man havdar att solstudien inte ger rattvis bild av skuggeffekten eftersom den inte utgatt fran
hdgsta nockhdjd och samsta placering av nya byggnader. Byggnader med samma nockhéjd
kastar skuggor i olika langder. Man menar att nya byggnader séder om en befintlig bostad inte
har placerats sa langt norrut som detaljplanen tillater.

Enligt yttrandet behdver Blackbacksvagen och Ankarvagen forses med trottoar och cykelbana
for att klara av trafiksakerheten.

Man anser att nybyggnation behdver invanta resultatet fran pagaende 6vergripande
trafikutredning 6ver Bergs trafiksituation.
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Man ifragasatter att 110 nya bostader inte alstrar mer &n 380 resor per dygn.

Man undrar om enkelriktad trafik vid Ankarvagens avsmalning avser hela Ankarvagen eller
enbart vid avsmalning (vaxelvis trafik genom ett avsmalnat parti).

Man anser att en byggratt pa 130 kvm pa en viss fastighet ar for liten.
Man anser att foreslagna fastighetsregleringar inte ar férankrade eller sékrade i avtal.

Man anser att exploatdren ska bekosta plantering av en vintergron hack vid sédra och vastra
grans av en viss fastighet.

Man menar att en dvergripande utredning som belyser effekterna fran alla potentiella projekt i
Berg maste tas fram innan nya bostader planeras i Berg.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angaende trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens samlade kommentarer till
trafiksituationen”.

Efter samradsskedet har kommunen fért dialog med &dgare till den aktuella fastigheten.
Kommunen och fastighetsédgaren &r éverens om hur fastighetens anvéndning regleras i
detaljplanen.

Yttrande 9

| yttrandet havdas att en inventering utférd av expert 220517 visar att dammen ar bebodd av
baver. Man kraver att platsen skyddas omedelbart. Man menar att det kravs lansstyrelsens

tillstand for att riva baverns boplats. Man havdar att enligt EU:s nya art- och habitatdirektivet
fran 2021 sa stoppar bavern tillsammans med rodlistade faglar byggprojektet. Man anser att
experternas uttalanden behéver granskas och inte tas som faktum.

Man upplyser om att andra experter an de som anlitas av kommunen har besoékt platsen och
noterat rodlistade och andra skyddsvarda arter. Man menar att salamander och flera sorters
ormar har noterats 100 meter fran tomten.

Man kraver att miljdkontoret kontrollerar om avverkningsanmalan av trdd utmed hela
Blackbacken skett till Skogsstyrelsen och om Skogsstyrelsen har gett tillstand.

Man havdar att en jurist har beddmt att det saknas grund for att upphava strandskyddet och att
verksamheten har hindrat allménheten fran tilltrade till stranden genom att stalla upp fordon och
containers samt genom att fylla upp marken med branta slanter och risk for ras.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angaende naturvérdenas hantering se ovan "Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till
hantering av naturvérden’.

Angéende upphévande av strandskyddet se ovan ” Stadsplaneringsavdelningens kommentarer
till upph&vande av strandskyddet”.

Planomradet &r privatégt. Idag regleras allménhetens tilltrdde till dammen allemansriéttsligt.
Planférslaget innebér att allménhetens tilltrédde till dammen och Blackbécken i framtiden
kommer att stérkas vésentligt eftersom omradena ndrmast dammen planldggs som allmén plats
med kommunalt huvudmannaskap..
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Yttrande 10

| yttrandet uttrycks oro éver trafiksituationen. Man menar att bilkon blir sa lang som till ICA-
butiken vid brodppning sommartid. Man upplever att Stjarnorpsvagen ar hardtrafikerad med stor
andel tung trafik. Man upplyser om att Blackbacksvagen ar smal och saknar trottoar. Man anser
att trafiksituationen behover ordnas innan nybyggnation paborjas.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angaende trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens samlade kommentarer till
trafiksituationen’.

Yttrande 11
| yttrandet framfors synpunkter om detaljplanens kultur- och fornlamningsmiljé.

Man anser att lansstyrelsen behdéver ta stallning till huruvida ett évergivet kalkbrott inom Vreta
Klosters Berg 3:13 utgor fast fornlamning eller inte. Man misstanker att kalkstensbrottet inom
Berg 3:13 kan vara fran medeltiden och bor saledes betraktas som lagskyddad fast
fornlamning. Man anser att det finns behov av att ta reda pa det finns andra fasta fornlamningar
finns inom planomradet.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angéende hantering av kulturvédrden och arkeologin se ovan "Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till hantering av kulturvérden och arkeologin”.

Yttrande 12

Man upplyser om att det bedrivs naringsverksamhet i en viss bostad. Man befarar att 6kad trafik
pa Ankarvagen kan skada naringsverksamheten och haller kommunen ansvarig for eventuell
verksamhetsforlust. Man ar orolig éver att omradets sanering kan medfora halsoskada och
kraver att kommunens miljdavdelning stoppar projektet.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angaende trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens samlade kommentarer {ill
trafiksituationen”.

Olédgenheter som uppstar under sanerings- och byggtiden &r av lillfallig karaktar och bér
skéligen talas. Kommunen beddmer att samhéllsnyttan av att omvandla och sanera ett nedlagt
industriomrade till ett modernt bostadsomrade dvervdger nackdelarna med de tillfélliga
stérningarna.

Miljébalken styr sanering av féroreningar som finns inom planomrédet. Under Miljéavdelningens
tillsyn ansvarar exploatéren for att saneringen sker i enlighet med géllande regler och beslut.
Innan planomradet kan tas i ansprak fér bostadsbyggnation ska en anmélan om miljéfarlig
verksamhet avseende naturligt forekommande markféroreningar ldmnas in till kommunens
Miljbavdelning. Detaljplanen innehaller en planbestdmmelse om att startbesked fér &ndrad
markanvéndning inte far ges férrdn marken har sanerats minst till de krav som géller for “kénslig
markanvéndning”.

Exploatéren har redan ansékt om sanering av punktkéllor med féroreningar som &r orsakade av
tidigare industrier, om avjdmning av 6vrig mark med fyllning av rena jordmassor samt om
erosionsskydd vid Blackb&dckens sléntkrén. Av saneringsanmélan framgar de skyddsatgérder
som exploatéren avser att vidta for att skydda omgivningen. Som exempel kan kemikalier
behobva lagras i tét container, spill fran férorenad jord samlas upp, dammande jordmassor
befuktas vid behov eller férorenade jordmassor tédckas éver med plast eller presenning.
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Yttrande 13

Man ar kritisk till projektet da det enligt yttrandet patagligt forstor turistupplevelsen av Vreta
Klosters Kyrka, Bergs slussar och Goéta Kanal. Man havdar att férslaget med hoghus férstor
natur, kultur, turism och 6kar trafiken.

Man efterfragar ny trafikmatning under hdgsasongen juni-augusti samt beskrivning av
konsekvenserna av brodppning for vanstersvangande trafik mot Ankarvagen. Likasa efterfragar
man analys av konsekvenserna for Blackbacksvagen om Ankarvagen gors enkelriktad. Man
efterfragar fysiska hastighetsddmpande atgarder i syfte att minimera riskerna fér gédende vid
bron inklusive skolungdomar.

Man vill se hur djur- och vaxtlivet paverkas utifran EU:s nya artskyddsférordning fran 2021. Man
menar att férordningen kraver att djurlivet skyddas oaktat deras bevarandestatus.

Man kraver att en utgravning klargér férekomsten av arkeologiska fynd runt det gamla
kalkbrottet.

Man ifragasatter skyddsavstandet mellan befintlig haststall och planerade bostader.

Man ifragasatter strandskyddets upphavande och menar att det ar verksamheten som har
hindrat allmanhetens tilltrade till stranden.

Man kraver att dammen aterskapas och saneras.

Man ifragasatter markens lamplighet for bostadsandamal pa grund av forekomst av
markfororeningar samt pastar att detaljplanen avviker fran éversiktsplanens hogst fyra vaningar
till fem vaningar for att ha rad med att sanera markféroreningarna.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angaende trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens samlade kommentarer till
trafiksituationen”.

Angaende naturvérdenas hantering se ovan "Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till
hantering av naturvérden hantering”.

Angaende hantering av kulturvdrdena och arkeologin se ovan "Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till hantering av kulturvdrden och arkeologin’.

Angéende féreslagen markanvédndning och byggnadshéjd se ovan
“Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till féreslagen markanvédndning och byggnadshéjd”.

Angaende upphévande av strandskyddet se ovan ” Stadsplaneringsavdelningens kommentarer
till upphdvande av strandskyddet”.

Angéende hénsyn till hdsthallning se ovan "Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till
hésthéllning”.

Kommunen anser att omvandling av ett nedlagt verksamhetsomrade med fallfardiga
industribyggnader till ett modernt bostadsomrade innebér positiv paverkan pa upplevelsen av
Vreta Klosters Kyrka, Bergs slussar och Géta Kanal.

Den befintliga kvarndammen planeras att byggas om och saneras, som en del av
genomférandet av detaljplanen. Parallellt med detaljplaneprocessen har Tekniska verken
ldmnat in Befintlig damm vid Blackb&cken &r féremal fér ombyggnad och sanering. En ansékan
om vattenverksamhet har ldmnats till Mark och miljddomstolen fér att méjliggéra ombyggnation
av dammen.

Yttrande 14

Man papekar att 6versiktsplan for Ljungsbro och Berg pekar ut stora markarealer tillhérande en
befintlig gard i trakten som "gronomraden”. Man anser att detta inskranker lantbruksfastighetens

mojlighet att fortsatta ha marken som jordbruksmark pa boérdig akerjord.
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Man anser att kalkbrotten, kvarnen, kvarndammen, rundlogen, mejeriet och den narbelagna
garden Brunnby ska omfattas av inventering av de kulturhistoriska varden.

Man anser att dammen bor restaureras och att marknivan pa éstra sidan bér sankas avsevart.

Man undrar om féreslagen dagvattenhantering innebar att man slapper ut rent vatten i dammen
och undrar 6éver hur man renar till exempel féroreningarna fran vagen.

Man upplyser om att marken inom den gamla traféradlingen har héjts genom dittransporterade
schaktmassor med minst tre meter i jamférelse med den andra, ordrda, sidan av Kvarnbacken.
Man anser att man bor ta bort de tillkomna schaktningsmassorna fran omradet.

Man befarar att avstandet till haststallet innebar risk for kommande klagomal pa grund av
allergier.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angaende hantering av kulturvdrdena och arkeologin se ovan "Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till hantering av kulturvdrden och arkeologin’.

Angaende hénsyn till hdsthallning se ovan "Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till
hésthéllning”.

Synpunkten som handlar om huruvida éversiktsplan fér Ljungsbro och Berg har behandlat
Brunnby gérds marker har ldmnats 6ver till kommunens enhet for strategisk planering. Fér
nérvarande pagar 6versyn av éversiktsplanen. Kommunen rédknar med att kunna presentera ett
samréadsférslag under varen 2027. Fastighetsdgaren har méjlighet att bevaka fragan under
tiden for éversiktsplanens 6versyn.

Den befintliga kvarndammen planeras att byggas om och saneras, som en del av
genomférandet av detaljplanen. Det innebér bland annat att slénten pa dammens 6stra sida
kommer att fa flackare lutning jamfért med hur det ser ut i dag. Med héansyn till stabiliteten och
till behovet av att sanera marken bibehalls nuvarande markhéjd. Sanering av naturligt
férekommande markféroreningar innebér bland annat att marken tacks 6ver med en halv meter
farsk jord.

Exploatéren har presenterat en saneringslésning som kommunens miljéavdelning har godként.
Den gar ut pa att schakta bort punktkéllor med férorenad jord och fylla dem igen med férsk jord
samt att naturligt forekommande markféroreningar behandlas genom att tdcka éver dem med
farska jordmassor. Befintliga utfyllnader kommer séaledes inte att grdvas bort.

Dagvattenlésningen gar ut pé att avskilja dagvatten fran naturflodet. Detta medfér att partiklar
fran dagvatten inte resuspenderas lika enkelt pa grund av det kontinuerliga tillflédet frén
bécken. Avsikten &r att féroreningar fran vdgen tas omhand genom sedimentering i dammen
innan vattnet sldpps vidare till Motala strém och Roxen via Blackbé&cken.

Yttrande 15

| yttrandet uttrycks oro 6ver hur trafiksituationen vid in- och utfart till och fran en viss fastighet
kommer att bli. Man menar att trafiksituationen ar kaotisk nar turiststrémmarna och
brodppningarna okar vilket medfér att man ibland har svart att komma in och ut fran en viss
fastighet.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angaende trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens samlade kommentarer till
trafiksituationen”.
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Yttrande 16

| yttrandet uttrycks oro dver exploateringen och den trafikbkning den befaras medféra. Man
anser att trafikutredningen ar undermalig och att trafikapparaten i Berg inte har den kapacitet
som utredningen visar. Man ifragasatter hantering av genomfartstrafiken i det nya omradet samt
hantering av trafikfldoden pa Ankarvagen och Blackbacksvagen.

Man anser att trafikutredningen inte har beaktat brodppningen, Idsningen med busshallplatsen
Hagvagen och vanstersvangande trafik fran Stjarnorpsvagen mot Ankarvagen och
Blackbacksvagen.

Man menar att det behdvs en trafiksimulering for att ha helhetsuppfattning om trafiksituationen i
Berg. Man anser att detaljplanen bor invénta resultatet fran pagaende évergripande
trafikutredning i Ljungsbro och Berg.

Man anser att kommunen borde évervaga en inriktning enbart med villor och radhus eller
industritomter.

Man havdar att detaljplanen innebar stor paverkan pa en viss fastighet avseende trafik, buller
och avgaser. Man menar att bullernivaerna vid befintlig bebyggelse bor undersodkas.

Man 6nskar battre redovisning av miljdeffekterna.
Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angaende trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens samlade kommentarer {ill
trafiksituationen”.

Angaende féreslagen markanvdndning och byggnadshdjd se ovan
“Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till féreslagen markanvédndning och byggnadshéjd’.

Enligt kommunens 6versiktliga bullerkartldggning &r omradet inte bullerstért. Bullernivderna
inom planomradet ligger mellan 35-45 dBA. Ddrmed &r det mycket god marginal till hégsta
ekvivalentniva vid fasad som &r 60 dBA och minst 5 decibels marginal till hégsta ekvivalentniva
vid uteplats, som ar 50 dBA. Kommunens bedémning &r att nagon bullerberékning inte ar
néadvéndig att géra.

Detaljplanens miljbeffekter finns redovisade i planbeskrivningen.

Yttrande 17

| yttrandet uttrycks en positiv installning till exploateringen men man anser att byggnadshojden
bor sankas till fyra vaningar. Man havdar att det nordliga flerbostadshuset blir mycket stérande.
Man menar att trafiksituationen redan ar kaotisk da det inte gar att métas pa Ankarvagen. Man
foreslar att bron vid Brunnby 6ppnas for trafik.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angéende trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens samlade kommentarer till
trafiksituationen”.

Angéende fbéreslagen markanvdndning och byggnadshdjd se ovan
“Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till féreslagen markanvédndning och byggnadshojd”.

Yttrande 18

Man motsétter sig planforslagets intrang pa vissa fastigheter. Man anser att Ankarvdagen som
idag trafikeras av jordbruksmaskiner ska smalnas av férbi en viss fastighet och goéras
enkelriktad. Man anser att Ankarvagen inte behdver breddas och inte heller behdver ta mark
fran en viss fastighet.
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Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Fér att ge Ankarvdgen en godtagbar standard &r det oundvikligt att gbra intréng i vissa
fastigheter.

Yttrande 19

Man havdar att en viss fastighet ar stord av forhojt trafikbuller fran Stjarnorpsvagen och fran vag
1123 mellan Berg och Ljungsbro.

Man menar att bilkén vid brodppning kan bli en kilometer lang, en bra bit pa Bergsvagen, hela
vagen till Sjoviks vaxthus. Man menar att omradet passar battre fér smaskalig
industriverksamhet men inte for manga bostader. Man 6nskar information om framtida
provtagningspunkter for markundersokning och undrar om en viss fastighet ingar i
markundersdkningen eller inte.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angaende trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens samlade kommentarer till
trafiksituationen”.

Angéende féreslagen markanvdndning och byggnadshdjd se ovan
“Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till féreslagen markanvéandning och byggnadshéjd”.

Den utpekade fastigheten omfattas inte av detaljplanen. Enligt kommunens éversiktliga
bullerkartldggning &r varken planomradet eller den utpekade fastigheten bullerstérda.
Ekvivalenta bullernivéer ligger mellan 35-45 dBA och mellan 40-50 dBA fér planomréadet
respektive for den utpekade fastigheten. Ddrmed &r det god marginal till hégsta ekvivalentniva
vid fasad som &r 60 dBA. Del av den utpekade fastighetens uteplats kan ligga pa grénsen till
hégsta ekvivalentniva vid uteplats, som &r 50 dBA. Ekvivalentbullernivan fér andra delar av
uteplatsen ligger dock under 50 dBA. Detaljplanens bidrag till befintliga trafikfléden &r
marginellt. Kommunens bedémning &r att nagon bullerberdkning inte &r nédvéandig att gora.

Under samradsskedet togs markprover inom vissa fastigheter. Delar av vissa andra fastigheter
ingick i den kompletterande miljétekniska undersékningen som utférdes i bérjan av 2023.

Yttrande 20

Man befarar trafikproblem pa Blackbacksvagen. Enligt yttrandet goér brodppningen det svart for
blaljuspersonal att komma fram. Man understryker att bro6ppningen stoppar trafiken och bildar
kéer. Man havdar att det ar farligt for skolbarn, gaende och cyklister att passera éver bron. Man
anser att det behdvs trottoar och cykelvagar pa Ankarvagen och Blackbacksvagen.

Man menar att nya fléodesmatningar kravs. Man anser att trafikutredningen redovisar varken
varsta scenario eller paverkan fran brodppningen. Man anser att trafiksituationen maste 16sas
innan byggnation tillats.

Man menar att detaljplanen inte redovisar hur 6kad trafik till verksamhetsomradet vid Blasvadret
paverkar Klosterkyrkan.

Man anser att flerbostadshus i fem vaningar inte passar pa platsen och att 6kad trafik skapar
problem vid in- och utfart. Man anser att stallet och rundlogen bdr beaktas och menar att de ar
en del av kulturlandskapet. Man anser att en arkeologisk utgravning kravs efter markens
sanering.

Man menar att berakning av trafikmangden behdéver beakta kanalbolagets utbyggnad som man
havdar innebar fordubbling av trafikmangden till turistomradet.

Man anser att marken behdver saneras fran fororeningar och upplyser om att backbredden har
smalnat av 6ver tiden samt att stora mangder hoga trad har avverkats.
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Man vill ta del av arendets diarienummer.
Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angaende trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens samlade kommentarer till
trafiksituationen”.

Angaende hantering av kulturvdrden och arkeologin se ovan "Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till hantering av kulturvdrdena och arkeologin’.

Angéende féreslagen markanvdndning och byggnadshdjd se ovan
"Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till féreslagen markanvéndning och byggnadshojd”.

Detaljplanen har en planbestdmmelse som stéller krav pa att verksamhetsrelaterade och
naturligt forekommande féroreningar ska saneras innan startbesked fér &ndrad
markanvéndning kan ges.

Detaljplanen har drendenummer SBN 2016-551.

Yttrande 21
Man framfér samma synpunkter som finns i yttrande 20.
Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Se kommentarer till yttrande 20.

Yttrande 22
Man framfér samma synpunkter som finns i yttrande 20 och yttrande 21.
Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Se kommentarer till yttrande 20 och yttrande 21.

Yttrande 23

| yttrandet framférs foljande krav:

- Att trafiken i hela Vreta Kloster/Ljungsbro utreds innan fler bostader bebyggs.
- Att fotgangarnas sakerhet sakerstélles innan trafiken belastas med fler fordon.
- Att en ny flédesmatning genomfors.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angaende trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens samlade kommentarer till
trafiksituationen”.

Under 2022 och 2023 arbetade kommunen med en évergripande trafikutredning fér Ljungsbro
och Berg. Boende i Ljungsbro och Berg gavs vid flera tillféllen méjlighet att delta pa méten och
ldmna synpunkter. Utredningen har resulterat i att ett antal atgdrder som syftar till att sékerstélla
fotgdngarnas sékerhet genomférdes under 2023 och 2024. Det handlar om fyra farthinder vid
Kanalbron, tva farthinder vid 6vergéngsstéllet i héjd med Vreta kloster skola samt tva digitala
hastighetsskyltar norr om kanalen. Utredningen har identifierat behov av ytterligare atgarder och
utredningar &r 2025 och framéat. Kommunens bedémning &r att planerad utbyggnad enligt
aktuell detaljplan inte behdver vénta pa dessa utredningar.

En ny trafikmétning genomférdes varen och hésten 2023. Trafikutredningens analys av
trafiksituationen har reviderats bland annat med utgédngspunkt fran den nya trafikmétningen.
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Inkomna yttranden efter utgangen
av samradstiden och
Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer

Yttrande som kom in nagra veckor efter samradstidens utgang har besvarats i denna
samradsredogorelse. Nedanstaende yttranden kom in langt efter samradstidens utgang.

Yttrande A fran Vretaklosterbygdens foretagareférening
Foéreningen framfér synpunkter pa genomférd markteknisk undersokning, pa foreslagna
atgarder och pa uppskattning av deras kostnader.

Foreningen havdar att den har latit flera markentreprendrer rakna pa kostnaderna for schakt,
transport och deponi och menar att det kostar 500 kr/m? jamfort med Structors kalkylerad
kostnad pa 280 kr/m®. Féreningen menar att marksaneringen kommer att ta 10 manader dar 14
000 tunga transporter kommer att korsa barnens skolvagar.

Foéreningen saknar redovisning av kostnader och risker fér befintliga boenden och undrar hur
kontaminerat damm som bildas under saneringen paverkar kringboende samt undrar éver hur
boende som driver naringsverksamhet i bostaden kan fortsatta ansluta via Ankarvagen.

Foéreningen undrar om palning av 5-vaningshus innebar att det behéver gravas till berg och
havdar att moran fortplantar vibrationer och att flera befintliga hus ar grundférstarkta da de
ligger pa en fore detta soptipp.

Foreningen anser att marken ska anvandas for latt industri eftersom det rader stor efterfraga pa
verksamhetsmark.

Yttrande B fran en privat person

Man 6nskar anlaggande av farthinder, éversyn av korsningen Stjarnorpsvagen-
Bergsbadsvagen-Blackbacksvagen. Man paminner om behovet av belysning och farthinder vid
ICA-korsningen. Man tackar for évriga genomforda trafikatgarder.

Yttrande C fran en privat person

Man havdar att det finns en livaktig baverkoloni. Man understryker att det kravs beslut fran
lansstyrelsen om man behdver riva baverboplats. Man havdar att det handlar om bofasta bavrar
med ungar och att det finns baverbo ingravt i vallen med ingang under ytan. Man havdar att
fortsatt arbete med detaljplanen bryter mot miljobalken. Man havdar att spillkraka bor i en hala
pa platsen och den ar rodlistad.
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Yttrande D fran Vretaklosterbygdens foretagareférening

Foreningen framfér synpunkter pa miljoteknisk undersokning och dversiktsplanens inriktning for
markanvandningen. Féreningen pastar att foreslagna saneringsatgarder inte uppfyller
miljokontorets krav och havdar att kommunen har satt grans for miljoteknisk undersokning
rérande alunskiffer och radon.

Foreningen vill att marken anvands for smaskalig industri i stallet.

Yttrande E fran Vretaklosterbygdens foretagareforening
Foreningen lamnar synpunkter pa dagvattenhantering och hantering av markféroreningar.

Foéreningen dnskar 6verklaga artskyddsutredningen, fladdermusinventeringen och
naturvardesinventeringen.

Foreningen menar att gallande detaljplan tillater latt industriandamal och vill att marken anvands
for kontor och forrad i stallet for bostader och menar att verksamhetsmark saknas i Berg.

Foéreningen vill att kommunen avbryter omradets planering for bostader.

Foéreningen anser att trafikutredningen behéver géras om.

Foéreningen uttrycker oro for skador i befintliga bostader pa grund av planerad palning.
Foéreningen vill att marken anvands som verksamhetsmark for féretagande.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar till inkomna synpunkter langt efter
samradstidens utgang:

Detaljplanens samradsskede pagick mellan 11 april och 20 maj 2022. Kommunen avser att
beméta synpunkter som kom in langt efter samradstidens utgang i kommande
granskningsutlatande som uppréttas efter detaljplanens granskning och i anslutning till
detaljplanens antagande. Vretaklosterbygdens féretagareférening och andra privatpersoner
paminns om méjligheten att Idmna synpunkter under detaljplanens granskningstid.
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Andringar av planforslaget efter
samrad

Planhandlingarna har omarbetats, reviderats och kompletterats efter samradet enligt nedan.
Andringar och kompletteringar av redaktionell karaktar och/eller mindre vasentliga fér planens
sakfragor framgar inte av nedanstaende redovisning.

1. Plankartan

Fastighetsbeteckningen i plankartans rubricering har &ndrats fran Vreta Klosters Berg 3:13 m.fl.
till Vreta Klosters Berg 3:30 m.fl.

Planomradet har utdkats i norr for att omfatta del av Vreta Klosters Berg 3:2 och i s6der for att
omfatta del av Vreta Klosters Berg 3:2 och Vreta Klosters berg 3:8. | vaster uttkades
planomradet for att omfatta Ankarvagen fram till grans mot Brunnby 1:1. Planomradet har
minskats i nordost for att omfatta en mindre yta som tillhér Vreta Klosters Berg S:1.

Ny lokalgata som binder ihop Ankarvagen och Blackbacksvagen har fatt en annan linjeforing.

Kvartersmarken for bostadsdndamal som 14g mellan Vreta Klosters Berg 3:38 och NATUR har
utgatt och andrats till allman platsmark PARK.

Gang- och cykelvdgen genom NATUR sdder om Ankarvagen har utgatt.

Vreta Klosters Berg 3:10 har utgatt fran detaljplanen inklusive planbestammelse "a2” om
vagservitut till forman for grannfastigheten Vreta Klosters Berg 3:8. Del av Vreta Klosters Berg
3:10 som behdvs for Ankarvagen omfattas alltjamt av detaljplanen.

En ny tomt for teknisk anlaggning har tillskapats séder om Ankarvagen, inom planomradets
vastra del.

Den allmanna platsmarkens utformning har kompletterats med "lek”, "driftvag”, "slant” och

dike”. "férdrdjning” har bytts till "damm”.
Omrade for NATUR sdder om Ankarvagen har blivit storre.

Omrade som endast far bebyggas med komplementbyggnad och skarmtak har tagits bort.
Bestdmmelsen har ersatts med bestdmmelserna "61” och "82”.

Omrade fér gemensamhetsanlaggning har blivit mindre.

En ny planbestammelse "02 — marken far inte férses med huvudbyggnad. Férrad och skarmtak
ar tilldtet” har inforts mellan omrade for flerbostadshus och omgivande kvarter fér smahus.

Jordkallaren inom parkmarken har fatt en ny skyddsbestammelse "r1 — Byggnad far inte rivas”

Inom egenskapsomrade som ligger 6ster om kvarter for flerbostadshus har storsta
byggnadsarea fér komplementbyggnad och skarmtak 6kat fran 50 till 200 m2.

Planbestdmmelser om nockhdjd och taklutning uttrycks i form av bokstaver i stéllet for
symboler.

Nytt utfartsférbud har inférts for en stracka utmed den nya lokalgatan.
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Nya ledningsomraden (u-omraden) har inforts.

Upphavande av strandskyddet har utdkats for att avse aven parkmark.

Planbestammelser for Vreta Klosters Berg 3:38 har andrats pa féljande satt:

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad har 6kat fran 130 till 140 m?2.

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader och skarmtak har minskats fran 100
till 80 m2.

Ny byggréatt motsvarande 20 m? fér komplementbyggnader har tillskapats vid
fastighetsgransen mot den nya lokalgatan.

Ny planbestdammelse om att huvudbyggnad inte far uppféras inom byggrattsomrade for
komplementbyggnader har inférts.

Hogsta nockhojd har sankts fran 10 till 9 meter.

Marken som inte far bebyggas har utokats.

Planbestammelserna for kvartersmark som ligger séder om Vreta Klosters Berg 3:38 har
andrats pa foljande satt:

Stérsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnader har 6kats fran 420 m? till 560
m?.

Ny planbestammelse "es” har inférts om att stérsta byggnadsarea fér sammanbyggda
smahus inte far verstiga 350 m?.

Planbestdmmelsen *f2” har utvidgats for att omfatta aven mojlighet for parhus.

Planbestammelserna fér kvartersmark som ligger vaster om Vreta Klosters Berg 8:12 och 8:3
har andrats enligt nedanstaende:

Stérsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnader har minskats fran 420 m? till
380 m2.

Planbestdmmelsen *f2” har utvidgats for att omfatta &ven mojlighet for parhus.

Ny placeringsbestammelse har inforts ”ps - Vid en langa med 5 eller fler radhus, ska
minst 2 av radhusen forskjutas 1,5 m eller mer i djupled, i forhallande till intilliggande
radhus.”

Ny planbestammelse har inforts "es 150 - Stérsta byggnadsarea i m? for
komplementbyggnader och skarmtak.”

Nya planbestdammelser har inforts: "n1 — Parkering”, "61 - Marken far inte forses med
huvudbyggnad” och "u1 - Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska
ledningar”.

Planbestammelserna for kvartersmark vaster om kvartersmarken for flerbostadshus har andrats
enligt nedanstaende:
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Storsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnader har minskats fran 560 m? till
510 m2.

Bestammelsen “es - Storsta byggnadsarea for parhus, alternativt radhus eller kedjehus
som sammanbyggs &r 300 m?” har ersatts med bestammelse "es - 280 m?”.
Planbestammelsen *f2” har utvidgats for att omfatta aven mojlighet fér parhus.
Byggnadsplacering i relation till gata och flerbostadshus samt placering av
komplementbyggnad i forhallande till férgardsmark har preciserats genom
bestdmmelsen "p4 - Avstdnd mellan huvudbyggnads entréfasad och fastighetsgrans
mot gata ska vara minst 6,8 m. Avstand mellan huvudbyggnads langfasad och
egenskapsgrans mot omrade for flerbostadshus ska vara minst 5,5 m.
Komplementbyggnad i direkt anslutning till bostad far inte uppforas inom férgardsmark
mot gata.”

Planbestdmmelserna fér kvartersmark som ligger séder om kvartersmarken for flerbostadshus,
norr om Ankarvagen, har andrats enligt nedanstaende:

Bestdmmelsen "es - Storsta byggnadsarea fér parhus, alternativt radhus eller kedjehus
som sammanbyggs” har dkats fran 300 m? till 350 m?.

Planbestdmmelsen "f2” har utvidgats for att omfatta dven méjlighet for parhus.
Byggnadsplacering i relation till gata och flerbostadshus samt placering av
komplementbyggnad i forhallande till férgardsmark har preciserats genom
bestdmmelsen "p4 - Avstand mellan huvudbyggnads entréfasad och fastighetsgrans
mot gata ska vara minst 6,8 m. Avstand mellan huvudbyggnads langfasad och
egenskapsgrans mot omrade for flerbostadshus ska vara minst 5,5 m.
Komplementbyggnad i direkt anslutning till bostad far inte uppforas inom férgardsmark
mot gata.”

Planbestammelserna for kvartersmark som ligger séder om allman platsmark PARK, mellan ny
lokalgata och NATUR, har andrats enligt nedanstaende:

Omradet har utdkats och storsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnader har
Okats fran 620 m? till 910 m2.

Bestammelsen "es - Storsta byggnadsarea for parhus, alternativt radhus eller kedjehus
som sammanbyggs” har dkats fran 300 m? till 350 m?.

Planbestammelsen *f2” har utvidgats for att omfatta aven mojlighet fér parhus.
Ny bestdmmelse har inforts "b1 — Grundlaggning ska ske med palning”.

Planbestdmmelsen "ps” har andrat lydelse fran "Avstand mellan huvudbyggnads
entréfasad och fastighetsgrans mot gata ska vara minst 7 m” till ” Avstand mellan
huvudbyggnads entréfasad och fastighetsgrans mot gata ska vara minst 6,8 m.
Komplementbyggnader far inte uppforas inom férgardsmark mot gata”. Omrade for
komplementbyggnader norr om E+1 har utgar.

Planbestdmmelserna fér kvartersmark som ligger séder om Ankarvagen har andrats enligt
nedanstaende:

Stérsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnader har 6kats fran 550 m? till 580
m?.

Byggnadsarea for uterum, komplementbyggnad och skarmtak har minskats fran 30 m?
per bostad till 20 m?. Omrade for parkering har tillkommit.
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2. Planbeskrivningen

Fastighetsbeteckningen i planbeskrivningens rubricering har andrats fran Vreta Klosters
Berg 3:13 m.fl. till Vreta Klosters Berg 3:30 m.fl.

Bild som visar tidplanen har reviderats.
Bakgrundsbeskrivningen har kompletterats med information om planomradets avgransning.
Antal méjliga bostader har reviderats fran 100-110 till 100-115.

lllustrationsbilden, fotomontage och 3d-bilder som visar exempel pa bebyggelsens
gestaltning har reviderats.

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av motiv till detaljplanens regleringar.

Avsnittet "Natur- och parkmilj6” har kompletterats med sammanfattning av genomférda
inventeringar av groddijur, baver och fladdermdss. Beskrivning av paverkan pa naturmiljén
har utokats till att aven innefatta den beskrivning som ingar i miljokonsekvensbeskrivning
som tagits fram i samband med ansékan om vattenverksamhet.

Avsnittet "Park. Lek och aktivitet” har kompletterats med beskrivning av ny planerad
kommunal lekplats.

Beskrivning av de geotekniska forhallandena har uppdaterats utifrdn den uppdaterade
geotekniska undersokningen. En bild som visar sektioner for stabilitetsberakningar har
uppdaterats.

Avsnittet om upphavande av strandskyddets har uppdaterats.

Planbeskrivningen har kompletterats med en sammanfattning av resultatet av genomférd
arkeologisk utredning samt med beskrivning av paverkan pa kulturmiljon.

Sammanfattning av genomférd trafikutredning har reviderats utifran utredningens
uppdatering bland annat med anledning av nya trafikmatningar som genomférdes 2023.
Aven konsekvenser till féljd av sommartrafik och brodppning har belysts.

Beskrivning av fororeningssituationen har reviderats med en sammanfattning av genomférd
kompletterande miljéteknisk undersékning.

Med stdd av miljokonsekvensbeskrivning som har tagits fram med anledning av anstkan
om vattenverksamhet har bedomning av paverkan pa fororenad jord och sediment
redovisats i planbeskrivningen.

Riskutredningen pa grund av narheten till hasthallningen har uppdaterats och kompletterats
bland annat mot bakgrund av hur vegetationen paverkas till foljd av planerade atgarder i
befintlig damm.

Avsnitt som beskriver hantering av dagvatten har reviderats med stdéd av en uppdaterad
dagvattenutredning, bland annat redovisning av grundvattenférekomsten Bergs slussar.

lllustrationsbild som visar principiell 16sning for dagvattenhantering har uppdaterats.

Med stdd av miljokonsekvensbeskrivning som har tagits fram med anledning av anstkan
om vattenverksamhet har ett avsnitt som beskriver damm och ytvatten redovisats i
planbeskrivningen.

En ny rubrik som beskriver tillstandsansotkan for damm har inforts.

Avsnitt som handlar om fortsatt arbete har kompletterats med flera atgarder som behdver
bevakas.

Avsnittet som handlar om fastighetsbildning, fastighetsrattsliga konsekvenser,
gemensamhetsanlaggningar, servitut, ledningsratt och évriga rattigheter har uppdaterats.

Miljéchecklistan har uppdaterats med stdd av resultat och bedémningar fran
kompletterande utredningar och undersokningar.
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En férprojektering har gjorts av mark och gata. En hojdsattning har gjorts for att sakerstalla
godtagbara marklutningar och dagvattenavrinningen. Vagdragningarna har optimerats.
Ankarvagens strackning har detaljstuderats med avseende pa trafiksdkerhet, framkomlighet

och att minimera intrang i befintliga fastigheter.
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Sammanstallning av de som
iInkommit med synpunkter under
samradet

De som inkommit med synpunkter som
inte har tillgodosetts

Myndigheter
e Lansstyrelsen
Lansstyrelsens rekommendationer att inkludera det gamla bussgaraget i detaljplanen,
att tilldta enbart friliggande bostader sdder om Ankarvagen samt att inte illustrera
flerbostadshus med branta tak som méjliggor tva vindsplan med dubbla rader takkupor
har inte blivit tillgodosedda.

Kommunala namnder/kontor och bolag etc.
Samtliga synpunkter har blivit tillgodosedda.

Foretag, organisationer och foreningar
e Vretaklostersbygdens foretagareforening
e Vreta Klosters Hembygdsféreningen
o Samfallighetsforeningen Krénet

Privatpersoner
Yttrande 2
Yttrande 3
Yttrande 4
Yttrande 5
Yttrande 6
Yttrande 8
Yttrande 9
Yttrande 10
Yttrande 11
Yttrande 12
Yttrande 13
Yttrande 14
Yttrande 15
Yttrande 16
Yttrande 17
Yttrande 18
Yttrande 19
Yttrande 20
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e Yttrande 21
e Yittrande 22
e Yitrande 23

Samradsredogorelsen skickas till samtliga som lamnat synpunkter under samradet.
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De som inkommit med synpunkter som
har tillgodosetts

Myndigheter

Lansstyrelsen, delvis
Kommunlantmateriet

SGl

Raddningstjansten Ostra Gétaland

Foretag, organisationer och féreningar
Inga synpunkter fran féretag och organisationer har blivit tillgodosedda.

Privatpersoner
. Yttrande 1

. Yttrande 7

Samradsredogorelsen skickas till samtliga som lamnat synpunkter under samradet.
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Bedomning

Samrad har skett enligt 5 kap. 18 — 24 §§ plan- och bygglagen. Inkomna synpunkter har lett till
revidering enligt vad som framgar under "Andringar av planforslaget efter samrad”. | évrigt har
redaktionella &ndringar gjorts i planférslaget. Stadsplaneringsavdelningen bedémer att
planférslaget kan stéllas ut for allman granskning.
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Bilagor

Minnesanteckningar fran allmant samradsmote for Detaljplan i Berg for Vreta Klosters
Berg 3:13 m.fl.

Datum: 2022-05-05

Plats: Vreta Klosters skola

Deltagare fran kommunen: Tjanstepersoner fran Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen.

Deltagare fran exploator och konsulter: Exploatéren och dess konsult.

Moétet inleds med att kommunens tjansteperson halsar valkomna. Darefter presenterar
tjianstepersonen projektet. Darefter far deltagarna méjlighet att stalla fragor.

Sammanfattning av synpunkter/fragor kring trafik

Det ar brooppning 18 ganger per dygn under sommarhalvaret. Vid brodppning blir det
ofta kder bort till ICA. Man fragar sig hur boende ska ta sig ut pa Stjarnorpsvagen.
André svarar att tillkommande trafik fran aktuell exploatering inte paverkar i storre
utstrackning.

Man undrar hur kommunen ska hantera det faktum att man inte klarar reckommenderad
lutning och vilplan pa Ankarvagen. Kommunens tjansteperson svarar att 8 % lutning ar
acceptabelt. Vi kommer inte kunna uppna 25 meter vilplan. Max 5 meter. Kommunens
tjianstepersoner forklarar att vi nu ska utreda anslutningar och att det kan bli aktuellt att
reglera trafiken pa Ankarvagen med trafikforeskrifter for att pa sa vis klara
trafikproblematiken med bland annat den langsgaende lutningen.

Flera menar att trafikutredningen ar undermalig och inte speglar verkligheten.
Kommunens tjansteperson svarar att det ar berékningar men utférda enligt val
beprévade metoder.

Det kvarstar fragetecken kring vilken effekt trafik som kommer fran séder pa
Stjarnorpsvagen och ska svanga véanster in pa Ankarvagen kommer ha pa trafikfléden i
norrgaende riktning pa Stjarnorpsvagen.

Man menar att det inte gar att moétas pa Blackbacksvagen.

Flera anser att det redan i dagslaget ar svart att ta sig ut pa Stjarnorpsvagen fran
Ankarvagen och Blackbacksvagen. Menar att man kan fa vanta 5-10 minuter.
Trafikutredningen visar a andra sidan att den hogsta vantetiden beraknas vara 15
sekunder bortsett fran nar det ar broéppning.

Det ar redan idag ar problem med trafiken. Hur trafiken utvecklas ar viktigt.
Problem med avgaser vid kdbildning. Bilister stdnger inte av motorn.

Hoga hastigheter. Mycket tung trafik pa Stjarnorpsvagen. Tung trafik och kollektivtrafik
haller inte hastighet.

Oséker skolvag.
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- Onskar trafiksikerhetshojande atgarder pa Stjarnorpsvagen. Forslag: farthinder,
"fallucka”, fartkameror. Kommunens tjansteperson forklarar att det finns problem med
att bygga farthinder, att "fallucka” ar dyrt, att kommunen inte arbetar med fartkameror.
Kommunens tjansteperson berattar att kommunen haller pa att ta fram en
trafikutredning for Ljungsbro/Berg.

- Onskar bredare gang-/cykelvag langs Stjarnorpsvagen.

- Busshallplatsen ("timglas”) norr om planomradet stoppar trafiken. Kommunens
tjansteperson forklarar att detta &r en prioritering for att gynna kollektivtrafik och
trafiksdkerhet.

- Viktigt att tanka pa blaljus vid kébildning.

- Man undrar om det kommer att bli en rondell vid s6dra infarten till Berg. Kommunens
tjiansteperson forklarar att det finns en tanke om rondell i dversiktsplanen, men vi kan
inte sdga nar det ar aktuellt att bygga den.

- Menar att trafiksiffran fran 2015 (3500 fordon) inte ar aktuell. Anser att kommunen
behdver goéra ny matning for att fa aktuell siffra (som tar hansyn till tillkommande
exploateringar). Kommunens tjansteperson forklarar att man i berakningen har utgatt
fran sifforna frdn 2015 och réknat upp dessa for 2040 samt aven raknat upp for
sommartrafik.

- Menar att det kravs bullermatning. Kommunens tjansteperson forklarar att den
tillkommande trafiken fran den tankta exploateringen bedéms medféra mycket sma
foérandringar avseende buller.

- En person framfor att man inte har nagot emot byggnation, men att trafiksituationen
maste hanteras.

- En person framfor att trafikproblem alltid har funnits i Berg, men att det viktiga ar att
tanka pa hur man kan skapa ett sa bra bostadsomrade som mdjligt.

Sammanfattning av fragor kring arkeologi/kulturmiljo

- Kalkbrottet borde vara registrerat som fornminne. Kommunens tjansteperson svarar att
kommunen avvaktar Lansstyrelsens yttrande. Exploatérens konsult berattar att vi har
varit i kontakt med Lansstyrelsens for att diskutera kvarnldamningen. Har dock inte
diskuterat kalkbrottet.

- Papekar att Lansstyrelsens borde krava att en arkeologisk utredning genomfors.
Kommunens tjdnsteperson svarar att vi avvaktar Lansstyrelsens yttrande.

- Papekar att kalkbrottet har varit viktigt. Harifran tog man kalksten till bland annat
domkyrkan. Anser att det ar viktigt att berattelsen om vad omradet har varit bevaras Det
ar darfor viktigt att lamningarna fran kalkbrottet bevaras. Oroad for att bergschakt
innebar att kalkbrottet ska tas bort. Menar att man inte far exploatera pa bekostnad av
kulturmiljon.

- Anser att det bor inforas rivningsforbud pa jordkallaren.

- Menar att dammen ar en resurs for omradet. Kommunens tjansteperson berattar att
dammen ska utredas tillsammans med ekologer och dagvattenutredare. Tidigare gjorda
utfyllnader ar ett faktum.

Sammanfattning av 6vriga synpunkter/fragor
- Man 6nskar att planhandlingarna stélls ut pa Ljungsbro bibliotek.

- Fraga om kommunen ager marken dar Brunnby stall ligger. Svar: nej. Kommunen ager i
nulaget heller inte marken inom planomradet.
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Hur hanterar kommunen skolplatser nu nar det blir fler bostader. Kommunens
tjiansteperson svarar att vi har stamt av med utbildningsforvaltningen. Férskoleplatser
plus skolplatser ar tryggade.

Fraga om fororeningssituationen. Fraga om det har tagits prover pa vatten.
Kommunens tjansteperson svarar att det har tagits prover pa mark och grundvatten.

Fragar hur byggherren behover forhalla sig till planen vad galler hdjder. Jamfér med
annat omrade dar marken hojdes med 3 meter och sedan réaknas byggnaders hgjd fran
det. Kommunens tjansteperson berattar att vi kommer att férprojektera efter samrad dar
hojder for allman plats satts. Sedan kommer byggnaders hojs att regleras utifran hojd
pa den allmanna platsen.

Finns det skal for att upphava strandskyddet? Kommunens tjansteperson svarar att
Lansstyrelsen bevakar den fragan. Kommunen anser att det finns sarskilda skal att
upphava strandskyddet da marken redan ianspraktagen, och att kommunen bedémer
att Lansstyrelsen kommer att ga pa kommunens linje.

Papekar att det finns upptrangande vatten inom omradet som ska bebyggas.

Fragar hur kommunen ser pa artskyddsférordningen. Kommunens tjansteperson
papekar att det inte finns nagon ny artskyddférordning, men att det finns nya domar
kring hur férordningen ska tolkas.

Vad kan vi paverka? Ar det nagon idé att komma med idéer? Kommunens
tjiansteperson svarar att ja, skicka in era skriftliga synpunkter!

Onskar f& se en sektion fran Blackbacksvégen mot Géta kanal liknande den sektion
som visades mot Ankarvagen.

Undrar varfor flerbostadshusen inte placeras mot Blackbacken? Kommunens
tjiansteperson svarar att det finns stabilitetsproblem mot backen och att kommunen inte
vill att flerbostadshusen ska dominera stads-/landskapsbilden.

Undrar varfor det planeras for flerbostadshus med 3 vaningar plus 2 vindsvaningar nar
OP sé&ger 2-3 vaningar. Kommunens tjansteperson svarar att OP endast anger en
inriktning och att den slutliga bedémningen gors i detaljplanen.

Blir det hyresratter? Kommunens tjansteperson svarar att kommunen inte kan reglera
upplatelseform i detaljplanen. Simon svarar att det ar efterfragan styr upplatelseform,
men att radhusen blir &ganderatter eller bostadsratter.

Onskar att flygbilden beskars s& att alla tillfarter till omradet &r med pé bilden.
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