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% Linkoping

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen 2025-03-12 Dnr SBN 2014-90
Ali Hajar

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Ljungsbro for Malfors 1:2 m.fl.
Beslut om granskning

Forslag till beslut
1. Detaljplan i Ljungsbro fér Malfors 1:2 m.fl. far bli féremal fér granskning.

2. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljébalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan i Ljungsbro fér Malfors 1:2 m fl.

3. Exploateringskalkyl for genomférande av detaljplan i Ljungsbro fér Malfors
1:2 m.fl. godkanns.

Arende

Detaljplanen innebar utveckling av Ljungsbro med smahusbebyggelse. Pa en
yta av 2,1 ha mdjliggoér detaljplanen som mest 34 smahus. Planomradet nas
via Norra Malforsvagen och Husarvagen. Detaljplanen innebar att Husarvagen
férlangs med cirka 225 meter.

Detaljplanen ar forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljébalken. Nagon betydande
miljopaverkan beddms inte uppsta som en ljd av detaljplanen. Lansstyrelsen
gor liknande bedémning avseende detaljplanens miljopaverkan.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar
samhallsbyggnadsnamnden att detaljplaneférslaget far bli foremal for
granskning.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Detaljplan Malfors 1-2 m.fl, beslut om granskning, 2025-03-12
Detaljplan Malfors 1-2, planbeskrivning, beslut om granskning

Detaljplan Malfors 1-2, plankarta, beslut om granskning

Detaljplan Malfors 1-2, samradsredogdrelse, beslut om granskning
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Bakgrund

En ans6kan om planbesked inkom till kommunen i borjan av 2014. Ansdkan
besvarades genom positivt planbesked som SBN beslutade om i maj 2014.
Arbetet med detaljplanen startades i boérjan av 2020. Samrad om ett
planférslag genomférdes under november 2023 - januari 2024. Efter
genomfért samrad har planforslaget reviderats. Revideringarna redovisas i
samradsredogorelsen.

Planomradet ar idag obebyggd och bestar av en bergsluttning med skog och
Oppen grasmark. Detaljplanen innehaller ett parkstrak som binder ihop
befintlig och planerad bostadsbebyggelse med ett befintligt idrottsomrade —
Tellbyvallen och med ett skogsomrade som ligger norr om planomradet. Ny
bebyggelse foreslas mellan bergsluttningen och det nya parkstraket. |
parkstraket anlaggs en damm for fordrdjning och rening av dagvatten.

Samrad om planférslaget har genomférts enligt plan- och bygglagens
regelverk. Synpunkter som inte har blivit tillgodosedda handlar huvudsakligen
om fdreslagen trafiklésning och om trafiksituationen i stort, om
exploateringsgraden, om planforslagets avvikelse fran éversiktsplanen och om
hantering av dagvatten. Planforslagets stallningstaganden férklaras och
motiveras med stdd av de utredningar, undersdkningar och inventeringar som
finns i planeringsunderlaget.

Ekonomiska konsekvenser

Marken inom planomradet ags av Calmstad Mark AB och av Linkdpings
kommun. Kommunen kommer att vara huvudman foér allmanna platser inom
planomradet. Det innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad och skétsel
av dessa omraden. | samband med genomférande av detaljplanen kommer
kommunen att bygga ut de allménna platserna i form av ny gata, ny park och
dagvattenhantering.

For att mojliggora exploateringen sker markoverféringar mellan kommunen
och Calmstad Mark AB. Markregleringarna genererar en nettointakt fér
kommunen. Projektet bedoms medféra ett positivt netto pa cirka 258 000 kr for
kommunen.

Kostnaderna for framtagande och genomférande av detaljplanen ska férdelas
mellan Linképings kommun och Calmstad Mark AB utifran storleken pa
kvartersmark som mojliggérs hos respektive fastighetsagare. Kostnaderna for
framtagande och genomférande av detaljplanen férdelas pa sa satt att
Calmstad Mark AB star for 97 % av kostnaderna och kommunen star for 3 %
av kostnaderna.

Exploateringskostnaderna som uppstar for genomférande av detaljplanen
regleras genom ett exploateringsavtal mellan Calmstad och kommunen.
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Linkdpings kommuns driftansvar 6kar da kommunen far en storre yta av
allman plats att skota i och med att kommunen tillférs mer allman plats.
Kommunens arliga driftkostnad for allman platsmark har bedémts ¢ka med
mellan 50 000 kronor och 100 000 kronor, efter avslutad garantiskotsel som
foljd av utbyggnationen av detaljplanen.

Jamstalldhet

Omradet med cirka 34 nya bostader blir en trygg och socialt fungerande och
integrerat grannskap med Ljungsbros dvriga miljder. En mgjlig blandning av
villor, parhus, kedjehus och radhus skapar férutsattningar for ett levande
omrade med mojlighet for viss socioekonomisk mangfald. De foreslagna
bostadderna kommer att erbjuda likvardig kvalitet oavsett kdnstillhérighet.
Inflytandet 6ver planens utformning ar likvardigt utan nagon koénsrelaterad
skillnad.

Ljungsbro ar en relativt liten ort, med korta avstand och val utbyggd service.
Tillgangen till gréna ytor, service, fritidsaktiviteter och kollektivtrafik bidrar till
att skapa forutsattningar for en enkel, hallbar och jamlik vardag. Sarskild vikt i
genomférandeskedet kommer att laggas vid utformning av belysning sa att
omraden dar manniskor ror sig och vistas blir attraktiva, tillgangliga och

trygga.

Barnperspektiv

Planférslaget mojliggor en trygg, saker, utvecklande och stimulerande miljo for
barn att vaxa i. Marken inom planomradet disponeras pa ett satt som innebar
att bade park- och naturmark med gangstrak och naturstigar bevaras och
tillskapas i direkt anslutning till de planerade bostaderna. Detaljplanen skapar
forutsattningar for en attraktiv och stimulerande utemiljo for barnen.
Nivaskillnader inom naturomradet kan bidra till en spannande lekmiljé med
lagom utmaningar. Dessutom kommer alla tomter att ha tillgang till en fri yta
for lek inom den egna bostadsfastigheten. Dagvattendamm som anlaggs inom
foreslaget parkstrak utformas barnvanligt med flacka slanter.

Planomradets lage och struktur bidrar till att barn och ungdomar kommer
kunna rora sig sakert till kompisar, till idrottsomradet i narheten och till skolan.
Delvis innebar det att man gar och cyklar i blandtrafik pa lokalgator med
begransad biltrafik och lag hastighet.

| och med att naturmark tas i ansprak fér bostadsbyggande innebar
detaljplanen att andel friyta som skulle kunna anvandas for utomhusvistelse
krymper. Markomrade som exploateras utgér dock privatdgd mark som ar
tillgangligt enbart allemansrattsligt.

Behovet av barnomsorg avses tillgodoses inom befintliga och planerade
forskolor i Ljungsbro. Inom en till tre kilometer fran planomradet finns fyra



forskolor och fyra grundskolor. Barn, framst upp till grundskolealder, bedéms
paverkas positivt dels av trygg och saker bostadsmiljo men ocksa av att
forskolan och skolan ligger inom gang- och cykelavstand fran bostaden. En
stor idrottsplats ligger alldeles intill planomradet. Tillsammans med skogen i
norr, stora fria gronytor och Motala strdm i s6der gynnar narmiljon barnens
behov av stimulans och utomhusaktiviteter samt utgér vardefull resurs for
barnens avkoppling och aterhamtning.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Calmstad Mark AB
Box 201

581 02 LINKOPING
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