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Miljo- och 2025-01-10 Dnr SBN 2024-815

samhallsbyggnadsforvaltningen Dnr KS 2025-112
Mathilda Loitto

Samhallsbyggnadsnamnden

Tomtratt Tandspolen 1, uppsagning

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut

1. Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningens forslag till kommunstyrelsens
beslut tillstyrks.

2. Samhallsbyggnadsdirektéren ges i uppdrag att sdga upp tomtratten
Tandspolen 1, under férutsattning att kommunstyrelsen beslutar att
tomtratterna ska sagas upp i enlighet med forslaget.

Forslag till kommunstyrelsens beslut

1. Tomtratten Tandspolen 1 sags upp i enlighet med Milj6- och
samhallsbyggnadsférvaltningens férslag till beslut.

Arende

Tomtratt ar en typ av nyttjanderatt till mark som kan sagas ligga i granslandet
mellan aganderatt och nyttjanderatt. Tomtrattshavarens ratt till marken ar stark
och tomtratten kan endast sagas upp av fastighetsagaren vid utgangen av
vissa tidsperioder och under vissa férutsattningar.

Fastigheten Tandspolen 1 ar belagen i Vimanshall och ags av Linképings
kommun. Fastigheten ar upplaten med tomtratt fér "Bensin- och
servicestationsandamal och harmed jamforlig verksamhet”. Tomtrattshavare
ar Preem AB. Tidigare fanns en bensinstation inom tomtratten, som numera ar
riven.

Fastigheten Tandspolen 1 ar foremal for detaljplanelaggning. Fastigheten
omfattas av pagaende planlaggning avseende "Detaljplan i Vimanshall for
Tandspolen 1 m.fl. (Algvagen)’. Stadsutvecklingen féljer kommunens
stallningstaganden for platsen och fordrar att en férandrad markanvandning
kommer till stand. Den férandrade markanvandningen ar inte férenlig med
gallande tomtrattsupplatelse och a&ndamal.

Kommunstyrelsen foreslas darfor fatta beslut om att uppsagning av tomtratten
ska genomféras for att erhalla radighet over fastigheten och sékerstalla ytor
for bostader och majlighet till centrumverksamhet inom "Detaljplan i
Vimanshall for Tandspolen 1 m.fl. (Algvagen)’.
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Bakgrund

Tomtratt &r en typ av nyttjanderatt till mark som kan sagas ligga i gréanslandet
mellan aganderatt och nyttjanderatt. Tomtrattshavarens ratt till marken ar stark
och tomtratten kan endast sdgas upp av fastighetsagaren vid utgangen av
vissa tidsperioder och under vissa forutsattningar. Foérutsattningarna for
uppsagning framgar av jordabalkens 13 kap 14 § dar det anges att det skall
vara "av vikt for agaren att fastigheten anvandes for bebyggelse av annan art
eller eljest pa annat satt an tidigare”.

Fastigheten Tandspolen 1 ags av Link6pings kommun och ar upplaten med
tomtratt for "Bensin- och servicestationsdndamal och harmed jamforlig
verksamhet”. Tomtrattshavare ar Preem AB. Tidigare fanns en bensinstation
inom tomtratten, som numera ar riven.

Tomtratten upplats 1 april 1987 och enligt aktuellt tomtrattsavtal |I6per
tomtratten utan tidsbegransning. Upplatelseperioden ar 20 ar i taget och
avgaldsperioden 10 ar i taget. Nu kan tomtratten sagas upp till den 1 oktober
2027, givet omstandigheten att férutsattningar foér uppsagning foreligger. En
uppsagning kan goras tidigast fem ar och senast tva ar fore avtalsperiodens
utgang. Tomtratten for Tandspolen 1 kan med andra ord sagas upp senast 30
september 2025 fér upphorande 1 oktober 2027. Nastféljande uppsagning kan
ske till 1 oktober 2047.

Tomtrattsavtalet innehaller en friskrivningsklausul som gor att kommunen inte
behdver erlagga ersattning till tomtrattshavaren for byggnader och annan
egendom som ar tillbehdr till tomtratten for det fall tomtratten sags upp.

Tomtratten ligger inom detaljplaneomradet fér pagaende "Detaljplan i
Vimanshall for Tandspolen 1 m.fl. (Algvagen)”, se bild 1 fér tomtrattens
orientering i Linkdpings kommun. Inom tomtrattens utbredningsomrade har
ytan identifierats som viktig for bostader och centrum i enlighet med
"Detaljplan i Vimanshall fér Tandspolen 1 m.fl. (Algvagen).
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade om planbesked i november 2017 och
startbeslut att paborja detaljplanelaggning beslutades i december 2017 (SBN
2017-795). En ny detaljplan bedéms antas under forsta halvaret 2025.

Oversiktsplanen fér staden Linkdping som antogs 2010 pekar ut att
halvcentrala stadsdelar som Vimanshall i forsta hand ska fortatas langs med
kollektivtrafikstrak.

Tandspolen 1 ligger langs med Vistvagen vilket i Utvecklingsplan for
Linkdpings kommun, antagen 2022, ar utpekat som ett urbant strak. Det
innebar att straken succesivt ska omvandlas till stadsgator med en blandad
stadsbebyggelse med hogre tathet an omgivningen.



Bild 1. Tomtrattens lage

Miljé och riskfaktorer i Link6pings kommun som antogs 2019 och ar ett tillagg
till gemensam Oversiktsplan for Linkdping och Norrkdping innehaller beslutade
inriktningar for miljé- och riskfaktorer som galler fér hela Linképings kommun. |
Oversiktsplanen ges féljande inriktning: "Fér att mojliggdra att Linkdpings stad
kan vaxa behdéver mottagare for farligt gods, sasom drivmedelsstationer och
verksamheter som forvaltar farligt gods, pa sikt lokaliseras utmed
rekommenderade primara transportleder for farligt gods.” (Miljé och
riskfaktorer i Linkdpings kommun, s. 32). Vistvagen vid den aktuella tomtratten
ar inte en rekommenderad primar eller sekundar transportled for farligt gods
vilket innebar att en drivmedelsstation inte bor finnas i detta lage.

Forvaltningens beddmning

Fastigheten Tandspolen 1 ar foremal for en stadsutveckling.
Stadsutvecklingen féljer kommunens stallningstaganden for platsen och
fordrar att forandrad markanvandning kommer till stand. Den férandrade
markanvandningen ar inte férenlig med gallande tomtrattsupplatelse och
andamal.

Fastigheten Tandspolen 1 ar aktuell for ny detaljplanering i enlighet med
Oversiktsplaner och tillagg till éversiktsplaner. Samhallsbyggnadsnamnden
beslutade om planbesked i november 2017 och startbeslut att paborja
detaljplanelaggning beslutades i december 2017. Ett forsta samrad holls
mellan november och december 2018 och ett andra samrad hélls mellan
december 2023 och januari 2024. En ny detaljplan bedéms kunna antas under
2025 och byggnation planeras att pabdrjas under 2028 efter tomtratten 16pt ut.

Med anledning av tomtrattens 16ptid och tidplanen for detaljplanelaggning och
genomférande av ny bostads- och centrumbebyggelse inom fastigheten
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Tandspolen 1 anser Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen att det ar av
vikt att tomtratten sags upp och upphor till den 1 oktober 2027.

Kommunstyrelsen foreslas darfor fatta beslut om att uppsagningen ska
genomféras for att erhalla radighet dver fastigheten och sakerstalla ytor for
bostader och centrumverksamhet.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunala konsekvenser
Tomtratten for Tandspolen 1 féreslas sagas upp senast 2025-09-30 for
upphoérande 2027-10-01.

Uppsagning av tomtratten innebar att nuvarande intakt till driftsbudgeten
motsvarande totalt 62 595 kr/ar fran tomtrattsavgalder upphor fran och med ar
2028. For 2027 faller arets sista kvartal bort motsvarande 15 649 kr. De
minskade arliga intakterna ska hanteras inom samhallsbyggnadsnamndens
budget.

Uppsagningen av tomtratterna majliggor i sin tur exploatering och framtida
intakt till exploateringsbudgeten.

Konsekvenser for tomtrattshavare

Tomtrattsavtalet innehaller en sa kallad friskrivningsklausul, vilken innebar att
tomtrattshavaren vid en uppsagning av tomtratten inte har ratt till nagon
ersattning fran kommunen. Tomtrattshavaren ansvarar aven foér avrojning av
fastigheten.

Tomtrattsavtalet har stéd i lag och har varit en férutsattning for
tomtrattshavarna vid férvarv av tomtratten.

Fastigheten ar gravationsfri (ej foremal for penninginteckning).

Kommunala mal

Ett Linkdping med minskad segregation
Forslag till beslut innebar ett att nya bostadsalternativ och bostadsmajligheter
tillkommer i omradet.

Ett Linkdping i framkant inom miljé- och klimat

Forslag till beslut innebar bostader i narheten ett av stadens starkaste
kollektivtrafikstrak som uppmuntrar till mer hallbart resande. Dessutom
innebar bebyggelsen att marken saneras till en saker niva fér att manniskor
ska kunna bo pa platsen.

Ett vaxande Linkoéping med starkt naringsliv

Forslag till beslut innebar att nya arbetstillfallen skapas inom kommunen med
hansyn till den byggnationen som ska se, men aven langsiktigt med hansyn till
att centrumandamal maojliggors i planen.
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Lattillganglig, god och jamlik valfard
Forslag till beslut innebar att detaljplanen kan genomféras som innebar att
vardbostader kan bebyggas pa en av fastigheterna.

Hallbar ekonomi
Forslag till beslut sakerstaller god hushallning med kommuninvanarnas
resurser.

Lank till kommunfullméktiges 6vergripande mal

Jamstalldhet

Ingen specifik jamstalldhetsanalys har gjorts, da det inte anses motiverat med
hansyn till att beslutet inte bedéoms paverka jamstalldheten. Beslutet att saga
upp en tomtratt paverkar inte jamstalldheten.

Samrad

Samrad har hallits med Juridikenheten som inte har nagot att erinra mot
forslaget.

Uppfoljning och utvardering

| det fall samhallsbyggnadsdirektéren ges i uppdrag att sdga upp tomtratten
Tandspolen 1, kommer Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen att uppratta
och éversanda brev om uppsagning fér tomtratten Tandspolen 1 till berérd
tomtrattshavare, samt anmala uppsagningarna till inskrivningsmyndigheten for
anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel.

Arendet beddms, vid tidpunkten for denna tjansteskrivelse, i dvrigt sakna
behov av sarskild utvardering och uppféljning.

Samverkan/information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MBL-information eller férhandling ar inte pakallad.

Kommunledningsforvaltningen Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Paul Hakansson Leif Lindberg

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsen
Tomtrattsinnehavare Tandspolen 1


https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande-mal.pdf?48deb4
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