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Anders Rodin . .
Samhallsbyggnadsnamnden

Tomtratt Rystads-Garstad 12:5, uppsagning

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut
1. Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningens forslag tillstyrks.

2. Samhallsbyggnadsdirektéren ges i uppdrag att saga upp tomtratten
Rystads-Garstad 12:5 under forutsattning att kommunstyrelsen beslutar att
tomtratten ska sagas upp i enlighet med férslaget.

Forslag till kommunstyrelsens beslut

1. Tomtratten Rystads-Garstad 12:5 sags upp i enlighet med Milj6- och
samhallsbyggnadsférvaltningens férslag till beslut.

Arende

En tomtrattshavares ratt till marken ar stark och tomtratten kan endast sagas
upp av fastighetsagaren vid utgangen av vissa tidsperioder och under vissa
forutsattningar.

Den aktuella fastigheten som kommunen upplater med tomtratt ar belagen
inom Tekniska verken i Linkdping AB:s utvecklingsomrade for framtida
energisystemlésningar. Tomtratten ar upplaten for andamalet "skrotupplag och
harmed jamforlig verksamhet”. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade enligt
2024-06-19, § 95 att detaljplaneprovning skall tillatas for fastigheten Rystads-
Garstad 12:4 (SBN 2024-218) for att mojliggéra kommunens framtida behov
av energisystemldsningar.

Det ar darfor av storsta vikt att Linkdpings kommun sager upp tomtratten for
att erhalla radighet éver omradet. Den framtida markanvandningen ar inte
forenlig med gallande tomtrattsupplatelse och andamal. Det ar saledes av vikt
fér kommunen att fastigheten anvands for bebyggelse av annan art och pa
annat satt an tidigare.

Kommunstyrelsen foreslas darfor fatta beslut om uppsagning av tomtratten.

Sags tomtratten inte upp under 2027 for upphdrande 2029 infaller nasta
uppsagningsfonster 20 ar senare. Forvaltningens bedémning ar att marken
behdver tas i ansprak innan dess for detaljplaneldggning och ny
markanvandning.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse — Tomtratt Rystads-Garstad 12:5, uppsagning, 2025-01-08
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Bakgrund

Byggnadsnamnden i Linképing antog 1984 en stadsplan Over ett omrade om
ca en hektar, belaget strax dster om AB Svensk Leca, som pa den tiden
bedrev verksamhet i omradet. Stadsplanen reglerade omradets anvandning
for upplagsandamal. Avsikten var att upplata omradet at mindre féretag inom
skrotbranschen. Efter att stadsplanen antagits sa styckade Linkdpings
kommun av fyra tomter som darefter ar upplatna med tomtratt.

Det aktuella tomtrattsavtalet tecknades1988. Enligt avtalet 16per tomtratten
utan tidsbegransning men kan dock sagas upp av fastighetsagaren vid vissa
tidsperioder och under vissa forutsattningar. Den férsta perioden omfattar 20
ar raknat fran den 1 oktober 1989. Efter det I6per tomtrattsperioden pa med 20
ar i taget. En uppsagning kan goras tidigast fem ar och senast tva ar fére
avtalsperiodens utgang. Tomtratten Rystads-Garstad 12:5 kan med andra ord
sagas upp senast den 30 september 2027 fér upphérande den 1 oktober
2029.

Sags inte tomtratten upp inom tidsfénstret ovan I16per nastkommande
upplatelseperiod till den 1 oktober 2049.

Tomtrattsavtalet innehaller en friskrivningsklausul som gér att kommunen inte
behdver erlagga ersattning for byggnader och annan egendom som ar
tillbehor till tomtratten for det fall tomtratten sags upp.

Tomtratten ligger inom det omrade som kommunens &versiktsplan pekar ut
som Tekniska Verkens utvecklingsomrade for framtida energisystemlosningar,
se bild 1. Tekniska Verken har bedrivit sin verksamhet inom omradet sedan
1960-70-talet och platsen beddms ha en lamplig lokalisering for kommunens
framtida utveckling och expansion fér varme- och kraftproduktion.

Den plananstkan som samhallsbyggnadsnamnden beviljat (SBN 2024-218)
syftar till att ta fram en ny detaljplan for att mojliggéra en utvidgning av det
idag planlagda verksamhetsomradet. Detta behdvs for att méta framtidens
behov av héllbara energisystemsldsningar. Verksamheten som innefattar
varme- och energiproduktion ar en samhallsviktig verksamhet. Féreslagen
omfattning i planansdkan innebar en expansion norr och 6sterut, inklusive de
kommunéagda fastigheterna med tomtratt. Med anledning av den framtida
utvecklingen kommer det aven att stallas betydligt hogre sakerhetskrav pa
omradet vad galler skalskydd och tilltrade. Fastigheterna med tomtratt
kommer att hamna mitt inne i Tekniska verkens instangslade
verksamhetsomrade med tilltréde enbart via interna vagar. | och med det blir
det omgjligt for kommunen att upplata tomter med tomtratt.



Bild 1. Tomtrattens lage

Med anledning av att tomtratten endast kan sagas upp vid utgangen av vissa
tidsperioder och da det planeras for att fastigheten ska anvandas for
bebyggelse av annan art och pa annat satt an tidigare ar det av storsta vikt att
tomtratten nu ségs upp.

Utdver detta bedéms den stora mangden uttjanta fordon och metallskrot som
forvaras pa fastigheten utgoéra en risk for miljon. Merparten av upplagets bilar
brann i augusti 2016, vilket befaras kunna medféra utlakning av féroreningar.
Kommunens miljdavdelning har darfér férelagt verksamhetsutdvaren att forsla
bort uttjanta fordon och metallskrot, men verksamhetsutdvaren har inte foljt
forelaggandet. Fastigheten har aven identifierats som ett férorenat omrade
och utpekats som ett MIFO-objekt (misstankt fororenat omrade). Tekniska
verken har 2010 informerat kommunen om att bolaget anser att verksamheten
pa tomtratten ar olamplig da det finns en risk for okontrollerbart lackage av
bland annat olja och kylmedel som kan spridas till lakvattensystemet (KS
2010-384, SBN 2011-394). | september 2022 informerade Tekniska verken
om att de har latit mata utgaende vatten fran tomterna i diket och konstaterat
forhojda olje- och tungmetallféroreningar (MK 2022-4727).

Verksamheten har dessutom, vid upprepade tillfallen, olovligen expanderat
utanfor sin fastighetsgrans.

Tekniska Verken, som ar fastighetsagare av den omkringliggande marken, har
ansokt om handrackning for att atgarda den olovliga expansionen.

Ekonomiska konsekvenser
Den arliga tomtrattsavgalden om 7784:- upphdr i och med uppsagningen.

Uppsagningen mojliggor istallet en férsaljning av fastigheten till Tekniska
Verken.
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Tomtrattsavtalet innehaller en friskrivningsklausul som gér att kommunen inte
behodver erlagga ersattning for byggnader och annan egendom som ar
tillbehdr till tomtratten for det fall tomtratten sags upp.

Kommunala mal

Ett tryggt och sakert Linkdping — Forslag till beslut ger Tekniska Verken
mojlighet att utveckla och sakerstalla Linképings framtida energiproduktion
och att starka arbetet med sakerhet och beredskap.

Ett Linkdping i framkant inom miljé- och klimat - Forslag till beslut ger Tekniska
Verken mojlighet att arbeta aktivt for att mota framtidens behov av
energisystemldsningar med syfte att minimera klimatpaverkande utslapp i
enlighet med kommunens mal.

Ett vaxande Linkdping med ett starkt naringsliv - Forslag till beslut ger
Tekniska Verken mgjlighet att utvecklas och méta naringslivets framtida krav
pa energiproduktion.

Lank till kommunfullméktiges 6vergripande mal

Jamstalldhet

Ingen specifik jamstalldhetsanalys har gjorts da jamstalldheten inte bedéms
paverkas av beslutet.

Samrad

Samrad har hallits med juridikenheten som inte har nagot att erinra mot
forslaget.

Samrad har hallits med Tekniska Verken som inte har nagot att erinra mot
forslaget.

Uppfoljning och utvérdering

| det fall samhallsbyggnadsdirektoren ges i uppdrag att sdga upp tomtratten
kommer Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen att versanda ett brev om
uppsagning till tomtrattsinnehavaren, samt anmala uppsagningen till
inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel.

| 6vrigt aligger det tomtrattshavaren att avrdja fastigheten i enlighet med
upprattat tomtrattsavtal, vilket kraver uppfdéljning.

Samverkan/information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MBL-information eller férhandling ar inte pakallad.
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https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande-mal.pdf?48deb4

Kommunledningsforvaltningen

Paul Hakansson

5 (5)

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Leif Lindberg

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsen
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