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Milj6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen 2025-01-29 Dnr SBN 2024-918
Jonathan Holmsten

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Garnisonen for del av Smedstad 1:24

Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprévning i Garnisonen for del av Smedstad 1:24 tillats.
Planlaggning av fastigheten Smedstad 1:24 ska ske tilsammans med
planlaggning av fastigheten Elitlaget 1, som tidigare erhallit positivt
planbesked. Utvecklingen av omradet forutsatter ett gemensamt
nyttjande av mark samt att planldggningen av fastigheterna hanteras i
en och samma detaljplan.

Arende

Fastighetsagaren Sintrabergen Holding AB, helagt dotterbolag till Bonava
Sverige AB, har 2024-10-22 inkommit med begaran om ny detaljplan for
Smedstad 1:24 i Garnisonen. Exploatéren 6nskar uppféra flerbostadshus
utmed Haningeleden intill Stora Coop pa fastigheten Elitlaget 1.

Inlamnat forslag stammer dverens med Oversiktsplan fér staden (2010) och
intentionerna i Utvecklingsplan for Linkdpings ytterstad (2022).

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedémningen att
det finns skal att prova s6kandes forslag genom en ny detaljplan. Det
forutsatter dock att planldggningen av Smedstad 1:24 sker tillsammans med
planlaggningen av fastigheten Elitlaget 1, som tidigare erhallit positivt
planbesked. Fastighetsagaren till Elitlaget 1 har meddelat att de inte ar
beredda att vare sig samverka genom en gemensam detaljplan eller
Overféra/upplata mark till Smedstad 1:24. Milj6- och
samhallsbyggnadsférvaltningen anser att kommunen, med stod i
planmonopolet, ska stélla krav pa fastighetsagarna att samordna sig. Syftet ar
att astadkomma en god helhet och ett effektivt markutnyttjande samt att
tillvarata ett lage som bedoms vara ytterst [ampligt for utveckling/fortatning av
bostader.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse - Planbesked foér Smedstad 1_24, 2024-11-27
Utredning om planbesked i Garnisonen for Smedstad 1_24
Ansokan om planbesked 241022-LKE1055-EG02
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Bakgrund

Fastigheten ligger drygt 2 km fran Linkdpings stadskarna och cirka 1 km fran
Berga centrum med viss service. Fastigheten ar uppdelad i fyra delomraden.
Den berorda delen av fastigheten ar det sydéstra réda omradet och ar cirka
2,6 hektar.
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Figur 1: Orienteringsbild, ans6kan avser svartstreckat omrade.

Marken ar idag obebyggd och bestéar i huvudsak av gronyta som sluttar ner
fran Coop mot Haningeleden.

Pa den intilliggande fastigheten Elitlaget 1 finns sedan maj 2024 ett beviljat
planbesked om att utdka tillaten byggratt fér handel fran de befintligt tillatna
3100 m? till 5100 m>.

Utredning

Med anledning av Stadsplaneringsavdelningens utredning och bedémning
rekommenderas foljande fragor bli sarskilt viktiga att utreda under arbetet med
detaljplanen:

e Koncept for gestaltning, placering bebyggelsehdjd och utformning av
bebyggelse.

o Trafik, trafiksakerhet, angoring och parkering

e Trafikbuller

e Geotekniska férhallanden samt ras- och skredrisk

¢ Befintliga naturvarden

e Dagvatten och skyfall
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Bedomning

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att féreslagen fortatning ar
ett viktigt led i att utveckla Sddra Ekkallans stadsdelsnod, med en hogre
densitet och tathet, i enlighet med inriktningar i Oversiktsplan fér Linképings
ytterstad (2022). Tillsammans med utvecklingen av Berga &ng och fastigheten
Eldstalet 1 bidrar en fortatning med bostader pa den aktuella platsen till en
mer stadsmassig och sammanhallen bebyggelsefront utmed Haningeleden
och ger ocksa mojlighet till att ta ett helhetsgrepp kring korsningen
Haningeleden/Sdderleden.

Linkdpings kommun har begransat med mark for sin utveckling och att lagen
som dessa tas tillvara och kan bebyggas ar en viktig férutsattning for att
kommunen ska klara av sin tillvaxt pa ett hallbart satt. Den aktuella delen av
fastigheten Smedstad 1:24 ar mycket begransad till ytan. For att kunna
bebygga fastigheten kravs en samplanering och ett gemensamt nyttjande av
mark med angransande fastighet Elitlaget 1, som fick positivt planbesked for
en utveckling av befintlig handelsverksamhet i maj 2024. Det finns i dagslaget
ingen dverenskommelse mellan fastighetsagarna. Fastighetsagaren till
Elitlaget 1 har meddelat att de inte ar beredda att vare sig samverka genom
en gemensam detaljplan eller dverféra/upplata mark till Smedstad 1:24.

Miljé- och samhallsbyggnadsfoérvaltningen foreslar, med anledning av
ovanstaende, att kommunen anvander sitt planmonopol och villkorar en start
av planarbetet for Elitlaget 1 med krav om att samplanering och gemensamt
nyttiande av mark ska ske mellan fastigheterna Elitlaget 1 och Smedstad 1:24.
Syftet ar att astadkomma en god helhet, ett effektivt markutnyttjande och att
tillvarata ett lage som bedodms vara ytterst [ampligt for utveckling/fortatning av
bostader. Om ett sadant krav inte stélls och ett samnyttjande av mark inte kan
komma till stdnd omojliggors en fortatning inom aktuell del av Smedstad 1:24,
aven i ett langsiktigt perspektiv. Detta da en del av marken féreslas anvandas
samnyttjat, exempelvis infart for parkering och parkeringsanlaggning. En del
fragor har aven paverkan av varandra, exempelvis forhallanden for innergard
och paverkan fran varuleveranser. Att driva en separat planprocess for
exploatering inom Smedstad 1:24 beddms inte vara maojligt da fragor behdver
drivas samordnat.

Miljé- och samhallsbyggnadsfoérvaltningen avslar fastighetsdgarens 6nskan
om privat initiativratt med anledning av att detaljplanen foreslas tas fram
samordnat med Elitlaget 1 och startas direkt.

Tid

En ny detaljplan fér Smedstad 1:24 férvantas provas med standardférfarande.
Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen beddémer att arbetet med
detaljplanen kan inledas 2025 och kunna vara slutfért till tidigast 2027. En
forutsattning for att tidplanen ska kunna hallas ar att intressenten/exploatéren
medverkar aktivt nar planprévningen inleds. Andrade forutsattningar kan
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medféra en andrad tidsbedémning for hur lang tid det tar att ta fram en
detaljplan.

Forvaltningens uppskattning av startar for detaljplanen ar en bedémning
utifran de férutsattningar och den planprioritering som rader vid tidpunkten for
planbeskedets beviljande. Arbetet med att ta fram nya detaljplaner hanteras
inte i turordning, utifran nar ansékan kom in. Detaljplanerna hanteras istallet
utifrdn en samlad prioritering - en sa kallad planprioritering. Miljé- och
samhallsbyggnadsférvaltningen behdver kontinuerligt omprioritera
prioriteringsordningen utifran bland annat andrade forutsattningar, resurser,
andra planbesked, pagaende detaljplaner och politiska prioriteringar.
Planprioriteringen sker darfér successivt och férvaltningen gor detta utifran en
sammanvagd beddmning av helheten, dnskad utveckling for Linkoping,
maluppfyllelse och inte utifran enskilda uppdrag. Det bedémda startar som
detaljplanen for Smedstad 1:24 har fatt i denna skrivelse, kan darfér komma
att justeras.

Jamstalldhet

Fragorna kring jamstalldhet har behandlats i utredningen tillsammans med
andra férutsattningar som ar viktiga for att skapa god livsmiljo for manniskor
och plats for alla. Jamstalldhetsaspekten tillsammans med barnperspektiv
(nasta stycke) beddéms bli viktiga i kommande detaljplanearbete eftersom
platsen idag har bristande kvaliteter for rekreation i direkt narmiljo.

Barnperspektiv

Planférslaget innebar tillskapande av bostader, vilket medfor att utemiljé
behover tillskapas for barn inom naromradet. Detta kan anses vara en positiv
effekt kopplad till barnperspektivet. Planarbetet behéver darmed bearbeta
fragan hur trygga narmiljoer tillskapas dar barn kan réra sig fritt. Platsen ligger
intill en stdrre bilparkering samt tva storre trafikleder vilket ar negativt ur ett
barnperspektiv. Darfor ar trafiksakerhet en viktig fraga att arbeta med. Det
finns inga direkta kvaliteter for barn i det direkta naromradet. En storre lek-
och aktivitetsplats finns cirka 500 meter norr om planomradet. | planarbetet
behdver denna fraga hanteras.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprévning tillats innebar att kommunen bedémer att
det ar befogat att préva férslaget. Planbeskedet féregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomférbarhet slutligt
prévas. | den processen kan forslaget behéva justeras eller planarbetet
avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den s6kanden innan
planprévning kan pabdrjas. | avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
Overklagas.
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Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Bonava Sverige AB
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