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Milj6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen 2024-01-29 Dnr SBN 2024-790
Elin Hoas

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Ryd for del av Ostfatet 1
Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Ryd fér del av Ostfatet 1 tillats.

Arende

Ansokan om planbesked har inkommit fran Heimstaden Rydsfastigheter AB
med begaran om ny detaljplan for del av Ostfatet 1 i stadsdelen Ryd.
Exploatéren dnskar att genom en ny detaljplan bekrafta befintliga
studentbostader som idag har ett tidsbegransat bygglov, vilket |6per ut ar
2029.

Inlamnad ansékan stammer éverens med Oversiktsplanen for staden och
intentionerna i Utvecklingsplan for Linképings ytterstad.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedémningen att
det finns skal att prova sdkandes férslag genom en ny detaljplan.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked del av Ostfatet 1 - Beslut om planbesked.docx
Utredning om planbesked i Ryd for Ostfatet 1.pdf

Planbesked del av Ostfatet 1 Ansékan - Beslut om planbesked.pdf
Planbesked del av Ostfatet 1 Ans6kan kompletterande beskrivning - Beslut om
planbesked.pdf
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Bakgrund

Fastighetsagaren Heimstaden Rydsfastigheter AB har 2024-09-02 inkommit
med begaran om ny detaljplan for del av Ostfatet 1 i stadsdelen Ryd.
Fastigheten ligger cirka 3,5 km fran Linképings stadskarna och 400 meter fran
Ryds centrum med viss service, som bland annat mataffar, restauranger och
vardcentral. Den aktuella delen av fastigheten ar till stor del exploaterad med
ett lamellhus i tva vaningar med loftgang innehallande 25 studentlagenheter
samt tradplantering, bil- och cykelparkering samt gangvag. Delen av
fastigheten gransar till en skogsdunge i vaster och gatan Ryds allé i dster.
Den ytan av fastigheten som nu ar aktuell for planbeskedsansékan ar cirka
1500 kvadratmeter stor, se ungefarlig avgransning nedan.

Ryds centrum

.......

Bilden visar ungeférlig avgrénsning av aktuellt omrade.

Utredning

Byggnaden tillkom som en tillfallig byggnad, men fastighetsagarens
beddmning ar att materialval, utférande och livslangd uppfyller samma krav
som foér en permanent byggnad. Vid planarbete bedéms nedan sarskilt
utredas/studeras vidare:

» Koncept for gestaltning och férandring av byggnadens fasaduttryck. Det
vill sdga en arkitektonisk idé i relation till vad byggnaden bidrar med till
stadsdelen Ryd.

« Befintliga naturvarden och biotopskyddade trad.

* Angdring och parkering

+ Trygghet

+ Dagvatten- och skyfallshantering
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Punkterna ovan ar inte en fullstandig genomgang av utredningar/
beddmningar som bdr goras. Vid start av ett detaljplanearbete behéver en
analys av det aktuella utredningsbehovet goras.

Bedomning

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedémningen att
det finns skal att prova forslag till fortatning av bostader genom en detaljplan.

Planansdkan avser att en befintlig byggnad innehallande studentbostader som
idag har tillfalligt bygglov kan bli permanent. Fastighetsagaren har i
planbeskedsansdkan uttryckt en ambition om att rusta upp befintlig byggnad
och férbattra bland annat fasaduttrycket och méjligheten till uteplatser. Miljé-
och samhallsbyggnadsforvaltningen ser positivt pa att studentbostader, som
bidrar med variation av bostadsformer till stadsdelen Ryd, kan bevaras. Dock
ligger aktuell byggnad i ett exponerat lage vid infarten till Ryd och det ar darfor
viktigt att i planarbetet arbeta vidare med en férandring av byggnadens
gestaltning, framfor allt i fraga om fasaduttryck, om byggnaden ska bli
permanent. | planarbetet behdver ocksa hansyn tas till en eventuell framtida
utveckling av omradet sdderut.

Tid

En ny detaljplan for del av ostfatet 1 forvantas prévas med
standardférfarande. Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att
arbetet med detaljplanen kan inledas 2027. Detaljplanen ar delvis prioriterad
for att kunna vara slutfort till minst borjan av 2029. En forutsattning for att
tidplanen ska kunna hallas ar att intressenten/exploatdéren medverkar aktivt
nar planprévningen inleds. Andrade foérutsattningar kan medféra en éandrad
tidsbeddmning for hur lang tid det tar att ta fram en detaljplan.

Forvaltningens uppskattning av startar fér detaljplanen ar en bedémning
utifran de férutsattningar och den planprioritering som rader vid tidpunkten for
planbeskedets beviljande. Arbetet med att ta fram nya detaljplaner hanteras
inte i turordning, utifrén nar ansékan kom in. Detaljplanerna hanteras istallet
utifrdan en samlad prioritering - en sa kallad planprioritering. Milj6- och
samhallsbyggnadsférvaltningen behdver kontinuerligt omprioritera
prioriteringsordningen utifran bland annat andrade forutsattningar, resurser,
andra planbesked, pagaende detaljplaner och politiska prioriteringar.
Planprioriteringen sker darfér successivt och férvaltningen gor detta utifran en
sammanvagd beddmning av helheten, 6nskad utveckling for Linkdping,
maluppfyllelse och inte utifran enskilda uppdrag. Det bedémda startar som
detaljplanen i Ryd for del av Ostfatet 1 har fatt i denna skrivelse, kan darfor
komma att justeras.

Jamstalldhet

Inom ramen for planbeskedet har ingen specifik jamstalldhetsanalys
gjorts, men fragorna kring jamstalldhet har behandlats i utredningen
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tillsammans med andra forutsattningar som ar viktiga for att skapa god
livsmiljé for manniskor och plats for alla. Jamstalldhetsaspekten beddms som
god da byggnaden innehaller studentbostader, vilket bidrar till en variation av
bostadstyper och upplatelseformer inom Ryd, vilket ar positivt for en hallbar,
jamlik och varierad stadsdel. Att rusta upp byggnaden istallet for att riva och
bygga nytt innebar att aven att boendekostnader kan bibehallas pa en
overkomlig niva for studenter, vilket ar positivt ur jamstalldhetsperspektiv.
Omradet har aven goda kollektivtrafikmajligheter, narhet till stérre transportled
for bil och narhet till saval offentlig som kommersiell service i Ryd centrum. |
kommande planarbete ar det viktigt att flickor och pojkar, man och kvinnor far
likartad insyn i planarbetet och har mojlighet att ta del av och tycka till om
beddmningarna som gors i planarbetet.

Barnperspektiv

Planférslaget innebar att befintliga studentbostader kan vara kvar, vilket ar
positivt for unga i omradet och darmed en positiv effekt kopplad till
barnperspektivet.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprdvning tillats innebar att kommunen bedémer att
det ar befogat att préva forslaget. Planbeskedet féregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomférbarhet slutligt
prévas. | den processen kan forslaget behéva justeras eller planarbetet
avbrytas.

Ett plankostnadsavtal ska tecknas mellan kommunen och den sdkanden innan
planprévning kan pabdrjas. | avtalet regleras férdelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Heimstaden Rydsfastigheter AB
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