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Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen 2025-01-29 Dnr SBN 2017-852
Lisa Setterdahl

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Tallboda for Malmskogen 10.1 m.fl.
Beslut om granskning

Forslag till beslut

1. Detaljplan i Tallboda fér Malmskogen 10:1 m.fl. far bli féremal for
granskning.

2. Betydande miljdpaverkan enligt 6 kap. miljdbalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan i Tallboda fér Malmskogen 10:1 m.fl.

3. Exploateringskalkyl for genomforande av detaljplan i Tallboda for
Malmskogen 10:1 m.fl. godkanns.

Arende

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra blandad bostadsbebyggelse,
anpassad till platsens terréng, natur- och kulturmiljé. Detaljplanen sakerstaller
att behovet av forskoleplatser kan tillgodoses pa lang sikt.

Detaljplanen beraknas ge ett tillskott av villor, radhus och kedjehus med olika
upplatelseformer. Sammantaget kan projektet férvantas innebara ca 100 nya
bostader samt en forskola for 120 barn. Bebyggelsen foéreslas vara i en lag
bebyggelseskala i tva vaningar. Inom omradet bevaras tva naturomraden som
tillgangliggors och utvecklas for rekreation.

Detaljplanen ar i huvudsak férenlig med utvecklingen som anges i
Oversiktsplan fér staden Linkdping (2010) och Utvecklingsplan for Linkdpings
ytterstad (2022). Utvecklingen med bostader pa platsen bedéms vara i linje
med 6versiktsplanens intentioner att Tallboda ska vaxa dsterut.

Detaljplanen ar forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljébalken. Nagon betydande
miljopaverkan bedéms inte uppsta som en féljd av planen.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen gor bedémningen att detaljplanen
kan ga vidare till granskning.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse Detaljplan Malmskogen 10_1 m.fl. — Beslut om granskning, 2025-01-
29.docx
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Detaljplan Malmskogen 10_1 m.fl. Plankarta — Beslut om granskning.pdf
Detaljplan Malmskogen 10_1 m.fl. Planbeskrivning — Beslut om granskning.pdf
Detaljplan Malmskogen 10_1 m.fl. Samradsredogorelse — Beslut om granskning.pdf



Bakgrund

Som grund for planarbetet finns tre olika planbesked.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade att detaljplaneprdvning tillats for
Malmskogen 10:1 den 21 mars 2018. Vidare beslutade
samhallsbyggnadsnamnden att planomradet skulle utdkas med Kassarp 1:19
och 1:22 den 21 oktober 2020 och med Staby 7:30 den 21 januari 2021.
Planbeskedsansokningarna inkom fran Riksbyggen Ekonomiska férening,
Peter Falk lantbruk och Gregor fastigheter AB.

Startbeslutet daterat 2020-08-26 ar det beslut som ligger till grund for
planprévningens bdrjan.
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Kartan visar aktuellt planomradet markerat med réd linje.

Beslut om att ga ut pa samrad fattades 2022-05-11 som ett delegationsbeslut i
enlighet med samhallsbyggnadsndmndens delegationsordning. Samrad
genomférdes under tiden 2022-05-18 — 2022-06-29.

Oppet hus ordnades utomhus inom planomradet 2022-06-08.
Uppskattningsvis kom omkring ett femtiotal personer som alla bor i anslutning
till planomradet. De fragor som framst diskuterades var trafiksituationen vid
Hagerhallsvagen och Linghemsvagen, hur det kommer att bli med den
planerade gang- och cykelbanan séder om bebyggelsen pa Varbrisvagen
samt vad som kommer att ske med den befintliga gemensamhets-
anlaggningen for Langangsvagen efter detaljplanens genomférande.

Av de inkommande skriftliga synpunkterna framférdes framférallt en énskan
om att bevara Tallbodaskogen som den ar idag och att behovet av
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trafiksakerhetsatgarder vid korsningen Linghemsvagen/Hagerhallsvagen
behover ses Over.

Den foreslagna bebyggelsen bygger vidare pa platsens karaktar och funktion,
integrerar den befintliga bebyggelsen med 6vrig bebyggelse i Tallboda och
skapar goda forutsattningar att pa sikt bygga ut Tallboda Osterut. Planforslaget
forvantas innebara en utbyggnad av ca 100 smahus med varierande
bostadstyper och boendeformer. Fér att sakerstalla att kommunen kan
tillgodose forskoleplatser i omradet pa sikt foreslas aven en ny forskola.

4 i T
Situationsplan éver omréadet. lllustration av Winell & Jern.

Tidplan och pagaende tillstandsprocess for dagvatten

| detaljplanearbetet pagar en tillstAndsprocess for kommunens och tekniska
verkens intrade i dikningsforetaget Beatelund. Den &stra bebyggelsens
dagvatten behover ledas via ett dike som ingar i Beatelunds dikningsféretag
for att sakerstalla att omradets dagvatten kan hanteras. Kommunens ambition
om att na en éverenskommelse med delagare i dikningsforetaget har inte varit
mojlig och en domstolsprévning for att fa ratt att leda ner vatten fran
detaljplaneomradet till diket utreddes 2023 och inleddes 2024. Detaljplanens
antagande forutsatter att kommunen kan inga i Beatelunds dikningsféretag
och ar beroende av nar beslut fattas i arendet.
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Ekonomiska konsekvenser

Marken inom planomradet ags av kommunen, Riksbyggen Ekonomisk
Foérening samt Langangsvagen Fastighets AB. Link6pings kommun kommer
att vara huvudman for allmanna platser inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for utbyggnad och skétsel av dessa omraden.

| samband med genomférande av detaljplanen ska kommunen bygga ut de
allmanna platserna, ny gatustruktur, dagvattenhanteringen samt en ny
narlekplats.

Riksbyggen Ekonomisk Forening och Langangsvagen Fastighets AB star for
de kostnader som uppstar for framtagande och genomférande av detaljplanen
genom exploateringskostnader som hanteras genom ett exploateringsavtal.
Riksbyggen Ekonomisk Foérening och Langangsvagen Fastighets AB ska
betala den faktiska kostnaden fér genomférandet med undantag av ett fast
bidrag pa 1 850 000 kr som kommunen ska medfinansiera i anldggningarna.
Medfinansieringen kommer att tas frdn kommunens investeringsbudget.

Strategisk tomt som majliggér forskola inom detaljplanen kommer férvarvas av
Linképings kommun. Markregleringen for forskola genererar en utgift pa ca

2 000 000 kr for kommunen. Tomten ar en strategisk tomt for forskolebehov
och kommer upplatas med tomtratt vid ett eventuellt framtida behov.
Utbyggnaden av Malmskogen 10:1 med flera férvantas ge ett nollresultat i
kommunens exploateringsbudget.

Kommunens arliga driftkostnad for allman platsmark har bedémts 6ka med
144 000 kronor efter avslutad garantiskétsel som féljd av utbyggnationen av
detaljplanen.

Jamstalldhet

Inom ramen for planarbetet har ingen specifik jAmstalldhetsanalys gjorts, men
fragorna kring jamstalldhet har behandlats tillsammans med andra
férutsattningar i de utredningar och analyser som gjorts. Detaljplaneforslaget
mojliggor bland annat olika boendetyper och boendeformer. Planerad
smahusbebyggelse ar fordelad mellan aganderatter (~35 %), bostadsratter
(~50 %) samt en viss andel kedjehus i hyresrattform (~15 %). Detaljplanen
reglerar dock inte hur férdelningen blir nar omradet ar utbyggt.

Detaljplaneférslaget ger goda férutsattningar till jamstalldhet och trygghet
genom att bygga ut och pa sa vis starka gang- och cykelférbindelserna i
omradet, tillgangliggéra de naturomraden som bevaras och anldgga belysning
inom omradet. Befintliga bostader i naromradet blir pa sa vis aven val
integrerade med 6vrig bebyggelse i Tallboda. Aven narheten till befintlig
service och kollektivtrafik kan anses positivt ur ett jamstalldhetsperspektiv.
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Barnperspektiv

Inom ramen for planarbetet har ingen barnkonsekvensanalys gjorts, men
barnperspektivet har behandlats tillsammans med andra forutsattningar i de
utredningar och analyser som gjorts.

Den nya bebyggelsen innebar att andelen skogsmark, som uppmuntrar till
spontana lekaktiviteter for barn, kommer att minska i omradet. Bebyggelsen ar
samtidig placerad sa att naturmiljon bevaras i utvalda delar, sa att denna
kvalité ska finnas kvar i omradet. Inom omradets centrala naturomrade
planeras en lekmiljé vars utformning ar tankt att anpassas till omradets
naturkaraktar.

Genom att bevara skogsmiljder dar behovet av gena strak finns, blir manga
gangvagar inom planomradet fria fran biltrafik. For att uppna en hog
trafiksékerhet i omradet kommer gator med hogre trafikmangder att byggas ut
med gang- och cykelbana. Utformningen av de nya korsningarna pa
Hagerhallsvagen samt passagen mellan de planerade naturomradena ar extra
viktiga ur ett barnperspektiv. Utbyggnaden och férlangningen av den befintliga
gang- och cykelbanan norr om Tallbodaskogen ar aven en viktig del i att
uppna en trafiksaker och trygg miljo for barn.

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Riksbyggen Ekonomiska férening
Langangsvagen Fastighets AB
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