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Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Innerstaden for Amasonen 3 och del av
Innerstaden 1:3

Beslut om granskning

Forslag till beslut
1. Detaljplan i Innerstaden fér Amasonen 3 m.fl. far bli féremal fér granskning.

2. Betydande miljépaverkan enligt 6 kap. miljébalken antas inte till foljd av
detaljplan i Innerstaden fér Amasonen 3 m.fl.

Arende

Planomradet &r belaget i Innerstaden och avgransas av Ostgotagatan, Vastra
vagen, Gréngatan, Brunnsgatan samt Landstatsparken. Planomradet ar drygt
2 hektar stort och omfattas av fastigheten Amasonen 3 och del av fastigheten
Innerstaden 1:3.

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra fortatning i ett innerstadsnéra lage genom
att uppfora en byggnad for kontors- och centrumverksamhet samt vardcentral i
upp till tre vaningar, samt ett garage i kallarplan. Planens syfte ar aven att
mojliggdra anvandningen vard i en del av Landsstatshuset. Strak och
platsbildningar utvecklas inom hela planomradet med syftet att fa en 6kad
tillganglighet inom och till planomradet. Bebyggelsens hojd och utformning
regleras for att skapa en god gestaltad miljo i forhallande till dess omgivning
och planomradets lage i staden. Planens syfte ar ocksa att sakerstalla att
planomradets grona karaktar blir intakt och att de trad som tas ned ersatts.
Ytterligare syfte ar att ta tillvara platsens kulturhistoriska varden.

Planférslaget har varit ute pa en férsta granskning under tiden 26 juni — 23
augusti 2024. Under granskningen har det inkommit synpunkter avseende
paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden. Synpunkterna har féranlett att
planférslaget har arbetats om i den man att en ny granskning behéver
genomforas.

Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplanen for staden Linkdping (2010) och
dess tillagg samt med miljébalken kapitel 3, 4 och 5.



Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen gér den sammanvagda
beddmningen att den aktuella detaljplanen inte bedédms kunna ge upphov till
betydande miljépaverkan.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Amasonen 3 — beslut om granskning.docx, 2025-01-29
Detaljplan Amasonen 3 Plankarta — granskningshandling.pdf

Detaljplan Amasonen 3 Planbeskrivning —granskningshandling.pdf
Detaljplan Amasonen 3 Samradsredogorelse - granskningshandling.pdf
Detaljplan Amasonen 3 Granskningsutlatande — granskningshandling.pdf
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Bakgrund

Lilium Fastigheter inkom med en planansékan den 7 juni 2017 for fastigheten
Amasonen 3. Ansdkan avsag en ny byggnad med en vardcentral for att
tillgodose Region Ostergétlands behov samt eventuellt kontorslokaler och
aldrebostader. Aven en utdkning av Lansstyrelsens verksamhet var en del av
ansokans avsikt. Samhallsbyggnadsnamnden fattade beslut den 18 oktober
2017 om positivt planbesked och beslutade darmed att tillata prévning av ny
detaljplan for fastigheten Amasonen 3. Darefter har fastigheten férvarvats av
Castellum och den nya byggnaden avses innehalla kontors- och
verksamhetslokaler medan vardcentralen avses att lokaliseras i
Landsstatshuset.

Den 6 maj 2020 beslutade enhetschef detaljplan pa delegation av
samhallsbyggnadsnamnden att detaljplanen fick startas. Samrad for
detaljplanen genomférdes under tiden 9 juni till den 11 augusti 2023. Ett
allmant samradsmote holls den 20 juni 2023 i Folkungaskolans matsal.

Planomradet ligger i en kanslig miljé med narhet till bade Landstatshuset,
Landstatsparken och Linkdpings slott. Planomradet ligger ocksa inom
riksintresse for kulturmiljovarden och inom utpekade vardefulla siktlinjer in mot
Domkyrkan. Platsen och laget i staden har varit en viktig utgangspunkt under
planarbetet, samtidigt som inriktningen har varit att utveckla stadskarnan och
forsoka tillmotesga fastighetsagarens dnskemal och ambitioner om att
mojliggora en storre volym pa den aktuella platsen.

| samband med samradet patalade Lansstyrelsen i Jonkdping att ytterligare
underlag behdvdes for att fullt ut kunna bedéma paverkan pa riksintresset.
Infér granskningen arbetades ett tydligare underlag fram, samtidigt som
vaningsantalet sanktes i vissa delar. | samband med granskningen under
sommaren 2024 inkom Lansstyrelsen med ett tydligt yttrande om att de ansag
att planfoérslaget skulle leda till pataglig skada pa riksintresset och att ett
antagandebeslut kunde komma att prévas. Under hosten 2024 har darfér en
storre bearbetning av bebyggelseforslaget genomforts och volymen har
minskats i bade héjd och utbredning. En I6pande dialog har férts med
Lansstyrelsen i Jonkdping under denna process.

Med anledning av att planfoérslaget har arbetats om i stor utstrackning,
bedémer Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen att en ny granskning
behdver genomféras.

Ekonomiska konsekvenser

Marken inom planomradet dgs av Castellum Linkdping City Estate AB och
Linkdpings kommun. Kostnaderna fér framtagande av detaljplanen ska
fordelas mellan Linképings kommun och Castellum Linképing City Estate AB
utifran den areal kvartersmark som respektive part tillfér den nya detaljplanen.



Kostnaderna fér framtagande av detaljplanen férdelas pa sa satt att Castellum
Linkdping City Estate AB star for 96% av kostnaderna och kommunen star for
4% av kostnaderna.

Linkdpings kommuns driftansvar 6kar marginellt dd kommunen far en nagot
storre yta av allman plats att skéta i och med att kommunen tillférs mer allman
plats. Kommunens driftansvar for allman plats bedéms 6ka med ca 10 000 kr
per ar till foljd av exploateringen.

For att moéjliggdra exploateringen sker markéverféringar mellan kommunen
och Castellum Linképing City Estate AB. Markregleringarna genererar en
nettointakt for kommunen.

Projektet beddms medféra ett positivt netto pa cirka 100 000 kr fér kommunen.

Jamstalldhet

Ambitionen med detaljplanen ar att skapa en stadsmiljo som ger likvardiga
forutsattningar for alla medborgare att ta del av stadens utbud, att vistas och
réra sig. Detta goérs genom att planen mdjliggér en ny byggnad med
anvandningen centrumverksamhet vilket mojliggor ett bredare utbud av
verksamheter i omradet och darigenom aven nya arbetsplatser i omradet som
alla kan ta del av och gynnas av. | anslutning till omradet finns goda
cykelférbindelser, bra tillgang till kollektivtrafik och narhet till stérre
transportleder for bil, vilket gynnar olika invanare med olika férutsattningar och
underlattar for ett val fungerande vardagsliv. Detta ar en viktig aspekt ur
jamstalldhets- och mangfaldhetssynpunkt. Stadsplaneringen ska framja god
tillganglighet for alla. Detta oavsett om man har bil, aker kollektivt, gar eller
cyklar.

Barnperspektiv

Planférslaget beddms i sin helhet vara positivt for barn och unga. Detaljplanen
innebar inga forsdmringar avseende tillganglighet, trygghet och sakerhet ur
barnperspektiv jamfort med idag. Planomradet ligger i innerstaden med narhet
till parker och rekreationsomraden samt férskolor och skolor som utgér
malpunkter for barn och ungdomar. | dag rér sig barn mestadels vid sidan av
planomradet, langs med gang- och cykelvagarna som gar langs med
Ostgétagatan, Vastra vagen och Gréngatan. Gronytor med trad bibehalls runt
den nya byggnaden men inga specifika platser for barn skapas.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic
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Beslutet skickas till:
Castellum Link6ping City Estate AB
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