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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora f6r byggatgirder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och ldmna idéer och
synpunkter.

Lis mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

«  Plankarta i storlek A11i skala 1:400

« Planbeskrivning (detta dokument som dven innehéller
genomforandebeskrivning och undersékning om detaljplanen bedoms medfora
betydande miljopéaverkan)

¢ Grundkarta

» Fastighetsforteckning *

»  Samradsredogorelse *

«  Granskningsutlatande *

Ovriga och underlag som hoér till detaljplanen redovisas under rubriken Ovrigt i
slutet av dokumentet.

Till detaljplanen finns en 3D-modell som man kan titta pé via Linkopings
kommuns webbplats.

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Detaljplaneprocess

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelser vid planprévningens borjan (2019-01-30). Detaljplanen
handlaggs med utokat forfarande.
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http://www.boverket.se/

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora innerstadsbebyggelse for bostader och
centrumfunktioner inom den privatidgda fastigheten Krigaren 1 och del av den
kommunégda fastigheten Tannefors 1:1. Syftet ar dven att mojliggora att
byggnaderna sinsemellan fir individuella fasaduttryck och ett modernt formsprak,
dar farg, form och materialkvaliteter héller en sarskilt hog arkitektonisk niva.
Fasaduttrycket och gestaltningen ut mot Stangan ar av sarskilt stor vikt. Ytterligare
syften ar att vinda entréer mot allmén plats, tillskapa lokaler for verksamheter i
bottenvaningarna och att utforma bostadsgarden for socialt liv. Planen syftar 4ven
till att utveckla de offentliga miljéerna genom en fortsittning av Britta Holmstroms
torg, samt forbattrade kopplingar mellan torg, Drottninggatan och ner mot
Brunnspromenaden och arummet.

Detaljplanen majliggor for ca 70 bostadsldagenheter samt lokalytor ut mot torgytan.
Det foreslagna kvarteret bestar av tva byggraitter samt en fristiende byggnad pa en
vaning som fungerar som en link mellan huskropparna. Den norra byggritten
foreslas utformas med en lagre byggnadskropp pa sex vaningar mot Nya
Tanneforsvigen och en hogre byggnadskropp pé atta vaningar mot Stangan. Den
sodra byggratten foreslas bli atta vAningar. Byggnadernas bottenvaningar mot
torget ska innehélla lokaler for publikt &ndamaél. Ett offentligt torg planeras for ytor
for utevistelse och samvaro. Torget har utblickar 6ver Stdngan och kopplar an till
Brunnspromenaden och &rummet. Ett underjordiskt parkeringsgarage med
parkeringsplatser for bilar och cyklar foreslds anordnas i en vaning under den
norra byggratten och bostadsgarden. Ytterligare platser for cykelparkering
anordnas i markplan inom kvartersmarken.

Med detaljplanen for Krigaren 1 m.fl. fortsitter Linkopings innerstad att vixa 6ver
4n mot Tannefors. Detaljplanen stimmer vil med Oversiktsplan for staden
Linkoping fran 2010 och bedéms inte paverka riksintressen negativt. Detaljplanen
ar ocksé forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljébalken. Kommunen gor den
sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte bedoms kunna ge
upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap med
beaktande av miljobedomningsforordningen och dess bilaga (SFS 2017:966).

Andringar av planforslaget efter granskning

Planhandlingarna har kompletterats efter granskningen enligt nedan. Andringar
och kompletteringar av redaktionell karaktir och/eller mindre visentliga for
planens sakfragor redovisas inte. Dessa dndringar dr sma och strider inte mot
detaljplanens syfte och grundidé.

Plankarta
e Anvindningen P har lagts till inom Krigaren 1. Anvindningen begransas
genom s2 — “parkering endast under mark.”
3

Detaljplan i Tannefors for Krigaren 1 m.fl.



Marklov kravs for all fordndring av markens héjd inom planomrédet.

En upplysning har adderats att grundforstarkningsatgarder kréavs for
byggnation.

f5: "Uteplats for bostadsldgenhet far anordnas i markplan. Sopkasuner far
placeras pa ytan” har tagits bort.

b1 har justerats till: "Gardsbjaklaget ska dimensioneras sa att 40 % av
marken ska kunna planteras med minst 450 mm jorddjup med tillh6rande
vegetation.”

Bestammelsen: "Plantering ska finnas pd minst 40 % av innergardens yta.
Liagenheters uteplatser inrdknas i ytan” har tagits bort.

“Lekmilj6 ska finnas” har tagits bort.

Bestammelsen: "Balkonger som vetter mot Stangan far glasas in till
maximalt 50% av fasadlangden per viningsplan. Endast den mittersta
delen av fasadlangden far glasas in”, har tydliggjorts med att det 4r de 3,5
meterna narmast ytterkanterna far inte glasas in.

Prickmark pa Trakronan har justerats till ringmark for att mojliggora en
kulvert till det underjordiska garaget inom Krigaren 1.

Planbeskrivning

Beskrivning av stadsbyggnadsprinciperna fran Arkitekturprogrammet for
Link6pings innerstad (s.15)

Beskrivning om anvandningen parkering har adderats (s.18).
Skuggstudien har kompletterats med fler bilder som illustrerar
bebyggelseforslagets paverkan (s.24-26).

Beskrivning och motivering om planens utformningsbestimmelser har
utvecklats (s.26-28).

Beskrivning om att marklov kravs for &ndring av markens h6jd har
adderats (s.33-34).

Texten om mark geoteknik har justerats och kompletterats utifrn de
planbestimmelser och upplysning som lagts till i plankartan (s.38)
Formuleringar har justerats under rubriken Vatten och avlopp (s.53)
Texten under rubriken Exploateringsavtal har kompletterats (s.59-60)

En rubrik om 6verenskommelse om fastighetsreglering har adderats (s.60)
En beskrivning om gangservitutet som mojliggors till forman for Krigaren
3 (s.61-62).

Stadsplaneringsavdelningen

Martin Rojestal

Planarkitekt/projektledare

4

Detaljplan i Tannefors for Krigaren 1 m.fl.



Innehallsforteckning

Om detaljplanen

Sammanfattning

Inledning

Tidigare kommunala stillningstaganden

Forenlighet med miljébalken

Detaljplanens innebord

Genomforande av detaljplanen

Undersokning om detaljplanen antas medfora betydande miljopaverkan
Ovrigt

Plankarta

Planbestammelser

5

Detaljplan i Tannefors for Krigaren 1 m.fl.

11

14
58

73

75
76



Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomrddet.

Bakgrund

Fastighetsigaren JM AB inkom i oktober ar 2018 med begiran om ny detaljplan for
privatdgda fastigheten Krigaren 1 samt del av kommunégda fastigheten Tannefors
1:1. Exploatoren 6nskar uppfora bostider i flerbostadshus.

Omrédet har tidigare studerats inom ett detaljplaneprogram for kvarteret Konsuln
och Krigaren. Detaljplaneprogrammet togs enbart till samradsskede och var pa
samrad under 2009. For del av kvarteret Konsuln och Krigaren startades sedan ett
detaljplanearbete. Efter utstillningsskedet uteslots kvarteret Krigaren ur
detaljplanen och planarbetet fortsatte for enbart kvarteret Konsuln. Detaljplanen
for kvarteret Konsuln har vunnit laga kraft och genomférandet av detaljplanen
fardigstilldes under 2022. Foreslagen bostadsbebyggelse blir en fortsattning av den
bebyggelse som nyligen planerats och genomforts pa Konsuln 2 m.fl., norr om det
aktuella omradet.

JM AB &ger sedan tidigare Krigaren 1. Efter samradet genomfordes en
markanvisningstavling fér den sddra byggratten. Tavlingen vanns av JM AB. JM
AB kommer att utveckla bebyggelseprojektet som ett gemensamt projekt och avser
uppfora bostadsritter.

Detaljplanen stimmer vil 6verens med Oversiktsplan for staden Linkoping
(antagen 2010). Oversiktsplanen foreslar en viisentlig utveckling av Linkopings
innerstad oster om Stingdn med tit stadsbebyggelse med blandade anvindningar
sa som bostader, kontor, handel och, offentlig- och kommersiell service.
Oversiktsplanen anger ocks att det ska finnas bra ging- och cykelvigar lings
Stangén.

Detaljplanen stimmer dven med Utvecklingsplan for Linképings innerstad (2016).
Utvecklingsplanen foreslar strukturell fornyelse genom bland annat tétare
bebyggelsestruktur for att mojliggora for en utvidgad stadskédrna som stracker sig
over Stangan och for att stiarka befintliga och tillféra nya innerstadskvaliteter till
den utvidgade innerstaden.

Samhaillsbyggnadsndmnden beslutade den 2019-01-30 om planbesked och
startbeslut av prévning av Detaljplan fér Krigaren 1 m.fl. Samrad for detaljplanen
genomfordes under tiden 18 november 2020 till den 13 januari 2021.
Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 2023-10-18 om beslut om granskning
for Detaljplan for Krigaren 1 m.fl. Granskning genomf6rdes under tiden 1
november 2023 till den 29 november 2023.

6

Detaljplan i Tannefors for Krigaren 1 m.fl.



Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora innerstadsbebyggelse for bostader och
centrumfunktioner inom Krigaren 1 och del av Tannefors 1:1. Syftet ar dven att
mojliggora att byggnaderna far sinsemellan individuella fasaduttryck och ett
modernt formspréak, dér farg, form och materialkvaliteter haller en sérskilt hog
arkitektonisk niva. Fasaduttrycket, gestaltningen och upplevelsen mot Stdngan ar
av sarskilt stor vikt.

Ytterligare syften &r att vinda entréer mot allmén plats, ha lokaler for
verksamheter i bottenviningarna och att utforma bostadsgarden for socialt liv.
Planen syftar dven till att utveckla de offentliga miljoerna med ett torg utformat for
utevistelse och samvaro. Torget har utblickar 6ver Stangan och kopplar an till
Brunnspromenaden och arummet.

Planens mal

Detaljplanen mojliggor tatare bebyggelse jamfort med befintlig bebyggelse inom
kvarteret, och ir en fortsiattning av den utpekade utvecklingen av Stingéns Ostra
sida mellan Storgatan och Drottninggatan. Planen bidrar till att knyta ihop
innerstaden med ny bostadsbebyggelse och publika lokaler i Tannefors genom att
bygga vidare ldngs Drottninggatan som ett utpekat strategiskt strak.

Detaljplanen bidrar dven till att skapa ett mer levande och attraktivt strék langs
med Stangan genom att utveckla fortsattningen av Britta Holmstroms torg samt
skapa ett flertal kopplingar ner mot Brunnspromenaden och Stdngarummet.

Det centrala ldget och betydelsen for stadsbilden stiller hoga krav pa innehall,
skala och utformning.

Plandata

Planomrédet ar beldget i Tannefors ca 800 m frén Stora torget i Linképings
centrum. Planomradet avgransas av Klovergatan i nordvast, Stangastraket och
Stangén/Kinda kanal i sydvist och Drottninggatan i sder. Nordost avgransas
planomradet av fastigheterna Krigaren 3 och Krigaren 4 som 4gs av tva olika HSB
bostadsrittsféreningar. Planomradet ar ca 3000 m2 stort. Planomradet omfattar
fastigheten Krigaren 1 och del av fastigheten Tannefors 1:1. Fastigheten Tannefors
1:1 ar kommunigd och fastigheten Krigaren 1 dgs avJM AB.

W

ild. Planomrédet med ungefirlig planomradesgrdns i rod markering.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stdllningstaganden som dr relevanta
for detaljplanen direkt eller indirekt, saisom kommunala planer, program och
beslut mm.

Oversiktsplan

Detaljplanen 6verensstimmer med den utveckling som beskrivs for omradet i
Oversiktsplan for staden Linképing 2010. 1 6versiktsplanen dr omradet markerat
som ett omrade med “tit stadsbebyggelse, blandad anvindning bostader/kontor/
handel”. Oversiktsplanen for staden har en tydlig inriktning pé fortitning i
befintliga omraden intill kollektivtrafikstrak. Oversiktsplanen foreslar en visentlig
utveckling av Linkopings innerstad dster om Stangan. Drottninggatan ar utpekad
som ett strak for hogkvalitativ kollektivtrafik utmed vilken fortatning ar onskvard.
Planen anger ocksa att det ska finnas bra géng- och cykelvigar lings Stangan.
Omradet tillhor utvecklingsomradet for Norra Tannefors — Kallerstad som
uppskattas kunna utvecklas med tit blandad stadsbebyggelse och inrymma cirka
4000-5000 nya bostader och 10 000-15 000 arbetsplatser.

Planomréadet ar beldget inom innerstaden enligt Utvecklingsplan for Linkopings
innerstad (2016) som ar ett tillagg till kommunens 6versiktsplan. Ny bebyggelse
ska i mojligaste man bidra till “mer och battre innerstad”. Kvarteret ligger ocksa
utmed Drottninggatan och Nya Tanneforsvigen som ar utpekade som strategiska
strak i samma plan. Inriktningen dr att samla aktiviteter och rorelser till dessa strak
som dé kan fungera som motorer for utvecklingen. Det stéller extra krav pa
utformningen av och innehéllet i bottenvaningen i aktuellt projekt. Det innebér att
det i forsta hand ar till dessa strak som verksamhetslokaler ska lokaliseras for att
stodja stadslivet.
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Bild. Karta ur Utvecklingsplan for Linkopings innerstad (2016).

Tillagg till 6versiktsplanen Linkdpings motesplatser - innerstadens parker och
torg identifierar befintliga - samt foreslar nya - offentliga motesplatser i arbetet
med att utveckla Linképings innerstad med fler och battre parker och torg.
Tillagget introducerar fyra perspektiv fran vilka utvecklingen av Linképings
offentliga motesplatser ska utga:

« Kuvalitet - Offentliga motesplatser ar kvalitativa miljoer som berikar en
attraktiv, tat och sammanhallen stad.

« Tillgang - Offentliga motesplatser ar viktiga byggstenar i en attraktiv, tit och
sammanhallen stad.

« Nabarhet - Offentliga moétesplatser dr nira och tillgdngliga.

« Tillhorighet - Offentliga métesplatser dr platser dér alla kdnner sig vilkomna.

Ytterligare planeringsunderlag kommer att tas fram kopplat till Ostlanken och det
stationsomréde som pekats ut. Narliggande omraden och vagar kan komma att
beroras av sddant planeringsunderlag men bedoms inte pédverka mgjligheterna till
att ta fram en detaljplan for det specifika omradet da inriktningarna for den
aktuella platsen ar definierade i andra planeringsunderlag. Detaljplanen bedoms
folja intentionerna i 6versiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestimmelser etc.

For fastigheten Krigaren 1 och del av Tannefors 1:1 giller stadsplan SPL44 som
vann laga kraft 1943. Planen tilliter mark for bostadsdndamal i tva vaningar for
fastigheten Krigaren 1. For Tannefors 1:1 anges allmén plats (park och plantering).
For del av fastigheten Tannefors 1:1 giller 4ven stadsplan SPL58 som vann laga
kraft 1944 och anger allmén plats for park. Inom Krigaren 1 finns en gillande
fastighetsindelningsbestimmelse, tomtindelning 0580K-527:1, faststilld 1943-05-
05. D4 en ny detaljplan vinner laga kraft upphévs automatiskt tomtindelningen
inom planomradet.
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Bild. Kartan visar ett utdrag frén gdllande stadsplaner/detaljplaner for omrddet.
Planomradet dr inringat i rott.

Program

Omradet har tidigare behandlats i ett detaljplaneprogramarbete, Planprogram kuv.
Konsuln och kv. Krigaren, samradshandling 2009-01-26, dnr Tsn 2005.0348.
Darefter har en ny planprocess péborjats for den aktuella detaljplanen.
Detaljplanen for kvarteret Konsuln vann laga kraft 2015-05-22. Planprogrammet
foreslar att omrédet utvecklas med ett nytt innehéll och en hogre exploatering. Den
framtida markanvindningen foreslés bli 6verviagande handel och kontor i norr,
mot Storgatans forlangning och 6vervigande bostiader i soder. Inom fastigheten
Krigaren 1 foreslds frimst bostdder. Bebyggelsen bor ha hog arkitektonisk kvalitet
och spegla det centrala laget.
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Forenlighet med miljobalken

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sGsom
riksintressen, strandskydd mm.

3 kap. Grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
andamaél som ar mest laimpade. Anvindning som medfor en ur allmén synpunkt
god hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomréden ska skyddas mot atgirder
som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sddan anldggning. Planforslaget bedoms inte innebira negativ paverkan pa
riksintressen. Planforslaget bedoms dven hushélla med mark- och vattenomraden
for det eller de iandamél som omradet dr mest lampat for med hansyn till
beskaffenhet, l4ge och behov och att marken ges en sddan anvindning att det
medfor god hushéllning. Planomradet ligger centralt i innerstaden med god
tillgang till olika samhallsfunktioner och kollektivtrafik. Planforslaget innebér en
fortatning med bostadsbebyggelse pa framforallt redan hardgjord mark med asfalt
och grusplan. Att utnyttja och bebygga planomradet for bostader ar darfor en
naturlig komplettering till befintlig stadsstruktur och bedéms vara god hushéallning
med mark.

Riksintresse for kulturmiljovarden

En del av fastigheten Tannefors 1:1 omfattas av riksintresse for kulturmiljovérd for
Kinda kanal. Motiveringen till riksintresset 4r kommunikationsmiljéon med en
intressant och oforandrad kanal fran 1800-talet utmed Stangans sjosystem.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintressets funktion som en farled och
bedoms inte ha en paverkan pa nagra av de utpekade uttrycken for riksintresset
sdsom tekniska anldggningar eller funktioner kopplade till kanalverksamheten.

Planforslaget kommer daremot att vara synligt frdn kanalen vid vissa passager.
Bedomningen &r att denna péverkan inte skadar riksintresset utan istéllet ar positiv
genom att markera en ny del av historien med attraktiva boende- och
rekreationsmiljoer utmed kanalen centralt i staden. Planforslaget bedoms inte
péaverka kulturmiljon negativt.

Riksintressen for friluftslivet
Planomrédet ligger inom riksintresseomrade for friluftsliv for Stangan och Kinda
kanal. Enligt Utvecklingsplan for Linkopings innerstad (2016) ska friluftslivets
intressen tillgodoses genom att bibehélla och utveckla mdjligheterna att rora sig
utmed strianderna (till exempel genom stadspromenaderna) och tillgodoses i
samband med utbygganden av staden. I planarbetet sikras allménhetens
tillganglighet till Stdngan och vistelseviardena forstarks med ett allméant torg
narmast kanalstraket.
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Riksintresse for luftfarten

Link6pings flygplats med kringanldggningar, till exempel in- och
utflygningsomréden, ar av riksintresse for luftfarten. Planomrédet ligger inom
influensomradet for Linkopings flygplats/Saabs flygfilt. Den maximala h6jden pa
foreslagen bebyggelsen i detaljplanen &r ldgre &n den tilldtna gransen for hindersfri
ho6jd. Hinderfrihet for Saabs flygfilt dr +97,4 meter 6ver havet (RH 2000) inom
aktuellt omréade.

Riksintresse for totalforsvaret

Malmens flottiljflygplats med kringanldggningar, till exempel in- och
utflygningsomréden, ar av riksintresse for totalférsvaret. Planomrédet ligger inom
forsvarsmaktens definierade stoppomrade for héga objekt for Malmen. For hoga
objekt giller att samtliga objekt hogre 4n 45 meter inom sammanhéllande
bebyggelse kan utgora flygsidkerhetsrisk och begrinsa verksamheten vid
flygplatsen/flottiljen. Den maximala hojden pa foreslagen bebyggelsen i
detaljplanen ar lagre den tilldtna griansen for hoga objekt.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dir sarskild stor hdnsyn maéste tas.
Planen berér inte nagot sddant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som anvands for att
forebygga eller atgarda miljoproblem. Det finns idag miljokvalitetsnormer for
buller, luft och vatten. Planens genomforande kan viantas medfora att normerna for
buller och luft 6verskrids. Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna for vatten. Se vidare kapitel Detaljplanens innebord
och rubrik Vattenomraden och Milj6- och riskfaktorer.

7 kap. Skydd av omraden

Biotopskydd

Utanfor planomradets sédra grans mot Drottninggatan star fem 16nntrad
(blodlonn) i en enkel rad och bildar en allé. Allén dr skyddad av miljobalken for
generellt biotopskydd (kap. 7 §11). Detta innebér att det far ”inte bedrivas
verksamhet eller vidtas dtgiarder som kan skada naturmiljon” inom
biotopskyddsomradet. Ett genomférande av detaljplanen enligt forslaget

forutsatter en dispens frén biotopskyddet.

En dispensansckan skickades in i samband med samrédet. Ansokan har beviljats
utifran forutsittning att aterplantering av en ny tradallé gérs inom samma omrade.
Inhemska tradarter ska viljas vid aterplanteringen.

Se vidare kapitel Detaljplanens innebord och rubriken Natur- och parkmiljé.
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Strandskydd

Delar av planomradet omfattas av strandskydd 100 m fran strandlinjen.
Strandskyddet maste darmed upphévas for hela Krigaren 1 och del av fastigheten
Tannefors 1:1, samt den gatumark som tas i ansprak for kvartersmark. Se vidare
kapitel Detaljplanens innebdrd och rubriken Natur- och parkmiljo.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Planomrédet ar idag obebyggt. Omgivande fastigheter ar bebyggda med
flerbostadshus. Krigaren 3 och 4 ar bebyggda med var sitt flerbostadshus i tre
vaningar. Krigaren 4 beviljades bygglov 1943 och Krigaren 3 beviljades bygglov

1944.

Kvarteret Konsuln, pa andra sidan Klévergatan, fardigstalldes under 2022.
Anlaggning av gata och allmén plats vid torget fardigstélldes dven det under 2022.
Inom kvarteret Konsuln har flerbostadshus uppforts om 5-8 viningar som bildar
slutna kvarter i riktning mot Nya Tanneforsvagen och Klovergatan, men lamnar
Oppningar i riktning mot Stangan/Kinda kanal.

Bild. Befintlig bebyggelse inom kvarteret Krigaren fran Drottningrondellen.
Killa: Google Street view, 2022.
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Bild. Planomrddet. Krigaren 3 ses till vinster i bild och tidigare bollplan till
hoger. Bilden dr tagen innan saneringsdtgdrder och etableringsyta till kvarteret
Konsuln. Kdlla: Google Street view, 2014.

Stadsbyggnadsidé

Projektet har en stadsbyggnadsidé som grundas i Linkopings kommuns
arkitekturprogram (2017). For att bidra till att uppnd malet uppsatt i
arkitekturprogrammet - intressant och berérande stadsbebyggelse med arkitektur
och landskapsarkitektur av kvalitet - ska stadsbyggnadsprinciperna som beskrivs i
programmet ligga till grund for utformningen av bebyggelsen.
Stadsbyggnadsprinciperna som fungerar som utgingspunkt for alla projekt i
innerstaden ar:

 Byggnader placeras i gatuliv

« Entréer viands mot gatan

« Grdar utformas for socialt liv

« Lokaler for verksamhet i bottenvéningar

» Husens hdjd i relation till gatans bredd

« Sarskilt viktiga byggnader kan placeras fristiende

« Torg, parker, vegetation och vatten for variation och hallbarhet

« Varje kvarter delas in i flera fastigheter eller flera arkitektinsatser
« Gatans linjedragning formges med hinsyn till upplevelsen

« Platsens historia ar en resurs

Stadsbyggnadsidén for planomradet handlar om att skapa en fortsattning pa
Linkopings innerstad dar stadsrummet utvecklas till en trivsam, spannande och rik
stadsmiljo med koppling till bdde Stdngdrummets gronska och den tita
innerstadens kvaliteter. Arkitekturen ses som identitetsskapande och ny bebyggelse
ska halla hog arkitektonisk kvalitet. I Linkoping, framforallt i anslutning till
planomradet, dr gronskan en del av stadens centrala kvaliteter och karaktiarsdrag.
Stédngan ger vattenkontakt och planforslaget nyttjar Stangan som ett vardefullt
element i stadsmiljon och bidrar till att 6ka den upplevda narheten till
vattenkontakt i Linkoping.

I arbetet med detaljplanen har sju principer utarbetats som utgor grundpelare for
hur omrédet ska utformas. Principerna ska efterstravas och vara viagledande vid
bygglovsprovning, byggnation och framtida forandringar inom planomrédet.
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1. Bebyggelsen ska bygga vidare pa utvecklingen langs med Stangastraket
genom att tillféra innerstadskvaliteter med hog arkitektonisk kvalitet och
utforande. Det arkitektoniska uttrycket och platsens specifika kvaliteter
och unika forutsattningar i staden ska vara avgorande for forslagets
utformning. Fasaduttrycket mot Stangan blir av sarskild stor vikt i
utférandet och den lingsiktiga forvaltningen av bebyggelsens
arkitektoniska uttryck.

2. Torgytan blir en férldngning av Britta Holmstroms torg och ska utformas
med samma formsprak som tidigare etapp och pé ett sidtt som kopplar
samman torget med Stangastraket. Prioriterade lingsgaende rorelser for
giende och cyklister utmed Stingén utanfor planomrédet kompletteras
med ytor for samvaro pé det tillkommande torget. Torget ska utformas sa
att gdende har foretrade framfor transporter. Kopplingar utformas sé att
torget blir tillgdngligt frin Drottninggatan likval som fran Stdngéstraket
och Klovergatan, givet de hojdférutsattningar som platsen har.

3. Bostadsgarden ska utformas sa att den mojliggor for lugn och avskildhet
for de boende samtidigt som torget ska majliggora for socialt liv,
uteserveringar mm. Utformningen ska bidra till en tydlighet vad som &r
privata gardar och allmén plats.

4. Bebyggelsen och torget ska placeras och utformas pa ett sidtt som
samspelar med omgivningen och inte paverkar intilliggande riksintresse
for Kinda kanal negativt.

5. Bostadsentréer for den norra byggratten vinds mot Klovergatan for att
bidra till ett levande gatuliv. Forgdrdsmarken ska nyttjas for funktioner
kopplat till bebyggelsen sdsom parkering for cykel och uteplats for 1agenhet
men ska utformas med motet mot gatan i atanke. Inom ytan ska dven
planteringar inrymmas och yta for hantering av dagvatten for
kvartersmark.

6. Lokaler for verksamheter i bottenvaningar placeras och vinds mot Stangan
och férlangningen av Brita Holmstroms torg. Den sodra byggratten ska
dven riktas mot Drottninggatan genom att entrémgajlighet skapas i denna
riktning.

7. En gemensam innergard utformas for socialt liv. Garden ska innehalla
lekmojlighet for barn i de yngre dldrarna men dven majlighet till
dterhdmtning genom sittplatser och grona miljoer med trad och vixtlighet.
Garden mojliggor aven for cykelparkering som till del kan forses med
skarmtak.

Ny bebyggelse

Detaljplanen innehéller forslag till bostadsbebyggelse samt lokaler for
centruméindamal genom tva byggnadskroppar. Mot Stdngén foreslés ett allmant
torg. Det planerade torget blir en forlingning av Britta Holmstréms torg.
Byggnadernas bottenvéningar mot torget ska innehalla lokaler for publikt andamal.
Bostadsbyggnaderna kan sammantaget komma att innehalla cirka 70
bostadslagenheter. Den norra byggrétten samt delar av bostadsgarden underbyggs
med underjordiskt garage i en vaning. Det underjordiska garaget kopplas samman
med ett killarplan under den sddra byggratten vilket majliggor for passage dem
emellan.

Totalt planerar exploatoren for cirka 7400 m2 BTA (bruttoarea) bostader varav ca
340 m2BTA centrum samt 900 mz BTA parkering for boende (under mark).
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Bild. Illustrationsskiss for planforslaget. (Framtaget av Tyréns (torgutformning)
och AIX (bebyggelseforslag), 2022-07-07)

Bild. Volymskiss over bebyggelseforslaget. (JM, AIX Arkitekter, 2020-09-25).

Markanvindning

B — Bostader

Markanviandningen mojliggor flerbostadshus inom planomréadet.

Planbestdmmelsen bostiader (B) inrymmer exempelvis vanliga bostadsldgenheter,
studentbostéader och trygghetsboende for dldre. Planomrédet innehaller tvé

separata byggritter. Den planerade bebyggelsen inom omradet ar
bostadsrattslagenheter.
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Bild. Skiss 6ver vy frén Kloévergatan for hur den norra byggrdtten kan komma att
se ut med en hogre del mot Stangan. Detta dr forslag pd utformning och kan
komma att dndras (JM, AIX Arkitekter, 2023-05-29).

C— Centrumverksamhet

Markanviandningen mojliggor centrumfunktioner i markplan mot det féreslagna
torget for att framja liv och rorelse utmed Sténgastraket. I bottenvaning till den
sodra byggratten ska lokalen utformas for att d&ven adressera riktningen mot
Drottninggatan, exempelvis genom att entréer placeras badde mot Drottninggatan
och in mot torget. Exempel pa vad som kan rymmas inom planbestimmelsen
centrumfunktioner ar restauranger, kaféer, butiker, féreningsverksamhet, service,
och bibliotek.

Liankbyggnaden mellan de tva huskropparna syftar till att skapa en tydlig grans
mellan kvartersmark och allmén platsmark pa torgytan for att skapa hogre
kvaliteter bade for den privata innergérden och det offentliga torget. Funktionen i
lankbyggnaden ska vara av centrumkaraktar.

Takhgjden for centrumlokalerna regleras genom s1 - Minst 100 m2 av
bottenvaningens ska innehdlla centrumdndamadl och ska ha en vaningshojd om
minst 3,6 meter (avser avstandet mellan golvplanen i 6ver varandra liggande
vdningar).

Motet med torget regleras genom f13 - I den del ska bottenvaningens golvplan
ansluta till gatans nivd och fasaden ska ha fonsteroppningar som ger insyn fran
gata/torg.

Minsta frihgjd mellan markniva och balkongerna regleras genom bestimmelse f14-
Arkad. Fri hojd ar 5 meter over fardig marknivd. Endast balkonger och f11-
Balkonger far inte anordnas ldgre dn 3,6 m 6ver mark mot TORG.

P — Parkering

Inom Krigaren 1 mojliggors ett underjordiskt parkeringsgarage. Parkeringsgaraget
ar till for att tacka parkeringsbehovet for Krigaren 1. Las mer om parkering under
rubriken Parkering och angoring nedan. Anvandningen parkering begrinsas med
bestimmelsen s2 — parkering endast under mark.
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Torg

Mot Stangan planeras for en torgyta som regleras genom markanviandningen
TORG pa plankartan. Torgytan planlaggs for att mojliggora ging- och cykeltrafik,
handel och publik verksamhet. Den planerade torgytan ar en fortsittning pa
befintlig torgyta samt ansluter i flera punkter till miljoerna omkring Stingastraket
och Brunnspromenaden. Forslaget skapar goda forutsattningar for att uppna en
helhet mellan befintliga parkmiljoer, barande strak i staden och torgmiljon i
omradet. Placeringen ar viand mot sydvist och ytan blir darfor vil solbelyst
eftermiddagar och kvallar. Miljon lampar sig val for restauranger, kaféer eller
annan publik verksamhet i markplanet pa de planerade byggnaderna.

P4 det planerade torget fir angoringstrafik for raiddningstjanst, firdtjanst och taxi
till bostader och lokalerna i bottenvaningen finnas. Sophantering planeras 16sas
gemensamt mellan byggnaderna i sopkasuner mot Klovergatan samt soprum inom
den norra byggratten och ska darfor inte behdva belasta torgytan. Sophantering
och leveranser till centrumverksamheten i bottenvéningen ska hanteras via
kallarpassagen under mark och ska inte ske pa torgytan. Trafiken ska ske
underordnat funktionen for gang- och cykeltrafik. Bilparkering far inte ske pa
torget forutom parkering for personer med funktionsvariation, se vidare under
rubriken Parkering och angéring nedan.

Utformning och gestaltning

Bebyggelsen inom planomrédet ska bidra till att innerstaden vixer 6ver Stangan
och Kinda kanal. Kvarteret har ett centralt och exponerat lage utmed vattnet vilket
stiller hoga arkitektoniska krav pa bebyggelsens utformning. Aspekter som
individuella fasaduttryck, modernt formsprak utifran farg, form och
materialkvaliteter ar darfor av stor vikt i projektet.

Mellan samrad och granskningsskede for detaljplanen genomférdes en
markanvisningstavling avseende den s6dra byggratten som ligger helt pa
kommunalagd mark. I markanvisningstavlingen har kommunen mdgjlighet att stélla
andra krav pa kvaliteter och utforande pa den planerade bebyggelsen &n vad
lagstiftningen kring detaljplanering tillater. I denna markanvisning s stilldes
bland annat krav pa att byggnaden ska uppforas i trd (enligt definition i Linkopings
kommuns trabyggnadspolicy, 2021).

Det vinnande bidraget blev JM AB:s bidrag Trakronan, framtaget av AIX
Arkitekter.

I avsnitten nedan beskrivs forslagen utifran aspekterna Bebyggelsens placering,
Byggnadens volym och héjd, Utformning balkonger och fasaduttryck,
Bebyggelsens innehdll och omfattning, Gardsmiljé och gronytor och Britta
Holmstroms torg.

Bebyggelsens placering
Norra byggrdtten

Placeringen av den norra byggratten i linje med Klovergatan speglar till viss del
bebyggelsen pa andra sidan gatan. Placeringen bidrar till den befintliga
kvartersstrukturen inom kvarteret Krigaren med bebyggelse och bostadsentréer
placerade ut mot gaturummet och innergérd in mot kvarteret. Mot Klovergatan
placeras byggnaden med en ca 4 meter bred forgardsmark. Forgdrdsmarken har
tillforts for att skapa ett tillrackligt brett gaturum pa Klovergatan utifran aspekter
som ljusinslapp och insyn. Placeringen ger ett avstind mellan fasaderna pa 17
meter.
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Forgardsmarken ska utformas for att bidra till ett levande gaturum genom
planteringar, uteplats for bostad och cykelparkering. Forgardsmarken kan dven
inrymma djupbehéllare for hushéllsavfall for en gemensam avfallshantering f6r de
tva byggratterna.

29).

Bild: Lingdelevation mot Klovergatan, Krigaren 4 till vinster. Skissen dr ett
forslag pa utformning (AIX, 2022-05-29).

Byggritten placeras i fastighetsgrans mot Krigaren 4. Placeringen av byggratten
bedoms ge ett bra nyttjande av fastigheten utifrén kvarterets struktur. Placeringen
av byggritten pa Krigaren 1 innebar en paverkan péd Krigaren 4:s mdjlighet att
utveckla sin fastighet. Bedomningen ar dock att det fortsatt finns goda mojligheter
till att utveckla fastigheten pa Krigaren 4 i en framtid.
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Bild: Gavelfasad mot Krigaren 4. Skissen dr ett forslag pa utformning (AIX,
2022-05-25).

Framtaget forslag har utformats med farre fonster pa fasad mot Krigaren 4 och
med en indragen Gversta vaning.

Bild: Genomskdrning av bebyggelseforslaget for den norra delen av den norra
byggridtten, 6 vaningar.
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v
Bild: Genomskdrning av bebyggelseforslaget sett fran Stangdn, 8 vaningar.
Bilden visar dven kopplingen i kdllarplanet.
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Mot Stangan begriansas byggritten i samma linje som befintlig bebyggelse direkt
norr om planomréadet. Placeringen ger en tydlighet till att torget breder ut sig &t
béda riktningar samt ger tillrdckligt utrymme for de transporter som behover ta sig
in pé torgytan.

Sodra byggrdtten

Den sodra byggratten placeras i ett indraget lige fran Drottninggatan jamfort med
bebyggelselinje for Krigaren 3. Det indragna laget kravs for att inrymma de
funktioner som beho6vs pa platsen sdsom anslutningsvag for gang- och cykel till
Brunnspromenaden och raddningsvig samt uppstillningsplats for
rdddningsfordon.

Genom att placeringen flyttas in pa torgytan tas dven hiansyn till den befintliga
bebyggelsen pa Krigaren 3 vars gavel mot bebyggelsen bibehaller utblickar mot
soder for de fonster och den balkong som finns pé gavelsidan. Likasé ger den
indragna byggratten en fortsatt 6ppen och bred utblick i riktning mot Stangastraket
och innerstaden sett frdn Drottninggatan fran Tanneforshallet, se beskrivning
siktlinjer under Kulturmiljo och arkeologi. Placeringen innebar ocksa att utrymme
lamnas mot Drottninggatan i anslutningen mot Drottningbron vilket gor att
projektet inte hindrar en framtida ombyggnad av gaturum samt ny bro.

N\

Bild. Illustrationsplan over planforslaget. (Framtaget av Tyréns med underlag
fran AIX, 2022-07-07)

Placeringen mot Stangan har i planforslaget tilltits att skjuta fram mot Stdngén
jamfort med den andra byggratten. Den framskjutna placeringen syftar dels till att
hélla avstand till befintlig bebyggelse pa Krigaren 3, men bidrar ocksé till en
rumslighet pa torgytan. Forslaget innebar att bebyggelsen placeras ca 5 meter fran
fastighetsgrans till Krigaren 3. I avviagningen av den framskjutna placeringen har
en bedomning gjorts av placeringens paverkan pa arummet och riksintresse for
kulturmiljovarden och friluftslivet. Framtagen forslagshandling fér utformning av
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torget (Tyréns 2022-07-07) visar pa behovet av torgytans utbredning mot Stangan
for att inrymma de funktioner som foreslés utan att g for 1dngt ut i parkrummet.

For att inte uppleva att bebyggelsen avslutar flodet vid den sodra byggratten har
torgytan utformats s att tillrackliga ytor for passager runt bebyggelsen ska finnas,
samt en ny koppling mellan torgytan direkt mot Drottninggatan via en ny trappa
narmare Drottningbron. Bebyggelseforslaget reglerar att bottenvaningen mot
Stdngan ska inrymma centrumandamal och har i det framtagna forslaget studerats
utifran restaurangverksamhet. Det kan medfora att ytan framfor byggnaden delvis
upptas av uteservering delar av aret och tillrackliga ytor for passage genom
omrédet blir viktigt att bevaka i efterfoljande tillstindsprocesser for uteservering.
Bedomningen ar att ytan framfor byggnaden ges tillracklig storlek for att skapa ett
levande torg genom bade ytor for uteserveringar men ocksa rorelse pa och genom
omradet som tillsammans med striket langs Stingéin bidrar med héga
vistelsevarden till platsen.

Byggnadsvolym och hojd

Planforslaget omfattar tva byggritter for flerbostadshus som varierar i h6jd mellan
sex och atta vdningar samt en ldnkdel motsvarande en hég vaning som fungerar
som en link mellan byggnaderna. Byggratten langs Klovergatan foreslas uppforas
som ett lamellhus med en lagre byggnadsdel pa sex vaningar mot Krigaren 4 och en
hogre byggnadsdel pa atta vaningar mot Stdngan. Den sddra byggratten uppfors
som ett punkthus om &tta vaningar.

Vaningsantalen avspeglar en fortatning av denna del av staden i linje med
oversiktsplanen. Planforslaget ar en fortsittning pa den omvandling som paborjats
inom kvarteret Konsuln, norr om planomradet, och medger samma héjder pa
bebyggelsen. Métet mot den befintliga bebyggelsen inom kvarteret. som har ett
betydligt ldgre vAningsantal - 3 viningar, innebar stora héjdskillnader. Denna
aspekt har beaktats framforallt utifran placering, se stycke ovan.

LANGDELEVATION (DROTTNINGGATAN) 1:400

Bild. Elevation mot Drottninggatan med sldnt mot Stangdn (AIX, 2022-05-25)
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Bild. Elevation mot Stangdn med befintliga kv Konsuln till vinster (AIX, 2022-05-
25)

For att undersoka bebyggelseforslagets skuggningseffekt pa befintlig bebyggelse
har en skuggstudie tagits fram som jamfort befintliga forhéllanden (utan
bebyggelse) med bebyggelseforslaget vid midsommar och var-/hostdagjamning.
Vid midsommar uppstér skuggningseffekter pa befintlig bebyggelse inom kvarteret
fraimst pa eftermiddag/kvill. En stor del av skuggningen kommer dock fran
bebyggelse norr om planomrédet och delvis 4ven den hégre byggnaden pa andra
sidan Stangan.

For var-/hostdagjamning har den nya bebyggelse en mindre paverkan da
eftermiddag/kvillssolen stér lagre och redan i dagslaget ar begransad inne i
kvarteret utifrdn omgivande bebyggelse, se kartor nedan.

Delar av byggnaden pé Krigaren 4 paverkas av den norra byggratten pa
eftermiddagen. For bebyggelse norr om planomréadet ar paverkan storst pa
formiddagen/ lunchtid framf6rallt for bebyggelsen pa de lagre viningsplanen
under var-/hostdagjamning. P4 eftermiddagen star solen mer i vister och denna
bebyggelse paverkas inte av skuggningseffekter frin planomradet.

I och med att den tillkommande bebyggelsen ar betydligt hogre dn befintlig
bebyggelse blir den visuella paverkan fran befintlig bebyggelse inom kvarteret stor.
Bebyggelseforslagets paverkan pa befintlig bebyggelse utifran skuggningseffekter
bedoms dock inte paverka tillgadngen till antalet soltimmar pa ett betydande sitt.
Ingen del av omgivande bebyggelse paverkas heller konstant av planforslaget
utifran skuggningspéverkan.

Studierna visar att gaturummet och framférallt riktningen pa Klévergatan ocksa
gor att bebyggelsen norr om planomréadet fortsatt far solljus mitt pa dagen och
eftermiddagen.

Befintlig situation Midsommar SOLSTUDIER

K KL% KL1g

Bild. Skuggstudien visar skuggutbredning med den befintliga situationen vid
midsommar. (AIX 2020-11-14)
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Bild. Skuggstudien visar skuggutbredningen med bebyggelseforslaget vid
midsommar. (AIX 2023-12-18)

Befintig - Solstutie

D P
L 2N

Behnlllg situation Var- och histdagjamning

o
5§

D

KL 1 KL 16

KL1g

Bild. Skuggstudie visar skuggutbredning med den befintliga situationen vid var-
hostdagjamning. (AIX 2020-11-14)
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Solstudie Var och

KL 10 KL 12

KL 14 KL 16 KL®

Bild. Skuggstudien visar skuggutbredningen med bebyggelseforslaget vid var-
hostdagjamning. (AIX 2023-12-18)

Utformning och gestaltning, bestimmelser

Utformningen av balkonger och fasaduttryck regleras med flera
utformningsbestammelser. Syftet med bestimmelserna ar att uppfylla de principer
som tagits fram och som beskrivs i Stadsbyggnadsidé. Bebyggelsen ska bygga
vidare pa utvecklingen langs med Sténgéstraket genom att tillfora
innerstadskvaliteter med hog arkitektonisk kvalitet och utférande. Det
arkitektoniska uttrycket och platsens specifika kvaliteter och unika forutsiattningar
i staden ska vara avgorande for forslagets utformning. Fasaduttrycket mot Stdngan
blir av sarskilt stor vikt i utférandet och den langsiktiga forvaltningen av
bebyggelsens arkitektoniska uttryck. De utformningsbestammelser som
sikerstiller den arkitektoniska idén och den hoga ambitionsnivan pa gestaltning
ar:

f1 - Bursprak far tillsammans uppta som mest 30 % av fasadlangden per
vaningsplan mot Klovergatan. Bursprak far skjuta ut maximalt 1,4 meter frin fasad
mot gata.

Bestimmelsen reglerar hur mycket bursprak far skjuta ut fran fasad samt hur stor
andel av fasaden som far upptas av bursprak. Syftet med att reglera bursprékens
omfattning dr att burspraken inte ska dominera framfor den bakomliggande
fasaden samt att ge det angransande gaturummet utmed Kl6vergatan tillgang till
ljus och rymd.

f2 - Balkonger mot Klovergatan far som mest uppta 40 % av fasadlangden per
vaningsplan. Balkonger far skjuta ut maximalt 2 meter fran fasad.

Bestimmelsen reglerar hur mycket balkonger far skjuta ut fran fasad samt hur stor
andel av fasaden i den Gstra delen av den norra byggratten som far upptas av
balkonger. Syftet med att reglera balkongernas omfattning ar att balkongerna inte
ska dominera framfor den bakomliggande fasaden, att ge goda forutsattningar for
dagsljus att na in i bostadsldgenheterna samt att ge det angransande gaturummet
utmed Klovergatan tillgang till ljus och rymd.
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f3 - Balkonger mot Klovergatan far som mest uppta 20 % av fasadlangden per
vaningsplan. Balkonger far skjuta ut maximalt 2 meter fran fasad.

Bestammelsen reglerar hur mycket balkonger far skjuta ut fran fasad samt hur stor
andel av fasaden i den vistra delen av den norra byggritten som far upptas av
balkonger. Syftet med att reglera balkongernas omfattning &r att balkongerna inte
ska dominera framfor den bakomliggande fasaden, att ge goda forutsattningar for
dagsljus att nd in i bostadsldgenheterna samt att ge det angriansande gaturummet
utmed Klovergatan tillgang till ljus och rymd.

f4 - Balkonger som vetter mot Klovergatan far inte glasas in. Skirmtak 6ver
balkonger far inte uppforas mot Klovergatan. Skarmtak far uppforas 6ver entréer.

Syftet med att reglera att balkonger inte far glasas in dr att ge det angransande
gaturummet utmed Klovergatan tillgéng till rymd. Syftet med att reglera att
skiarmtak inte far uppforas 6ver balkonger ar att ge goda forutsattningar for
dagsljus att né in i bostadsldgenheterna. Bestimmelsen sakerstéller att skdrmtak
far uppforas over entréer.

f5 - Balkonger som vetter mot Stingén far glasas in till maximalt 50 % av
fasadlangden per vdningsplan. Endast den mittersta delen av fasadlangden far
glasas in, de 3,5 metrarna narmast ytterkanten far inte glasas in.

Syftet med att reglera omfattningen av inglasning av balkonger ar att sdkerstilla att
byggnaden inte far ett for massivt och dominant intryck. Bestimmelsen
sikerstiller att hornen hélls fria fran inglasning vilket ar en viktig del i upplevelsen
av byggnadens gestaltning och karaktir ut mot Stdngan.

f6 - Huvudentréer for bostader ska placeras mot Klovergatan. Portar till
parkeringsgarage ska integreras i huvudbyggnad.

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstilla att bostadsentréer finns mot gatan och
kan bidra till gatulivet och ett tryggt gaturum.

f7 - Huvudentréer for bostader ska placeras mot Klovergatan. Huvudentréer till
lokaler ska placeras mot TORG.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att bostads- och lokalentréer finns mot
gatan respektive torget och kan bidra till gatu-/torglivet och ett tryggt
torg/gaturum.

8 - Hogsta takfotshojd ar +62,5 meter 6ver angivet nollplan f6r fasaderna mot
Klovergatan och mot Krigaren 4. Takfotshojden ar skarningslinjen mellan fasaden
och yttertaket.

Bestimmelsen reglerar att byggnaden far en higsta takfotsh6jd som motsvarar 6
vaningar. Syftet med bestimmelsen &r att styra byggnadens skala sa att den
anpassas till omgivande bebyggelse och ger gaturummet utmed Kl6vergatan, samt
den angransande fastigheten Krigaren 4, tillgang till ljus och rymd.

fg - Hisschakt fir anordnas upp till maximalt 1 meter ovan angiven nockhgjd.

Bestimmelsen reglerar hur hogt 6ver angiven nockh6jd som hisschakt far sticka
upp. Syftet med bestaimmelsen ir att sdkerstilla en god helhetsvolym.

f10 - Oversta vaningen ska vara indragen minst 1,3 meter fran Krigaren 4.

Bestimmelsen reglerar att den 6versta vaningen ska héllas indragen fran fasadlivet.
Syftet med bestimmelsen ar att styra byggnadens skala och helhetsvolym sé att den
anpassas till omgivningen. Syftet dr ocksa att byggnaden inte ska upplevas for
dominant i métet med bebyggelse inom Krigaren 4.
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f11 - Balkonger fér inte anordnas lagre dn 3,6 m 6ver mark mot TORG.

Bestimmelsen reglerar hur balkonger far placeras i forhallande till marknivan.
Syftet med bestaimmelsen ar att sdkerstilla funktionella ytor under balkongerna
och ett mer stadsmassigt torg.

f12 - Oversta viningen ska utfras som en indragen vaning om minst 1,5 meter i
riktning mot Stangan.

Bestammelsen reglerar att den Gversta vaningen ska hallas indragen fran fasadlivet.
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla en sammanhéllen bebyggelsehdjd mot
Sténgan.

f13 - I den del som avser centrumiandamaél ska bottenvaningens golvplan ansluta till
gatans niva och fasaden ska ha fonster6ppningar som ger insyn fran gata/torg.

Bestammelsen reglerar att centrumlokalernas golvplan ska ansluta till gatans niva
och att fasaden far fonsteroppningar som ger insyn. Syftet med bestimmelsen ar
att siakerstilla tillgdngligheten till centrumlokalerna, samt att bidra till torg-
/gatulivet och till tryggheten pa platsen.

f14 - Arkad. Fri h6jd ar 5 meter 6ver fardig markniva. Endast balkonger.

Bestimmelsen reglerar att endast balkonger far uppforas inom egenskapsomrédet
samt hur de far placeras i forhéllande till marknivén. Inom egenskapsomradet far
aven en arkad uppforas. Bestimmelsen géller mot den del av byggnaden som vetter
mot torget, samt mot Krigaren 3. Mot torget ar syftet med bestimmelsen att
sdkerstilla funktionella ytor under balkongerna och ett mer stadsmassigt torg. Mot
Krigaren 3 ir syftet med bestammelsen att ge den angransande garden tillgéng till

rymd.
f15 - Balkonger far inte glasas in.

Bestimmelsen reglerar att balkonger inte far glasas in inom den sédra byggratten.
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att byggnaden inte far ett for massivt
och dominant uttryck.

Norra byggrdtten
Bursprak och balkonger tillats i viss omfattning mot Klovergatan och regleras
genom bestimmelserna f1-f4 som ndmns ovan.

Bestimmelserna syftar till att reglera antalet balkonger men 4dven storlek och
utformning (inglasning) for att skapa viarden for gaturummet. I bottenvaningen
mot Klovergatan majliggors for uteplats tillhorande bostad i bottenvaning.
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Sodra byggrdtten

Bild. Fasad mot Stdngan sett fran Drottninggatan. Skissen dr ett forslag pa
utformning (AIX, 2023-05-29).

Den sodra byggritten tilldelas till JM AB genom den markanvisningstivling som
genomforts. Det innebér att reglering av utformningen i stérre utstrackning
hanteras genom det markoverldtelseavtal som tecknas mellan kommunen och den
nya dgaren i samband med bygglovsansokan.

Forslaget har balkonger som 16per langs med hela fasaden i alla riktningar.
Balkongernas utformning skiljer sig &t mellan vaningsplanen och ger liv till
fasaderna genom de olika vinklar och riktningar som balkongliven har, se skiss
utifrdn vaningsplan nedan.

Balkongerna uppfors frén start med jalusier som delas upp i sektioner vars
funktion huvudsakligen ar solskydd men som avser bidra till en levande fasad dar
de 6ppna och stingda jalusierna ger intryck av luckor som ger ett djup till fasaden.

I plankartan regleras att balkongerna inte far glasas in vilket syftar till att behalla
den arkitektoniska idé som tavlingsbidraget gestaltar och har bedomts utifran.
Fasaduttrycket med mojligheten till variation och 6ppenhet bedéms vara av stor
vikt vilket ocksa bidrar till att byggnadens volym och form ges ett mer levande
uttryck som samspelar med den narmaste omgivningen.

Bestimmelsen motiveras ytterligare utifran den framtrddande och viktiga plats i
staden som byggnaden har dir Stdngéstraket och en tét innerstadsstruktur mots.
Eftersom byggnaden tillats skjuta fram pa torgytan mer an 6vrig bebyggelse blir
motet mot gronskan av extra stor vikt.
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Bebyggelsens innehill och omfattning

Den norra byggratten omfattar cirka 4500 m2 bruttoarea (BTA) ovan mark, vilket
omfattar cirka 50 bostadsldgenheter. Den sddra byggréitten omfattar cirka 2350 m2
BTA, vilket omfattar cirka 16 bostadsldgenheter. Antalet lagenheter som tillskapas
beror pé lagenheternas storlek.

Planbestimmelsen reglerar att byggnadernas bottenvaningar ska innehalla lokaler
for centrumverksamhet i den del som vetter mot torget. Byggnadernas
bottenvaningar uppskattas omfatta totalt cirka 250 m?2 lokaler. Lokalernas entréer
ska riktas mot torget och Stangan. I bottenvéning till den s6dra byggratten ska
lokalen utformas for att &ven vianda sig mot Drottninggatan, genom att entréer
placeras bade mot Drottninggatan och in mot torget.

Planbestimmelsen medger att ett underjordiskt parkeringsgarage fir anordnas
under den norra byggratten och bostadsgarden. Nedfart till parkeringsgaraget ska
ske fran Klovergatan. Parkeringsgaraget avser enbart att ticka det behov som finns
av parkeringsplatser for den norra byggritten, se vidare under rubriken Parkering
och angoring.

Gardsmilj6é och gronytor

Gérden ar tankt att innehélla framforallt lekytor f6r mindre barn och ytor for
samvaro och planteringar. Cykelparkering far anordnas pa bostadsgéard, men det
ska ske underordnat tidigare nimnda funktioner. Cykelparkeringen kan forses med
skarmtak motsvarande 20 kvm. Gardsytan ar till storsta del underbyggd med en
garagevaning. Bebyggelseforslaget har efter samradet vidareutvecklats for att
mojliggora ett bra mote mellan de olika innegardsmiljoerna inom kvarteret.
Garageunderbyggnaden har darfor sankts ytterligare och regleras till att
bjalklagshojd i 6verkant pa garden far vara +41.0 6ver angiven plushéjd. P4 det
tillkommer héjd for planteringsjord. Kringliggande mark har matts in till +40.9
vilket gor att nivdskillnaderna blir mindre. Det underbyggda garaget stracker sig
inte dnda fram mot fastighetsgrans mot Krigaren 3 utan limnar ett strak om cirka 4
meters bredd. P4 denna yta finns goda mojligheter att hantera dagvatten fran
kvartersmarken och ytan far inte hardgoras.

Den underbyggda delen av garden ska anldggas med planteringsbart bjilklag som
mojliggor for plantering av trad och vaxtlighet pa géarden. Ytan regleras genom
planbestimmelsern b, - Gardsbjdlklaget ska dimensioneras sa att minst 40% av
marken ska kunna planteras med minst 450 mm jorddjup med tillhérande
vegetation.

Pé innergédrden planeras for 6-8 medelstora trad i svackdiket och 4 trad ovanpa
gardsbjalklaget.

Utformning av gardsmiljon i riktning mot Krigaren 3 och 4 ska utformas sé att den
bidrar till upplevelsen av ett ssmmanhéingande kvarter inom Krigaren.
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Bild. Illustrationsforslag over gardsmiljo (AJ Landskap/AIX Arkitekter, 2022-
05-25).

Britta Holmstroms torg

Torgytans utformning och gestaltning ska utgora en forlingning av den forsta delen
av Britta Holmstroms torg vilket ska vara vigledande i aspekter som materialval
och funktioner. Torget ska utformas for att skapa vistelseytor i form av exempelvis
uteserveringar och sittplatser, men ska ocksa rymma ytor for de transporter som
maste kunna ske pa torget. Ytor som behover vara framkomliga for viss
fordonstrafik utformas med en annan markbeldggning. Torgytan ska dven rymma
tradplanteringar, belysning med mera. Ny dragning for vatten- och avloppsledning
kommer att faststéllas langre fram i projekteringen vilket kan paverka placering av
exempelvis trad pa torgytan.

I framtagen forslagshandling fran Tyréns (2022-07-07) foreslas en héjdsittning av
torgytan som ansluter till befintliga h6jder mot Klovergatan i nordvist och
cykelvigen mot Drottninggatan i sder. Hojdsattningen ger forslag pa hur de
befintliga hojdskillnaderna kan hanteras inom torgytan.

For att inte skapa instangda omraden vid skyfall inom kvarteret ar hojdsattning av
béade kvartersmark och allmin plats av stor vikt. Plankartan har illustrerats med en
lagpunktslinje mellan Krigaren 3 och den sodra byggratten och vidare vasterut
mellan den s6dra och norra byggratten. De foreslagna ldgpunktslinjerna kravs for
att inte skapa ett instdngt omrade inom Krigaren 3 utifran flodesvigar for vatten.
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Bild. Illustratlonen visar de lagpunkter som behover sakerstallas ﬂ)r att leda ut
vatten fran kvartersmarken vid stora vattenmdngder. (Tyréns, 2020-10-14)
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Bild. Illustrationforslag for den sodra byggrdtten (AIX, 2023-03-31).
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Bild. Nlustrationsforslag for de bada byggratterna (AIX, 2023-03-31).

Tillganglighet

All tillkommande bebyggelse ska utformas utifrén aktuella riktlinjer och
lagstiftning avseende tillgdnglighet. I samband med fornyelse av
markbehandlingen i omréadet ska god tillginglighet till entréer sdkerstillas och
framkomlighet for alla tryggas. Utgdngspunkten ar att alla entréer ska nas i
gatuniva utan trappsteg eller separata ramplosningar. Entrédorrar far ej ha
dorrslagning 6ver allmén platsmark.

Platsen har vissa utmaningar utifrdn de befintliga hojdskillnaderna mellan befintlig
torgyta, straket lings med Stadngén och Drottninggatan. I bebyggelseforslaget har
l6sningar tagits fram for att hantera héjdskillnaderna och sdkerstilla att
tillgdngliga entréer kan tillskapas till lokaler samt passager forbi torgytan.
Trappsteg och ramper forekommer dock for vissa kopplingar. Huvudentréer ska
kunna ordnas utan trappor eller ramper enligt framtaget forslag.

Kommunens tillganglighetspolicy ska tillampas vid projektering av allmidnna
platser. Hojdsdttning av allmén plats ska ske sa att lutningar inte 6verstiger
gillande tillgdnglighetsnormer. Granskningen av hur tillgingligheten tillgodoses
inom bostadskvarteret sker vid bygglovsprovning.

Den sodra byggritten skjuts in mot torget fran Drottninggatan for att ge plats for
en cykelvag ner till Stingastraket fran Drottninggatan. Cykelvagen ar beldgen
utanfor planomrédet. Utifran hojdskillnaderna pa platsen riskerar den nya
dragningen av cykelvigens overskrida 5 % lutning. For att minska lutningen har
strackningen anpassats och ett vilplan foreslds halvviags ner langs cykelviagen.
Strackningen ingar inte i kommunens skyltade eller lokala cykelstrak och
alternativa kopplingar med hogre tillgdnglighet finns.

Omfattning av lovplikten

Detaljplanen innehéller 4ndrade villkor for lov for att sdkerstélla att
markféroreningar ar avhjialpa innan genomfoérandet av detaljplanen. Bygglov ska
foregas av sanering av markfororeningar till halter innehéllande kénslig
markanvindning (KM) och ska godkidnnas av kommunens miljémyndighet.
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Detaljplanen innehéller 4ndrade villkor for lov for att sdkerstélla markens
stabilitet. Markens hojd far inte dndras utan marklov. Utokad lovplikt géller for all
forandring av markens hojder inom planomradet.

Natur- och parkmiljo

Natur och rekreation

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedoms
medfora pé bland annat miljon, natur och vatten har gjorts under rubriken
Undersokning om detaljplanen antas medfora betydande miljopdverkan.
Bedomningen har resulterat i att ingen utforlig miljokonsekvensbeskrivning
behover tas fram, men en kortare beskrivning och beddmning av paverkan pa natur
och rekreation ska goras under denna rubrik.

I omrédet har ett saneringsarbete av perfluoroktansulfonat (PFOS) gjort att flera
trad inom planomrédet och i nidra angriansning till omradet har beh6vts tas ner.

Viaxtteknik PS Konsult AB (2020-08-10) har gjort en tridinventering for
planomradet pa uppdrag av kommunen. Inventeringen har konstaterat att vid
planomradets sodra grians mot Drottninggatan stir fem blodlonnar i en enkel rad
och bildar en allé. Lonntraden har uppmatts till stamdiametrar om 6ver 20 cm i
brosthdjd och biotopskydd foreligger. Fyra av de fem 16nntraden bedoms vara av
dalig vitalitet och en bedoms vara av mattlig vitalitet. Tre bedoms ha méttliga
skador och tva som ar av dalig vitalitet bedoms ha lindriga skador.

Lonntrdden kommer behova tas ned som foljd av exploateringsforslaget, framst pa
grund av omlokaliseringar av ledningar samt flytt av gdng- och cykelvagen.
Kommunen har ansokt och beviljats dispens fran generellt biotopskydd fran
Lansstyrelsen.

For att kompensera for de fem triaden inom allén ska nya trad planteras inom
samma yta mellan Drottninggatan och planomradet. Fem nya trid kommer att
aterplanteras i en ny rad. Val av tradart gors i samband med projektering av allmén
plats.

Bild. Tradallé lings Drottninggatan.

Utanfor planomréadets norra grians, inom fastigheten Krigaren 4, star en storre
histkastanj, se bild. Tradet star ca 2 meter fran fastighetsgrians mot Krigaren 1 och
3 meter till fastighetsgrians mot Klovergatan. Tradets krona striacker sig ver
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fastighetsgrans mot framforallt Krigaren 1 och dven tradets rotter stracker sig med
stor sannolikhet 6ver fastighetsgransen. Hastkastanjen har en stamdiameter 6ver
80 c¢m i brosth6jd men uppnér inte kriterier for sarskilt skyddsvarda trad enligt
Naturvérdsverkets bedémningskriterier. Dess vitalitet bedéms som méttlig och den
har inga eller lindriga skador. I tridinventeringen beddms att tradet har goda
forutsattningar att leva ménga &r till utifran befintliga forhallanden.

Bebyggelsen foreslas placeras i fastighetsgrans mot Krigaren 4 och underbyggs med
en garagevéining. Den foreslagna bebyggelsen bedoms innebira en stor pdverkan pa
tradet. Paverkan pa tradet gor att bedomningen i projektet ar att tridet kommer att
behova tas ned.

15 v— y

Bild. Till véinster skogslb’nn c‘i Tannefor
1:1. Foto: Peter Sandberg, 2020. Till héger hdstkastanj pd Krigaren 4. Kdlla:

Cyclomedia, 2017

Inom Tannefors 1:1, mot fastighetsgrins till Krigaren 3, stir en skogslonn, bild
ovan. Triaden har bedomts ha méttlig till dalig vitalitet och svara skador vid
genomford inventering 2020-08-10. Vid ett senare platsbesok 2022 uppticktes
ytterligare skador, trolig pdkorningsskada, pa tradet. I samband med
saneringsarbetet i groningen har schaktningar gjorts nira tradet. Tradet bedoms
har varit utsatt for stress under langre tid och ar darfor ar kénsligt for ytterligare
péfrestningar.
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Bild. Lokaliseringskarta for omréddet Groningen.
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Vixtteknik PS Konsult AB (2022-07-04) har inventerat triden ytterligare.
Bedomningen i detta skede &r att de tva traden péverkas i olika omfattning av
planerad byggnation. Lonntradet bor eventuellt kunna bevaras vid ratt tgirder i
samband med byggnation men kommer vara svart att behélla ur ett
produktionshinseende samt f6r boendes balkonger som vetter mot innergérden.
Hastkastanjen ar dock mer problematisk i bevarandehinseende. En rotkartering av
béda traden bor utforas for att kunna faststélla i vilken mén traden ar majliga att
bevara med fortsatt vitalitet och en rimligt 1ang kvarvarande tid pa platsen efter
byggnation. De tva traden som har mattlig eller délig vitalitet och inte heller

bedoms vara skyddsviarda skyddas inte i detaljplanen

I vister gransar planomradet till parkmiljon utmed Stangén, som ar en av stadens
viktigaste natur- och rekreationsmiljoer. Detta naturomréde ar utpekat av
Lansstyrelsen som ett viktigt omrade for den biologiska mangfalden,
ekosystemtjinster och som en virdekirna for ddellovtrad. Planforslaget bedoms
inte paverka parkmiljon. En naturvirdesinventering har gjorts for Stingén, se

vidare rubriken Vattenomrdden.
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Bilder. Brunnspromenaden lings med Stadngan/Kinda kanal.

Den nya bebyggelsen planeras med en gemensam innergérd mellan de tva
tillkommande huskropparna. For att bostadsgérden ovan garaget ska vara mojlig
att plantera vixter och trad pa har detta reglerats i plankartan, se
Bebyggelseforslaget.

Park, lek och aktivitet

Madjligheterna till rekreation for boende ar goda i niromradet, med de parkstrak for
promenad och cykling med mera som finns pa bada sidor om Stangan. Den
nirbeldgna sportanldggningen pa Stingebrofiltet erbjuder moéjlighet till idrott. Vid
Hamngatan finns ocksé sporthall och simhall.

Bild. Gestaltningsforslag for del av Brunnspromenaden i anslutning till
planomradet. Norra delen av Brunnspromenaden, Linkdping, Forslagshandling
Tyréns 2018-05-02.

Den planerade bostadsgarden foreslas innehalla ytor for framforallt smabarnslek,
samvaro, plantering och dagvattenhantering.

37

Detaljplan i Tannefors for Krigaren 1 m.fl.



Mark och geoteknik

Tekniska verken i Linkoping AB har pa uppdrag av Link6pings kommun tagit fram
en geoteknisk undersokning for omradet. Rapporten bygger pa tidigare framtagna
underlag och provtagningar i omradet vilket bedomts vara tillrackligt omfattande
for detaljplaneskedet. I byggskedet kravs detaljerade geotekniska undersokningar i
aktuella huslagen.

Jorden bestér 6verst av 1-1,5 meter fyllning av i huvudsak lera och sand. Under det
finns torrskorpelera och fast lera ner till 3-5 meter djup under markytan. Darunder
indikerar sonderingsresultaten halvfast skiktad lera och silt ned till 9-10 meters
djup under markytan. Under det foljer fastare bottenlager av friktionsjord,
sannolikt av morén. Djupet till berg har inte ndrmare undersokts.

Stabiliteten bedéms vara tillfredsstéllande for den planerade bebyggelsen inom
planomradet under forutséttning att byggnaderna grundlaggs med palar eller
likvardig metod.

Grundvattennivan varierar inom omradet med lagre nivaer ndrmast Stangén
(korresponderar med Stangéns niva, +36,3 m) och hogre bakom slantkronet, ca
37,5 meter 6ver nollplanet. Vid ett utforande med killare behover
grundvattennivin beaktas varvid drianeringsnivdn med hénsyn till omgivande &ldre
bebyggelse, befintliga triad etc. inte bor ligga lagre dn +37,5 m 6ver nollplanet.

Radonnivaer har inte matts i samband med utredningen men férhallandena ska
klargoras infor byggskedet.

Om byggritten utnyttjas mojliggor det for en bebyggelse om 6-8 vaningar, delvis
med kallare. Grundvattennivan far inte forandras da detta kan pédverka omgivande
bebyggelse. Palning, spontning m.m. kraver att en riskanalys betraffande risk for
skador pa omgivande bebyggelse utfors innan schaktning- och
grundliaggningsarbeten startar. Den behover omfatta exempelvis besiktning av
befintliga byggnader i omgivningen samt en statusbedémning av Drottningbron
och dess grundldggning. Behov av vibrationsmitningars omfattning behover
utredas vidare.

Planbestimmelse om grundlaggning laggs till plankartan: ldgsta nivd for
drdnerande ingrepp dr +37,5 meter dver nollplanet for att grundlaggning och
kallare ej ska pdverka grundvattennivan. Plankartan forses dven med en upplysning
om att grundlaggning under angiven niva forutsétter grundkonstruktion som €j
paverkar grundvattennivan. Plankartan forses med ytterligare en upplysning om
att grundforstarkningsatgirder kravs for byggnation. Utokad lovplikt giller for all
forandring av markens hojd inom planomradet. Marklov kravs for dndring av
markens hojd.

Grundvattenbortledning ar alltid tillstdndspliktig.

Strandskydd

Planomrédet omfattas av det generella strandskyddet som giller 100 meter fran
strandkanten bade pa land och i vatten. Strandskyddet syftar till att trygga
forutsattningarna for det rorliga friluftslivet och bevara goda livsvillkor for djur-
och vaxtliv. Strandskyddet aterintrader automatiskt nar en detaljplan upphévs eller
ersitts (7 kap 18 g § miljobalken). Enligt 4 kap 17 § PBL far kommunen upphéava
strandskydd i en detaljplan om ett eller flera sarskilda skil foreligger enligt 7 kap 18
§ Miljobalken. Om ett nytt detaljplaneforslag forutsitter ett upphavande av
strandskyddet sker en prévning inom ramen for planprocessen om det dr motiverat
utifran de sarskilda skilen. For dtgarder inom strandskyddade omraden déar
strandskyddet inte upphéavs kan strandskyddsdispens behdvas.
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For att planen ska bli genomforbar avser kommunen att upphiva strandskyddet
inom planomradet. Planforslaget innebir att strandskyddet upphévs for att
mojliggora tva nya bostadshus och ett torg inom planomréadet.
Stadsplaneringsavdelningen bedomer att planforslaget inte paverkar
strandskyddets syften negativt. Planen bevarar och forbattrar forutsattningarna for
det rorliga friluftslivet och tillgdngligheten till Stingén forsdmras inte av planerad
bebyggelse.

Det sirskilda skél som &beropas ar punkt 1. enligt 7 kap 18 ¢ § vilket innebar att
omradet som upphévandet avser redan har tagits i ansprak pé ett sidtt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften. Storre delen av planomradet ar
redan planlagt for bostadsandamal och 6vriga delen ar planlagd som gatumark och
park. Redan under 1950-talet uppfordes ett flerbostadshus pa planomradet. Detta
hus &r idag rivet.

Som sarskilt skil enligt 7 kap 18c § miljobalken for att upphéava strandskyddet for
det omrade som i nu gillande detaljplan dr parkmark aberopas att marken behover
tas i ansprak for ett angeldget samhallsintresse, namligen bostadsbebyggelse och
allmén platsmark for torg. Storre delen av den mark som ar planlagd som park
anviandes under en langre tid som en grusad bollplan. Denna var tydligt avskdrmat
mot 4n med hickar och stingsel. Bollplanen ar idag borttagen pa grund av ett
marksaneringsarbete och det finns inga planer pi att aterstélla den.

Kommunen beddmer att planomrédet saknar betydelse for strandskyddets syften
samt att bostader och torgyta ar ett samhaéllsintresse. Planforslaget kommer dven
att bidra till att gora platsen mer tillginglig for allmdnheten genom torget som
mojliggor for vistelse och flera anslutningar till Brunnspromenaden ldngs med
Stangdn. Omréadet bor darfor kunna tas i ansprék och strandskyddet bor kunna
upphévas i enlighet med punkt 1. enligt 7 kap 18 ¢ § miljobalken.

M «
% d X v 4
el =4 L )l % \“\' .
Bild. Satellitfoto fran 1960-talet visar tidigare
(Eniro.se).

bebyggelse inom Krigaren 1
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Bild. Satellitfoto fran 2017 visar att det bostadshus som uppforts under 1950-talet
dar rivet och att platsen fungerar som en parkeringsplats ¢t bostadshus (Eniro.se).

Vattenomraden

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedoms
medféra pa bland annat miljon, natur och vatten har gjorts under rubriken
Undersokning om detaljplanen antas medfora betydande miljopdverkan.
Bedomningen har resulterat i att ingen utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas
fram, men en kortare beskrivning och bedémning av just paverkan pa
vattenomraden gors under denna rubrik.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Cirka 30 meter vaster om planomrédet ligger Stdngan som ar en av
Vattenmyndigheterna utpekad vattenforekomst. For Sveriges alla
vattenforekomster (sjoar, vattendrag, kustvatten och grundvatten) har
miljokvalitetsnormer (MKN) faststéllts med syftet att sdkra Sveriges vattenkvalitet.
Miljokvalitetsnormen beskriver den kvalitet som en viss vattenférekomst, i detta
fall Stingan, ska ha nitt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ar att alla
vattenforekomster ska uppna god ekologisk och god kemisk status. Den senaste
statusklassificeringen anger att Stangén har mattlig ekologisk status och att god
kemisk status inte uppnas. Vattenférekomsten har fatt tidsfrist till ar 2039 for att
uppné miljokvalitetsnormen god status vilket innebér att dtgarder som riskerar att
forsdmra statusen inte dr tillditna. Det innebér séledes att denna detaljplan inte far
forsamra mojligheten att uppna god vattenstatus fér Stdngén till ar 2039.

Utbyggnaden av detaljplanen bedoms inte paverka mojligheten att uppnd MKN for
Stangan. Fororeningsberdkningarna i framtagen dagvattenutredning
(Damningsverket 2020-09-21) visar att med féreslagen renings- och
fordrojningslosning minskar samtliga totala méngder féroreningar till
vattenforekomsten (undantaget kvicksilver och kvive) vilket leder till en minskad
belastning pa Stangan. Diarmed forsdmrar den nya exploateringen inte mojligheten
att uppnad god ekologisk och kemisk status inom ramarna for MKN. Se vidare
rubrik Teknisk forsorjning.

Naturvarden i vatten

En stor andel av vattenarealen i Stingan har bedomts ha patagligt naturvirde
enligt en naturviardesinventering (NVI) i Stangén (Calluna 2016-03-08) som togs
fram som underlag infor utvecklingen av ny stadsdel i Stdngebroomrédet. Det ar
framforallt fynden av rodlistad bandnate och dkta malarmussla som ger ett
artviarde, men dven det stora antalet arter av makrofyter och den stora spridningen

40

Detaljplan i Tannefors for Krigaren 1 m.fl.



av stormusslor ar vardefulla. Badde musslor och vixter bidrar till upptag av
niringsimnen och renar vattnet, samtidigt som de bidrar till en hogre biologisk
maéngfald.

\ Y- -\-’__.\. @

-

Bild. Naturvdrdesobjekt i Stdngdn. Rodlistad bandnate och pilblad har
observerats inom objekt nummer 041 och objekt nummer 041 innehaller artrik
undervattenvegetation, (Naturvdrdesinventering, Calluna 2016-03-08).

Kulturmiljo och arkeologi

Planomrédet innefattar inte nigra kdnda kulturlamningar eller fornlamningar.

Kinda kanal ar av riksintresse for kulturmiljévarden. Detaljplanen beror inte
Stadngén/Kinda kanal och innebér ingen paverkan pa omraden i dess omedelbara
nirhet eller pd anlaggningar med koppling till kanalen. Fornlamningsomradet vid
Stangebro tullhus (RAA 501) berdrs inte. Linkdpings innerstad #r av riksintresse
for kulturmiljévarden. Riksintresset ar framforallt beldget vaster om Stdngan, men
stricker sig en bit 6ver an och innefattar promenadstriket utmed vattnet.
Detaljplaneomrédet ar beldget intill riksintresset, men bedéms inte paverka
riksintresset negativt.

Bild. Kinda kanal dr av riksintresse for kulturmiljévdrden.
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Inom ramen for den fordjupande 6versiktsplanen for Stangebro i Linkdping togs
det fram en kulturmiljoutredning och landskapsanalys (WSP 2019). Utredningen
beskriver Norra Tannefors som en bebyggelse bestdende av smalhus och punkthus,

framst i ett monster av “hus i park” men ocksa i mer halvslutna kvartersformer.
Stadsplanen utgar ifrdn 1920-talets tradgérdsstadsplan, men uppdaterades pa

1940-talet under ledning av stadsarkitekten Sten Westholm. Bebyggelsen ar

generellt uppford i tre vaningar med gronska och luft mellan husen.

Vardebarande karaktirer ar enligt utredningen:

+ Den bevarade helheten i stadsmiljon med tydlig 1940-talskaraktar.
Sammanhanget med bostidder, gator, park och skolan. 1920-talets
tradgérdsstad i 6ster med skala och villornas placering i mitten av tomterna.

»  Bebyggelsens uttryck och skala frdn 1940-tal med lamellhus i tre viningar.

« Gronskan i stadsmiljon som gor att stadsdelen upplevs luftig, 6ppen och gron.

«  Gatunitet med Drottningbron och Drottningrondellen.

Planomréadet ar beldget inom ett omrade som utredningen bedémer vara taligt for
forandring som inte paverkar utpekade virdebarande karaktarer.

Norra Tannefors

TECKENFORKLARING

Karaktarsomradesgrans
«eeee Siktlinjer
—> Funktionell koppling

Sarskilt vardefulla bebyggelse-
omréaden hanteras i Kultur-

. Miljdutredning for Tannefors
-~

Bild. Planomradet
tillhor
karaktdrsomrdde
for "Norra delen av
Tannefors 1940-
talsstruktur”
(Kulturmiljéutredni
ng och
landskapsanalys,
Stangebro, WSP
2019).
Planomrddets
ungefirliga ldge
markerad med svart

- cirkel.
/ Kungsberget

Offentlig och kommersiell service

Planomradet innefattar ingen befintlig offentlig eller kommersiell service, men
ligger néra innerstadens serviceutbud. Detaljplanen foreskriver lokaler for
centrumfunktioner i markplan mot det planerade allminna torget som vénder sig
mot Stdngén. Detta ger mojligheter pé sikt att bredda serviceutbudet i Tannefors
och utmed &straket.

Den narmaste grundskolan dr Kungsbergsskolan. Forskolor finns pa andra sidan
Drottningbron men dven inom Tannefors. Detaljplanen finns medraknat for det
langsiktiga behovet av skolor och forskolor i Linkoping. Det 6kade behovet av
service som planen ger upphov till bedoms kunna hanteras inom kapacitet
tillgdngligt i Tannefors. Fér Kungsbergsskolan som ligger i kvarteret bredvid
Krigaren antogs en detaljplan 2021 for att magjliggora en utbyggnad av grundskola
alternativt en grundskola och en gymnasieskola.
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Sociala aspekter

Barnperspektivet

Planforslaget bedoms i sin helhet vara positivt for barn och unga. Detaljplanen
innebar inga forsamringar avseende tillgdnglighet, trygghet och sidkerhet ur barns
perspektiv jamfort med idag. Inom omrédet har det tidigare funnits en inhdgnad
mindre grusplan men som idag ar borttagen pa grund av marksanering. Det har
inte funnits planer pa att iterstilla den utifrdn kommunens 6vergripande planer
for omradet med utveckling av innerstadsmiljoer.

Planforslaget tillsammans med pagaende utveckling av Brunnspromenaden sékrar
allménhetens tillgdnglighet till promenad- och cykelstraket utmed Stadngén, som
utgor ett tryggt nordsydligt strak som sammankopplar mélpunkter inom sport, lek
och rekreation. I omgivningen finns flera bokningsbara fotbollsplaner som nés
langs gang- och cykelstraket. Detaljplanen foreslar dven att bostadsgérden ska
utformas med ytor for lek. Dessa ska helst utformas med sméabarnslek i atanke och
ar fraimst avsedda for boende inom fastigheten. Torget framfor bostadsbebyggelsen
kan bli en intressant lekmiljo for barn och unga. Det ar tinkt att utformas med
trappor och slanter som tar upp de naturliga nivéaskillnaderna i terrdngen.

Trygghet

Ett genomforande av detaljplanen innebar att fler ménniskor ges majlighet att bo
och verka i Tannefors och inom den utvidgade stadskidrnan. Planforslaget ersitter
en obebyggd grusad yta med ett offentligt torg och bostadsbyggnader med lokaler i
bottenvaning. Detaljplanen innebér en utékning av stadens innehéll och
forbattrade forutsittningar for ett 6kat stadsliv och tryggare offentliga utemiljoer.
Kvarters- och gatumiljoer som har varierat innehall och &r befolkade en stor del av
dygnet brukar oftast upplevas som tryggare dn 6dsliga miljoer. Genom att
verksamhetslokalerna vander sig mot Stangan och torget skapas mojligheter for liv
och rorelse pa platsen. Torgytan med sitt 14ge vid vattnet och det intilliggande &-
stréket har forutsattningar for att bli en samlande motes- och vistelseplats inte bara
for de boende utan for hela naromradet. For att skapa en trygg och trivsam miljo
mot Stangan och pa torget bor sarskild vikt 1aggas vid utformning av belysning sa
att omraden dar manniskor ror sig och vistas blir attraktiva, tillgidngliga och trygga.
Planforslaget har dven utformats sa att en trygg bostadsgard skapas for de boende i
de planerade husen. Den norra byggréttens huvudentréer ska vara vinda mot
Klovergatan eller det foreslagna torget och Stangén. Den sodra byggraittens entré
kan daremot behova lokaliseras mot bostadsgarden. P4 sa satt forses bostadshusen
med trygga och offentliga ingdngar. Genom att entréer vinds mot lokalgatan och
torget blir gaturummen mer anvinda dn om huvudentréerna skulle vindas mot
garden. Detta frimjar mer rorelse i de allmdnna rummen och gatorna, vilket dven
ger bittre forutsattningar for affirsverksamheter i byggnadernas bottenvéningar
mot torget.

Jamstalldhet och mangfald

Nya bostader inom planomrédet planeras upplatas som bostadsritter och foreslds
utforas i olika storlekar. Detta kompletterar det befintliga bostadsutbudet i
Tannefors som huvudsakligen bestar av hyresratter. Kompletteringen bedéms
bidra till att manniskor med olika férutsittningar kan bo i stadsdelen. Torg och
lokaler for service och handel inryms i bebyggelsens bottenvaning och bidrar till
stadslivi omradet. For att uppmuntra till méten utformas gérden for samvaro och
utevistelse.
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Fler boende i omradet kan aven bidra till en d4n mer levande och befolkad stadsdel,
vilket okar tryggheten och det ar positivt ur jamstélldhetssynpunkt. I anslutning till
omrédet finns goda cykelforbindelser, bra tillgang till kollektivtrafik och narhet till
storre transportleder for bil, vilket gynnar olika invinare med olika forutsattningar
och underlattar for ett vil fungerande vardagsliv. Detta ar en viktig aspekt ur
jamstéalldhets- och mangfaldhetssynpunkt. Stadsplaneringen ska frimja god
tillganglighet for alla. Detta oavsett om man har bil, aker kollektivt, gar eller cyklar.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Planomradet avgransas av Drottninggatan och Klovergatan samt ligger nira Nya
Tanneforsgatan i nordost. Klovergatan ingick i planomradet for kvarteret Konsuln
och anlaggningen fardigstilldes under 2022. Gatusektionen bestar av en kdrbana
om 5,2 meter med kantstensparkering varvat med triadplantering pa den norra
sidan. Gadngbana anlidggs pa vardera sida gatan, se bild nedan.

Bild, Sektion Klovergatan. I bilden ligger kvarteret Konsuln norr om gatan och
Krigaren (planomradet) soder om gatan. (AF, 2019-05-09)

Drottningbron kommer pa sikt att behova ersittas med en ny bro. Inga formella
beslut har fattats om brons placering, storlek och utformning. Det aktuella
bebyggelseforslaget bedoms inte férsvara det kommande arbetet med en ny bro da
bebyggelsen placeras inom befintliga strukturer.

Trafiken pa Drottninggatan/Drottningbron uppgick ar 2015 till ca 8700 fordon per
drsmedeldygn. Framtidsprognos till ar 2030 visar pa trafikmiangder runt 10 200
fordon per arsmedeldygn.

Trafiken pa Nya Tanneforsvigen utmed planomradet uppgick ar 2015 till ca 10 500
fordon per arsmedeldygn. Framtidsprognos visar pa trafikméngder runt 12 100
fordon per &rsmedeldygn &r 2030.

Den 6kade trafikmidngden pa Nya Tanneforsviagen och Drottninggatan till foljd av
detaljplanens genomforande bedéms bli liten. Trafikméngden p& Nya
Tanneforsvigen okar dock visentligt i framtiden av andra skél som inte har med
detaljplanen att gora, fraimst péd grund av att stadskdrnans grins s smaningom
flyttas ut fran sitt nuvarande ldge pd Hamngatan till Drottninggatan - Nya
Tanneforsviagen - Gamla Tanneforsviagen och eventuella effekter kopplat till ett
nytt resecentrum i staden.

Drottninggatan (mellan Djurgardsgatan-Repslagargatan) ska omvandlas till
kollektivtrafikstrak med forbud mot motorfordonstrafik utan tillstind. Detta ar
utpekat i Trafikplan for Linképings innerstad fran 2022. Genomforandetid ar
annu inte bestadmd.

44

Detaljplan i Tannefors for Krigaren 1 m.fl.



Hastigheten pa gatorna runt planomradet ar begriansad till 40 km/tim. Det
forekommer ingen anméarkningsvard kobildning vid Drottningrondellen eller vid
korsningen Nya och Gamla Tanneforsvigen.

Gang- och cykeltrafik

Nitet av gang- och cykelvagar hanger ihop péa ett funktionellt sétt i omradet. Gang-
och cykelvigar finns utmed Nya Tanneforsviagen och langs Drottninggatan over
Drottningbron. Det sammanhéngande géng- och cykelstréket langs Stdngéan och
Kinda kanal i anslutning till planomradet dr mycket vialanvant med tit cykeltrafik i
samband med cykelpendling.

Klovergatan binder ihop gdng- och cykelvagar i Brandmannagatan och Nya
Tanneforsviagen. Den foreslagna torgytan ansluter till gdng- och cykelvag utmed
Stédngan. Detaljplanen foreslar en ny cykelviagkoppling mellan Drottninggatan och
straket langs Stdngan.

Kollektivtrafik

Ostgotatrafikens bussar trafikerar Drottninggatan och Nya Tanneforsviigen samt
Gamla Tanneforsvigen. Hallplatslidgen finns inom kort gadngavstand ldngs dessa
gator. Detaljplanens genomforande medfor inga dndringar i
kollektivtrafiksystemet. Under byggtiden kan befintliga hallplatsldgen paverkas.

Parkering och angoring

Parkeringsgarage planeras i ett plan med in- och utfart frdn Klovergatan. Garaget
striacker sig under byggratten utmed Klovergatan och under bostadsgérden. Ett
avstand om cirka 4 meter for garagets utbredning hélls mot Krigaren 3.
Parkeringsgaraget kommer endast att tillgodose behovet av parkeringsplatser
motsvarande for byggritten pa fastighet Krigaren 1. Parkering for bostdderna och
verksamhet i den s6dra byggratten ska ordnas genom parkeringsfrikép. Byggratten
ligger cirka 300 meter frin parkeringsytan Pelargonian och 350 meter fran
parkeringshuset Druvan dar méjlighet finns for frikop av parkeringsplats.

D& JM AB kommer att utveckla bida byggriatterna kommer dessa troligtvis att
uppforas som en gemensam bostadsrattsforening. Det gor att fordelningen av
parkeringsplatser delvis kan regleras mellan byggritterna forutsatt att samma antal
platser uppnas.
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Bild. Karta éver ndrbeldgna allménna parkeringsplatser/hus.

I den markanvisningstavling som genomfordes for den sddra byggritten stilldes
krav pa mobilitetsatgarder for den nya bebyggelsen. Till byggnaden ska en
ladcykelpool med minst tva lddcyklar inrdttas samt mojlighet till enklare
reparationer och tryckluftspump finnas, sa kallat cykelkok. Ytterligare nagra
dtgiarder som syftar till att underlatta cykelanvindandet for de boende ska vidtas.
Platsens centrala lage i staden ger en nirhet till stadens utbud i form av
vistelsemiljoer, handel och tjanster samt kommunikationer for bide kortare och
langre resor vilket gor att projektet har goda majligheter till att de
mobilitetsatgirder som inrattas blir 1angsiktiga och varaktiga.
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Bild. Overblick éver en tinkbar placering av cykelparkering péd bottenplan (JM,
AIX Arkitekter 2022-05-25).
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Parkeringsbehov

Antal parkeringsplatser for bostdder och centrumfunktioner har studerats utifran
gillande parkeringsnorm (Parkering i planering och bygglov, 2012) tillsammans
med Tillfdllig vigledning som komplement till gdllande norm, 2021.

Bil
Gillande bilparkeringstal for flerbostadshus i Linkopings innerstad ar 7,2 bilplatser
per 1000 m2 BTA for boende och 0,8 bilplatser per 1000 m2 BTA f6r besékande.

Utifran tillagget till parkeringsnormen (2021) kan en reduktion pa parkeringstalet
goras forutsatt att vissa atgarder vidtas. I projektet uppnas foljande kriterier; extra
hog standard pa cykelparkering, parkering pa annan tomt, el-ladcykelpool samt
cykelservicestation. For dessa dtgiarder bedoms en reducering till 6 bilplatser/1000
m?2 BTA for projektet vara mojlig.

En atgird for att stadkomma ytterligare reducering av parkeringstal for projektet
ar medlemskap i bilpool. Eftersom det inte bedéms finnas yta for bilpool inom
befintlig kvartersmark sa kan en 16sning vara att kopa in sig i befintlig bilpool i exv.
P-hus Detektiven eller Druvan. Utifradn dialog med bilpoolsaktorer kan majlighet
till &annu narmare placering undersokas. Fastighetsagaren ska kunna visa att detta
har I6sts i samband med bygglovet.

Om projektet sdkerstéller medlemskap i bilpool sa kan ett p-tal pd 5
bilplatser/1000 m2BTA appliceras for hela projektet.

Planforslaget innehaller 26 parkeringsplatser for bilar i garage fér boende.
Uppskattad BTA for den norra byggriatten om 4350 m2 ger ett parkeringsbehov om
26 platser utifran en parkeringsnorm om 6 bilplatser/1000 m2 BTA. Parkering for
besokande ryms inte i parkeringsgaraget utan hianvisas till allmdnna
parkeringshus/parkeringsytor eller parkeringsfickor lings Klvergatan.

For den sodra byggritten behover hela behovet av parkeringsplatser 16sas genom
parkeringsfrikop. Utifran uppskattad BTA om 2200 m2 skulle det innebira cirka 16
parkeringsplatser.

For centrumanliggningar ar parkeringstalet for bilar minst 12 bilplatser per 1000
m2BTA. Det ger for den vistra verksamhetslokalen ett behov om cirka 1
parkeringsplats vilket kan mojliggéras inom parkeringsgaraget. For
verksamhetslokalen i den s6dra byggratten uppskattas parkeringsbehovet ocksa
vara 1 parkeringsplats. Detta foreslas 16sas genom parkering i ngon av narbeldgna
parkeringsanldggningarna. Utifran god tillgang till kollektivtrafik och
cykelparkering bedoms en stor del av resor for personal kunna ske pa annat sitt dn
bil.

Parkering for personer med rorelsehinder ska 16sas i garage under kvarteret for den
norra byggratten. For den sddra byggritten ska en plats i anslutning till byggratten
iordningstillas vid behov.

Parkering ovan mark inom kvartersmark kommer inte att vara mojligt annat an
marginellt inom det omride som exploateras. Bostadsgirden inom den nya
bebyggelsen ska inte anvindas for bilparkering. Parkeringsplatser pa allmin
platsmark langs Klovergatan i form av parkeringsfickor finns idag.

Cykel

For flerbostadshus i Linképings innerstad ar parkeringstalet for cykelparkering
minst 30 cykelplatser per 1000 m2 BTA. Planforslaget innehaller 88
cykelparkeringsplatser i cykelrum inomhus och 51 cykelplatser utomhus for boende
tillhorande den norra byggritten. For den sodra byggratten bedoms cykelparkering
kunna ordnas genom cykelrum inomhus och cykelstill utomhus framst i nordost
(fran torget).
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Angoring

Klovergatan kommer att anvéandas for bostadsangoring och servicetrafik samt for
infart till parkeringsgarage. Angoring for personer med funktionshinder ska kunna
ordnas inom 25 meters gingavsténd fran en tillgdanglig och anvandbar entré till
bostadshus eller lokal. Servicetrafik, taxiangoring, fardtjanst, utryckningsfordon
och dylikt till bostader och lokaler som vetter mot vattnet ska kunna angora pa
torget. En del enstaka lastbilstrafik kommer alltsa att ske pa torgytan under korta
perioder, men ska ske underordnat funktionen for gang- och cykeltrafik.
Leveranser och sophantering kopplat till verksamheterna ska 16sas gemensamt
genom koppling under mark.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedoms
medfora pa miljon, halsan och hushéallningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersékning om detaljplanen antas
medfora betydande miljépaverkan. Undersokningen har resulterat i att ingen
utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare beskrivning och
bedomning av nedanstdende miljoaspekter har bedomts behovas.

Klimatanpassning

Det finns manga miljo- och riskfaktorer att ta hansyn till vid fysisk planering. En
viktig 6vergripande faktor ar de klimatférandringar varlden star infor, till foljd av
Okade utslapp av vixthusgaser. P4 grund av klimatférandringar férvéntas fler och
storre skyfall.

En enkel skyfallsmodellering har tagits fram av Damningsverket
(Dagvattenutredning 2020-11-13). Modelleringen visar att ytliga floden leds genom
omradet frén nordost till sydvast ned till Stingéin. For att inte tillskapa ett stingt
omréde har darfor hojdsattning av torgytan och mojlighet till flodesviagar genom
bebyggelsen sikerstillts. Vid framtida detaljprojektering av dagvattenlosningar ar
det viktigt att floden och fordrgjningsvolymer inarbetas i utformningen av de
tekniska 16sningarna.

Uppskattad storlek pa det
avrinningsomrade som kan bidra
med avrinnings genom
detaljplaneomradet vid extrema
skyfall. Ca 2 hektar.

Modellen visar att ytliga floden
kan ledas genom omradet vid
extrema skyfall.

Bild. Bilden visar ytlig avrinning for omrddet. Modellen visar flodesvdgar vid
stora regn. Gula pilar visar riktningen pa floden 6ver mark i ndrheten av
planomradet. Vit streckad linje visar planomrddets avrinningsomrdade vid
skyfall. (Ddmningsverket, 2020)

48

Detaljplan i Tannefors for Krigaren 1 m.fl.



Fororenad mark

Pa eller i ndarheten av omrédet har tidigare verksamheter som omfattar bl.a.
brandstation/brandovningsplats, drivimedelsanldggning/drivmedelshantering och
verkstadsindustri med halogenerade 16sningsmedel bedrivits.

Tannefors 1:1

I samband med milj6tekniska markunders6kningar som genomfordes ar 2018 och
2019 pé fastigheten Tannefors 1:1 konstaterades markféroreningar (PFAS samt
metaller och PAH:er) i omréadet.

Tva slutrapporter miljotekniska markundersokningar har tagits fram for Tannefors
1:1; Ovriga omrdden daterad 2021-03-24 och Gréningen daterad 2021-03-18.
Rapporterna omfattar ett storre omrade dn planomrédet. Nedan f6ljer en
sammanfattning av resultat och slutsatserna, rapporterna finns att tillga i sin
helhet.

Sanering av perfluoroktansulfonat (PFOS) till halter motsvarande riktvarden for
kinslig markanvindning (KM) pagick under 2020. Ramboll har utfort
miljokontroll i samband med schaktsanering av den fore detta grusplanen pa
fastigheten Tannefors 1:1 pd uppdrag av kommunen (2021-03-18). Omkring 30
schaktviaggs- och schaktbottenprover togs I6pande under saneringen. Analyser i
jord har utforts avseende poly- och perfluorerade alkylsubstanser (PFAS), metaller
och petroleumrelaterade fororeningar.

PFAS-forhallandena i Klévergatan omniAmns dven i slutrapport for Ovriga
omrdden (2021-03-24).

I de schaktviggar langs med Klovergatan dar PFOS 6verskrider KM och MKM
bedomer Ramboll att det inte finns négra risker for hilsa eller miljo om
fororeningarna som ldmnas kvar avgransas med geotextil alternativt membran
fram tills entreprendren vid ett senare tillfille fortsatter med saneringen. En
anmilan till Miljoskyddsenheten behover goras enligt 28 § forordningen om
miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (1988:899) vid omhindertagande av
overskottsmassor och en eventuell framtida schakt i ytan.

Projektets genomforande kommer att medfora en ledningsflytt av vatten och
avloppsledning som &r beldgen inom det framtida torget. Detta medfor att ansvarig
verksamhetsutovare, Tekniska verken AB, méste sikerstilla sitt arbete. Arbetet
utfors i dialog med kommunens miljémyndighet och en anmaélan enligt 28 § om
miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (1988:899) behovs. Detta géller dven
intilliggande markarbeten dér Linkopings kommun &r verksamhetsutévare.

I schaktviaggen mot Stangan dar PFOS ldmnas kvar bedoms inte négra risker for
hilsa eller milj6 finnas da fororeningarna som lamnats kvar avgransats med
membran.

Med utgéngspunkt fran vidtagna skyddsatgéarder och fastighetsgréansen har en
representativ halt for PFOS berédknats, denna underskrider riktvardet for KM,
varfor acceptabla risker bedoms foreligga pa groningen. Representativa halter for
metaller och petroleumféreningar har berdknats, denna 6verskrider endast
riktvardet for KM géllande barium, kobolt och nickel. Om hansyn aven tas till
halter av barium och kobolt i naturlig mark samt halten av nickel bedoms
acceptabla risker foreligga for méanniskors hélsa eller miljon vid planerad
markanvandning pa groningen.

Miljokontoret har inget att erinra emot inlimnade slutrapporter.
Krigaren 1

Ramboll har pa uppdrag av JM AB dven utfort en miljoteknisk mark- och
grundvattenundersokning péa fastighet Krigaren 1. P4 Krigaren 1 bedoms
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fororenade fyllnadsmassor forekomma inom storre delen av
undersokningsomradet. Fororeningarna bedéms framst utgoras av olika metaller
och PAH-H som har uppmitts i halter 6verskridande KM och MKM. Det
forekommer dven PAH-M, alifater och PFOS i halter 6verskridande KM i enstaka
provpunkter. Féroreningarna ar inte avgransande i yt- eller djupled, men bedéms
framst forekomma i fyllnadsmassorna. Ramboll rekommenderar ett antal dtgéarder
for att sdkerstélla att inga oacceptabla risker foreligger.

Miljokontoret har inget att invinda emot inlimnad rapport miljéteknisk mark- och
grundvattenundersokning inom fastigheten Krigaren 1 och delar Rambolls
rekommendationer.

Generellt

Detaljplanen innehéller &ndrade villkor for lov for att sidkerstilla att
markfororeningar ar avhjilpta innan genomforandet av detaljplanen. Startbesked
ska foregds av sanering av markféroreningar till halter innehéllande KM och ska
godkidnnas av kommunens miljémyndighet.

Luftkvalitet

Efter samradet har en luftkvalitetsutredning for Krigaren 1 tagits fram av SMHI.
SMHIs berdkningar visar att luftfororeningshalterna ékar nagot vid utbyggnad av
Krigaren 1. Trots det klaras fortfarande det nationella miljomalet "Frisk luft” for
partiklar, PM1o0 vid utbyggd bebyggelse och 6kad trafik bidde vid Drottninggatan
och Tanneforsvigen. SMHI har beriknat halter 6ver den nedre
utvirderingstroskeln for kviavedioxid men SMHI bedémer dnda att den nedre
utvarderingstroskeln inte 6verskrids vid Drottninggatan eller Tanneforsvigen vid
utbyggnad av planen. SMHI viger in faktorer som deras berdkningsmodell i
dagsléget inte tar hansyn till i den bedomningen. Gransvirdena for luft, de sa
kallade miljokvalitetsnormerna bedoms darfor klaras med god marginal dven vid
utbyggd plan.

I planforslaget sa gors flera dtgirder for att frimja ett mer hallbart resande och
minska det enskilda bildkandet. Genom att fortidta staden pa strategiskt utpekade
platser i kollektivtrafiknéra ldgen, samt ge forutsiattningar for exempelvis
ladcykelpooler i projekten s& bedoms denna omstéllning kunna underlittas. Pa det
sattet forvantas forslaget ocksa bidra till en battre luftmiljo i staden pa sikt.

Buller

Vigtrafikbuller

Enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216 med
andring SFS 2017:359) bor buller fran spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. For bostdder om hogst 35 m2 géller att den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad inte bor 6verskrida 65 dBA.

Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad 6verskrids bor en
skyddad sida uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och
hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska
hilften av bostadsrummen viindas mot den skyddade sidan. Aven hir géller hogst
50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sédan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte
overskridas med mer &dn 10 dBA maximal ljudnivd fem ganger per timme mellan kl.
06.00 — 22.00.
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En bullerberakning har utforts av Efterklang pa uppdrag av JM AB, 2022-01-25.
Berdkningarna har gjorts for ekvivalent samt maximal bullerniva utifrén den
prognostiserade trafikmingden for ar 2030.

For bullernivierna vid fasad far samtliga fasader lagre 4n 60 dBA ekvivalent
ljudniva vilket innebir att bostdderna uppfyller trafikbullerférordningens
riktvarden for trafikbuller vid fasad. Bostdderna kan siledes utformas utan hansyn

till trafikbuller avseende ljudnivéer vid fasad. Varst utsatta fasad dr den narmast
Drottninggatan som beridknas fd som hogst 59 dBA ekvivalent ljudniva. Fasader
mot nordost och sydvast far som mest 57 respektive 56 dBA. Fasad mot nordvist
far lagre an 55 dBA.

Krigaren 1
Linkoping
Fasader mot syd och 0st

----------

Kungsangsgatan 184
753 22 Uppsala
010-505 00 00

WWW eflerkdang se

Bild. Ekvivalent ljudniva vid fasad (Efterklang).

Berakningshojd Driftfall
Fasader Prognos ar 2030

Maximal ljudniva

[= =45dBA

[N 46-50 aBA
I 51-550BA
[ 56-60aBA
B 61-6508A
EE 66-70GBA
Ml 71-7508A
B 76-80cBA
BN - c0cEA

omrids.

Krigaren 1
Linképing
Fasader mot syd och dst

efterklang:

nnnnnnnnnn

Kungsangsgatan 18A
753 22 Uppsala
010-505 00 00
www_efterklang.se

Bild. Maximal ljudniva vid fasad (Efterklang).

Avseende de maximala bullernivaerna ar dven dér virst utsatta fasad den narmast
Drottninggatan dar hela fasaden beridknas 6verskriva 70 dBA. Bullernivan berdknas
fa som hogst 73 dBA. Fasader mot nordost och sydvist fir som mest 72 dBA. Den
del av fasaden som &r langst ifrdn Drottninggatan har nivaer under 70 dBA. Fasad
mot nordvist far lagre dn 70 dBA.
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[ =450BA
[ 46-50dBA
Ml 51-5508A
[ 56-600BA
BN 61-6508A
B 66-700BA
B 71-7508A
I 76- 20 0BA
B - c0cBA

omriss

Krigaren 1
Linkoping
Fasader mot norr och vast

efterklang:

PART OF AFRY

Kungsangsgatan 18A
753 22 Uppsala
010-505 00 00

www_efterklang.se

Bild. Maximal ljudniva vid fasad (Efterklang).

En gemensam uteplats for samtliga bostader ska anordnas inom Krigaren 1.
Bostadsgarden far ldgre 4n 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivé och
uppfyller kraven avseende trafikbuller pa uteplatser. Eftersom bostiderna har
tillgdng till en uteplats dar riktvirden uppfylls utgor riktvirden for buller inget
hinder mot att 4ven anldgga ytterligare uteplatser i form av enskilda uteplatser eller
balkonger.

= 45 diA
A6 — 50 dBa
G- S5 B
56— 50 dBs
61— B5 dBA
G- PO dRs
- 75 R
. G- B0 B
B 50BN

Bild. Ljudutbredning 1,5 m 6ver mark. Ekvivalent ljudniva till vinster och
maximal ljudniva till hoger. (Efterklang).

Drottningbron, och delar av Drottninggatan, kommer p4 sikt att géras om, se
vidare Gata och trafik. Vilken effekt detta kommer att ha pa intilliggande
bebyggelse ar for tidigt att sdga i detta skede. I projektet har en bedomning gjorts
att en placering av Drottningbron och Drottninggatan narmare bebyggelsen an
nuldget ar mindre troligt. Det antagande som har gjorts ar darfor att
trafikprognosen for 2030 ér tillrdckligt underlag avseende buller for detaljplanen.

Flygbuller

Trafikbullerférordningen innebar att buller fran civilt flyg inte bor 6verskrida 55
dBA FBN och att 70 dBA maximal ljudnivé inte bor 6verskridas mer dn 16 génger
mellan kl. 06.00 och 22.00 och tre gdnger mellan kl. 22.00 och 06.00.

Miljotillstdndet for Saabs flygplatsverksamhet med militédra och civila flygplan samt
helikoptrar omfattar hogst 30 500 flygrorelser per ar, varav 3 000 med JAS Gripen.
Miljétillstdnd for Saabs flygverksamhet och den civila flygverksamheten vid
Linkoping flygplats vann under 2019 laga kraft. Miljotillstandet ger Saab majlighet
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att fortsitta sin flygplanstillverkning och att forflytta start- och landningsbanan
600 meter i sydostlig riktning nir riksvig 35 har byggts om. Flytten innebér att
bullerstorningarna for Linkopings titort kommer att minska genom &ndrade

flygvagar.

Inom detaljplaneomradet 6verstiger bullernivaerna inte riktviardet FBN 55 dBA
ekvivalentniva utomhus vid fasad.

Risk

Farligt gods

Enligt Lansstyrelsen ska risker analyseras vid planering av ny bebyggelse inom 150
meter fran vag med transport av farligt gods. Planomradet &r beléget cirka 250
meter frin Sodra stambanan, som har jarnvagstransporter av farligt gods.

Linkopings flygplats och Saabs flygfilt

Link6pings flygplats och Saabs flygfilt ar lokaliserad omkring 1,5 km sydost
(fagelvag) fran planomradet. En riskanalys togs fram av COWI (2019-12-13) inom
ramen for FOP Stingebro for att bland annat analysera effekter av en planerad flytt
av flygplatsens bantroskel. Planomradet hamnar inom riskomrédde G2 som bedoms
innehalla en mycket 14g risk och innebér inga skyddsrestriktioner for bebyggelse
eller anvandning.

Raddningstjanst

Tillrackliga ytor for uppstillningsplats for utryckningsfordon finns pa torgytan och
langs med den s6dra byggrattens fasad. Raddningsvig for raiddningstjansten fran
Drottninggatan har markerats i plankartan som en illustrationslinje.
Iordningstdllande av raddningsvigen kraver vissa atgiarder vid infart fran
Drottninggatan vid befintlig busshéllplats. Se forslag pa raddningsviag pa bild
under rubrik Avfall.

Brandvattenforsorjningen ska sikerstillas i omradet. Avstdndet mellan brandpost
och uppstillningsplats for slackbil far inte 6verstiga 75 meter. Exploatéren ska
redovisa att brandvattenfoérsorjningen ar sakerstélld i samband med
bygglovsansokan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga allménna va-ledningar finns utbyggda i omrédet och befintlig bebyggelse
ar ansluten till de allménna niten for VA.

Befintliga spillvatten-, dricksvatten- och dagvattenledningar finns i
Brandmannagatan och dess forlingning soderut samt i Klovergatan. Mellan
Klovergatan och Drottninggatan, mitt i den tidigare grusplanen, finns en storre
spillvattenledning (dimension 800 mm) och dricksvattenledningen (dimension 150
mm). Spillvattenledningen ar en sjélvfallsledning och avleder spillvatten fran stora
delar av Tannefors och delar av Saabs industriomrade. Ledningarna kommer att
behova laggas om utifran foreslagen bebyggelse. En ny strackning for ledningarna
har bedémts vara mojlig men kommer att utredas vidare i detaljplaneprocessen.
Aven servisledningen till Krigaren 3 kommer att behéva fi en ny strickning

Garage och kallarvaningar far inte anslutas till det allmanna spillvatten- och
dagvattennéatet med sjalvfall.
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Dagvatten
Damningsverket (2020-11-13) har pa uppdrag av kommunen tagit fram en
dagvattenutredning for omradet.

Oversiktliga geotekniska data fran Sveriges geologiska undersokning (SGU) samt
den geotekniska undersokningen visar att omradet inte har gygnnsamma
egenskaper for lokal naturlig infiltration av dagvattnet.

Inom omradet har i samband med utveckling av Brunnspromenaden upptickts
markfororeningar i form av PFAS. Marksanering och atgérder har vidtagits mellan
ar 2019 och 2021, och ytterligare sanering kommer att kravas for Krigaren 1.
Bedomningen som gors utifrdn fororeningarna ar att omradet kan exploateras givet
vissa atgarder, se vidare Fororenad mark.

Eftersom PFAS ar svart att helt sanera fran mark, och det eventuellt kan finnas
PFAS i omgivande mark som inte ar kind dn, bedoms det i dagvattenutredningen
vara olampligt att infiltrera dagvatten inom planomradet. Dagvattenatgarder
foreslas darfor utforas med tit botten for att forhindra detta och istillet ledas till
befintligt dagvattennit.

Efterkontroll i grundvattnet genomférdes under 2021 (2021-09-17). Kontrollerna
visade att halter av PFOS i ett grundvattenror var fortsatt hogt.

Fordrojningsberdkningen visar att erforderlig fordrojning ar drygt 10 m3 vid
fordrojning av ett 10-arsregn. Foreslagen fordrojning i denna plan ar ett 10-
arsregn.

Total hdrdgjord yta 6kar jamfort med befintlig situation. Eftersom
dagvattenflodena 6kar blir konsekvensen att fororeningsbelastningen okar till
Stdngan om dagvattnet inte renas. Ett forslag p& dagvattenhantering innehéllande
enklare svackdiken/skalade gronytor, kassettmagasin och skelettjordar har tagits
fram. Vid framtida detaljprojektering av dessa 16sningar ar det viktigt att floden
och f6rdréjningsvolymer inarbetas i utformningen av de tekniska 16sningarna.
dagvattenanldggningar ska anmalas till Miljoskyddsenheten utifran
bestimmelserna i 13 § eller 14 § i forordningen om miljéfarlig verksamhet och
halsoskydd.

Dagvattenhanteringen fran del av Kv Krigaren ar téankt att avledas till ett
gemensamt féordréjningsmagasin om ca 40 m3 under ny torgyta pa allmén
platsmark.

Utredningen konstaterar att dagvattenfloden 6kar vid ett 10-arsregn frén ca 171/s
till ca 511/s exkl. klimatfaktor. Inkl. klimatfaktor +25 % okar flodet vid ett 10-
arsregn till ca 63 1/s.

Fororeningsberdkningarna visar att det sker okning av féroreningsbelastningen om
inga reningsatgarder vidtas. Med foreslagen renings- och férdrojningslosning
minskar samtliga totala mangder fororeningar till Stdngéan - forutom kvicksilver
och kvive - vilket bidrar till en forbattrad vattenkvalitet i vattenférekomsten.
Planforslaget forhindrar inte méjligheten att uppné god kemisk och ekologisk
status inom ramarna for MKN.

Sammanfattningsvis bedoms det finnas moéjligheter att bade fordréja och rena
dagvattnet inom planomrédets grinser och bedomningen ar att detaljplaneomradet
ar lampligt att bebygga ur ett dagvatten-, skyfalls- och 6versvamningsperspektiv.

Planbestimmelser som beror hantering av dagvatten pa kvartersmark:
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e Markytan ska utformas genomslidpplig for infiltration av dagvatten (PBL 4
kap. 10 §).

e Garden far byggas under med planterbart bjilklag. Endast
komplementbyggnader far placeras pa garden (PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och
16 § punkt 1).

Fjarrvarme/fjarrkyla

Fjarrvairmeledningar finns inom planomrédet, korsande Klovergatan med
forgreningar till anslutningspunkter for de befintliga bostadshusen. Den planerade
bebyggelsen kan anslutas till dessa. Fjarrvirmeledningar finns ocksé i Nya
Tanneforsvigen och Drottninggatan, utanfor planomradet. Anslutning till dessa
ledningar ar mojlig vid nybyggnation. Fjarrkyla finns inte.

El

Allménna elledningar finns i anslutning till planomréadet. En betydelsefull
elledning (130 kV) l6per lings Brandmannagatan. Elledningar finns ocksé i
Klovergatan. Fran Klovergatan finns ocksa ledningar till anslutningspunkter for
bostadshuset pa fastigheten Krigaren 3. Elforsorjningen i detaljplanen sékerstills
genom en 6kad kapacitet av transformatorstationen vid Humlegatan.

Optoledningar
Optofiberledningar finns i Brandmannagatan och Klovergatan. Ny bebyggelse kan
anslutas till befintliga ledningar.

Avfall

Ny bebyggelse ska utformas med erforderliga soprum och utrymmen f6r
kallsortering. Kommunens riktlinjer angéende avfallshantering ska foljas.

I planarbetet har flera l6sningar f6r sophantering undersokts utifran mélsittningen
att minimera antalet trafikrorelser pé torget. For bostadslagenheterna foresléas
avfallshanteringen att 16sas gemensamt genom djupbehéllare for hushéllssopor och
gemensamt soprum for atervinning.

Foreslagen 16sning utgar frén att avstand till avfallsanlaggning for hushallssopor
inte bor overstiga 50 meter for boende enligt allmént rdd i BBR. Genom att
hushallssopor kan slingas i djupbehéllare som kan placeras pa forgardsmark i
nedre delen av Klovergatan uppnas en god tillganglighet till avfallsanldggningen.
For atervinningsavfall, sisom exempelvis glas och kartong, bedéms att ett ndgot
langre avstdnd kan godtas. Placering for gemensamt soprum skulle kunna placeras
iden norra byggratten nagot hogre upp pa Klovergatan. Avfallshantering ska inte
16sas i lankbyggnaden.

Avfallstransporter till verksamheten i séder ska 16sas gemensamt med
verksamhetslokalen inom Krigaren 1 genom entré mot Klovergatan. Avfall och
leveranser fraktas via passage under mark fran den sédra till den norra byggritten.

D4 torget behover vara tillgangligt for vissa typer av leveranser och angoring sé har
torget dimensionerats for att klara en backvindning pa torgytan enligt de krav som
finns, se bild nedan.

Exponerade upplag av returgods, emballage, eller sopkarl utomhus ar inte
acceptabelt i en innerstadsmilj6 av hog arkitektonisk kvalitet. Rum f6r
ankommande varor samt rum for sop- och returhantering ska byggas i erforderlig
utstrackning for handelsetableringarna. Tekniska installationer, avfall- och
inlastningsanordningar ska integreras i byggnadsvolymer.
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Bild. Bilden visar korspar for lastbil, 12 meter samt fran Drottninggatan
uppstdllningsplats och vdg for raddningsfordon (Tyréns, 2020-09-22).
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Bild. Bilden visar hur sopkasuner ska lokaliseras utmed Klévergatan (AIX, 2022-
05-25).

Avvagningar och hansyn till motstdende intressen

Planforslaget har utformats utifrdn avvagningar mellan enskilda och allmanna
intressen i enlighet med plan- och bygglagens andra kapitel.

I planarbetet har platsens naturvirden och rekreativa virden vigt tungt. Den
foreslagna bebyggelsen har placerats pa markytor som idag fraimst varit oanvinda
och tydliga kopplingar skapas till det allménna stréket 1angs Stdngén fran torget
inom planomrédet. Allén med blodlénnarna har bedomts befogad att ta ned pa
grund av tradens daliga vitalitet och for att tillskapa yta for en cykelvagskoppling
mellan Drottninggatan och Stdngastriket.

Bebyggelseforslaget ar en fortsiattning av den hogre och titare bebyggelse norr om
planomradet vilket innebar en stor héjdskillnad mot befintlig bebyggelse inom
kvarteret och viss dldre bebyggelse i stadsdelen. Omvandlingen &r i linje med den
inriktning som pekats ut for platsen i kommunens 6versiktsplaner och
fordjupningar for innerstaden. I placeringen av byggratterna har paverkan pa
omgivande bebyggelse beaktats utifran bland annat skuggning och siktlinjer.

Den foreslagna placeringen pa verksamhetslokaler har gjorts utifrén malet att
skapa trygga offentliga platser och for att skapa incitament for ytterligare rorelse
och aktivitet pa offentliga platser.
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Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsridttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krduvs for ett samordnat och dndamdlsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomforandefragorna har ingen sjdlvstdndig
rdttsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara vdgledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat férfarande. Planprocessen berzknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstiende tidplan. Tidplanen ar preliminar och kan
forandras under planarbetets gang som en foljd av oforutsedda hiandelser.

Tidplan for detaljplanen

Samrad November-januari 2020
Granskning November 2023
Antagande December 2024

Laga kraft, tidigast Januari 2025

Preliminar tidplan for detaljplanens genomférande
Tidplan for genomférande av detaljplanen

Projektering och upphandling Kvartal 3 2025
Start utbyggnad allmén plats Kvartal 2 2026
Start utbyggnad kvartersmark Kvartal 1 2027
Fardigstallande allméan platsmark 2029

Kommunen genom Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningens
Stadsmiljoavdelning ansvarar for projektering och utbyggnad av gator och
ledningar. Arbetet med att fardigstilla allman platsmark delas oftast upp i tvd
etapper dar den forsta etappen avser nedlaggning av ledningar och anldggande av
gata/torg med enklare beldggning som kan anvindas av byggtrafiken till de olika
kvarteren. I anslutning till att forsta etappen av arbeten inom allmén plats
fardigstills kommer exploatoren att pa“borja byggnation av kvartersmark. Nar
sedan byggnationen inom kvarteret narmar sig fardigstillande kan gatan
fardigstillas med sina slutliga ytskikt inklusive plantering av trad m.m.
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Genomforandetid
Planens genomforandetid ska vara fem (5) r frén den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte d&ndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsitter planen att gilla, men kan d&
andras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersattning for t.ex.
forlorad byggritt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allméin plats
Link6épings kommun dr huvudman f6r allménna platser inom planomradet. Det
innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad och skotsel av dessa omréden.

Markskotsel allméin plats

Omfattningen av allmén platsmark férandras genom den nya detaljplanen.
Detaljplanen innebér att kommunens driftansvar minskar ytmaissigt eftersom att
det i detaljplanen foreslds att del av nuvarande allméan plats planldggs som
kvartersmark. Se vidare i avsnitt Fastighetsrittsliga fragor och konsekvenser samt
Ekonomiska frigor/ Kommunala investeringar och kostnader.

Kvartersmark
Fastighetsidgare ansvarar for detaljplanens genomférande inom kvartersmarken
genom att denna utformas och bebyggs enligt detaljplanen.

Teknisk forsorjning

Respektive ledningsdgare ar huvudman for de allmédnna ledningar som
forekommer inom planomradet (primérsystemet). De svarar for byggande, skotsel
och underhéll av de allminna ledningarna inom den allmanna platsmarken fram
till anvisade férbindelsepunkter.

Fastighetsdgare ansvarar for och bekostar all utbyggnad av sekundarsystemet inom
kvartersmarken fran forbindelsepunkter anvisade av ledningsédgarna till
priméarsystemet. Fastighetsdgarna ska underratta ledningsdgarna nar anslutning
till de allménna ledningarna ar aktuellt.

Eventuella nédvindiga omlaggningar och andra ingrepp i allmidnna ledningar som
kravs for att genomfora detaljplanen ska ske i samrad med respektive
ledningsagare och bekostas av exploatoren med undantag for vissa ledningar. For
omldggning av dessa ledningar, se Ekonomiska frigor/ Kommunala investeringar
och kostnader.

Avtal

Ramavtal

Ett ramavtal har tecknats mellan Linkdpings kommun och JM AB som reglerar
parternas dtaganden och kostnadsfordelning inom arbetet med detaljplanen och
principerna for dess genomférande. Ramavtalet ersitts med exploateringsavtal i
samband med att detaljplanen far laga kraft.

Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och
exploatoren, detta avtal ersitter ramavtal. Exploateringsavtalet reglerar hur
kostnader och ansvar ska fordelas mellan kommunen och exploatoren.
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Avtalet kommer bland annat reglera ersiattningen som exploatoren ska erldgga i
form av exploateringsbidrag, sikerhet for exploateringsbidrag, aktuella
markdéverlételser och 6vriga villkor och dtaganden for exploateringens
genomforande.

Exploatoren ska utfora och bekosta erforderliga anldggningar inom
kvartersmarken. Kommunen kommer att utfora erforderliga anlaggningar pé
allmén plats.

Exploatoren kommer att fi betala exploateringsbidrag for:

e Utforandet av Britta Holmstroms torg, ombyggnation av gang och cykelvig
i anslutning till planomradet samt iordningstdllande av parkomrade i
anslutning till planomradet.

Overenskommelse om fastighetsreglering

Detaljplanens genomforande forutsétter att exploatoren forvarvar ett markomrade
av Linkdpings kommuns fastighet Tannefors 1:1. Overenskommelse om
fastighetsreglering har tecknats mellan kommunen och exploat6ren infor
detaljplanens antagande. Overenskommelsen reglerar markoverforingen fran
Tannefors 1:1 till exploatorens fastighet.

Markanvisningsavtal och markoverlatelseavtal

Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan Link6pings kommun och JM AB, som
vinnare efter anbudsforfarande, avseende byggriatten ndrmast Drottninggatan (se
Fastighetsbildning, figur B). Efter det att detaljplanen vunnit laga kraft, i samband
med bygglov, kommer ett markéverldtelseavtal tecknas med JM AB for att reglera
parternas dtagande och skyldigheter for den del av detaljplanen som varit foremal
for anbudsforfarande. Ovan namnda exploateringsavtal och markéverlatelseavtal
kommer gilla parallellt mellan parterna.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsagare
Fastigheten Krigaren 1 dgs av JM AB. Fastigheten Tannefors 1:1 4gs av Linkopings
kommun.

Fastighetsbildning

Detaljplanen leder till fastighetsbildningsatgarder, i syfte att kunna inrymma de
onskade verksamheterna pa platsen, samt att fi en mer d&ndamalsenlig och effektiv
markanvandning.

Genom fastighetsreglering 6verfors del av fastigheten Tannefors 1:1, figur A och ev.
figur B, som enligt detaljplanen ska utgora kvartersmark, till fastigheten Krigaren 1
(JM AB). Figur B kan komma att avstyckas till en egen fastighet. Nuvarande
Krigaren 1 utgors av omradet markerat med gul farg i nedanstiende bild. Figur A
hanteras i ramavtal och exploateringsavtal mellan parterna och figur B hanteras i
markanvisningsavtal och efterfoljande markéverlatelseavtal mellan parterna. Se
avsnitt Avtal ovan.
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Bild. Oversiktlig bild som visar pd hur fastighetsbildningen ska se ut.

Bestimmelser om fastighetsindelning m.m.

D3 en ny detaljplan vinner laga kraft upphivs automatiskt tomtindelningen inom
planomradet. Géllande fastighetsindelningsbestammelse, tomtindelning 0580K-
527:1, faststalld 1943-05-05, ska upphora att galla for fastigheten Krigaren 1.
Tomtindelningen ligger kvar for 6vriga fastigheter utanfér planomradesgrins,
vilket innebar att den finns kvar for fastigheten Krigaren 3.

Ledningsratter, servitut samt ovriga rattigheter
Befintliga allmidnna ledningar inom planomradet ar uppldtna med nyttjanderatt till
respektive ledningsigare.

Inom nuvarande Brandmannagatan och Klévergatan samt gronomradet mellan
befintlig kvartersmark inom Krigaren och Stangan finns befintliga allménna dricks-
och spillvattenledningar. Ledningarna kommer dven fortsiattningsvis att ligga i
allmén platsmark, men deras ligen kommer att behova justeras. Aven
servisledningen fram till Krigaren 3s anslutningspunkt kommer att behova fa en ny
strackning. Ledningen sikerstélls med u-omrade inom delar av kvartersmarken.
For att f4 nyttja ett omrade som omfattas av markreservat maste en rattighet
bildas. Det 4r huvudmannen for anldggningen som maéste se till att en formell
rattighet bildas som ger huvudmannen ritt att nyttja markreservatet. Ledningar
beldgna inom u-omréadet behover darfor tryggas genom upprittande av
avtalsservitut mellan ledningshavare och fastighetsiagare. Rétten till omradet kan
aven sikerstillas genom ledningsratt.

Inom planomrédet kan dven andra ledningars lage komma att justeras i samband
med utbyggnaden, bland annat el och opto.

Ett gangservitut till forméan for Krigaren 3 majliggors genom rattighetsomrade i
detaljplanen. Servitutet ar av viasentlig betydelse for att sikerstilla en
dndamalsenlig anvindning av Krigaren 3. Fordelarna och nyttan av servitutet
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overvager ocksa de kostnader och oldgenheter som kan uppkomma pa grund av
servitutet.

Inom samma omrade skapas ett markreservat, u-omrade, for underjordiska
ledningar. Berérda upplatelser kan samverka inom ber6rt omradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for upprittande av detaljplan med tillhérande utredningar regleras i
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren. Diarmed ska ingen
ytterligare planavgift erldggas i ssmband med kommande bygganmaélan eller
bygglov. Aven fordelning av kostnader for utbyggnad av allméinna anliggningar ska
regleras i exploateringsavtal mellan parterna.

Fastighetsidgare bekostar detaljplanens genomforande inom kvartersmark.

Kommunala investeringar och kostnader

Detaljplanen &r beldgen i befintlig stadsstruktur med direkt koppling till gata, park,
ledningar m.m. Kommunens investeringskostnader for allman platsmark utgors
framst av den nya torgytan mellan foreslagen ny bebyggelse och Stangan samt
omréadet mot Drottninggatan dir befintlig gdng- och cykelvig behover liggas om.

Efter detaljplanens genomférande utgor allmianplatsmark ytmassigt en mindre
andel 4n innan. Men da park omvandlas till gata/torg innebar detta att drifts-,
skotsel- och underhallskostnaderna bedoms 6ka négot.

Tekniska verken i Linkoping AB bekostar forbattringsarbeten for deras
ledningsnat.

Ledningsflytt orsakat av exploateringen samt utbyggnad av allmén plats bekostas
av Linkopings kommun. Link6pings kommun tar sedan ut kostnaderna vid
forsdljning av mark i planomradet.

Fastighetsbildning mm

JM AB bekostar Lantmaéteriets forrattningskostnader avseende den
fastighetsreglering som foreslés till Krigaren 1 fran Tannefors 1:1. Linképings
kommun bekostar forrattningskostnader avseende ev. avstyckning av figur B,
upplatelse av ledningsréatter, samt servitut avseende gangvag som kommer att
bildas berérande del av Tannefors 1:1 och Krigaren 3.

Anslutningsavgifter
Ledningsédgare dr huvudman for allmidnna vatten- och avloppsledningar inom
planomradet och tar ut anslutningsavgifter enligt géllande taxa.

Ny bebyggelse kommer att anslutas till de allménna néten for el, opto/tele och
fjarrvirme. Anlaggnings- och anslutningsavgifter erliggs av fastighetsagaren enligt
gillande taxor.

Bygglov, anmalan och planavgift
Fastighetsdgarna star for de kostnader som uppstar i och med bygglovsansokan och
bygganmalan.

Ingen planavgift tas ut vid bygglov eftersom detaljplanens kostnader regleras
mellan exploatér och kommun i avtal.
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Tekniska fragor

Allman plats

Den allminna platsmarken byggs ut i samband med eventuella
ledningsomliggningar som behover ske av Tekniska verkens ledningar efter det att
detaljplanen fatt laga kraft. Preliminéar tidplan anges under Organisatoriska fragor
ovan.

Parkering

Parkering for Krigaren 1 och den tillférda marken inom Omrade A (se
Fastighetsbildning ovan) 16ses i forsta hand i underjordiskt garage inom den
utokade fastigheten Krigaren 1.

Parkering for byggriatten mot Drottninggatan, Omrade B (se Fastighetsbildning
ovan), 16ses genom parkeringsfrikop frdn Sankt Kors Fastighets AB som ansvarar
for de allminna parkeringshusen och parkeringsytorna i Link6pings kommun.
Avtal tecknas direkt med Sankt Kors Fastighets AB. Fragan om parkering och
andra mobilitetsatgarder regleras i markoverlatelseavtal. Se avsnitt Gator och
trafik/Parkering och angoring.

Parkering for rorelsehindrad ar mojliggjord inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tekniska verken ar huvudman for det allmanna vatten-, avlopps- och
dagvattennatet bade inom detaljplanen och i omgivande omréaden. Tekniska verken
svarar dirmed for utbyggnad, drift och underhéll fram till anvisad
anslutningspunkt.

Dagvattnet pa kvartersmark omhindertas lokalt. Atgirder vidtas pa kvartersmark
s att den framtida dagvattenavledningen samt féroreningsmangden frén
planomradet inte 6kar jamfort med dagens befintliga markanvindning. Se vidare
under Daguatten.

Fjarrvarme
Tekniska verken ar huvudman for det allméanna fjarrvarmenatet och svarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt.

El
Tekniska verken ar huvudman for det allménna elnétet och svarar for drift fram till
anvisad anslutningspunkt.

Opto
Utsikt Bredband AB och Skanova har idag ledningar i anslutning till planomradet
som gar att ansluta till. Kunden kan valfritt vilja operator.

Avfall

Hamtning av avfall sker av Tekniska verken i Linkoping AB via Klovergatan.
Avfallshantering l6ses gemensamt vid Klovergatan for bade bostader och
verksamheter. Avfallshantering for boende l6ses genom soprum integrerade i
byggnad och sopkasuner som placeras pa forgardsmark. Avfallshantering fér den
norra byggritten ordnas genom soprum mot Klévergatan.
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Geoteknik

En geoteknisk unders6kning av omrédet har gjorts. Foreslagna byggnadshdjder
kraver preliminart grundlaggning med pélar. Vattentat grundlaggning av killare
kan komma att behévas for att inte padverka grundvattennivén. Detaljerade
geotekniska undersokningar kravs innan byggskedet.

Nagon radonmatning har inte gjorts i samband med den geotekniska
undersokningen. Radonhalten ska undersokas och redovisas i samband med det
tekniska samrédet. Byggnaderna ska grundlaggas radonsikert forutsatt eventuella
framtida matningar inte pavisar ndgot annat. Se vidare Mark och geoteknik, s. 25.

Tekniska utredningar
Tradinventering och bedéomning av paverkan pé trad, Vaxtteknik PS Konsult AB,
daterad 2020-04-15, rev. 2020-08-10.

PM Geoteknisk undersokning, Tekniska verken, daterad 2020-08-10.
Dagvattenutredning, Ddmningsverket AB, daterad 2020-11-13.

Miljoteknisk markunders6kning Tannefors 1:1, Ramboll, daterad 2021-03-24
(6vriga omraden)

Miljoteknisk markunders6kning Tannefors 1:1, Ramboll, daterad 2021-03-18
(groningen)
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande
miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedéms
medfora en betydande miljopaverkan pa miljon, halsan och hushallningen med
mark, vatten och andra resurser dven genomforas en strategisk miljobedomning
genom att det upprittas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje
detaljplan ska det darfor goras en undersékning for att avgora och ta stillning till
om detaljplanen kan antas péverka s pass mycket att en strategisk
miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och

bygglagen 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedéms medfora betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopGverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och ir dels en avvigning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala férutsattningar.

Denna detaljplans Undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjélp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna dr preliminéra och kan beh6va omvirderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i Samhallsbyggnadsnamnden samtidigt
som beslut om detaljplanens granskning. Beslut om betydande miljopéaverkan tas
ocksa i Samhillsbyggnadsndmnden vid beslut om antagande.

Orientering

Planomrédet ar beldget i Tannefors ca 800 m frén Stora torget i Linképings
centrum. Detaljplanen féreslar byggnation av tva flerbostadshus, en lankbyggnad,
parkeringsgarage under bostadshus och gérd samt ett offentligt torg inom
fastigheten Krigaren 1 och del av fastigheten Tannefors 1:1.

Slutsats och stallningstagande

Planforslaget innebar exploatering av bostdder inom ett relativt begransat omrade
inom en stadsdel som ar utpekad i 6versiktsplanen som en del av den utvidgade
innerstaden. Planomrédet eller delar av planomradet omfattas av f6ljande
riksintressen: riksintresseomrade friluftsliv Stangan och Kinda kanal, riksintresse
for kulturmiljévard for Kinda kanal, riksintresse for luftfarten samt riksintresse for
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totalforsvaret. I utformningen av exploateringsforslaget har friluftsvirden samt
kulturhistoriska viarden beaktats i utformningen. Planforslaget moter Stingéns
kulturella och rekreativa rum med ett offentligt torg. Allménhetens tillgianglighet
till Stangan och vistelsevardena bedoms forstarkas med ett allmént torg narmast &-
straket. Den maximala h6jden pa foreslagen bebyggelsen i detaljplanen ar lagre &n
den tillditna gransen for hoga objekt enligt riksintresset for totalforsvaret.
Planforslaget bedoms inte paverka nagot riksintresse negativt.

Detaljplanens bebyggelse har forlagts med hansyn till forvintade
trafikfloden/bullernivaer. Bullerutredningen visar att riktvirden klaras for ny
bostadsbebyggelse.

Detaljplanen omfattar inte ndgon verksamhet eller nagot innehall som kan véntas
storande eller ge upphov till féroreningar. Dagvattenlosningar foreslds inom plan-
omradet som fordrojer och renar dagvatten pa ett sddant sitt att férorenings-
mingderna som leds ut i Stingan inte bedoms paverka vattendraget negativt.

Fem l6nnar som bildar en enkelsidig allé och en hastkastanj kommer behova tas
ned som foljd av exploateringsforslaget, framst pd grund av ledningsdragningar och
flytt av gdng- och cykelvigen. Inom planomradet finns plats for att uppféra nya
trad. Ovriga eventuella ekologiska kompensationsitgirder bedoms svéra att tillfra
inom platsen. Sociala kompensationsvérden tillskapas pé platsen i form av ett
allmént torg med stora utevistelsevirden i anslutning till Brunnsparken och a-
straket.

Sammantaget bedoms detaljplanens totaleffekt vara relativt begransad.
Detaljplanens paverkan &dr inte mer komplex &n att den kan beskrivas och
informeras om i samband med lagstadgade krav om samrad och granskning enligt
PBL.

Kommunen gor den sammanviagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
Miljobedomningsforordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas pa ovanstidende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser. En
miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 348 PBL behover darfor inte uppréttas
for detaljplanen.
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Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor grunden i undersokningen om genomférandet av
detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad bedomning av den effekt som detaljplanens genomférande
bedoms medféra pa miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hilsa, skyddade vaxt och djurarter,
biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushéllning med mark och vatten samt hushéllning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedomningarna ir preliminéra och kan behéva
omvirderas om ny kunskap tillférs detaljplanen.

Lashanvisning
Miljochecklistan bestér av tre delar.

Forsta delen bestar av en tabell med fem kolumner.
I kolumn 1, Kategori, grupperas de olika parametrarna som beskrivs i kolumn tva.

I kolumn 2, Parameter redovisas alla intressen som ar berorda enligt bilaga 2 och
4 i MKB-forordningen.

I kolumn 3, Platsens nulége beskrivs parameterns viarden och/eller brister,
miljopaverkan pa platsen i dag. Omgivningens betydelse och sarbarhet.

I Kolumn 4, Planens paverkan beskrivs hur respektive parameter paverkas av
att planen genomfors?

I kolumn 5, Summering paverkan och risk for betydande miljopaverkan
antyds om péaverkan ar positiv, obetydlig eller negativ for aktuell aspekt och om det
finns risk f6r betydande miljopéaverkan eller inte.

I den andra delen av miljochecklistan beskrivs sjdlva planens innebérd utifran ett
miljoperspektiv.

I den tredje och sista delen av miljochecklistan gor en sammanvigd bedomning
och summering av planens paverkan.
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Kategori Parameter Platsens nulage Planens paverkan Summering
paverkan och risk
for betydande
miljopaverkan

Nuvarande markanvéndning ar Detaljplanen foreslar Sammantaget beddms
Markanvand- M ark-anvéndning framforallt bostadsandamal, till viss | bostadsandamal och paverkan vara positiv
ning och del park och parkering. centrumandamal (kvartersmark) och risk for betydande
Y N Planomradet ar obebyggt men och torg (allmén plats). miljopaverkan bedéms
markforhall- ianspréaktagen av en tidigare inte uppsta.

anden fotbollsplan, grasyta och

markparkering.

| den geotekniska dversikten &r Oversiktlig geoteknisk utredning Sammantaget beddms
Geologi omradet markerat som: Halvfasta har gjorts for att beddma paverkan vara obetydlig

finsediment silt/lera. Begrénsade grundlaggning och risker. och risk for betydande

uppfylinader. En geoteknisk Inga storre forandringar i markhojd | Miljopaverkan bedoms

undersdkning genomfdrdes i behéver goras. inte uppsta.

samband med att kv. Konsuln

byggdes. Utredningen indikerar att

marken kan bebyggas.

Marken inom planomradet ar

relativt flack. | grans mot parken

och Stangan sluttar marken

kraftigare nerdt mot Stangan.

P4 Krigaren 1 bedoms férorenade En markunderstkning har Planforslaget beddms ha
Fororenad mark fyllnadsmassor forekomma inom genomforts for att utesluta att det en positiv paverkan

storre delen av forekommer PFAS och dels for att utifran markfororeningar

undersokningsomradet. avgransa konstaterad fororening. dé ett genomfarande av

Fororeningarna beddms framst I schaktvaggen mot Stangan dér detaljplanen medfor att

utgdras av olika metaller och PAH- | pEOS |amnas kvar bedéms inte sanering av fororeningar

H som har uppmétts i halter nagra risker for halsa eller miljo genomfors. FOr sanering

dverskridande KM och MKM. Det finnas dé féroreningarna som av PFAS ér detta positivt

forekommer dven PAH-M, alifater ldmnats kvar avgransats med da spridningen av PFAS

och PFOS i halter dverskridande membran. till grundvattnet kan

KM i enstaka provpunkter. minskas/minimeras.

P4 grannfastigheterna, kv. Konsuln

och Tannefors 1:1 forekom/och

forekommer bl.a. PFAS-férorening

fran brandskum.

Recipient &r Stangan. Planens genomforande véntas inte Sammantaget beddms

\atten och Yt- och paverka forutsattningar for att klara | péverkan vara obetydlig

MKN for grundvatten gallan"de"mlI]okvalltefsnOTmer. 0c_l|1_ .ItIS!( fonl'( bett))/dg{jde

Innebér okad andel hardgjord mark. | Mijopaverkan bedoms
vatten inte uppsta.
Planomradet ligger i nérheten till Dagvattenutredning, inklusive Sammantaget beddms
Dagvatten Stangén. Forslaget bor inte beddmd péverkan pA MKN for paverkan vara obetydlig

forsamra kvaliteten i Stangan.
Uppfyllelse av statusklassning
enligt miljokvalitetsnorm for
Stangén far ej forsamras.

vattendrag Stdngén har tagits fram.
Planens genomforande bedéms inte
paverka forutsattningar for att
uppna gallande
miljokvalitetsnormer.

och risk for betydande
miljopéaverkan bedéms
inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nulage Planens paverkan Summering
paverkan och risk
for betydande
miljopaverkan

Ingen dverskridande av MKN for Oversiktlig utredning/ PM har Sammantaget beddms
Luft och Luft luftmiljon beddms idag forekomma | genomforts. Gransen for paverkan vara obetydlig
MKN for luft inom eller i anslutning till miljokvalitetsnormer for partiklar och risk for betydande
planomrédet. beddms inte 6verskridas till foljd av | miljépaverkan bedéms
detaljplanen. inte uppsta.
Riksintresse for luftfarten, Den maximala hojden pa befintlig Sammantaget beddms
Skyddade Riksintressen Linkopings flygplats. Planomradet bebyggelse ar lagre den tillatna paverkan vara obetydlig

omraden och
arter

ligger inom influensomrade for
Linkopings flygplats/SAAB:s
flygfalt.

Riksintresse for totalforsvaret
Malmens flottiljflygplats,
stoppomrade for hoga objekt.
Riksintresse for friluftsliv Stangan
och Kinda kanal.

Riksintresse for kulturmiljévarden,
Kinda kanal.

gréanser for hindersfri hojd.

Planen utformas for att stodja
friluftslivet med bl.a. ett torg
narmast Stangan.

Planforslaget bedéms inte paverka
néagot av de utpekade uttrycken for
riksintresset. Omradets lage i direkt
anslutning till riksintresset gor att
den foreslagna bebyggelsen blir en
del av omgivningen vilket har tagits
hansyn till i utformningen av
planforslaget.

och risk for betydande
miljépaverkan bedéms
inte uppsta for
riksintresset for
luftfarten eller
totalforsvaret.

Paverkan pa riksintresset
for friluftslivet och
kulturmiljovarden
beddms inte vara
betydande. Planforslaget
kommet dock att
innebéra en utveckling
av miljon i direkt
anslutning till
riksintresset.
Planforslaget beddms
innebdra en positiv
utveckling av platsen
genom att skapa en ny
tidsmarkering i stadens
utveckling.

Omradesskydd
vatten, natur och
arter

Strandskydd for Stangan berors.

Strandskyddet kommer upphévas.
Aberopade sérskilda skal &r att
omradet som upphéavandet avser har
redan tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Platsen ar
ocksa tydligt avgransad av hackar
och stangsel mot Stangan; och av
sarskilt skél att marken behover tas
i ansprak for ett angelaget
samhéllsintresse, namligen
bostadshebyggelse och allmén
platsmark for torg. Planforslaget
beddms inte paverka allmanhetens
tillgang till naturupplevelse och
rorligt friluftsliv langs Stangan.

Sammantaget beddms
paverkan vara obetydlig
och risk for betydande
miljopéaverkan bedéms
inte uppsta.

Omradesskydd
kultur

Inget omréadesskydd berors.

Ingen paverkan.

Sammantaget beddms
péaverkan vara obetydlig
och risk for betydande
miljopaverkan bedoms
inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nulage Planens paverkan Summering
paverkan och risk
for betydande
miljopaverkan

Allé med fem blodlonnar star Plankartan reglerar inte skydd av Sammantaget beddms
Naturvarden Naturmil jO narmast Drottninggatan och en befintliga trad. Dispens frén paverkan vara negativ,
och biologisk forutsattning for planforslaget ar att | biotopskydd planeras att ansokas. men inte sa pass stor att
o 9 dessa kan tas bort. D3 de bedéms Traden kan komma att behdva tas betydande
mangfald omfattas av det generella ned for uppforande av byggratt miljopéverkan
biotopskyddet ska en intill Drottninggatan. foreligger.
dispensansokan goras. Kompensationsatgarder
Inom planomradet har flera utpekat for nedtagna tréd ska
vérdefulla trad tagits ner som en utredas vidare i
foljd av nddvéndiga planarbetet.
marksaneringsatgarder
Majligheterna till rekreation for Planforslaget tillfor méjlighet till Sammantaget beddms
Gronstruktur, boende inom planomradet ar goda, utevistelse pa bostadsgard som paverkan vara positiv
rekreation och med de parkstrak for promenad och | planeras att innehalla platser for och risk for betydande
friluftsliv cykling med mera som finns pa samvaro och lek. Tillforsel av torg miljopaverkan bedoms

6mse sidor om Stangan. Den
narbelagna sportanlaggningen pa
Stangebrofaltet erbjuder mojlighet
till idrott. Vid Hamngatan finns
ocksa sporthall och simhall. En
grusplan har tagits bort i samband
med saneringséatgarderna innan
planarbetes borjan.

mot parken tillfér ny malpunkt
utmed promenadstraket langs
Stangén. P4 det stora hela forsamrar
inte planforslaget méjlighet till
rekreation och friluftsliv utmed
Stangan.

inte uppsta.

Kulturvérden
och arkeologi

Historiskt och
kulturellt
betydelsefulla
omraden eller
byggnader

Planomradet omfattas av ett
karaktarsomrade for norra delen av
Tannefors 1940-talsstrukturar.
Kulturmiljéanalys bedémer
planomradet vara taligt for
forandring och att férandringar
inom planomradet inte paverkar
utpekade véardebarande karaktérer.

Bebyggelsens utformning syftar till
att bidra till att innerstaden véxer
Gver Stangan vilket innebir en
hogre exploateringsgrad &n de &ldre
delarna av omgivningen.
Exploateringen &r i linje med den
péborjade omvandlingen av straket
norrut pa kvarteret Konsuln.
Planforslaget har utformats for att
bidra till en helhet inom kvarteret
och samtidigt visa hansyn till den
aldre bebyggelsen i kvarteret
genom bebyggelsens placering.

Sammantaget beddms
paverkan inte vara
betydande och risk for
betydande
miljopaverkan bedéms
inte uppsta.

Forn-lamningar

Planomradet innefattar inte nagra
kanda forn- eller kulturldmningar.

Ingen paverkan.

Sammantaget beddms
péaverkan vara obetydlig
och risk for betydande
miljopaverkan bedoms
inte uppsta.

Klimat och
naturresurser

Klimat och
klimat-
forandringar

Befintlig ldgpunkt inom fastigheten
Krigaren 1, som &r idag obebyggd
grasyta.

Lagpunkten planeras byggas bort
med allmén yta for torg. Marken
kommer luta nerat mot
Stangéparken. Ytan kommer att
projekteras under planprocessen for
att sakerstélla hantering av ytvatten
klaras av vid skyfall.

Sammantaget beddms
paverkan vara obetydlig
och risk for betydande
miljopaverkan bedoms
inte uppsta.

Natur-resurser

Obebyggd grasyta med fotbollsplan
och markparkering tas i anspréak for
ny bebyggelse.

Befintlig grasyta bedéms inte
innehalla naturvérden.

Sammantaget beddms
péaverkan vara obetydlig
och risk for betydande
miljopéaverkan bedéms
inte uppsta.

Energi,
transporter och
avfall

Befintliga anslutningspunkter till
VA, el och fjarrvarme finns.
Planomradet &r bel4get centralt i
Linkdping och har god tillgéng till
kollektivtrafik och gang- och
cykelvégar.

Ledningsomlaggning kommer
behdvas.

Sammantaget beddms
péaverkan vara obetydlig
och risk for betydande
miljopéaverkan bedéms
inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nulage Planens paverkan Summering
paverkan och risk
for betydande
miljopaverkan

Planomradet kan vara paverkat av Bullerutredningen visar att Sammantaget beddms

Risker och Buller trafikbuller. planfdrslaget klarar de ekvivalenta paverkan vara negativ,

storningar for
manniska och
miljo

riktvardena enligt
trafikbullerférordningen. For
maximala bullernivaer ar
planforslaget delvis mycket
paverkat med overskridande
bullernivaer.

Planforslaget beddms inte innebéra
okade bullernivaer d&
exploateringen endast medfér en
liten trafikdkning.

men inte sa pass stor att
betydande
miljopéverkan
foreligger.

Transport av
farligt gods pa
vag och jarnvég

Inget farligt gods transporteras i
omradet.

Ingen paverkan.

Sammantaget beddms
paverkan vara obetydlig
och risk for betydande
miljépaverkan bedéms
inte uppsta.

Risk fran
verksamhet och
flyg for
manniskor och
miljo

Aktuellt planomréadet hamnar inom
riskomrade G2 for Link6pings
flygplats/Saabs flygfélt, bedéms
innehalla en mycket 1&g risk och
innebdr inga skyddsrestriktioner for
bebyggelse eller anvandning.

Inga risker fran verksamheter
bedéms finnas i omradet.

Sammantaget beddms
péaverkan vara obetydlig
och risk for betydande
miljépaverkan bedéms
inte uppsta.

Ovriga risker
storningar for
manniska och
miljo

Inga 6vriga risker beddms finnas.

Ingen péaverkan.

Sammantaget beddms
paverkan vara obetydlig
och risk for betydande
miljopaverkan bedéms
inte uppsta.

Planen

Medger planen forutsittningar for verksamheter och atgiarder med

tillstand eller liknande?

Nej. Detaljplanen medger bostider, centrumidndamaél, parkeringsgarage under

bostadshus/gard, allmént torg.

Har planen betydelse for andra planers och programs miljopaverkan?
Nej. Detaljplanen bedoms inte paverka andra projekt och planer inom innerstaden.

Har planen betydelse for att frimja hallbar utveckling, integrering av
miljoaspekter, miljomal och héillbar utveckling?

Ja. Detaljplanen tar i ansprak tidigare obebyggd och icke hardgjord mark. Som

kompensation planerar planforslaget utformas med reglering avseende
planteringar, lekplats och att plats for utevistelse och samvaro ska finnas pa
bostadsgérden. Dispens fran biotopskydd for allé har sokts och beviljats. Enkelsidig
allé bestdende av blodlonn kan komma péverkas av foreslagen byggratt narmast

Drottninggatan.

Innebir miljoproblem som ir relevanta for planen sjalv?
Nej. Detaljplanen bedoms inte innebira nigra miljéproblem for planen.

Paverkas grinsoverskridande art?
Nej. Detaljplanen medfor ingen péverkan.
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Sammanvagd bedomning och summering av planens paverkan

Paverkans omfattning och fysiska omfattning?

Sammantaget bedoms planen ha en begrinsad paverkan pa omgivningen da planen
foreslar bostadshus inom ett omrade dar det redan pagér en fortitning med
bebyggelse for bostdder och centrumverksamhet. Planforslaget ar i enlighet med
Utvecklingsplan for Linkopings innerstad och 6versiktsplanen som beskriver en
utveckling av titare bebyggelsestruktur i Tannefors for att mdjliggora en utvidgad
stadskidrna som stracker sig 6ver Stangan.

Storst paverkan sker pa biotopskyddad allé ndrmast Drottninggatan. Blodlonnarna
kan komma att behova tas ned pa grund av uppforande av ett bostadshus inom
fastigheten Tannefors 1:1 ndrmast Drottninggatan.

Paverkans sannolikhet, frekvens, varaktighet och avhjilpbarhet?
Planen bedoms tillféra positiva effekter till omrédet genom att majliggora for fler
motesplatser utmed Stangastréket. Det foreslagna torget tillgangliggor
promenadstraket for fler i och med att funktionen kan verka for en tryggare plats
med fler besokare.

Planen innebir ett hardgorande av idag obebyggd plats och genomtranglig mark.
Dagvattenhanteringen ger forslag pa infiltrations och reningsatgarder for att kunna
hantera det dagvatten som uppstar.

Fem l6nnar som bildar en enkelsidig allé forsvinner i och med att ett nedtagande av
triden bedoms trolig for att kunna uppfora byggriatten narmast Drottninggatan.
Aterplantering av en ny tridallé kommer att ske inom samma yta. Sociala
kompensationsvirden tillskapas pa platsen i form av ett allmént torg med stora
utevistelseviarden i anslutning till &-straket.

Vigtrafikbuller kan vid behov avhjélpas med tekniska dtgirder.

Omrédet innehéller markfororeningar, men har goda majligheter att avhjalpas sa
att effekter inte uppstar pad omkringliggande mark och milj6.

Paverkans totaleffekt, betydelse och komplexitet?

Sammantaget bedoms detaljplanens totaleffekt vara relativt begrinsad, da den
enbart omfattar ett begriansat omrade inom en stadsdel som utvecklas till en del av
innerstaden. Planen innebar ocksa enbart en fortdtning i och i anslutning till ett
kvarter med befintlig bostadsbebyggelse. Darmed bedoms detaljplanens paverkan
inte vara mer komplex 4n att de kan beskrivas och informeras om i samband med
lagstadgade krav om samrad och granskning enligt PBL.

Paverkar planen mdjligheten att fullfolja miljolagstiftningen?
Nej.
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Utredningar for detaljplanen
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Sténgans kajer, Antikvarisk utredning, daterad 2016-06-01

Riskanalys FOP Stingebro, COWI daterad 2019-12-13
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Plankarta

Observera att detta ar ett urklipp fran originalplankartan. Den formella plankartan
ar i formatet A1 och i skala 1:400. Kartan finns tillgdnglig pa Kontakt LinkGping pa
Stadsbiblioteket under samrads- och granskningsskedet. Handlingarna finns
dessutom pd kommunens webbplats.
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Planbestammelser

PLANBESTAMMELSER

Filjande galler inom omraden med nedanstiende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformmning artilliten. Bestimmelser utan
bateckning galler inom hela planomridat.

GRANSER

Pla Sdesgrins

—_

Anvandningsgrins
Egenskapsgrans

Administrativ grans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS (P5L 4 kap. 55 punkt 2 och 85 punkt 2)

ANVANDNING AV

Torg

KVARTERSMARK. (FeL 4 kap. 55 punkt 3 och 115 punkt 2}
Bostader
Centrum
Parkering

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS iPer 4 kap. 55, 85 och 165)

+ 0,00

Fareskriven hajd dver nollplanet e me. =5 e 2 oo 8 e s

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK (4 ksp. 01455 och 185 PBL)

Utnyttjandegrad

2

Storsta sammanlagda byggnadsarea for skarmtak 3r 20 m. Higsta nockhdjd for skammtak 3r 3 meter. meLs
ma. 995 punid 1}

Begransning av markens utnyttjande

T

o
o

Marken far inte forses med byggnad po 4. 195 s 1 ocn 525 purie 1

Parkeringsgarage tilits under mark. Garden far byggas under med planterbart bjilklag. Endast
komplementbyggnader far placeras pa garden. mewsims 19 punie 1 oo 105 parie 70

Endast byggnad under mark. e ue. 15 ses § ach 185 ke 1)

Byggnaders anvandning

5
Hajd pé bygagnader

hy+00,0
hy+00,0
Utformning

f

f
fa
fs

fy

i
iz
i3

fa

fiz

Minst 100 m* av b-cmenwéningen ska innehalla centrumandamal och ska ha en véningshﬁjd om minst 3,5
meter (avser avstindet mellan golvplanen i Gver varandra liggands vANINGAar). pews s 1o ok 1 oo 105 purie 1

Parkering endast under mark. eoo 4 ome. 115 e 1 e g i 1)

och takvinkel

Hogsta nockhdjd i meter Gver nollplanet. pe swme 115 pue 1 con 10 e 1)

Hagsta hajd for gardshjilklagets ovansida | meter Gver NolPIENSt. #o s 115 s § 165 ks )

Bursprak fr tillsammans uppts som mest 30% av fazadingden

per vaningsplan mot Kldvergatan. Bursprak far skjuta ut maximalt 1.4 meter frin fasad mot gata. pe. 4 e s
s 1)

Balkonger mot Kldvergatan far som mest uppta 40% av fasadlangden per v.‘iningsplan. Balkonger far skjuta
ut maximalt 2 meter frin fasad Mot Gata. e 4k 18 ek 1

Balkenger mot Klévergatan far som mest uppta 20% av fasadlangden per vaningsplan. Balkonger far skiuta
ut maximalt 2 meter frin fasades « =5 mne 1

Balkonger som vetter mot Klgvergatan far inte glasas in. Skirmtak &ver balkonger fir inte uppfaras mot
Klévergatan. Skirmtak fir uppfiras Gver entréer. pe 4 me 185 pem 1

Balkonger som watter mot Stingan far glasas in till maximalt 50% av fasadidngden per vaningsplan. Endast
den mittersta delen av fasadlingden far glasas in, de 3,5 metrama narmast yiterkantema far inte glasas in.
PB4 kg V85 Pt 1)

Huvudentréer for bostider ska placeras mot Kldvergatan. Portar till parkeringsgarage ska integreras i
huvudbyggnad. re s s s pue 1

Huvudentréer fir bostider ska placeras mot Kidvergatan. Huvudentréer till lokaler ska placeras mot TORG.
(PBL 4 k3. ¥4 puric 1)

Hogsta takfotshdjd ar +62.5 meter Sver angivet nollplan for fasadema meot Klévergatan och mot Hrigaren 4.
Takfotshdjden ar skamingslinjen mellan fasaden och yiteraket

Hisschakt far anordnas upp fill maximalt 1 meter ovan angiven nockhdjd. eou4 e 105 pa 1
Gversta vaningen ska vara indragen minst 1,3 meter mot Krgaren 4. pe, 4. s me 1
Balkonger far inte anordnas I&gre &n 3,8 m dver mark mot TORG . Fowame 10 pese 1

Gversta vaningen ska utfSras som en indragen vaning om minst 1,5 meter mot SLANGAN. o s 198 reie

| den del som avser centrumandamal ska bottenvaningens golvplan ansiuta till gatans niva och fasaden ska
ha fonsterdppningar som ger insyn fran QAtaforg. e 4 ke 15 parse 1)

Arkad. Fri hijd dr 5 meter Gver fardig markniva. Endast balkonger. w4y 183 e vy

Balkonger far inte glasas in. Few ks 19pea)

Entrédémar far &j ha dérrslagning dver allman platsmark. e sep 19 s
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Utférande

Gardsbjilklaget ska dimensioneras 53 att 40 % sv marken ska kunna planteras med minst 450 mm jorddjup
med tillhdrande vegetation. pey 4w s 1

Lagsta niva for drinerande ingrepp r +37,5 meter dwer neliplanet
Markens anordnande och vegetation

n, Markytan ska utformas genomslapplig for dagvatten. rewsws on

n, Endast parkering f&r rérelsehindrad far finnas. e s s

Stangsel och utfart
Korbar utfart far inte anordnas e sae sy

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER (4 xap. 5-855, 14-1555, 17-1255 och 215 PBL)
Huvudmannaskap

Kommunen 3r huvedman for allman plats. e see 7

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft eler fran den dag dessférinnan, da del av planen kan genomforas med stéd av
fdrordnande enligt PEL 13 kap. 175 tredje stychet. e swe 2

Markreservat for allmannyttigt andamal
u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Rattighetsomraden
Servitut avseende gangpassage till forman for Krigaren 3 som belastar Tannefors 1:1. s e 1 swstrees s 3

Strandskydd

Strandskyddet 3r upphawt

Andrad lovplikt, lov med villkor

Startbesked ska foregds av sanering av markfororeningar till halter innehdllande kinslig markanvandning (KM) och ska godkinnas av
kommunens migmyndighet. e s o

Markens hdjd fir inte 3ndras utan marklov. Utdkad lovplikt galler fir all farandring av markens héjder inom planomridet. re o 1

UPPLYSNINGAR

Shutlig beddmning av byggnademas form-, fang- och materialverkan (8 kap 1§, pkt 2, PBEL 2010:900) kommer ske mom ramen for
bygglovsprovningen.

Grundfarstarkningsatgarder krivs fir byggnation
Grundlaggning under angiven niva forutsitter grundkonstruktion som e paverkar grundvattennivan
Dagvattenhantering under mark ska utfiras med t5t botten och sidor pé grund av férekomst av PFOS/PFAS i marken.
Parkeringsgaraget rekermnmenderas utfiras som en t3t konstruktion och inte anslutas t dagvattennatet.
Fastighetsindelningsbestammelse, tomtindelning 0580K-527:1, faststilld 1043-05-05, upphér att g3lla inom planomradet.
Detafiplanen 3r upprittad med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (PEL 2010-200)
lllustrationer
——————— llustrationslinje
Setirezetio llustrationstext
[+ 0,0 llustrerad hajd
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