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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut.
Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder inom
planomradet. Det ar kommunen som tar fram en detaljplan och du som medborgare har
mojlighet att ta del av informationen och lamna idéer och synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Vilka handlingar bestar detaljplanen av?

Detaljplanen ar upprattad av Stadsplaneringsavdelningen pa Linképings kommun.
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek A2 i skala 1:500

e Planbeskrivning

e Undersdkning om betydande miljdpaverkan
e Fastighetsforteckning *

e Samradsredogorelse

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Hur ser detaljplanens process ut?

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt lagstiftningens
lydelser vid planprévningens bdrjan 2024-03-04.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande. Planen befinner sig i granskningsskedet.
Tidplanen ar preliminar och kan férandras under planarbetets gang. Under samradet
respektive granskningen inhamtas synpunkter fran berérda.

Planbesked Startbeslut Samrad Granskning Antagande Laga kraft
sep 2023 mars 2024 okt 2024 feb 2025 Q2 2025 Q2 2025

Las mer om planprocessens olika steg och hall dig uppdaterad pa detaljplanens process i
beskrivningen av projektet pa var hemsida: https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-
trafik/detaljplanering/
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Har du fragor och synpunkter?
Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkdping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under granskningsskedet skickas till postadressen
Samhallsbyggnadsnamnden diarium, 581 81 Linkdping eller till e-postadressen
samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Skriftliga yttranden diariefors som offentliga
handlingar.
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Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanens syfte ar att géra det mdjligt att anvanda den befintliga bebyggelsen inom
Dalkullan 25 fér gymnasieskola, vuxenutbildning, centrumandamal med undantag av
vardcentral och bostadsandamal.

Planomradet ligger i Innerstaden ca 1 km fran Linkdpings resecentrum och ar cirka 1 000
kvadratmeter stort och omfattar fastigheten Dalkullan 25.

Detaljplanen innebar att markanvandningen blir mer flexibel da gallande detaljplan endast
medger bostader. Byggnaden inom fastigheten tillats fér anvandning av bostader,
gymnasieskola, vuxenutbildning och centrumverksamhet. Detaljplanen majliggor inredning
av befintlig vind, en mindre byggratt pa fastighetens innergard samt att huvudbyggnadens
utformning ska hanteras varsamt med hansyn till kulturmiljé.

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar. Stallningstaganden i 6versiktsplanen for staden
Link6ping fran 2010 ar aktuella for detaljplaneomradet. Detaljplanen stammer val med
oversiktsplanens intentioner. Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Kommunen gor den sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte ger
upphov till betydande miljépaverkan.
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens syfte, innebérd och évergripande intentioner.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att méjliggéra anvandning for gymnasieskola, vuxenutbildning,
centrumandamal med undantag av vardcentral, samt bostadsandamal i befintlig
bebyggelsen inom Dalkullan 25.

Planomrade

Planomradet ligger i Innerstaden ca 1 km fran Linkopings resecentrum och ar cirka 1 000
kvadratmeter stort och omfattar hela och endast fastigheten Dalkullan 25. Omradet ar idag
en del i en kvartersstruktur som ar delvis 6ppen mot Repslagaregatan och Hamngatan.
Byggnaden anvands for gymnasieskolan Yrkesgymnasiet i Linkdping, som bedrivs pa
platsen. Innergarden bestar av ett planterbart bjalklag med undervisningslokaler i en vaning
under. Under huvudbyggnaden finns aven ett garage.

Inom kvarteret, men utanfor planomradet, finns gardsbebyggelse och ett val etablerat
tradbestand samt parkeringsplatser och rekreationsytor.

Fastigheten Dalkullan 25.
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Stadsbyggnadsidé

Arkitekturprogrammet for Linkdpings innerstad galler for kvarteret. Det innebar att féljande
fragestallningar ska utredas och ligga till grund fér eventuell gestaltning:

e hur projektet bidrar till staden som helhet
e hur projektet samspelar med sin omgivning
e projektets arkitektoniska idé

Stadsbyggnadsprinciperna som beskrivs i samma program ska ligga till grund for
utformningen av eventuell ombyggnation. Ny byggnation har inte utretts i detaljplanen.

Kommunen har inledningsvis identifierat foljande stadsbyggnadsprinciper fér projektet:

1. Skapa en god milj6, inne och ute, fér en gymnasieskola att verka i, givet
forutsattningarna pa platsen.

2. Skapa goda férutsattningar och attraktiva miljéer for verksamheter att verka i for att
bidra till ett levande gaturum.

Planforslag

Detaljplanen skapar forutsattningar fér en mer varierad och flexibel markanvandning inom
aktuell fastighet och innebar att den gymnasieskola som ar verksam pa fastigheten kan
fortsatta att bedrivas. Markanvandningen ar sedan tidigare reglerad fér bostadsandamal
men sedan 1950-talet har fastigheten och befintlig byggnad endast anvants for en rad olika
verksamheter.

Detaljplanen innebéar att byggnaden inom fastigheten tillats fér anvandning av bostader,
gymnasieskola, vuxenutbildning och centrumverksamhet. Fastighetens byggratt utékas
nagot och innebar att befintlig vind far inredas och att magjlighet till skarmtak, uthus och
pergola ges for sammanlagt 60 kvm pa fastighetens innergard.

| géllande detaljplan regleras héjden av huvudbyggnaden med tre vaningar (3) medan
aktuell detaljplan reglerar hdjden pa huvudbyggnaden med hdgsta nockhdjd. Detaljplanens
nya hdjd motsvarar byggnadens nuvarande hdjd och innebar att vindsvaningen far inredas.

For att varna om byggnadens kulturmiljovarde inférs en reglering om huvudbyggnadens
exterior ska hanteras varsamt och att takkupor inte far anordnas pa taket mot Linnégatan vid
inredning av vindsvaningen.
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Genomforandetid och huvudmannaskap

Planens genomférandetid ska vara 60 manader (5 ar) fran den dag planen vinner laga kraft.
En utforlig beskrivning av genomforandet av detaljplanen beskrivs under kapitlet
Genomférande av detaljplanen. Under genomférandetiden har fastighetsagaren en
garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att
synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men
kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for t.ex. férlorad
byggratt.

Avvagningar och hansyn till motstaende intressen

Enligt 2 kap. PBL ska mark- och vattenomraden anvandas till det &andamal de ar mest
lampade for. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfoér en
god hushallning. Lagen staller krav pa att olika intressen ska beaktas och att kommunen goér
en avvagning mellan olika enskilda och allmanna intressen.

Detaljplanen majliggor en effektivare hushallning med marken med en mer flexibel
markanvandning, som bidrar till, och kompletterar innerstaden i enlighet med gallande
Oversiktsplan. Att skapa en flexibel markanvandning, det vill sdga att mojliggoéra flera typer
av anvandningsomraden pa fastigheten, ligger i den enskilde fastighetsagarens intresse
saval som i kommunens.

| tidigare gallande detaljplan medges endast bostader pa fastigheten. Med aktuell detaljplan
mojliggors utover bostader aven centrumverksamhet, gymnasieskola och vuxenutbildning.
Aktuell detaljplan innebar aven viss utdkad byggratt da det finns mdjlighet att inreda
vindsvaningen. Tillkommande markanvandningar anses bidra till stadens forutsattningar att
tillmotesga saval enskilda som allmanna intressen.

Detaljplanen innebar tillkommande begransningar for fastighetsagaren till féljd av
varsamhetsbestdmmelser, utformningsbestammelser och skydd mot stérningar.
Utformningen av respektive bestammelse ar ett resultat av avvagningar mellan enskilda och
allmanna intressen. Varsamhetsbestammelsen och utformningsbestammelsen anvands for
att varna om ett kulturhistoriskt varde, medan skyddsbestammelsen anvands for att
sakerstalla halsosam boendemiljé. Fér samtliga avvagningar beddmer kommunen att de
begransande bestammelsernas inskrankning pa fastighetsagarens enskilda intressen ar av
rimlig omfattning i férhallande till de allmanna intressena som gynnas samt planens syfte. Ett
rivningslov av byggnaden har diskuterats med anledning av byggnadens kulturmiljovarde.
En sadan bestdmmelse har dock beddmts fa for stor inskrankning for fastighetsagaren i
relation till det varde som framtagen kulturmiljéutredning bedémt att byggnaden har.

Provning enligt annan lagstiftning

Ingen prévning utifrdn annan lagstiftning behdver géras med anledning av detaljplanen.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Under detta kapitel beskrivs motiv till samtliga bestédmmelser som regleras i detaljplanen.

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

Bostéider (B)

Bestammelsen syftar till att mojliggdra bostader pa aktuell fastighet. Bostader medges i
samtliga plan, inklusive vind, i huvudbyggnaden. Bostadslagenheter medges inte lokalerna
under innergarden eller i garageplanet.

Gymnasieskola (S4)

Syftar till att méjliggdra en gymnasieskola inom aktuell fastighet. Gymnasieskola medges pa
samtliga vaningsplan inklusive lokalerna under innergarden, men ej i garageplanet.

Vuxenutbildning (S:)

Syftar till att méjliggéra vuxenutbildning inom aktuell fastighet. Vuxenutbildning medges pa
samtliga vaningsplan inklusive lokalerna under innergarden, men ej i garageplanet.

Centrum, med undantag av vardcentral (C+)

Bestammelsen syftar till att mojliggéra centrumverksamhet, med undantag av vardcentral.
Lokalerna i huvudbyggnaden ar ursprungligen anpassade for kontorsverksamhet vilket
inryms i anvandningen centrumverksamhet. Centrumverksamhet medges pa aktuell
fastighet for att skapa en bredare flexibilitet for fastighetsagaren att utveckla och anpassa
fastigheten for framtida behov. Vardcentral ar inte lampligt i lokalerna eller pa platsen pa
grund av att vardcentral staller krav pa platsen som inte bedéms mdjliga att uppfylla, vilket ar
anledningen till att det utesluts fran bestammelsen.

Egenskapsbestammelser

Begriansning av markens utnyttjande

Prickmark

Marken far inte férses med byggnad. Bestammelsen syftar till att begransa méjligheten att
bebygga marken. Aktuell markyta avser fastighetens férgardsmark och syftar i huvudsak till
att reglera huvudbyggnadens placering att félja fasadliv av angransande bebyggelse i
kvarteret. Férgardsmarken behdvs for fastighetségaren att anlagga angéring och parkering
for rorelsehindrade.
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Ho6jd pa byggnadsverk

h1 +56,0 Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter 6éver angivet noliplan.
Bestammelsen syftar till att begransa héjden pa huvudbyggnaden. Angiven héjd baseras pa
befintlig nockhojd pa byggnaden.

h, +45,5 Hogsta nockhojd pa gardsbjilklagets ovansida ar angivet varde i meter 6ver
angivet nollplan.

Bestammelsen syftar till att begransa hojden av innergarden gardsbjalklag och darmed nivan
pa innergarden. Eftersom innergarden ar upphojd éver marken betraktas den som en
byggnad med tak och vaggar. Nockhéjdsbestammelse anvands med anledning av att
takkonstruktionens hogsta punkt ska begransas. Andra byggnadselement som stracker sig
Over gardsbjalklaget regleras med bestammelsen h3. Lanterniner, ventilationsteknik, trappor,
bullerskarmar, pergola eller dylikt omfattas inte heller av bestammelsen.

hs 3,5 Hogsta nockhdjd for skarmtak, uthus och forrad pa gardsbjalklagets ovansida
ar angivet varde i meter.

Bestammelsen syftar till att begransa hojden pa byggnader som placeras pa
gardsbjalklagets ovansida, dvs. pa innergarden.

Takvinkel

0 22,0 Minsta takvinkel d@r angivet varde i grader.
Bestammelsen syftar till att begransa méjligheterna att andra takvinkel och darmed
begransa mojligheterna att andra takets och byggnadens volym och utformning.

Skydd mot storningar

m, Vid bostadsandamal ska bullerskarm med en hojd av 1,6 meter 6ver
gardsbjilklaget finnas vid fastighetsgrans inom aktuellt egenskapsomrade.
Bullerskdarmen ska ansluta till fasad pa byggnad pa fastigheten Dalkullan 24.
Bestammelsen syftar till att sakerstalla att riktvarden for buller pa uteplats for bostader klaras
av pa innergarden. Bestdmmelsen avgransning syftar till att méjliggéra en bullerskdrmande
atgard sa nara bullerkallan som mgjligt. Bullerkallan ar Hamngatan.

Utformning

f Takkupor far inte finnas pa takets sodra sida.

Bestammelsen syftar till att begransa takkupor pa byggnadens sddra sida. Takkupor anses
endast [ampligt pa takets norra langsida mot innergarden. Takfonster far placeras pa takets
bada langsidor. Att begransa takkupor varnar om byggnadens kulturhistoriska varde och
eftersom taket ar indraget paverkas inte vardet av eventuella takfonster. Takkupor har utretts
med anledning av att detaljplanen majliggoér inredning av vinden.

Varsamhet

k Byggnadens exteriora karaktarsdrag och arkitektoniska stil ska bibehallas avseende
volym, indelning och proportioner.
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Bestammelsen syftar till att varna om byggnadens och omgivningens kulturhistoriska varde.
Varsamhetskravet géller oavsett bestdmmelser och syftet ar ddrmed att tydliggéra vad det
generella varsamhetskravet enligt PBL 8 kap. 17 § innebar inom planomradet. For aktuell
huvudbyggnad pa Dalkullan 25 kan ett kulturhistoriskt varde harledas till modernistiska ideal,
mer om detta under rubriken Fysisk miljé — Kulturmiljé, som aterfinns i byggnadens exterior
och inte minst i fasaden. | volymen réknas aven det indragna och valmade taket. Med
indelning och proportioner avses framst fasadens fonsterband och balansen i
fasadindelningen mellan fonsterband, puts och sockel, samt &ven detaljer i fonster och
dorrutforming.

Utnyttjandegrad

e1 Storsta byggnadsarea for skarmtak, uthus och forrad pa innergard ar 60
kvadratmeter.

Bestammelsen syftar till att begransa omfattningen av byggnader som placeras pa den
underbyggda innergarden. Byggratten motsvarar 10% av innergardens yta.

Villkor for lov

Marklov far inte ges for schaktning forran marken uppfyller Naturvardsverkets
generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM).

Bestammelsen syftar till att skerstalla att marken saneras vid det tillfalle markférandringar
ska genomféras pa fastigheten. Saneringskravet avser samtlig anvandning som tillats for
detaljplanen.

Byggnadens anvandning

Byggnadens kallarvaningar far inte anvandas for bostadslagenhet

Bestammelsen syftar till att begransa méjligheten att inreda delar av befintlig byggnad med
bostadslagenheter. Begransningen avser byggnadens tva kallarvaningar dvs.
byggnadsdelen under innergarden samt kallarvaningarna under huvudbyggnaden.
Bestammelsen avser inte bostadskomplement sasom forrad, tvattstuga och parkering.
Bostadslagenheter bedéms vara lampligt fran huvudbyggnadens entréplan och uppat.
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Sektionen visar byggnadens kallarvaningar som inte har beddémts vara lampliga for

bostader.
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Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for bostadsandamal forran bullerskydd ar anordnat enligt
planbestammelsen m1.

Bestammelsen syftar till att sékerstalla att bestdmmelsen m1 foljs upp och att
bullerskyddande atgarder vidtas fér bostadsandamal.

Upphédvande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmark

Bestammelsen syftar till att upphava strandskyddet inom samtlig kvartersmark inom
planomradet. Strandskyddet ar sedan tidigare upphavt och upphavs igen i samband med
detaljplanen.
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Genomforandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och tekniska
atgéarder som krévs for ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandefrédgorna har ingen sjélvsténdig réttsverkan utan utgér en del av
planhandlingarna och ska vara végledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standardférfarande. Planprocessen beréknas i
huvudsak kunna félja nedanstaende tidplan. Tidplanen ar preliminar och kan férandras
under planarbetets gang som en foljd av oférutsedda handelser.

Tidplan for detaljplanen

Samrad: Kvartal 3 2024
Granskning: Kvartal 1 2025
Antagande: Kvartal 2 2025

Laga kraft, tidigast:  Kvartal 2 2025

Detaljplanen far laga kraft tidigast tre veckor efter att beslutet att anta planen har
tillkdnnagetts och kan darmed genomforas.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kvartersmark

Detaljplanen omfattar fastigheten Dalkullan 25 och andamalen bostader, gymnasieskola,
och centrumverksamhet. Fastighetsagaren ansvarar fér anlaggningar och skétsel av
kvartersmarken. Detaljplanen medger en 6kad byggratt i form av att befintlig vind far inredas
i forhallande till gallande detaljplan.

Ansvar teknisk forsorjning

Fastigheten ar sedan tidigare ansluten till VA-, fjarrvarme, och elnatet. Fastigheten omfattas
av Tekniska verkens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Fastighetsédgaren ansvarar for den tekniska férsérjningen pa fastigheten. Tekniska verken
Nat ar huvudman fér ledningsnatet till fastigheten.
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Avtal

Ramavtal
Ramavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsagaren till Dalkullan 25. Avtalet
reglerar ansvaret och finansieringen mellan kommunen och fastighetsagaren.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal upprattas inte for detaljplanens genomférande da den inte omfattar
allman plats med kommunalt huvudmannaskap, markéverféringar eller annan kommunal
angelagenhet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Vasaparken fastighets AB ar fastighetsagare till Dalkullan 25.

Fastighetsrattsliga konsekvenser och ovriga forandringar

Detaljplanen omfattar enbart kvartersmark och fastigheten Dalkullan 25. Den nya
detaljplanen innebar att S; — Gymnasieskola, S, — Vuxenutbildning, C; —
Centrumverksamhet med undantag av vard och B — Bostéader tillats. Detaljplanen innebar en
Okad byggratt i och med att befintlig vind far inredas.

Servitut

Fastigheten Dalkullan 25 belastas av flera servitut, bland annat for utskjutande
byggnadsdelar och uteplats pa innergarden och for in- och utfart pa férgardsmarken mot
Linnégatan. Samtliga servitut ar till férman for fastigheten Dalkullan 24 och paverkas inte av
nya detaljplanen.

Servitut 0580-2017/157.2 innebar ratt fér Dalkullan 25 att anvanda vagen b, se bild nedan,
inom Dalkullan 24 for utrymning via kallartrappa mot Hamngatan samt ratt att underhalla och
fornya kallartrappan inklusive tillhérande anordningar. Denna trappa ar belagen under tankt
bullerskdrm och bestdmmelsen m; kommer inte i konflikt med servitutet.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna fér upprattande av detaljplan med tillhérande utredningar bekostas av
exploatoren i enlighet med uppréattat ramavtal. Darmed ska ingen ytterligare planavgift
erlaggas i samband med kommande bygglov.

Exploatéren ar huvudman fér och bekostar all byggnation pa kvartersmark i enlighet med
detaljplanen.

Kommunala investeringar och kostnader

Detaljplanen omfattar ingen allman plats. Detaljplanen medfér inga kommunala investeringar
eller forandringar av drift och underhall av allman plats.
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Exploatorens investeringar

Inga investeringar fordras med anledning av detaljplanen. Fastighetsagaren ansvarar fér och
bekostar framtida investeringar enligt detaljplanens bestammelser.

Tekniska fragor

Parkering

Idag finns parkeringsplatser bade i garage och pa férgardsmark. Parkeringen pa
férgardsmarken kommer att ersattas med parkering for rorelsehindrade samt for angoring for
fardtjanst. Las mer om parkering under rubrik Trafik och angéring — Parkering och angéring.

Teknisk forsorjning

Eftersom detaljplanen inte medger nagra storre fysiska beddéms den tekniska forsérjningen
till fastigheten redan vara sakerstalld. Eventuellt kan ny anslutningsavgift behéva erlaggas
vid andrad anvandning.

Fastigheten ar ansluten till infrastruktur foér el, vatten, avlopp, dagvatten, opto och fjarrvarme.

Dricksvatten och spillvatten

Detaljplanen omfattas av verksamhetsomradet for VA. Fastigheten Dalkullan 25 har en egen
vattenservis sedan 2018. Spillvatten I6ses via fastigheten Dalkullan 24 genom servitut.

Dagvatten

Detaljplanen omfattas av verksamhetsomradet for dagvatten. Tekniska verken ar darmed
huvudman for dagvattenhantering i det kommunala dagvattennatet. Dagvatten ska
omhandertas och férdréjas av fastighetsdgaren som darefter aviamnar dagvattnet vid
upprattad forbindelsepunkt till Tekniska verken, som ar huvudman och ledningsagare for
dagvattennatet. Dagvatten inom fastigheten I6ses via fastigheten Dalkullan 24 genom
servitut.

Fjarrvarmef/fjarrkyla

Tekniska verken ar huvudman for det allmanna natet for fjarrvarme och fjarrkyla och svarar
for drift fram till anvisad anslutningspunkt. Fjarrvarmenatet ar utbyggt i omradet, men inte
fiarrkyla.

El

Tekniska verken Nat ar huvudman fér det allmanna elnatet och ansvarar fér anlaggningen
fram till anvisad anslutningspunkt.

Tele och opto
17
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Utsikt ar natagare for optoledningar som ansluter till fastigheten och Skanova fér telekablar.
Skanovas telekablar kommer vara ur bruk vid detaljplanens genomférande. Om dessa
planeras att ta bort ska dialog féras mellan byggherre och Skanova for att ge méjligheten att
andtata kablarna for att undvika att miljéskadliga amnen lacker ut i marken.

Avfall

Tekniska verken ansvarar for avfallshantering. Forutsattningar finns for avfallshantering pa
kvartersmark.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens férutséattningar och vilka konsekvenser
genomférandet av detaljplanen bedéms medféra.

Fysisk miljo

Bebyggelse

Planomradet omfattar fastigheten Dalkullan 25 som ar en del av det sammanbyggda
kvarteret Dalkullan. Fastigheten anvands som gymnasieskola och ar bebyggd med en
huvudbyggnad, en underbyggd innergard och ett garage. Fastigheten har aven
forgardsmark for bland annat parkering mot Linnégatan.

Bilden visar huvudbyggnaden fran Linnégatan respektive den éverbyggda innergarden.

Fastighetens innergard utgors av en byggnadsdel en halv vaning under mark med
planterbart bjalklag. Innergarden ar sammanlankad med huvudbyggnaden och gar att na
fran huvudbyggnaden samt via en trappa fran Hamngatan. Garaget ligger ett och ett halvt
plan under mark och kan nas via en ramp mot Linnégatan. Huvudbyggnadens huvudentré ar
mot Linnégatan.

19

Detaljplan i Innerstaden fér Dalkullan 25



4iu0

e | ! | — 1
e L T [N

Bilden ovan visar en sektion av bebyggelsen pa Dalkullan 25. Till vénster i ritningen &r
Linnégatan och den prickstreckade linjen &r rampen ner till kéllargaraget.

Huvudbyggnaden har totalt fem vaningar med en oinredd vind. Efter detaljplanens
genomférande kan byggnaden inklusive byggnadens vindsvaning inredas med bostads-,
gymnasie-, vuxenutbildning-, eller centrumandamal. (B, S+, Sz, C). For att sakerstalla att
bebyggelsens omfattning inte &ndras regleras byggnadernas nockhdjder (h1, hy),
huvudbyggnadens taklutning (o) samt bevarande av fastighetens forgardsmark (prickmark).

Tillganglighet

Byggnaden inom Dalkullan 25 har goda forutsattningar att uppna en god tillganglighet.
Huvudbyggnadens huvudentré ar vand mot Linnégatan och entréplanet nas via en
halvtrappa eller hiss. Byggnaden gar ocksa att angdra via rampen till garaget under mark.
Hiss finns fran gatuplanet till byggnadens 6versta plan, plan 5. Om fastigheten ska anvandas
for bostadsandamal behovs atgarder for att uppna god tillganglighet till innergarden.
Innergarden ar upphojd och kan idag endast nas med trappa.

Offentligt och kommersiell service

Inom planomradet finns idag en gymnasieskola. Planomradet angransar till flera typer av
bade kommersiell och offentlig service. Detaljplanen bedéms 6ka forutsattningarna for
kommersiell och offentlig service. Detaljplanen méjliggdr for gymnasieskola, vuxenutbildning
och centrumandamal inom fastigheten Dalkullan 25.

Natur och parkmiljo

Planomradet ar helt bebyggt férutom en remsa férgardsmark mot Linnégatan som ar
hardgjord med asfalt. Fastighetens innergard ar ca 600 kvm och har ett planterbart bjalklag
som beddms klara av att hantera mindre vaxtlighet utan stora rotsystem, exempelvis mindre
buskar. | ndra anslutning till omradet finns Adalaparken med en stor kommunal lekplats, en
park med minigolfbana och Stangan, som ar ett viktigt rekreationsstrak genom Linkdping.
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Detaljplanen bedéms inte innebara nagra konsekvenser pa forutsattningarna pa
angransande natur- och parkmiljder.

Kulturmiljo

Fastigheten Dalkullan 25 omfattas av bebyggelse som i kommunens bebyggelsesinventering
klassas som vardefull enligt Plan- och bygglagen (8 kap § 17). Byggnadens vardebarande
karaktarsdrag kan framst harledas till de, fran 1950-talet, tidstypiska linjer och fargsattningar
i de inramade fonsterbanden samt den markerande sockeln i skiffer. Dartill &r taket pa
byggnaden indraget och valmat, vilket forstarker fasadens uttryck och kontakt med
Linnégatan eftersom taket inte syns fran delar av Linnégatan.

Kulturvardet gar ocksa att harleda till kvarteret Dalkullan och angréansande bebyggelse som i
bebyggelseinventeringen klassas som sarskilt vardefull enligt Plan- och bygglagen (8 kap §
13). Kulturvardet av aktuell byggnad maste darmed aven ses i ett sammanhang snarare an
enbart till den enskilda byggnaden.

! r Byggnadsinventering a
[] sarskilt vardefull (PBL 8:13) b}

Y ) ; o [ Vardefull (PBL 8:17) _
' :5}‘ [] vVisst varde
. . . B ‘
A B N, lﬂ\&

Utdrag frén den kommunévergripande byggnadsinventeringen.
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Stadsdelen och kvarteret sanerades till stora delar under 1950-talet och en milj6 praglad av
modernism vaxte darefter fram dar sporthallen ar sarskilt framtradande. Aktuell byggnad pa
Dalkullan 25 tillsammans med byggnaden inom Dalkullan 24 och sporthallen utgér
tillsammans en tydlig modernistisk utryck pa platsen och i staden. Aktuell byggnad ingar
aven i ett kulturhistoriskt vardefullt sammanhang kopplat till Linnégatan. Strukturen for
Linnégatan sattes i slutet av 1800-talet och gatan har idag en blandad bebyggelse dar olika
arkitekturstilar fran 1800-talet och framat finns representerade. Langs Linnégatan
planerades, enligt stadsplanen framtagen 1897, forgardsmark med plantering.
Forgardsmarken med planteringar finns idag kvar langs hela Linnégatan vaster om
Snickaregatan. For aktuell del av Linnégatan finns karaktarsdrag till kvarteret Dalkullan kvar
men plantering saknas.

Linnégatans Ostra delar och mote med Hamngatan domineras av modernismen dar
Sporthallen ar mest framtradande. Sporthallen uppférdes under en tid da idrott och fritidsliv
blivit mojlig for den svenska befolkningen och star som ett monument for idrottsrérelsen och
friskvard som blev en viktig folkrérelse under 1950-talet.

‘T‘

i

Sporthallen under uppbyggnad 1955. | bakgrunden pagar arbetet med Dalkullan 24 och
bebyggelsen pa Dalkullan 25 &r precis fardigstélld.

Bebyggelsen pa Dalkullan 25 uppférdes i samband med punkthuset pa Dalkullan 24 och var
vid uppférandet pa en och samma fastighet. Bebyggelsen anses fortfarande ha en stark
arkitektonisk anknytning till varandra och bedéms vidare vara ett vardebarande
karaktarsdrag.

Dalkullan 24 utgor ett tydligt exempel pa 1950-talets funktionalistiska arkitektur. Byggnaden

har genom sin héjd och karaktariserande gavelsiluetter ett stort miljdskapande varde for

1950-talsmiljon i kvarteret och miljon kring den hogt varderade sporthallen. Dalkullan 24 ar
22
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ett viktigt inslag i Linképings stadsbild och berattar om stadens utveckling under de
expansiva aren under 1900-talets andra halft.
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Arkitektritning fran 1955 framtagen infér byggnation av vad som idag &ar Dalkullan 24 och 25.
Ritningen representerar den s6dra fasaden mot Linnégatan (Lennart Ekenger).
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Bilden ovan visar bebyggelsen pa Dalkullan 25 och 24 idag.

Eftersom detaljplanen reglerar att byggnadens exteriéra karaktarsdrag och arkitektoniska stil
ska bibehallas (k) bedoms identifierade kulturmiljovarden paverkas positivt i samband med
detaljplanen.

Trafik och angoring

Gatunat och bil- och cykeltrafik

Aktuell fastighet angransar till Linnégatan och ligger cirka 20 meter fran Hamngatan.
Linnégatan trafikeras av bil-, gang- och cykeltrafikanter och ar i kommunens trafikplan
utpekad som en del av stadens huvudcykelnat med "tempo cykel”, vilket innebar att cyklister
fardas i gatans korfalt tilsammans med 6vriga trafikanter. Linnégatan har en trottoar pa
respektive sida men saknar tydliga gransdragningar vid aktuell fastighet. Detaljplanen
innebar ingen forandring pa omgivande gatunat for bil, gang- och cykeltrafik.

Kollektivtrafik

Ingen kollektivtrafik passerar pa gatorna intill aktuell fastighet men Hamngatan ar utpekad
som framtida viktigt strak for kollektivtrafik.
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Parkering och angoring

Fastigheten angors via Linnégatan och pa férgardsmarken finns yta fér sopuppstallning,
cykelparkering, 6 parkeringsplatser och en nedfart till byggnadens parkeringsgarage med
ytterligare 18 bilparkeringar. Fordon sasom fardtjanst och leveranser gor tillfalliga stopp pa
Linnégatan. Eftersom gymnasieskolans skolkdk finns pa annan plats sker daremot inga
matleveranser till fastigheten.

Med hansyn till trafikmangderna pa Linnégatan och avstandet till korsningen
Linnégatan/Hamngatan ar det inte [ampligt att fordon stannar/angér fastigheten fran
Linnégatan. Angoring behover istallet ske pa kvartersmark. Detaljplanen innebar darfor viss
férandring i hur fastigheten angérs. De sex parkeringsplatser ersatts med parkering for
rorelsehindrade samt angdéring for fardtjanst. Fastighetens behov av bil- och cykelparkering
kan I6sas i garaget i enlighet med kommunens Riktlinjer for parkering (2023).

For att mojliggdra anvandningen gymnasieskola, likt idag, kravs 82 cykelplatser och 6
bilparkeringsplatser, inklusive besoksparkering och tillganglighetsanpassad parkering.

For att méjliggdra anvandningen centrumverksamhet inom fastigheten kravs 12 bilplatser
samt 40 cykelplatser, inklusive besoksparkering och tillganglighetsanpassad parkering.

For att mojliggéra anvandningen bostad med centrumandamal i bottenvaningen kravs
sammanlagt 45 cykelplatser och 12 bilplatser, inklusive besdksparkering och
tillganglighetsanpassad parkering. Detta motsvarar 6 bilplatser och 25 cykelplatser for
bostadsandamal och 20 cykelplatser och 6 bilplatser for centrumandamal.
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Mojlig utformning av fastighetens férgardsmark mot Linnégatan. Fastigheten och
plangrdnsen illustreras med réd linje (M5 arkitektur, 2024).
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Méjlig utformning av parkeringsplatser i kéllargaraget. Turkosa ytor illustrerar mojlig yta for
cykelparkering (M5 arkitektur, 2024).

Ovanstaende parkeringsberakning forutsatter inte att fastighetsagaren vidtar nagra
mobilitetsatgarder. Om mobilitetsatgarder tillampas kan parkeringsbehovet komma att
minska.

Avfallshantering

Sophantering och atervinning sker inom fastighetens byggnad och kan vid behov byggas ut.
Uppstallning av sopkarl fér hamtning ska ske pa fastighetens forgardsmark, pa en av
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platserna som idag anvands for parkering. Sopbilen stannar tillfalligt pa Linnégatan vid
hamtning och som enligt verksamheten bedéms fungera val.

Genomférandet av detaljplanen innebar inga nya krav pa avfallshantering pa fastigheten.
Nya regler fér fastighetsnara forpackningsinsamling trader i kraft 1 januari 2027. Det innebar
att fastighetsagaren behover se 6ver sina utrymmen for avfall sa att méjlighet ges till hushall
och samlokaliserade verksamheter att sortera férpackningsavfall.

Sociala aspekter

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa férutsattningar for en god
livsmiljé fér manniskor genom att satta manniskorna och det sociala livet i fokus. Har
beskrivs forutsattningar och konsekvenser for de sociala fragorna inom detaljplanen. For att
skapa plats for alla manniskor behéver miljder och platser utformas sa att de blir jamstallda,
jamlika, tillgangliga och trygga for alla. For att lyckas med det kan det vara bra att ha ett
sarskilt fokus pa malgrupperna barn, unga, aldre och kvinnor. Miljder som planeras utifran
dessa malgruppers behov blir oftast bra for alla.

Plats for alla

| en stad ska det finnas jamlika, jamstallda, tillgangliga och trygga platser dar alla kanner sig
valkomna och inkluderade oavsett kon, alder, bakgrund, funktion, férutsattningar, livsstil eller
socioekonomi.

Detaljplanen mojliggor en flexibel markanvandning av fastigheten som ger en bredare
malgrupp att verka och bo pa platsen.

Barnperspektiv

Planomradet ligger centralt i Linkdpings innerstad och vilket &r en miljo som kan upplevas

som tuff fér de yngre barnen. Foér aldre barn och gymnasieelever kan samma miljé upplevas
som mer attraktiv och spannande. Detaljplanen mojliggér forutsattningar fér gymnasieskola
att etableras pa fastigheten vilket bidrar till &ldre barn och ungdomars méjlighet att utbildas.

Detaljplanen sakerstaller att innergarden far en god utemiljé foér boende och vistelse for barn
i alla aldrar.

Nagon barnkonsekvensanalys ar inte framtagen i samband med detaljplanearbetet.

Jamstalldhet

Detaljplanen bedéms inte innebara nagra begransningar kopplat till kdnstillhérighet.

Nagon jamstalldhetsanalys ar inte framtagen i samband med detaljplanearbetet.
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Moten och samspel

| en stad som framjar vardagliga méten och samspel finns det attraktiva métesplatser och
trivsamma miljéer som kan magjliggéra méten mellan manniskor fran olika sociala grupper.

Detaljplanen bedéms bidra till méten och samspel i och med att planerad markanvandning
skapar férutsattning for manniskor att vistas och rora sig pa platsen. Detaljplanen mojliggor
kommersiell och offentlig service som skapar forutsattningar fér manniskor med olika
bakgrund att vistas och métas pa platsen.

Identitet

En platsidentitet eller sjal paverkas alltid pa ett eller annat satt nar fysiska forandringar gors,
en varsamhet och medvetenhet ar darfor viktigt. Detaljplanen begransar mdjligheterna att
férandra anlaggningens utformning och goér detta med bestdammelser om varsamhet och
utformning. Detaljplanen anses darmed bidra till att behalla platsens kulturhistoriska
identitet. Platsens identitet kan upplevas pa olika satt och behdver inte vara kopplat till
kulturhistoriska varden.

Halsoframjande miljcer

En stad behover innehalla halsoframjande miljder, det vill sdga grona och blaa miljéer med
rekreativa inslag som har en positiv inverkan pa manniskors fysiska och psykiska

héalsa. Detaljplanen méjliggor for fler manniskor att verka och bo i ett omrade praglat av
idrottskultur och héga naturvarden med goda majligheter for rekreation. Med
skyddsbestammelser mojliggor detaljplanen for tystare och halsoframjande utemiljéer for
boende att vistas pa.

Miljo- och riskfaktorer

Dagvatten, skyfall och éversvamning

Fastighetens dagvatten tas om hand via anlagda brunnar som i sin tur ansluter till det
kommunala dagvattenledningsnatet. Pa innergarden finns ett planterbart bjalklag som
mojliggor viss fordrdjning.

Enligt kommunens &versiktliga skyfallskartering beddms fastigheten inte omfattas av nagon
risk for dversvamning. Oversvamningsrisk bedéms finnas sdéder om Linnégatan.
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Bilden visar ett utklipp fran kommunens éversvdmningskartering. Fastigheten Dalkullan 25
markeras i rott.

Detaljplanen innebar ingen férandring pa dagvattenhanteringen. Ytterligare atgarder bedéms
inte vara nédvandiga, eftersom det inte ska ske nagon ny bebyggelse pa platsen och
darmed inte innebar nagra ytterligare dagvattenfléden.

Fororenad mark

| Lansstyrelsens kartering av fororenade och potentiellt férorenade omraden anges Dalkullan
24 ha mattlig risk for manniska och miljé med anledning av tidigare verksamheter i omradet.
Enligt uppgift har en grafisk industri, bilverkstad och ett akeri varit verksamma pa
fastigheten.

Med anledning av fastighetens tidigare anvandning har en markmiljéteknisk utredning tagits
fram av Pre Zero Recycling AB, dat. 2024-07-03. Syftet med utredningen ar att underséka
markens lamplighet for kanslig markanvandning. Markprovtagningen visar generellt pa laga
halter av metaller, alifater, aromater, BTEX, PAH:er och klorerade l16sningsmedel, dar
samtliga halter med undantag for en alifathalt och en PAH-H-halt underskrider de generella
riktvardena for KM. Den férhojda alifathalten patraffades pa férgardsmarken som idag
anvands som parkering. Féroreningen beddéms vara avgransad och det bedéms inte finnas
nagra indikationer pa spridning i plan- eller djupled.

Kanslig markanvandning bedéms vara lamplig pa platsen. Eftersom féroreningen ar sa pass
langt ned i marken, beddms sanering kravas forst da markférandringar sdsom schaktning
blir aktuellt pa fastigheten. Marklov kan inte ges forran sanering har skett.

Markundersdkningen visar att det férekommer halter dverskridande mindre an ringa risk
(MRR) pa fastigheten. Om &6verskottsmassor dnskas ateranvandas pa annan plats kravs en
anmalan till Miljdavdelningen, radande tillsynsmyndighet.
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Luftféroreningar

I mars 2022 éverskreds gransvardet enligt miljokvalitetsnorm for PM10 vid méatningar pa
delar av Hamngatan, som ligger i nara anslutning till planomradet. Linkdping har aven ett
gallande atgardsprogram for kvaveoxider, eftersom berakningar utférda ar 2021 visade pa
risk for Gverskridande av gransvardet pa flera gator, daribland Hamngatan. Ett nytt
atgardsprogram fér PM 10 pa beslutades i november 2024. Atgardsprogrammet innehaller
flera atgarder som syftar till att minska partikelhalten i luft vid Hamngatan.

Enligt Linkdpings kommuns dvergripande luftkartlaggning kan halter av PM10 matt som
dygnsmedelvarde uppga till 30—35 ug/m3 langs Hamngatan norr om kvarteret, se bilder
nedan. Det ar under miljokvalitetsnormens riktvarde som anger ett dygnsmedelvarde pa
maximalt 50 ug/m3 samt strax dver malvardet for det nationella miljokvalitetsmalet Frisk luft.
Pa innergarden ar dygnsmedelvardet for PM 10 tydligt under miljomalet for frisk luft.
Halterna av kvaveoxider pa innergard ar laga. Vid ogynnsamma ostliga vindriktningar finns
risk for att luft fran Hamngatan kan blasa in pa innergarden samt pa Linnégatan. Konsulten
Stockholms luft- och bulleranalys bedémer att paverkan, aven om luftféroreningshalterna
kan vara nagot underskattade vid ostliga vindar, ar relativt laga vid sadana férhallanden.
Kommunen bedémer darfor att féreslagen markanvandning for fastigheten inte ar olamplig
med hansyn till luftkvalitet. Fér att uppna optimala luftférhallanden inomhus bor friskluftsintag
placeras mot innergarden. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte paverka halterna
av partiklar eller kvaveoxider pa Hamngatan eftersom befintlig bebyggelse inte forandras.

NO2 Dygnsmedelvirde -

under 9 pg/m?
9-12 pg/m?

\ B 12 -15 pg/m?®

15 - 18 pg/m®

e 18 - 24 pg/m®

il 24 - 30 pg/m®

30 - 36 pg/m?
36 - 48 pg/m® nedre utvarderingstriskelr

Luftkartering av dygnsmedelvérde fér kvdvemonoxid fér aktuellt omrade. Planomradesgréns
illustreras med réd linje. Karteringen indikerar att planomréadets sbdra sida ar mest utsatt for
kvavemonoxid.
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\ \ PM10 Dygnsmedelvarde a

\ \ 16 - 18 ug/m®
. = 18 - 20 pg/m?/
L— 20 - 25 pg/m?
25 - 30 pg/m?® nedre utvarderingstroskeln
30 - 35 pg/m® miljdmal
35 - 50 pg/m? dvre utvarderingstroskeln
> 50 pg/m?® miljdkvalitetsnorm

Luftkartering av dygnsmedelvérde for partiklar for aktuellt omrade. Planomradesgréns
illustreras med réd linje. Karteringen indikerar att hela planomrédet é&r lika utsatt fér partiklar
fran Hamngatan.

Trafikbuller

| Férordning (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestdmmelser om
riktvarden utomhus for trafikbuller vid planlaggning for bostadsandamal. Trafikbullernivaer
vid fasad bor inte dverskrida:

* 60 dBA dygnsekvivalent niva vid en bostadsbyggnads fasad

* 50 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om ljudnivan 60 dBA vid en bostadsbyggnads fasad anda éverskrids bér minst halften av
bostadsrummen vandas at en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid
fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

En bullerutredning har genomférts av Akustikkonsulten pa uppdrag av Vasaparken
Fastighets AB. Dimensionerade berakningar har utgatt fran dagens trafikmangder, eftersom
trafiksimuleringar visar pa en viss minskning av trafiken till &r 2035. Nulaget representerar
darmed ett "varsta fall".

Genomférda matningar visar att det finns férutsattningar fér att anvanda fastigheten for
bostadsdndamal. Berakningarna visar att riktvardet 60 dBa dygnsekvivalent niva klaras vid
samtliga fasader. Bostader kan darmed utformas utan krav pa att halften av bostadsrummen
ska vandas at ljuddampad sida.
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P4 innergarden 6verskrids riktvardet for dygnekvivalent ljudniva avseende uteplats for
bostader pa stora delar av ytan. Det finns goda férutsattningar for riktvardet att klaras om en
1,6 meter hdg bullerskarm placeras i fastighetens nordéstra hérn. Linkdépings kommun
arbetar efter att riktvarden i trafikbullerférordningen ska galla aven foér skolor. Avseende
skolgard har Naturvardsverket i en vagledning for bullernivaer pa skolgard fortydligat att
riktvardet 50 dBa endast galler skolgard for forskola, grundskola och fritidshem. Eftersom
plankartan begransar skolandamalet till gymnasieskola och vuxenutbildning medfér
detaljplanen inga krav pa bullerskarm foér skolandamal.

Forenlighet med Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

| 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de &ndamal som
ar mest lampade. Anvandning som medfor en ur allman synpunkt god hushallning ska ges
foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada miljon,
forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sadan anlaggning.

Detaljplanen beddéms vara férenlig med 3 kap. miljobalken.
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Riksintresse for kulturmiljovard

Aktuellt omrade ligger i narheten av riksintresset for Kinda kanal, tillika Stangan, [E28].
Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset eftersom detaljplanen inte innebar nagon
férandring av den allmanna platsen och endast innebar en bredare anvandning av befintlig
bebyggelse pa platsen.

Riksintresse for friluftslivet

Aktuellt omrade ligger inom riksintresse for friluftsliv da det berér Kinda kanal (Stangans
vattensystem). Detaljplanen beddms inte paverka riksintresset eftersom detaljplanen inte
innebar nagon férandring av den allmanna platsen och endast innebar en bredare
anvandning av befintlig bebyggelse pa platsen.

Riksintresse for luftfarten

Linkopings flygplats med kringanlaggningar, till exempel in- och utflygningsomraden, ar av
riksintresse for luftfart. Planomradet ligger inom influensomrade for Linkdpings
flygplats/SAAB:s flygfalt. Den maximala hojden pa foreslagen bebyggelsen i detaljplanen ar
lagre an den tillatna gréansen for hindersfri hdjd. Hinderfrihet for SAAB:s flygfalt ar +97,4
meter over havet (RH 2000) inom aktuellt omrade. Den maximala héjden pa foreslagen
bebyggelse i detaljplanen ar lagre an den tillatna gransen for hindersfri hoéjd. Detaljplanen
beddms darmed inte utgéra nagot hinder for riksintresset.

Riksintresse for totalforsvaret

Malmens flottiljflygplats med kringanlaggningar, till exempel in- och utflygningsomraden, ar
av riksintresse for totalférsvaret. Planomradet ligger inom férsvarsmaktens definierade
stoppomrade fér héga objekt fér Malmen. For hoga objekt galler att samtliga objekt hogre an
45 meter inom sammanhallande bebyggelse kan utgora flygsakerhetsrisk och begransa
verksamheten vid flygplatsen/flottiljen. Detaljplanen mdjliggdr ingen bebyggelse éver den
tilldtna gransen for héga objekt. Detaljplanen bedéms darmed inte utgéra nagot hinder for
riksintresset.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. Miljdbalken

| 4 kapitlet Miljébalken anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Planen berdr inte nagot sadant omrade.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljobalken

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning. Miljokvalitetsnormer
(MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvands for att férebygga eller atgarda miljéproblem.
Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet. Detaljplanens genomférande bedéms
inte medféra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.
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Luft

Vid planlaggning enligt plan- och bygglagen ska miljdkvalitetsnormer for utomhusluft féljas.
Miljokvalitetsnormen avser en lagsta godkand luftkvalitet avseende halter for vissa amnen.
Partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2) ar de féroreningar som riskeras att éverskridas pa
gator som har hog trafik. Detaljplanens genomfdrande far inte leda till en sadan férsamring
av luftkvaliteten att halterna av partiklar eller kvaveoxider riskerar att dverskridas. Ett
genomférande av detaljplanen kommer inte att paverka luftféroreningshalterna i anslutande
gaturum negativt eftersom befintlig bebyggelse inte férandras. Darmed paverkas inte MKN
fér utomhusluft negativt av planférslaget.

Buller

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller omfattar buller fran vagar, jarnvagar och industriell
verksamhet. Normen ar en malsattningsnorm som medfor att det ska efterstravas att
omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pa manniskors halsa. Kommunerna ska enligt
miljébalken i planering och lovgivning strava efter att begransa buller och underskrida
angivna riktvarden. Riktvarden for trafikbuller i planforslaget underskrids och detaljplanen
beddms endast generera minimalt tillskott av ny trafik som paverkar omgivningen.
Detaljplanen bedéms darfor inte paverka MKN for buller negativt.

Vattenkvalitet

Vattenférekomsten Stangan (SE647682-148987) ar mottagare av omradets dagvatten. For
Sveriges alla vattenférekomster (sjdar, vattendrag, kustvatten och grundvatten) har
miljokvalitetsnormer (MKN) faststallts med syftet att sékra Sveriges vattenkvalitet.
Miljokvalitetsnormen beskriver den kvalitet som en viss vattenférekomst, i detta fall Stangan,
ska ha natt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ar att alla vattenforekomster ska uppna god
ekologisk och god kemisk status.

Den senaste statusklassificeringen anger att Stangan har mattlig ekologisk status och att
god kemisk status inte uppnas. Vattenférekomsten har fatt tidsfrist till ar 2039 for att uppna
miljokvalitetsnormen god status vilket innebar att atgarder som riskerar att férsamra statusen
inte ar tillatna. Det innebar saledes att denna detaljplan inte far forsamra méjligheten att
uppna god vattenstatus for Stangan till ar 2039.

Dagens situation forsdmras inte i och med att ingen ny exploatering méjliggérs. Detaljplanen
beddms darfér inte paverka maojligheten att uppna MKN for Stangan.

Skyddade omraden enligt 7 kap. Miljobalken

Strandskydd

Stangan omfattas av generellt strandskydd om 100 meter fran strandlinjen och berdr stora
delar av planomradet. Strandskyddet ar upphavt for fastigheten Dalkullan 25 men behdver i
och med denna detaljplan upphavas pa nytt. Strandskyddet upphavs med stdéd av 7 kap §
18 ¢ punkt 2. Fastigheten ar planlagd for kvartersmark fér bostader idag vilket innebar att
marken inom planomradet redan ar ianspraktagen. Den nya detaljplanen innebar en
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liknande markanvandning och gor inget intrang pa allman plats. Tillgangligheten till Stangan
och riksintresset Kinda kanal bedéms inte férsdmras inte pa grund av detaljplanens
genomférande.
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Bilden ovan illustrerar strandskyddets utbredning i réd férg fér aktuell fastighet.
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Tidigare kommunala stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stéllningstaganden som &r aktuella for
planomradet och om detaljplanen ar i enlighet med bversiktsplanen.

Oversiktsplan

| 6versiktsplan for staden Linkdping ar kvarteret utpekat som befintlig tat stadsbebyggelse,
blandad anvandning av bostader/kontor/handel. Hamngatan som ligger i anslutning till
planomradet ar utpekad som en gata med krav pa hég framkomlighet for kollektivtrafik.

Det aktuella kvarteret omfattas av Utvecklingsplan for Linkdpings innerstad. Ny bebyggelse
ska darmed i méjligaste man bidra till "Mer och béttre innerstad”. Kvarteret ligger i anslutning
till Hamngatan som ar utpekat som ett strategiskt strak enligt samma plan. Utvecklingen av
Linkopings innerstad foreslas koncentreras kring dessa strak. Straken ska starkas genom att
de forses med exempelvis malpunkter, verksamheter och ny bebyggelse. Kvarteret ar
lokaliserat i omradet som i planen kategoriseras som Syddéstra innerstaden dar stadskvaliteten
foreslas Okas genom omvandling och/eller komplettering med bebyggelse som starker
stadslivet.

Fastigheten berdrs av Framtidens stadskarna som ar en gemensam inriktning framtagen av
kommunen, naringsliv och fastighetsagare for hur Linkdpings stadskarna ska utvecklas.
Detta da fastigheten ligger i ett utpekat strategiskt strak for innerstadens utveckling.

Aven Arkitekturprogram fér Linkdpings innerstad géller for kvarteret.

Oversiktsplanens stéaliningstaganden beddéms vara aktuell inom planomrédet. Detaljplanen
beddms vara forenlig med Linkdping kommuns dversiktsplan.
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Detaljplaner

Gallande plan, férslag till &ndring av stadsplan for del av stadsdelen Tinnerbécken, kv
Daggkdpan och Dalkullan m.m. i Linképing, antogs 1953. Foér aktuell fastighet medger
planen bostader i 3 plan och bebyggelsen regleras for att vara sammanbyggd i en
kvartersstruktur. Pa innergarden till Dalkullan 25 medges i gallande plan endast byggnad
under markplanet och begransas i hojdled till 11,7 meter 6ver da gallande nollplan.
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Bilden ovan ér ett utsnitt fran géllande detaljplan (1953). Aktuell planomradesgréns &r
markerad i rétt i kartan.

Planbesked

Beslut om positivt planbesked fattades av samhallsbyggnadsnamnden den 20 september
2023.
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Undersdkning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan har tagits fram under detaljplanearbetet.
Kommunen gor den sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms
ge upphov till betydande miljépaverkan (som avses i Miljobedémningsférordningen SFS
2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till stallningstagandet grundas pa att ingen ny
bebyggelse medges och att de fysiska férandringar som medges ar sma och anpassade till
platsen.

Ovriga kommunala beslut

Dalkullan 25 har ett tidsbegransat bygglov fér gymnasieskola. Bygglovet ar beviljat till och
med den 10 augusti 2025. For permanent bygglov kravs att en detaljplan som medger
gymnasieandamal.

Beslut om att inleda planarbetet fattades pa delegation av chef for detaljplaneenheten den 4
mars 2024.
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Planeringsunderlag

Handlingar framtagna av Linkdpings kommun

Oversiktsplan fér staden Linkdping, 2010.
Riktlinjer for parkering, 2023.
Byggnadsinventering, 2011-2014.
Oversiktlig skyfallskartering, 2022.
Overgripande luftkartlaggning, 2021.

Handlingar framtagna av konsult
Bullerutredning Rapport B, 2024-05-31, Akustikkonsulten i Sverige AB.
Oversiktlig markundersokning, 2024-07-03, PreZero Recycling AB
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