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Andrea Gronqvist Sambhallsbyggnadsnamnden

Direktanvisning av mark till foljd av forandrad inriktning
exploatering Lambohov 2:23

Forslag till samhaéllsbyggnadsnamndens beslut

1. Samhallsbyggnadsdirektdren far i uppdrag att besluta om direktanvisning av
bostadsbyggratter motsvarande 57 000 kvm BTA bostader till
Stangastaden. Direktanvisning kommer att ske inom i férsta hand
omradena Djurgarden, Himna, Folkungavallen och Vikingstad, men &aven
andra omraden kan bli aktuella om férvaltningen bedémer det [ampligt.

2. Samhallsbyggnadsdirektoren far i uppdrag att teckna avtal mellan
Linképings kommun och AB Stangastaden avseende
kompensationsbyggratter for utebliven exploateringsmajlighet inom
Lambohov 2:23.

3. Enhetschef mark och exploatering far i uppdrag att genomféra aterkdp av
del av Lambohov 2:23 och underteckna erforderliga avtal.

4. Enhetschef mark och exploatering far i uppdrag att teckna erforderliga avtal
for direktanvisning och markoverlatelse i enlighet med ordinarie
delegationsordning fér exploateringsverksamheten.

Arende

Linképings kommun och Stangastaden (genom dess dotterbolag
Bryggaregarden, numera Kulturfastigheter) traffade 2015 ett avtal for att sakra
upprustning och framtida drift av Lambohovs sateri. Stangastaden atog sig
uppdraget mot att man ocksa fick férvarva mark intill sateriet, som skulle
kunna bebyggas med bostader. Markomradet ingar efter fastighetsreglering i
fastigheten Lambohov 2:23. Dessa bostadsbyggratter skulle utgdra
kompensation for upprustningsatagandet, som var kostsamt och som inte
bedémdes kunna ge nagra hyresintakter.

Med hansyn till en andrad politisk inriktning om en mer restriktiv hallning
avseende exploatering inom jordbruksmark kan Stangastaden inte langre
planlagga och exploatera fastigheten med bostadsbyggratter.

Ett avtal ska darfor tas fram dar Stangastaden har kvar sitt atagande for
upprustning och drift av sateriet och saterimiljon, men kompenseras med
byggratter inom andra kommunala exploateringsprojekt istallet for de som de
inte langre kan planlagga och exploatera inom sin egen fastighet. Som del i
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uppgorelsen kommer kommunen kopa tillbaka de delar av Lambohov 2:23
som inte beddms inga i sjalva saterimiljon.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse — Direktanvisning av mark till foljd av férandrad inriktning exploatering

Lambohov 2:23, 2024-12-05
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Bakgrund

Stangstadens dotterbolag, Bryggaregarden AB (numera Kulturfastigheter i
Linképing AB) férvarvade 2015 fastigheten Lambohov 2:23 samt en del av
fastigheten Lambohov 2:20, som reglerades in i Lambohov 2:23, av
Linkdpings kommun.

Inom fastigheten ligger Lambohovs sateri. Byggnaderna pa sateriet samt
omkringliggande parkmiljo var i behov av kraftiga renoveringar. Som en del av
forvarvet atog sig bolaget att rusta upp och darefter ansvara for framtida drift
och underhall av Lambohovs sateri for att bevara den kulturhistoriska miljén
och sakerstalla tillganglighet for allmanheten av saval byggnaderna vid
Lambohovs sateri som den omkringliggande parken.

Stangastaden har uppskattat kostnaderna for arbetet med upprustningen av
Lambohov sateri till cirka 125 miljoner kronor, varav en del av kostnaderna
redan har upparbetats. Pa grund av den stora upprustningskostnaden sattes
markpriset for respektive fastighet till en krona.

En del av syftet med férvarvet och atagandet att rusta upp och underhalla
sateriet var att Stangastaden skulle fa majlighet till exploatering for
bostadsandamal inom fastigheten. Detta beddmdes sammantaget innebara att
kopet av fastigheten var en kommersiellt godtagbar affar fér Stangastaden.

Efter Kulturfastigheters férvarv av fastigheten har det kommit en politisk
inriktning om en mer restriktiv hallning avseende exploatering pa brukbar
akermark. Det innebar att akermarken inom Lambohov 2:23 inte langre far
bebyggas med bostader.

Effekten av detta ar att Kulturfastigheters ataganden for upprustning och
framtida drift och kvarstar, samtidigt som den 6éverenskomna kompensationen
i form av byggratter inom fastigheten inte langre finns kvar.

Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen och Stangastaden ar darmed
Overens om att dessa kompensationsbyggratter istallet ska tillskapas inom
andra kommunala exploateringsomraden. Ett avtal ar under framtagande
vilket innebar att alla villkor ej ar forhandlade, men Stangastaden och Milj6-
och samhallsbyggnadsforvaltningen har tagit fram och enats om de
overgripande villkoren for ett férnyat avtal.

Da Stangastaden har kvar sitt avtalade atagande for upprustning och drift av
Lambohovs sateri behdver bolaget kompenseras for dessa kostnader, vilket
ursprungligt avtalsupplagg med exploatering inom den egna fastigheten
mojliggjorde. Parterna har sett det som Iampligare att denna kompensation
ldamnas som reduktion per kvadratmeter BTA vid framtida direktanvisningar,
istallet for att kommunen betalar en klumpsumma foér det bedémda
rdmarksvardet i samband med aterkopet av del av Lambohov 2:23.



Beddmning fran parterna ar att totalt 57 000 m: BTA bostadsbyggratter (ca 500
lagenheter i flerbostadshus och ca 100 lagenheter i radhus) hade varit méjligt
att tillskapa inom jordbruksmarken inom fastigheten.

Ramarksvardet pa dessa byggratter inom Lambohov 2:23 har bedémits till

1 100 kr per m: BTA. Berakning av ramarksvardet har gjorts genom att bedomt
byggrattspris for fardiga byggratter reducerats med uppskattade kostnader for
detaljplanering och exploateringsbidrag. Vardet pa den marken som
Stangastaden inte langre kan bebygga ar alltsa ramarksvardet per
kvadratmeter BTA ganger antal BTA som hade kunnat uppféras inom
fastigheten efter en framtida detaljplan.

Foreslaget kompensationsupplagg innebar att férvaltningen ska direktanvisa
byggratter inom i forsta hand exploateringsomradena Djurgarden, Himna,
Folkungavallen och Vikingstad. Andra omraden kan bli aktuella om parterna
kommer dverens om det.

Vid dverlatelse av dessa kompensationsbyggratter ska Stangastaden
direktanvisas mark pa motsvarande villkor for byggtid, kvalitet och gestaltning
som galler for 6vriga markanvisningar inom respektive exploateringsomrade.
Forsaljning kommer ske till bedémt marknadspris for respektive omrade vid
tidpunkten for forsaljning, eller till samma markpris som andra
markanvisningar som skett i nartid inom respektive exploateringsomrade, med
reducering for bedomt ramarksvarde for byggratterna inom Lambohov 2:23

(1 100 kr/m?BTA). Reduceringen kommer att indexuppraknas (KPI) i
samband med respektive direktanvisning.

Som del i uppgorelsen ska kommunen fér en krona képa tillbaka de delar av
fastigheten som inte beddms direkt hora till sjalva saterimiljon. Stangastaden
kommer ocksa att aterta sin ansdékan om planbesked (Dnr SBN 2018-864) for
fastigheten.

4 (6)



5 (6)

Figur 1. Ungefarlig avstyckning av mark. Rod=édkermark, gul=bete

Ekonomiska konsekvenser

Exploateringsbudgeten paverkas med sammanlagt minskade intdkter om cirka
63 miljoner kronor pa grund av prisreduktionen. Det sammanlagda
ekonomiska nettot for namnda projekt kommer fortsatt vara positivt, aven efter
reduktionen. Direktanvisningarna kommer att ske under flera ars tid och
paverkan kommer att spridas pa olika projekt.

Kommunala mal
En hallbar ekonomi

Lank till kommunfullmaktiges 6vergripande mal

Jamstalldhet

Ingen specifik jAmstalldhetsanalys har gjorts, da det inte anses motiverat med
hansyn till att arendet inte beddoms paverka jamstalldheten

Samrad

Stangastaden har varit en aktiv part under framtagandet av
overenskommelsen. De stéller sig positiva till forslaget.


https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande-mal.pdf?48deb4
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Uppfoljning och utvardering

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen kommer efter fattat ndmndbeslut att
teckna erforderliga avtal. Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen kommer
sedan att félja upp hur avtalen efterlevs. Miljé- och
samhallsbyggnadsférvaltningen ska vartefter tilldelning enligt beslutet sker,
aterrapportera detta till samhallsbyggnadsnamnden.

Kommunledningsfoérvaltningens helhetsbedémning
[Klicka och skriv]

Samverkan/information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MLB-information eller férhandling ar inte pakallad.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Stangastaden
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