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Sammanfattning

Fastigheten Néaringen 1 har tidigare varit foremal for en markanvisningstavling under 2020,
dar Kamelia AB vann tilldelningen. Det tecknades ett markoverlatelseavtal med Kamelia
men de kunde inte genomfora projektet. Darfor aterlamnades tilldelningen till kommunen
genom ett aterkop daterad 20 januari 2023.

Under 2023 bjod Linkdpings kommun in till ytterligare markanvisningstavling av fastigheten
utan att nagra anbud inkom. Link6pings kommun tog da beslutet att ga vidare med att
direktanvisa fastigheten.

Under varen 2024 kontaktade ett antal intressenter kommunen med anledning av méijlig
direktanvisning. Aktorerna fick lamna in underlag liknande det som kravdes i tavlingen.
Aktorerna fick en tidsram inom vilken de skulle lamna in sina anbudsforslag till kommunen
varpa kommunen utvarderade anbuden.

Utvarderingen av inkomna anbud skedde i fyra steg vilka beskrivs i ndsta avsnitt.

Efter genomford utvardering foreslar utvarderingsgruppen att Vida Real Estate AB ska utses
som vinnare och fa erbjudande om att teckna markanvisningsavtal for fastigheten Naringen
1.



Utvardering
Bakgrund

Linkdpings kommun har tidigare haft en markanvisningstavling for fastigheten Naringen 1
under perioden fran 3 september 2020 fram till 31 oktober 2020. Forslagen utvarderades
enligt uppstallda utvarderingskriterier angivna i davarande tavlingsprospektet och Kamelia
AB vann tilldelningen. Kommunen tecknade ett markoverlatelseavtal med Kamelia 18
februari 2022. Kamelia meddelade kommunen under senare delen av 2022 att de inte kunde
genomfdra projektet. Ett avtal om aterkép tecknades den 20 januari 2023.

Den 7 juni 2023 bjod Linképings kommun ater in till markanvisningstavling for byggratter vid
Sodra Hjulsbro. Markanvisningstavlingen omfattade det aterlamnade tilldelningsomradet
som utgjordes av fastigheten Naringen 1. Initialt var sista datum foér inlamning av anbud satt
till 17 augusti 2023. Nar forutsattningarna inom marknaden fortsatt var osékra publicerades
ett reviderat prospekt pa kommunens hemsida den 18 augusti 2023 och tiden for inlamning
forlangdes till 24 oktober 2023.

Da inga anbud inkom beslutade Linkopings kommun att ga vidare med en direktanvisning
varpd ett antal aktorer horde av sig och fick lamna in underlag for bedomning. Bedomningen
skedde enligt tavlingens arbetssatt.

Markanvisningen inneholl ett tilldelningsomrade. Utvardering av anbuden har skett i fyra
steg.

Deltagande fran Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen i utvarderingen har varit Sally
Rizk (projektledare/exploateringsingenjoér), Erik Adolfsson (stadsarkitekt), Susanne
Appelberg (bygglovsarkitekt), Lisa Markstrom (landskapsarkitekt) och Karin Klar (controller).

Inkomna anbud

Totalt har 3 anbud utvarderats fran féljande aktorer:

1. Vida Real Estate AB
2. BC Gruppen Linkoéping AB & Magnus Lidén Fastigheter AB
3. Rasouli Group AB

Bedomningssteg 1

I beddmningssteg 1 kontrollerades att anbuden hade kommit in inom den tidsram
kommunen satt och att samtliga uppgifter avseende grunddata var inlamnade samt att
efterfragade bilagor var inskickade i enlighet med markanvisningsprospektet. Samtliga
anbud godkéandes i bedémningssteg 1 och gick vidare till bedémningssteg 2.

Beddmningssteg 2

I beddmningssteg 2 utredde kommunen anbudsgivarnas ekonomiska forutsattningar. Syftet
med utredningen var att avgéra om anbudsgivaren kan anses vara en fullgod
samarbetspartner med tanke pa ekonomisk stabilitet, langsiktig uthallighet och férmaga att



fullfélja ingdngna avtal och pabdrjade projekt. Kommunen har gjort bedémningen att
samtliga tavlingsdeltagande sjalva eller tilsammans med borgenar har tillracklig stabilitet for
att ga vidare till beddmningssteg 3.

Bedbtmningssteg 3

I beddmningssteg 3 gjordes en utvardering av anbudens arkitektoniska kvaliteter samt hur
projektet bidrar till sin omgivning och stadsbyggnadskonceptet "modern tradgardsstad”. Det
utvarderades ocksa hur val arkitekturen bidrog till de sociala och ekologiska aspekterna
inom omradet.

Utvarderingen gjordes utifran de kriterier som angavs under punkt 4.1 i prospektet:

« Projektidéns kvalité och relevans i forhallande till detaljplanens 6vergripande tema
om "modern tradgardsstad”

- Fodreslagen bebyggelsens arkitektoniska idé och kvalitet: - Hur féreslagen
bebyggelse bidrar till detaljplanens vision om "Modern tradgardsstad

Arkitektur, farg & formsprak

Vid bedomning av arkitektur, farg och formsprak har en helhetsbedémning gjorts utifran:

« Projektidéns kvalité och relevans i forhallande till detaljplanens 6vergripande tema
om "modern tradgardsstad”

- Foreslagen bebyggelsens arkitektoniska idé och kvalitet: - Hur féreslagen
bebyggelse bidrar till detaljplanens vision om "Modern tradgardsstad”

< Hur sker samspelet mellan arkitekturens tre barande egenskaper — berérande, robust
och hallbar

« Kommunens ambitioner med funktioner som ska inrymmas pa torget, inkluderar:
- Plats for eventuella uteserveringar
- Aktivitet som far manniskor att uppehalla sig pa torget
- Gronska mot en del av Vardsbergsvagen som sedan vandrar in 6ver torget
e Cykelparkeringar

Tidplan och organisation
Vid bedémning av tidplan och organisation har en helhetsbedémning gjorts utifran:

- En tydlig tidplan som visar den tidigaste byggstart som exploatdren kan tanka sig att
paborja byggnation och néar projektet ar slutfort

- Detaljerad beskrivning om hur projektet ska genomféras

« Hur tidplanen ska hallas i relation till de olika delmomenten

- Redovisning om vilka aktérer som &r inblandade inom projektet, projektorganisation
mm

Beddmningssteg 4

| fjarde och sista beddmningssteg gjordes en totalbedémning déar anbudens arkitektoniska
kvaliteter viktades mot den tidplanen som angavs i anbuden. Viktningen gjordes pa ett



sadant sétt att arkitektoniska kvaliteter tillmattes en vikt om 50% och projektets tidplan
tillméattes en vikt pa 50%.

Slutgiltiga poangen

Den slutgiltiga poéangen for ett anbud togs fram genom att rékna om dess respektive poang
inom varje urvalskriterie mot den procentuella vikten.

Resultat

Efter genomford utvardering foreslar utvarderingsgruppen att Vida Real Estate AB ska utses
till vinnare och fa erbjudande om att teckna markanvisningsavtal for fastigheten Naringen 1.

Nedan redovisas hur utvarderingsgruppen har rangordnat anbuden. Det vinnande anbudet
redovisas forst och 6vriga anbud redovisas i fallande ordning. Har redovisas ocksa
utvarderingsgruppens omddme om respektive anbud.

| samband med utvarderingen har utvarderingsgruppen ocksa beddémt respektive anbuds
genomfdrbarhet i relation till detaljplanen, utifran det material som har lamnats in. Vissa
mindre avvikelser har noterats, men bedémningen &r att dessa avvikelser kan atgardas utan
att anbudet tappar sin karaktar eller att den barande idén gar forlorad.



Omdome Anbud 2 — Vida Real Estate AB
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Samlad bedémning

Ett valgenomtéankt forslag som framhaver planldésningar som sékerstéller bullerskyddade
bostader, aven i mindre punkthus. Férslagets styrka ligger i det arkitektoniska uttryckets
vanlighet, dar genomgaende trafasader och en medveten volymuppdelning skapar ett
harmoniskt samspel med omgivningen. En betydande fordel ar den féreslagna
trabyggnadstekniken. Forslaget kan ytterligare utvecklas med fokus pa tillgangen till
gronomraden och en forbattring av parkeringsytorna. Dessutom kan de tre punkthusen
Overvagas for att inkludera varmare kulorsattningar.

De tre punkthusen, bendmnda ABC, erbjuder en god anknytning till de dvriga punkthusen
genom sin placering och volym, samt en enhetlig fargskala. Kombinationen av torghus,
punkthus och radhus bidrar till en intressant och varierad arkitektur, dar varje del har sina
egna karaktarsdrag men ocksa samspelar val med varandra.

Det foreslas att det stora parkeringsomradet i centrum far mer grénska och en battre
inramning, med en preferens for grus istéllet for asfalt. Radhusen ar val anpassade till
terrangen och har entréer mot gatan, vilket skapar liv och rorelse i gaturummet samt ger ett
fordelaktigt vaderstreck for uteplatser. Torghuset, med lokal i bottenvaningen och unika
balkongfronter, tillfor en sarskild karaktar till omradet. Genom att anvanda ett robust material
for sockelvaningen kan byggnaden fa ytterligare tyngd och narvaro. Sammanfattningsvis ar
hela forslaget val genomténkt och anpassat efter Tradgardsstadens karaktar.

Angiven byggstart i anbud fér radhus 2025-03-01 och for flerbostadshus 2025-05-01.
Slutférd byggnation 2025-12-01 for radhus och for flerbostadshus 2026-09-01.



Omdome Anbud 1 — BC Bygg AB & Magnus Lidén AB
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Samlad beddmning

Overlag ar bebyggelseforslaget val genomtankt och noggrant utarbetat. De langre
huskropparna langs Vardsbergsvagen mojliggor en mer ljudskyddad innergard. vilket bidrar
till en trivsam atmosfar. Trots den stora mangden parkering lyckas garden behalla en
ombonad kénsla, tack vare balkongfasader i varmt tra och utrymme for gronska.

Det robusta teglet mot Vardsbergsvagen ger en distinkt karaktar at den omgivande staden.
Dock har torghuset fatt samma materialval, vilket kan motverka dess avsedda roll och
funktion som torghus; det skulle behéva en annan "dignitet”. Radhusen, som &r i tr& och
placerade i alla vaderstreck, erbjuder en trevlig och genomténkt planlésning, trots att det
endast finns nio stycken.

De langa huskropparna mot trafiksidan upplevs som monotona och slutna. Det saknas en
tydlig redovisning av hur detta perspektiv kommer att upplevas, sarskilt i métet med
Vardsbergsvagen. Har behovs en mer detaljerad presentation som kan 6vertyga om ett
inbjudande intryck, bade vad géller volymer och materialval.

Konceptet att garden ar i fokus, med generésa balkongytor som férgardsmark for odling, ar
ett utmarkt svar pa markanvisningstavlingens tradgardsstadkoncept. Valet av varm trapanel
for samtliga byggnader forstarker denna idé ytterligare.

Angiven byggstart i anbud for radhus och flerbostadshus 2025-08-01. Slutférd byggnation for
radhus och for flerbostadshus 2027-02-01.



Omdoéme Anbud 3 — Rasouli Group AB

Samlad beddmning

Forslaget ar svart att bedoma pa grund av bristande synkronisering mellan illustrationer och
texter. Det finns positiva intentioner och exempel, men dverlag praglas férslaget av
oséakerheter och otydligheter som hindrar en korrekt bedémning.

De foreslagna volymerna ar enkla och pa en generell niva. Det verkar som om forslaget har
utarbetats utan tillracklig hansyn till platsens specifika forutsattningar och utan att adressera
de ambitioner som kommunen har uttryckt i markanvisningstavlingen. Beddémningen
omfattar bade det arkitektoniska och det landskapsarkitektoniska samt konceptet for grén
gestaltning.

Angiven byggstart i anbud foér radhus och flerbostadshus 2025-10-01. Slutférd byggnation foér
radhus och for flerbostadshus 2026-10-01.
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