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Milj6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen 2024-11-06 Dnr SBN 2023-516
Hanna Svensson

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Innerstaden for fastighet Akilles 4 och 6
Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprévning i Innerstaden for Akilles 4 och 6 tillats.

Arende

Ansdkan omfattar fastigheterna Akilles 4 och 6 som ligger inom Innerstaden.
Exploatoren onskar fortata och utveckla fastigheterna med tillbyggnad till
befintligt hotell. Utifran de héga vardena pa platsen bade utifran kultur- och
naturmiljé &r anpassning och férhallningssatt till dessa avgérande for att ett
planarbete ska kunna bedrivas.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedémningen att
det finns skal att préva forslag till fértatning och utveckling av i huvudsak
hotellverksamhet inom berdrda fastigheter genom en detaljplan.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked Akilles 4 - Beslut om planbesked.docx, 2024-11-06
Planbesked Akilles 4 Ansdkan - Beslut om planbesked.pdf

Planbesked Akilles 4 Utredning - Beslut om planbesked.pdf
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Bakgrund

Ansokan inkom fran Vasaparken Fastighets AB genom Aurum
Fastighetsutveckling den 7 juli 2023. Darefter har en dialog férts mellan
kommunen och exploatéren kring volym och gestaltning. Exploatdren inkom
slutligen med justerade skisser 2024-08-19, da bedémdes ansdkan vara
komplett.

Ansokan omfattar fastigheterna Akilles 4 och del av Akilles 6 som ligger inom
Innerstaden och omgardas av Storgatan, Grongatan och Borggardsgatan.
AnsdOkan avser att préva mdjlighet for bebyggelse for hotellverksamhet.
Bebyggelsen ar en tillbyggnad till befintligt hotell. Den foreslagna bebyggelsen
dockas an till parkeringshuset Akilles och utgor en ny fasad mot
domprostgarden med gardsmiljo.

Akilles 4 4gs av Vasaparken Fastighets AB. Akilles 6 ar bebyggt med
parkeringshuset Akilles, fastigheten ags av Sankt Kors Fastighetsaktiebolag.
Befintlig hotellbyggnad ligger inom Akilles 8 och ags av Centria Akilles.
Planansokan ar avstamd med Sankt Kors i ett tidigt skede.

Akilles 4 bestar av den Gamla Domprostgarden med tillhérande tradgard med
ett gardshus. Domprostgarden uppférdes 1804 och gardshuset under tidigt
1800-tal. Tradgarden utgdrs idag av en del parkeringar och en del
tradgardsyta med trad, grasytor och sittplatser.

Platsen har héga kulturmiljovarden utifran befintlig bebyggelse och den
kontext och struktur de ar en del av. Domprostgarden med tradgard ar
skyddad i befintlig detaljplan utifran kulturhistoriskt varde respektive
kulturhistoriskt och miljomassigt varde. Omradet ar en del av riksintresset for
Linkdpings stadskarna och gransar till det statliga byggnadsminnet Linképings
slott.

| kommunens 6versiktsplan pekas omradet ut som majligt for fortatning inom
befintlig struktur men pekar aven ut omradets manga varden vilket gor att
eventuella fortatningar behdéver ske hansynsfullt. Omradet ligger l1dngs med i
oversiktsplanen utpekat strategiskt strak.
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Karta: Omréadet inringat i rott.

Utredning

Utredningen for planbeskedet har identifierat att foljande fragor behdver
utredas vidare i kommande planarbete.:

o Koncept for gestaltning, placering, bebyggelsehdjd och
utformning av bebyggelse. Det vill sdga en arkitektonisk idé i
relation till vad byggnaden bidrar med till innerstaden.

e Kulturmiljévarden- inom fastigheten samt i ett storre
sammanhang om paverkan pa Riksintresset for Linkopings
stadskarna

e Befintliga naturvarden pa platsen (uppvuxna trad i
fastighetsgrans mellan Akilles 4 och 6) samt behov av
skyddsatgarder for att inte riskera paverkan pa utpekade
naturvarden (sarskild vardefullt trad i grans mot Grongatan).

¢ Riskbeddmning kopplat till paverkan pa befintliga byggnader pa
Akilles 4-genomférbarhet, risk for sattningsskador mm.

e Paverkan pa befintlig byggnad Akilles 6 (p-huset), friskluftsintag
m.m.

o Trafik, angéring och parkering

e Dagvatten- och skyfallshantering.

e Buller fran Storgatan, i det fall bostadsandamal ar aktuellt

e Arkeologi

e Luftmiljo
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Punkterna ovan ar inte en fullstandig genomgang av utredningar/
beddmningar som bdr goras. Vid start av ett detaljplanearbete behéver en
analys av det aktuella utredningsbehovet goras.

Bedomning

En fértatning pa platsen beddéms kunna bidra pa ett positivt satt till
stadskarnans utveckling forutsatt att det gors pa ett hansynsfullt satt. For att
bidra till och starka stadskarnan bedémer Miljo- och
samhallsbyggnadsférvaltningen att byggnadens innehall blir av stor vikt, likval
byggnadens samspel med sin omgivning och dess arkitektoniska uttryck. Pa
grund av forutsattningarna pa platsen kommer hdga krav att stéllas pa
arkitektoniska kvaliteter och anpassning till viktiga forutsattningar pa platsen.

Platsen ar befattad med sadana férhallanden att en tillbyggnad behdver
begransas i sin omfattning. | planbeskedet har ingangsvarden getts till
projektet utifrdn schematiska forhallningssatt avseende volym, utbredning och
hojder. Dessa ska inte ses som nagon férsakran om att bebyggelse kommer
kunna ske i den omfattningen utan behdver prévas genom en planprocess.
Aven om forhéallandena pé platsen innebar manga osékerheter och projektet
initialt bedéms ha sma marginaler, s& kommer helhetsverkan och utformning
vara avgoérande for projektets genomférbarhet.

De skisser som tagits fram till planbeskedet kommer vid ett planarbete att
bearbetas bade avseende arkitektoniskt uttryck och volym.

Planansdkans forslag till forandring bedéms vara i linje med intentionerna i
Oversiktsplan for staden och Utvecklingsplan for Linkdpings innerstad under
férutsattning att projektet utfors i enlighet med ovanstaende inriktningar.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedémningen att
det finns skal att prova forslag till fortatning och utveckling av hotellverksamhet
inom fastigheterna Akilles 4 och 6 genom en detaljplan.
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Tid

En ny detaljplan for Akilles 4 och 6 forvantas provas med standardforfarande.
Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att arbetet med
detaljplanen kan inledas 2029 och kunna vara slutfort till tidigast 2031. En
forutsattning for att tidplanen ska kunna hallas ar att intressenten/exploatéren
medverkar aktivt nar planprévningen inleds. Andrade forutsattningar kan
medféra en andrad tidsbedémning for hur lang tid det tar att ta fram en
detaljplan.Forvaltningens uppskattning av startar for detaljplanen ar en
beddmning utifran de forutsattningar och den planprioritering som rader vid
tidpunkten for planbeskedets beviljande. Arbetet med att ta fram nya
detaljplaner hanteras inte i turordning, utifrdn nar ansékan kom in.
Detaljplanerna hanteras istallet utifran en samlad prioritering - en sa kallad
planprioritering. Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen behdver
kontinuerligt omprioritera prioriteringsordningen utifran bland annat &ndrade
forutsattningar, resurser, andra planbesked, pagaende detaljplaner och
politiska prioriteringar. Planprioriteringen sker darfor successivt och
forvaltningen gor detta utifran en sammanvagd bedémning av helheten,
onskad utveckling for Linképing, maluppfyllelse och inte utifran enskilda
uppdrag. Det bedémda startar som detaljplanen Akilles 4 och 6 har fatt i
denna skrivelse, kan darfér komma att justeras.

Jamstalldhet

Fragorna kring jamstalldhet har behandlats i utredningen tillsammans med
andra forutsattningar som ar viktiga for att skapa god livsmiljo for manniskor
och plats for alla. Forslaget om tillbyggnad av hotellverksamhet bedéms
paverka man och kvinnor i samma utstrackning.

Barnperspektiv

Den prelimindra bedémningen ar att kommande planarbete inte far en stor
paverkan pa barn och unga i staden utifran projektets innehall och
begransade omfattning.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprévning tillats innebar att kommunen bedémer att
det ar befogat att préva férslaget. Planbeskedet féregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomférbarhet slutligt
prévas. | den processen kan forslaget behéva justeras eller planarbetet
avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den s6kanden innan
planprévning kan pabdrjas. | avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
Overklagas.
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Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Aurum Fastighetsutveckling AB
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