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Samhallsbyggnadsnamnden

Direktanvisning Naringen 1

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut

1. Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningens forslag till direktanvisning
godkanns i enlighet med denna tjansteskrivelse.

2. Enhetschef mark och exploatering far i uppdrag att teckna erforderliga
avtal i enlighet med ordinarie delegationsordning for
exploateringsverksamheten.

Arende

Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen foreslar att fastigheten Naringen 1 i
Skogsvallen markanvisas genom direktanvisning till Vida Real Estate AB. Den
foreslagna direktanvisningen har stod i Riktlinjer f6r kommunala
markanvisningar inom Linképings kommun, da fastigheten tidigare har ingatt i
tva markanvisningstavlingar.

Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att det finns goda motiv ill
att direktanvisa fastigheten till Vida Real Estate AB. Bolaget har presenterat
en intressant projektidé som bygger pa en kombination av radhus med
aganderatter som upplatelseform och hyreslagenheter i olika storlekar.

Intentionen ar att skapa en smaskalig och inbjudande arkitektur som erbjuder
variation inom ett sammanhallande tema. Hela projektet planeras att byggas i
tra och startas i bérjan av 2025 enligt den inlamnad tidplan.

Blandning av bostadsformer samt upplatelseformer bidrar till mer variation
inom omradet samt skapar ett storre utbud for bostadssdkande. Tanken ar att
lagenheterna ska vara storre an det som finns idag inom omradet, vilket bidrar
till att bredda bostadsutbudet i Skogsvallen.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen anser att en snabb
bostadsproduktion pa platsen ar av stor vikt. Vida Real Estate AB har
redovisat en tidplan for projektet som innebar fardigstallda bostader under
kvartal 4 2026, vilket forvaltningen ser som positivt givet dagens
marknadslage. Bolaget har ocksa genomfort ett tidigare projekt i
Folkungavallen pa ett bra satt, vilket forvaltningen menar visar pa bolagets
genomférandeférmaga.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse — Direktanvisning Naringen 1, 2024-10-30
Utvarderingsrapport Direktanvisning Naringen 1



Bakgrund

Fastigheten Naringen 1 har tidigare varit foremal for en markanvisningstavling
september 2020, dar Kamelia AB vann tilldelningen. Det tecknades ett
markoverlatelseavtal med Kamelia men bolaget kunde inte genomféra
projektet och aterlamnade tilldelningen till kommunen genom ett aterkdp
daterad 20 januari 2023.

Kommunen gick ut med en ny markanvisning den 7 juni 2023 och sista datum
for inlamning av anbud sattes till 17 augusti 2023. Nar forutsattningarna inom
marknaden andrades, publicerades ett reviderat prospekt pa kommunens
hemsida den 18 augusti 2023 och tiden for inlamning férlangdes till 24 oktober
2023 utan att nagra anbud lamnades in.

| Riktlinjer for kommunala markanvisningar inom Linképings kommun framgar
att markanvisning for bostader normalt ska ske i konkurrens mellan flera
exploatdrer, men att markanvisning genom direktanvisning kan goras i
sarskilda fall. Ett sddant sarskilt fall ar om fastigheten tidigare har varit foremal
for markanvisningstavling, men markdéverlatelseavtal inte har kunnat tecknas.

Mot bakgrund av vad som sags ovan har Miljé- och
samhallsbyggnadsférvaltningen under varen 2024, via kommunens webbplats,
erbjudit exploatérer som ar intresserade av en direktanvisning att lamna in
forslag angaende fastigheten Naringen 1.

Under sommaren/hésten 2024 har tre exploatorer [amnat in férslag — Vida
Real Estate AB, BC Bygg & Magnus Lidén AB samt Rasouli Group AB. Milj6-
och samhallsbyggnadsférvaltningen har utvarderat anbuden utifran det
material som anbudsgivarna har lamnat in och genom intervjuer med
anbudsgivarna, se bilaga Utvérderingsrapport Direktanvisning Néringen 1.

Efter genomférd utvardering har Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen
kommit fram till att Vida Real Estate AB har lamnat det basta anbudet.
Forvaltningen foreslar darfor att Vida Real Estate AB ges en direktanvisning
for fastigheten Naringen 1.
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Karta som visar fastigheten Naringen 1, markerat i rtt.
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Ekonomiska konsekvenser

I markanvisningstavling 2023 var markpriset for bostader i flerbostadshus satt
till 3000 kr per kvadratmeter BTA (bruttoarea) och priset for radhustomt till
600 000 kr per tomt. Dessa markpriser galler aven vid en direktanvisning.

Kommunala mal

Arendet relaterar till kommunens Riktlinjer fér bostadsférsérjning, antagna av
Kommunfullmaktige 2021-10-26.

Lank till kommunfullméktiges 6vergripande mal

Jamstalldhet

| detta arende har bedémningen gjorts att en direktanvisning paverkar kvinnor
och man pa ett likvardigt satt, och att det darfor inte ar relevant att genomféra
en jamstalldhetsanalys. Nagon sadan analys har darfér inte genomforts.

Uppfoljning och utvardering

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen kommer att tecknat ett
markanvisningsavtal med Vida Real Estate AB efter det att
samhallsbyggnadsnamnden beslutat om en direktanvisning. Om bolaget
uppfyller sina ataganden enligt markanvisningsavtalet kommer ett
markodverlatelseavtal att tecknas. Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen
kommer sedan att félja upp hur markdverlatelseavtalet efterlevs.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:

Vida Real Estate AB

BC Bygg AB

Magnus Lidén Fastigheter AB
Rasouli Group AB


https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande-mal.pdf?48deb4
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