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Samhallsbyggnadsndmnden

Detaljplan i Stangebro for Paletten 1 (Multihall)
Beslut om granskning

Forslag till beslut

1. Detaljplan i Stangebro for Paletten 1 (Multihall) far bli féremal for
granskning.

2. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljébalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan i Stangebro for Paletten 1 (Multihall).

3. Exploateringskalkyl for genomférande av detaljplan i Stangebro for
Paletten 1 (Multihall) godkanns.

Arende

Fastigheten Paletten 1 ligger i Stdngebro och gransar mot Ottargatan i 6ster,
Gumpekullavagen i vaster och Asbjdrnsgatan i séder.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for en idrotts- och evenemangsanlaggning
som ska ges en arkitektur som visar dess dignitet som samhallsfunktion och
malpunkt. Detaljplanen méjliggor for en vagstrackning i planomradets norra
del for att sakerstalla en god trafikldsning till omradet pa bade kort och lang
sikt.

Da detaljplanen ar den forsta inom Stangebro utifran kommunens langsiktiga
inriktning for stadsdelen samt omfattar en yta som begransats till endast
multihallen, innebar planférslaget att vissa temporara I6sningar fér exempelvis
angoring, diken och gang- och cykelvagar kommer att behéva anlaggas.

Detaljplanen stammer 6verens med Oversiktsplan for staden Linkdping (2010)
och dess tillagg samt med miljdbalken kapitel 3,4 och 5.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen gér den sammanvagda
beddmningen att den aktuella detaljplanen inte bedédms kunna ge upphov till
betydande miljépaverkan.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Detaljplan Paletten 1- Beslut om granskning.docx, 2024-11-06
Detaljplan for Paletten 1. Plankarta- Beslut om granskning.pdf

Detaljplan for Paletten 1. Planbeskrivning- Beslut om granskning.pdf
Detaljplan for Paletten 1. Samradsredogoérelse- Beslut om granskning.pdf



Bakgrund

Behovet av multihall i Linkdping ar stort och kommunen 6nskar darfor att ta
fram en detaljplan for att mojliggéra uppférandet av en multihall pa Stangebro.
Multihallen ska uppféras av Lejonfastigheter som ar bestéllare av detaljplanen.

Fastigheten ingick initialt i en planbeskedsansdkan for ett storre omrade med
ett antal fastigheter och flera fastighetsagare. Ansékan fick positivt planbesked
2020. Utifran det stora kommunala behovet av multihall beslutades att bryta ut
den del som avsag multihall och tidigareldgga planlaggning av den.
Detaljplanen for Paletten 1 inleddes 2021 med den davarande
fastighetsagaren Corem Ethel AB. Arbetet pausades under 2023 pa grund av
att en forsaljning av bolaget som ager fastigheten genomférdes fran Corem
Ethel AB till Resecentrum mark och exploatering i Linkdping AB.
Detaljplanearbetet aterupptogs efter att forsaljning var genomford och
Lejonfastigheter 6vertagit projektet fran Corem Ethel AB. Multihallen ska
slutligen agas av Lejonfastigheter AB.

Detaljplanen var pa samrad i maj 2022. Efter samradet har planforslaget
arbetats om utifran férutsattningar som har férandrats under processens gang.
Revideringar och anpassningar har gjorts for att forslaget pa ett battre satt ska
mota den langsiktiga och mer dversiktliga planeringen kopplat till Ostlanken.
Omarbetningar har aven skett utifran att Lejonfastigheter ar ny bestallare och
att de har tagit in en ny arkitekt for uppdraget.

Ekonomiska konsekvenser

Marken inom planomradet 8gs av det kommunala bolaget RM Paletten AB
(Resmex) och projektet bedrivs i samarbete med Lejonfastigheter AB. Allman
plats ags av Linkoépings kommun. Kostnaderna fér framtagandet av en ny
detaljplan bekostas av Lejonfastigheter genom ramavtal.

| samband med detaljplanens genomférande kommer kommunen att bygga ut
den allménna platsmarken i och i anslutning till detaljplanen. Atgarderna
bekostas av Lejonfastigheter.

Lejonfastigheter ska finansiera halften av den uppskattade framtida kostnaden
fér ombyggnationen av den fardiga sektionen for Ottargatan. Resterande del
finansieras via exploateringsmedel fran exploateringen av Pagoden 6 m.fl.

Lejonfastigheter ska aven finansiera en tredjedel av kostnaden for den Norra
vagen, som behdver byggas ut i samband med genomférandet av
detaljplanen. De andra tredjedelarna finansieras via exploateringsmedel fran
exploateringen av Pagoden 6 m.fl. respektive av investeringsmedel.

Exploateringskostnaderna hanteras genom exploateringsavtal.
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Detaljplanens genomfdrande férutsatter att markreglering sker mellan
kommunen och RM Paletten AB for att méjliggéra en utbyggnad av
Ottargatan.

Observera att utifran gallande redovisningsregler for
exploateringsverksamheten sa kommer intakter fran exploateringsbidrag att
redovisas inom exploateringsverksamheten, medan utgifter fér ombyggnation
av gatorna kommer redovisas inom investeringsverksamheten som en
exploateringsrelaterad investering.

Exploateringen for Multihallen ger darmed ett nollresultat.

Kommunens arliga driftkostnad for allman platsmark kommer att 6ka med 90
000 kr till foljd av exploateringen.

Jamstalldhet

Inom planarbetet har ingen jamstalldhetsanalys gjorts men fragorna har
beaktats i arbetet. Omradet ska upplevas och vara tryggt for alla att vistas i
under dygnets alla timmar. Utformningen av anlaggningen har stor inverkan

pa den upplevda tryggheten nar man vistas pa omgivande gator och torg vilket
har varit viktiga ingangsvarden i gestaltning och utformningsarbetet.

Barnperspektiv

Inom planarbetet har ingen barnkonsekvensanalys gjorts men
barnperspektivet har beaktats i planarbetet. Multihallen kommer vara en viktig
malpunkt fér barn och ungdomar, bade boende i kommunen och besokare.
Dess funktion kommer att bidra till idrottslivet genom att tillskapa
inomhushallar som majliggor for battre tillganglighet och tider for traning och
matcher/cuper, vilket har varit en brist i kommunen. Anlaggningen placeras i
ett omrade som i dagslaget har daliga gang- och cykelférbindelser och ar
starkt bilorienterat. Gang- och cykelvagar till och fran planomradet ska
prioriteras som framjar ett trafiksdkert rorelsemoénster och trygga skolvagar. |
samband med detaljplanen kommer flera temporara I6sningar fér gang och
cykel att iordningstallas.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Lejonfastigheter AB
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