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Milj6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen 2024-10-02 Dnr SBN 2024-417
Victoria Blomberg Liwéll

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Vimanshall for fastighet Talldungen 1
(Anestad)

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Vimanshall fér Talldungen 1 (Anestad) tillats.

Arende

Fastighetsdgaren Bonava Sverige AB har 2024-05-29 inkommit med begaran
om ny detaljplan for fastigheten Talldungen 1 i stadsdelen Vimanshall
(Anestad). Exploatéren énskar uppfora 3 st. flerbostadshus i 5 vaningar med
cirka 10 bostader i vardera. Byggnaderna foreslas orienteras sa att alla
entréer vands mot och ar synliga fran Haggvagen. Parkeringen planeras I6sas
pa garden.

Inldamnat planforslag stammer dverens med Oversiktsplanen for staden och
intentionerna i Utvecklingsplan for Linképings ytterstad.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedémningen att
det finns skal att prova sdkandes forslag genom en ny detaljplan.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked Talldungen 1 - Beslut om planbesked, 2024-10-02.docx
Planbesked Talldungen 1 Ansdkan - Beslut om planbesked.pdf

Planbesked Talldungen 1 Utredning - Beslut om planbesked.pdf



Bakgrund

Fastigheten ligger cirka 3 km fran Linkdpings stadskarna och 600 meter fran
Berga Centrum med viss service, som bland annat mataffar och vardcentral.
Fastigheten ligger ocksé& bredvid Anestadskolan och i nérheten av flertalet

forskolor. Fastigheten ar cirka 3400 kvm och har relativt stora hojdskillnader.
Pa fastigheten har det tidigare statt byggnader som idag ar rivna.
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Pa fastigheten har det pagatt flera planprévningar som fatt avslutats pa grund
av olika omstandigheter, mestadels pa grund av kommunens 6vriga
strategiska planer och davarande foérutsattningar. D& kommunen inte lagre

invantar nagra planer som hindrar en planprévning har fastigheten nya

forutsattningar.

Utredning

Vid planarbete beddms nedan utredas/studeras vidare:

o Koncept for gestaltning, placering, bebyggelsehdjd och utformning av

bebyggelse

o Trafiksakerhet, angoring och parkering

o Befintliga naturvarden

e Geotekniska forhallanden

e Fororenad mark

e Buller
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e Dagvatten- och skyfallshantering
e Fornldmningar

Punkterna ovan ar inte en fullstandig genomgang av utredningar/
beddmningar som bor géras. Vid start av ett detaljplanearbete behéver en
analys av det aktuella utredningsbehovet goras.

Bedomning

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedémningen att
det finns skal att prova forslag till fértatning av bostader genom en detaljplan.

Framtagande av planeringsunderlag infor planstart

Den s6kande har i sin anstkan efterfragat besked om vilket
planeringsunderlag som kan pabdrjas infor planstart. Miljo- och
samhallsbyggnadsférvaltningen goér bedémningen att visst planeringsunderlag
kan pabdrjas infor planstart. Foéljande underlag bedéms kunna tas fram av
sdkande infor planstart.

Underlag Innehall, omfattning

Geoteknisk Konsult ska anlitas som har erfarenhet av liknande uppdrag.
undersdkning
Undersdkningen ska svara fér om marken ar lamplig att
planldgga och bygga pa, om det rader risk for ras, skred och
erosion, utreda grundvattenférhallandet inom omradet samt
utféra en markradonundersokning. | denna plan behdver de
aven titta pa fyllningsmassorna som verkar finns pa omradet.

Foérorenad mark Undersokning enligt MIFO klass 2, provtagningsplan ska
kommuniceras med miljdavdelningen infor start.

Konsult ska anlitas som har erfarenhet av liknande uppdrag.
En oversiktlig miljoundersdkning ska utforas for att pa en

oversiktlig niva identifiera om det férekommer nagra
fororeningar i mark eller i fyllningen samt nagon punkt aven i

grundvattnet.
Tradinventering Hogst 1 ar fore planstart sa den har bra aktualitet.
med avseende pa
naturvarden
Forfragan om Gors till Lansstyrelsen.

fornldmning
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Utredningar som tas fram av exploatéren innan planarbetet startar sker pa
egen risk. Kommunen har huvudansvar for att det planeringsunderlag som
anvands i planarbetet ar tillforlitligt och haller ratt kvalitet, vilket innebar att
redan framtagna utredningar kan behéva kompletteras eller bearbetas under
planarbetet. Infor start av arbete med framtagande av planeringsunderlag bor
avstamning med detaljplaneenheten ske.

Tid

En ny detaljplan férvantas prévas med standardférfarande. Miljé- och
samhallsbyggnadsférvaltningen beddémer att arbetet med detaljplanen kan
inledas 2029 och kunna vara slutfort till tidigast 2030. En férutsattning for att
tidplanen ska kunna héllas ar att exploatéren medverkar aktivt nar
planprévningen inleds. Andrade forutsattningar kan medféra en andrad
tidsbeddmning for hur lang tid det tar att ta fram en detaljplan.

Forvaltningens uppskattning av startar fér detaljplanen ar en bedémning
utifran de férutsattningar och den planprioritering som rader vid tidpunkten for
planbeskedets beviljande. Arbetet med att ta fram nya detaljplaner hanteras
inte i turordning, utifran nar ansékan kom in. Detaljplanerna hanteras istallet
utifrdan en samlad prioritering - en sa kallad planprioritering. Miljé- och
samhallsbyggnadsforvaltningen behdver kontinuerligt omprioritera
prioriteringsordningen utifran bland annat andrade forutsattningar, resurser,
andra planbesked, pagaende detaljplaner och politiska prioriteringar.
Planprioriteringen sker darfoér successivt och forvaltningen goér detta utifran en
sammanvagd bedémning av helheten, énskad utveckling for Linkdping,
maluppfyllelse och inte utifran enskilda uppdrag. Det bedémda startar som
detaljplanen Talldungen 1 har fatt i denna skrivelse, kan darfér komma att
justeras.

Sokande anger i planansokan att de dnskar bli prioriterade for start, da
omradet tidigare varit féoremal for start av detaljplan samt har invantat ett
planprogram for Vistvdgen som senare avslutades. Kommunen har fér
narvarande ett 10-tal beviljade planbesked som likt Talldungen 1 innehaller
fortatningar av flerbostadshus i ytterstadsomrade. SBN har for
mandatperioden 2023-2026 beslutat om inriktning for prioritering av
detaljplaner. Denna anger att fortatning i stadsdelscentrum i
ytterstadsomraden ska prioriteras, men att fortatningar av bostader i 6vriga
delar av ytterstaden inte ska prioriteras for start under mandatperioden. Milj6-
och samhallsbyggnadsférvaltningen ser i dagslaget darfor inget skal till att
prioritera denna detaljplan framfor andra ytterstadsfortatningar som redan
inkommit och beviljats.

Jamstalldhet

Fragorna kring jamstalldhet har behandlats i utredningen tillsammans med
andra férutsattningar som ar viktiga for att skapa god livsmiljé for manniskor
och plats for alla. Jamstalldhetsaspekten beddms som god da omradet ligger
strategiskt bra med narhet till férskola, skola, Berga centrum med service och
narhet till kollektivtrafik.
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Ett tillskott av fler bostader i form av flerbostadshus bidrar till 6kat utbud av
boendeformer i omradet och innebéar att fler invanare med olika forutsattningar
kan bo i omradet. Fler boende i omradet kan aven bidra till en mer levande
och befolkad stadsdel, vilket dkar tryggheten vilket ar positivt ur
jamstalldhetssynpunkt.

Barnperspektiv

Den prelimindra bedémningen ar att utveckling av platsen kan medféra
positiva konsekvenser for barn och unga genom att trafiksituationen kan
forbattras jamfort med dagens samt att fastigheten ligger strategiskt bra med
narhet till férskola, skola och lekmiljéer. Omradet har goda foérbindelser med
Linkdpings centrum, vilket gor det mojligt fér ungdomar att sjalva ta sig till
stadens centrala delar. | ett kommande planarbete ar det viktigt att sarskilt
beakta trafiksakerheten for att inte f& motsatt effekt.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprovning tillats innebar att kommunen bedémer att
det ar befogat att préva forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomférbarhet slutligt
provas. | den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet
avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sokanden innan
planprévning kan pabdrjas. | avtalet regleras férdelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
Overklagas.

Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Bonava Sverige AB
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