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Milj6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen 2024-10-02 Dnr SBN 2024-324
Emma Loéfgren

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Ryd for Ostformen 13
Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Ryd for Ostformen 13 (Ryd centrum) tillats.

Arende

Stangastaden har 2024-04-25 inkommit med begaran om ny detaljplan foér
fastigheten Ostformen 13 i Ryd. Exploatéren 6nskar utveckla Ryd centrum och
komplettera med mer handel och bostader intill. Fastigheten gransar till Ryds
allé och Mardtorpsgatan och ar ca 26 500 m? stor.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedémningen att
det finns skal att prova utvecklingsidén for Ryd centrum i en ny detaljplan.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse planbesked i Ryd for Ostformen 13, 2024-10-02
Ansdkan om planbesked Ostformen 13

Utredning om planbesked i Ryd for Ostformen 13 (Ryd centrum)



2 (5)

Fastighetsagaren, Stangastaden, har som ambition att utveckla sitt
fastighetsbestand i Ryd. Detta ska ske dels genom férandringar och
fortatningar i befintligt bostadsbestand, men aven genom utveckling av Ryd
centrum och komplettering med nya bostader i anslutning till centrumet.

Centrumet ska delvis utvecklas genom att det 6ppnas upp med en ny entré
och en ny invandig platsbildning. Den ena parkeringsytan féreslas flyttas och
ersattas med ett torg. For att 6ppna upp centrumet ska aven nya ytor for
restaurang skapas i anslutning till torget. Omdisponering av parkeringsytor
och inlastningsytor méjliggdr komplettering med ca 100 bostader i anslutning
till centrumet.

Utredning

Stangastaden och Studentbostader i Linképing vill géra en storre satsning och
utveckla sitt fastighetsbestand i Ryd. Dels genom férandringar i befintligt
bestand, men aven genom utveckling av Ryd centrum och fértatningar av nya
bostader. Ett samverkansprojekt har inletts med Miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen pa Linképings Kommun for att tillsammans ta
fram en stadsbyggnadsvision med vagledande principer inféor kommande om-
och nybyggnation. Detta skapar ett ramverk att férhalla sig till i samband med
kommande bygglovsprovning och detaljplanearbete. Utvecklingen av Ryd
centrum bedéms som en viktig pusselbit i férnyelsen av Ryd. |
samverkansprojektets nasta steg innebar det att en ny detaljplan fér Ryd
centrum upprattas, varfor detta planbesked nu tas fram. Det finns sedan



tidigare godkant planbesked for kvarteret Ostborret, som aven inkluderas i
forstudiearbetet.

| planansdkan redovisas att cirka 80 lagenheter kan tillkomma vaster om
centrumbyggnaden, och cirka 24 lagenheter genom att komplettera
centrumbyggnaden med ett punkthus. Totalt cirka 10 000 kvm tillkommande
yta for bostadsdndamal. Ansdkan utgar fran tva alternativa placeringar av
lameller/och eller punkthus. | ett efterfljande planarbete far fragan om
placering, omfattning och volymer vidare utredas.

Totalforsvarets influensomrade Malmen

Totalférsvaret har sedan 2014 ett influensomrade for flygtrafiken pa Malmen. |
kartunderlaget nedan syns linjen for influensomradet skara igenom fastigheten
for Ryd centrum vilket ar nagot som kan komma i konflikt med utvecklingen av
omradet. Forsvarsmakten anser att inga nya bostader kan tillkomma inom
influensomradet, pa grund av bland annat bullerpaverkan. Linkdpings kommun
har tolkat riksintresset och miljétillstandet pa annat satt och det finns idag en
pagaende process mellan Linképings kommun och Férsvarsmakten dar en
detaljplan i Ryds norra del ligger dverprévad hos regeringen for beslut. Det
kan finnas storre majlighet att utveckla icke stadigvarande verksamhet som
inte ar storningskanslig, exempelvis centrumandamal, inom influensomradet.
Vid ett kommande detaljplanearbete maste detta beaktas vid disponering av
olika anvandningar.

Forsvarsmakten har tidigare meddelat att de amnar starta ett arbete for ett nytt
miljétillstand for Malmen. Detta kan paverka bullerkurvans utbredning och
darmed paverka ett kommande detaljplanearbete. Fragan bevakas av
kommunen.

Morklila objekt visar linje for totaltforsvarets influensomrade for Malmen som skar igenom
fastigheten for Ryd centrum
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En stor risk ar att utvecklingstankarna for nytillskott av bostader ligger i konflikt
med riksintresse for Totalférsvarets influensomrade gallande Malmen.
Stadsplaneringsavdelningen anser dock att det allmanna intresset av att
utveckla Ryd centrum maste vaga tyngre. Att centrumbyggnaden finns pa
plats idag, och aven intilliggande utemiljéer, innebar att marken redan ar
ianspraktagen och nyttjas. Ett forhallandevis mindre tillskott av nybyggnation i
syfte att utveckla omradet och framja tryggheten kommer inte i konflikt med
riksintresset for Malmen. Den nu géllande detaljplanen medger dessutom mer
byggbar yta an vad som idag ar utnyttjat och tekniskt sett skulle omradet
kunna byggas ut (dock ej bostader) till viss del, utan en ny detaljplan.

Stadsplaneringsavdelningen ar positiva till att ta fram en ny detaljplan da
kommunen och fastighetsagaren ges storre maéjlighet att ta ett helhetsgrepp
om utvecklingen av Ryd centrum. Fragan om intressekonflikt med
Totalférsvarets influensomrade ar av stor vikt och behdéver hanteras i en
eventuell kommande detaljplaneprocess.

Bedomning

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedémningen att
det finns skal att prova utvecklingsidén for Ryd centrum i en ny detaljplan.

Tid

En ny detaljplan fér Ostformen 13 forvantas provas med utdkat
planférfarande. Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att arbetet
med detaljplanen kan startas omgaende och inom ramen for det
samverkansprojekt som pagar mellan Miljé- och
samhallsbyggnadsférvaltningen samt Stangastaden. Detaljplanen bedéms
kunna vara slutférd tidigast 2026.

Jamstalldhet

Fragan om jamstalldhet ar viktig att hantera inom ramen for ett eventuellt
planarbete. Det ar viktigt att sa val planprocessen som sjalva atgarden
beddms utifran att flickor och pojkar, man och kvinnor far likartad insyn i
planarbetet och har mgjlighet att ta del av och tycka till om bedémningarna
som gors i planarbetet. Detta ar sarskilt viktigt att beakta i omradet runt
befintligt centrum.

Barnperspektiv

Den prelimindra bedémningen ar att kommande planarbete kan medféra
positiva effekter for barn och unga eftersom forslaget innebar att befintliga
miljéer rustas upp och blir mer anpassade efter bland annat
trygghetsaspekter. Fragor om barnperspektiv behéver bevakas i kommande
planprocess och en barnkonsekvensanalys blir troligtvis ett vardefullt verktyg.

Upplysning
Beslutet om att detaljplaneprévning tillats innebar att kommunen bedémer att
det ar befogat att préva férslaget. Planbeskedet foregriper inte den
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detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomférbarhet slutligt
prévas. | den processen kan forslaget behéva justeras eller planarbetet
avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sdékande innan
planprévning kan pabdrjas. | avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
Overklagas.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
AB Stangastaden
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