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Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen 2024-09-04 Dnr SBN 2021-41
Martin Rojestal

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Berg for Vreta Klosters Berg 7:1 (Gamla
Vretaskolans naturbruksgymnasium)

Beslut om start

Forslag till beslut

1. Detaljplan i Berg for Vreta Klosters Berg 7:1 (Gamla Vretaskolans
naturbruksgymnasium) far pabdorjas.

Arende

Botrygg ansotkte under 2021 om planbesked fér Vreta Klosters Berg 7:1.
Samhallsbyggnadsndmnden fattade den 26 maj 2021, §114, beslut om att
prévning av ny detaljplan i Berg for Vreta Klosters Berg m.fl. (gamla
Vretaskolans naturbruksgymnasium) tillats.

Syftet med projektet ar att genom detaljplan préva lamplig mark for nya
bostader. Forslaget bygger pa bevarande av vissa befintliga byggnader
medan resterande bebyggelse foéreslas rivas for att, tillsammans med 6vrig
obebyggd mark inom fastigheten, ge plats till nya bostader. Enligt
planbeskedet kan en utveckling av aktuellt omrade innebara 150—-160 smahus
och ett par flerbostadshus. Slutgiltig geografisk avgransning bestams inom
ramen for detaljplanearbetet.

Det 6vergripande malet med projektet ar att genom effektiv markanvandning
tillmotesga efterfragan pa fler bostader och bidra till fler bostader i en
prioriterad utvecklingsort. Intentionerna med omradet foljer val inriktningen i
Férdjupad Oversiktsplan fér Ljungsbro och Berg.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen gor bedéomningen att
detaljplanearbetet kan pabdrjas.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse Detaljplan for Vreta Klosters Berg 7:1 — Beslut om start.docx, 2024-
09-04
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Bakgrund

AnsOkan om planbesked avsag den del av fastigheten som fram till 2011
anvandes for skolandamal (Vretaskolans naturbruksgymnasium). Vid ansékan
om planbesked var Region Ostergétland lagfaren &gare av berérd fastighet.
Efter beslut om positivt planbesked har fastigheten styckats av (aktuellt
planomrade har fortsatt beteckningen Vreta Klosters Berg 7:1) och Botrygg
Forvaltningsfastigheter AB ar numera agare av fastigheten.
Samhallsbyggnadsnamnden fattade 2021-05-26 beslut om att tillata provning
av ny detaljplan.

Exploatéren énskar bygga 150—160 smahus och ett par flerbostadshus.
Exploatdrens forslag bygger pa att bevara vissa befintliga byggnader och
anvanda dem till eventuell forskola och bostader, medan resterande
bebyggelse rivs och ersatts med nya bostader. Nya bostader foreslas aven
uppforas pa évrig obebyggd mark inom fastigheten. Bilparkeringen foreslas
|6sas samlat i fyra lagen.
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| samband med planbeskedet Iamnades féljande utredningar in av
exploatéren:

o Kulturhistorisk bedémning

e Miljéteknisk mark- och grundvattenundersdkning
o Arkeologisk utredning

e Geoteknisk utredning

Det aktuella omradet omfattas av Férdjupad éversiktsplan fér Ljungsbro och
Berg, vilken antogs i januari 2015. Oversiktsplanen anger planomradet som ett
utvecklingsomrade som kan bebyggas med centrumfunktioner och blandad
bostadsbebyggelse. Oversiktsplanen redovisar ocksa tva nya sétt att ansluta
omradet till Stjarnorpsvagen — pa kort sikt genom ny anslutning fran mitten pa
omradet, och pa lang sikt redovisas ett vagreservat for en ny anslutning fran
korsningen Bergsvagen — vag 1123.

Syftet med projektet ar att genom detaljplan préva lamplig mark for nya
bostader samt offentlig och kommersiell service. Syftet ar ocksa att géra en
avvagning av vilken kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som kan bevaras och
utvecklas, samt mojliggora for alternativ markanvandning inom de befintliga
byggnaderna. Projektet ska bidra till att utveckla Berg med fler bostader av
blandad karaktar och darmed tillmotesga efterfragan pa flerbostadshus och
smahus i en av kommunens prioriterade utvecklingsorter. Projektet bidrar
aven till ett starkt serviceunderlag och till att skapa en ny centrumpunkt i Berg.

Oversiktsplanen har betecknat omradet pa tva olika satt, A2 och B4. B&da
omradena ska utgdra en attraktiv [ank mellan kanalomradet och Vreta Klosters
milj6. Fér omrade A2 galler inriktningen av centrumfunktioner inklusive
dagligvaruhandel, integrerat med bostadsbebyggelse. Omrade B4 pekas ut
som ett omvandlingsomrade for i huvudsak bostader. For saval omrade A2
som B4 understryker dversiktsplanen vikten av hdga arkitektoniska kvalitéer
som tar hansyn till kulturvardena i miljon.

Genom att starta planarbetet kommer trafikférsorjningen till omradet och
inriktningarna om nya infrastrukturkopplingar i den Férdjupade éversiktsplanen
for Ljungsbro och Berg utredas narmare, for att bedéma vilka férandringar
som behdvs och ar genomférbara.

Marken inom fastigheten utgdrs av angsmark, vilket betraktas som en typ av
jordbruksmark. Marken ar dock inte klassad som jordbruksmark enligt
Jordbruksverkets klassning, men ligger i direkt anslutning till brukad
jordbruksmark (klass 3 pa en femgradig skala). Markens brukningsvarde
behdver darmed beaktas i planarbetet. Foreslagen utveckling &r, som namnts



ovan, férenlig med intentionerna i géllande éversiktsplan. Utvecklingsomraden
som anges i Oversiktsplanen har placerats strategiskt for att starka straket
langs Gota kanal, kollektivtrafikstrak och centrumomraden, samt for att
tillvarata attraktiva bostadsomraden. Det aktuella projektet ligger strategiskt
placerat, i nara anslutning till saval befintlig bebyggelse som utbyggd
infrastruktur och kollektivtrafik. Genom att utveckla omradet med fler bostader
kan marken utnyttjas effektivt. Ett ianspraktagande av den aktuella marken
beddms darmed vara motiverat och utgoéra ett vasentligt samhallsintresse.

Jamstalldhet

Fragan om jamstalldhet kommer att behandlas i planarbetet. Den preliminara
beddmningen ar att féreslagen exploatering i planansdkan har goda
forutsattningar att bidra till jamstalldhet genom ett komplement med nya
boendeformer i omrade. | omradet finns redan befintliga
kommunikationsmoéjligheter for bade bil, cykel och kollektivtrafik.

Barnperspektiv

Fragan om barnperspektiv kommer att behandlas i planarbetet. Den
preliminara bedémningen ar att kommande utveckling av platsen kan medféra
positiva konsekvenser for barn och unga i omradet med nya bostader,
eventuell ny forskola, sakra vagar och nya lekmiljGer.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Botrygg
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