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Emil Karlborg

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Ljungsbro for del av Heda 1:8

Beslut om granskning

Forslag till beslut
1. Detaljplan i Ljungsbro fér del av Heda 1:8 far bli foremal for granskning.

2. Betydande miljdpaverkan enligt 6 kap. miljdbalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan i Ljungsbro fér del av Heda 1:8.

3. Exploateringskalkyl féor genomférande av detaljplan i Ljungsbro foér del av
Heda 1.8 godkanns.

Arende

Detaljplanens syfte ar att moéjliggéra byggnation av en ny raddningsstation for
Raddningstjansten i Ostra Goétaland, hadanefter raddningstjansten.
Detaljplanen ska mojliggéra en raddningsstation som uppfyller
raddningstjanstens behov och forutsattningar idag samt for att mota ett
framtida utokat behov.

Lejonfastigheter AB ansvarar for uppférandet av rdddningsstationen och ar
exploatdr. Raddningstjansten ar blivande hyresgast hos Lejonfastigheter AB.

Detaljplanen mojliggér en huvudbyggnad i tva vaningar med upp till fem
vagnhallar, personalutrymmen och en utemiljéo som uppfyller
raddningstjanstens ytbehov for sin dagliga verksamhet, parkering och
dagvattenhantering m.m.

Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande, da féreslagen
markanvandning avviker mot gallande dversiktsplan.

Kommunen gor den sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen
inte beddéms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse Detaljplan for del av Heda 1:8 — Beslut om granskning.docx
Detaljplan for del av Heda 1:8 Plankarta — beslut om granskning.pdf
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Detaljplan for del av Heda 1:8 Planbeskrivning — beslut om granskning.pdf

Detaljplan for del av Heda 1:8 Understkning om betydande miljopaverkan — beslut om
granskning.pdf

Detaljplan for del av Heda 1:8 Samradsredogorelse — beslut om granskning.pdf
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Bakgrund

Fastighetsagaren Linkdpings kommun ansokte 2019-03-20 om planlaggning
for del av fastigheten Heda 1:8 for ny raddningsstation i Ljungsbro.

Beslut om positivt planbesked fattades 2019-10-09 av
samhallsbyggnadsnamnden. Beslut om att inleda planarbetet fattades 2023-
02-20 pa delegation av chef for detaljplaneenheten. Beslut om att ga ut pa
samrad fattades 2023-11-29 pa delegation av chef fér detaljplaneenheten.

Samrad genomférdes under tiden 2023-12-06 — 2024-01-17. Planférslaget har
remitterats till berérda remissinstanser samt sakagare enligt
fastighetsférteckning upprattad 2023-11-24. Oppet hus hélls 2023-12-14 i
Vreta kloster skolas matsal. Information om samradet samt 6ppet hus
annonserades i Ostgéta Correspondenten och Linkdpings Tidning, 2023-12-
07. Information om métet delgavs berdérda och sakagare via brev.

Inkomna synpunkter fran samradet handlar om vattenmiljé och teknisk
forsorjning.

Beskrivning av detaljplanen

Planomradet ar ca 18 000 kvadratmeter stort varav ca 8 000 utgoérs av
kvartersmark och regleras med anvandningen "U” — Raddningstjanst. Ovrig
mark planlaggs som allman plats NATUR och GATA med syfte att befasta
befintlig damm samt maojliggéra en utdkad dagvattenhantering, plantering och
angoring till kvartersmark. Planomradet ligger intill Blasvadersgatan som
ansluter till vag 1123. Aktuellt omrade ar idag inte planlagt med undantag for
grasytorna langs Blasvadersgatans bada sidor samt delar av
Blasvadersgatan. Omradet anvands idag delvis som vall for grasskord. En
station for ris- och tradgardsavfall och en dagvattendamm finns inom omradet.
Soder om planomradet passerar en gang- och cykelvag. Stationen for ris- och
tradgardsavfall har ett tillfalligt lov pa platsen och kommer att avvecklas i
samband med detaljplanens genomférande. Vid etableringen av stationen var
det redan kant att det var en tillfallig 16sning och att marken skulle tas i
ansprak for exploatering.

Den nya raddningsstationen kommer att framtrada tydligt i landskapet med
god exponering mot framférallt sdder och dster varfér en omsorgsfull
gestaltning av den nya raddningsstationen efterstravas.

Raddningsstationens utformning ska strava efter gora sa liten paverkan pa
landskapsbilden som mgjligt utan att goéra avkall pa byggnadens funktion och
anvandbarhet.
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Markplanering av allman plats ska anpassas till befintlig gronstruktur i
verksamhetsomradet genom att méjliggéra naturlik plantering 6ster om
huvudbyggnaden.

Bilden ovan visar féreslagen utformning och fargséttning pa den nya
raddningsstationen i ett utférande med fem vagnhallar. Byggnadens entrédel
féreslas ha en r6d accent enligt rdddningstjénstens fargprofil i regionen.



Bilden ovan visar hur rdddningsstationen kan placeras i relation till
angéringsvégen via Blasvéddersgatan. Stationen &r placerad for att skapa
snabb och effektiv utryckning givet platsens férutséttningar. Angéring till
kvartersmarken fran Blasvéddersgatan markerad med réd pil.

Detaljplanen bedéms avvika fran gallande dversiktsplan da den ej ar forenlig
med den markanvandning som anges. Angiven markanvandning i
oversiktsplanen for aktuellt omrade ar mark som i princip bor forbli oférandrad.
Skalen till detaljplanens avvikelser fran éversiktsplanen grundar sig i
kommunens lokaliseringsutredning som genomforts tillsammans med
raddningstjansten. Raddningstjansten har en tydlig kravspecifikation som e;j
gar att uppfylla pa samma tillfredstallande satt an i detta geografiska lage.
Raddningstjanstens kravspecifikation och kriterier som har varit ledande i
lokaliseringsutredningen ar féljande:
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* En placering som ger mgjlighet till en snabb inryckning, ett krav pa var
personal ar 5 min for att vara klara for avfard fran stationen.

» Det ska vara en bra och snabb anslutning till narmaste storre vag som
har en bra méjlighet att na eventuella larm i alla vaderstreck. Det bor
vara en direkt utfart for att férkorta ankomsttiden till
olycksplatsen/larmplatsen, detta kraver i sin tur att det installeras réda
ljus vid utfarten.

» Idag visar statistik att Ljungsbro station har en jamn férdelning av sina
skarpa larm mellan brand och vag. Vag 34 ar olycksdrabbat men
raddningstjansten maste ocksa na tatorten Berg och Ljungsbro med
omnejd pa en bra utryckningstid.

* En mycket viktig faktor nar det galler den geografiska placeringen ar
maojligheten for rekrytering av ny personal i framtiden. En placering
mellan Ljungsbro och Berg gynnar rekrytering av personal da det
skapar storre tackning dver befolkade omraden.

* Med hansyn till skyndsam utryckningsfart vill inte raddningstjansten
rycka ut rakt igenom Ljungsbro de ganger som narvaro kravs pa vag
34 eller mot motorvagen. For att undvika storningar i samhallet bor
raddningsstationen lokaliseras med effektiv anslutning till vag 34.

Ekonomiska konsekvenser

Planlaggningen sker med anledning av att en ny raddningsstation ska bili till.
Lejonfastigheter AB star for samtliga kostnader for upprattandet av
detaljplanen inklusive utredningar.

Genomférandet av detaljplanen innebar att dagvattendammar och
grénstruktur byggs ut. Aven hojdsattningen av Blasvadersgatan ska justeras
samt trafiksignaler fér utryckning byggas ut. Atgarderna inom allman plats
bedéms som nddvandiga for att kunna genomfdra exploateringen och
bekostas till sin helhet av Lejonfastigheter AB.

En del av Heda 1:8 kommer avstyckas och upplatas med tomtratt for
raddningsstationen. Lejonfastigheter AB betalar denna avstyckning. Vid
upplatelse av tomtratt kommer ett sidoavtal tecknas for reglering av avgalden
till 1 kr per ar till forman for Lejonfastigheter AB. Detta sker i enlighet med
kommunfullmaktiges beslut 2021-10-26 § 418 (KS 2021-289).

Kommunens driftkostnad fér allman plats bedéms 6ka med drygt 1 000 kronor
per ar till foljd av exploateringen.

Exploateringsprojektet bedéms ha ett nollresultat vid avslut av projektet.
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Jamstalldhet

Detaljplanen majliggér fér Raddningstjansten i Ostra Gotaland att etablera sig
i nya lokaler i ett attraktivt Iage for verksamhetens behov. Nya och val
fungerande lokaler beddms vara en god forutsattning for att rekrytera nya
medarbetare av alla konstillhérigheter. Inom ramen for planarbetet har ingen
specifik jamstalldhetsanalys gjorts, da det inte anses motiverat pa grund av
arendets ringa paverkan pa jamstalldheten.

Barnperspektiv

Detaljplanen innebar att barns méjlighet att vistas och réra sig pa platsen
begransas eftersom mark som tidigare varit allmant tillganglig planlaggs for ny
raddningsstation. Inom ramen for planarbetet har ingen specifik
barnkonsekvensanalys gjorts, da det inte anses motiverat pa grund av att
arendets paverkan pa barn ar marginell.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Lejonfastigheter
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