Utredning om planbesked i Rystad for
fastighet Rystads-Garstad 12:4 m.fl.
(Garstadomradet)
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Underlag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden

Datum: 2024-06-05
Diarienummer: Sbn 2024-218
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Denna utredning tas fram som ett underlag till samhallsbyggnadsnadmndens beslut om
ansokt planbesked. Utredningen ska dven anvandas som underlag infér eventuell fortsatt
planlaggning for berért omrade, men &r inte ett juridiskt bindande dokument.

Bakgrund

Fastighetsagaren Tekniska verken i Linkdping AB (TvAB) har 2024-03-05 inkommit med
begaran om ny detaljplan for Garstadomradet. Ansokan omfattar ett flertal fastigheter dar
den storsta, och redan ianspraktagna ar fastigheten Rystads-Garstad 12:4. Idag sker
produktion av energi och hantering av avfall pa fastigheten.

Bild. Mark som &gs av Tekniska verken markerad med bla kulér och mark som &gs av
kommunen markerad med réd kulér. Svart streckad linje visar det omrade som planférfragan
géller och svart heldragen linje visar planlagd mark inom omradet.

Planansokan

Tekniska verken har idag ett planlagt omrade for sin verksamhet pa fastigheten Rystads-
Garstad 12:4 om ca 65 hektar. Det ar ett omrade som idag anvands for varme- och
kraftproduktion, avfallshantering, deponi och upplag. | omradet har det tidigare ocksa pagatt
utvinning av lera for produktion av byggmaterial (Leca). Avfallet som hanteras inom omradet
ar bade verksamhets- och hushallsavfall och kommer fran Linképings kommun men ocksa
fran andra kommuner. Huvuddelen av avfallet omvandlas till fjarrvarme och elenergi.

Den aktuella ans6kan avser en utvidgning av det idag planlagda omradet med samma typ av
verksamhet som finns pa platsen idag. Omradet avses utvidgas at norr och Oster. Tekniska
verken anger i ansdkan om planbeskedet att de arbetar aktivt med att méta framtida behov
av energisystemldsningar. Det innebar att de utreder och underséker méjliga energisystem,
vilket kan innebara behov av nya byggnader och anlaggningar. De namner som exempel nytt
kraftvarmeverk, ackumulatortank for fjarrvarme, anlaggning fér produktion och lagring av



biogas, avskiljningsanlaggning och lager for koldioxid, gasledningar eller
produktionsanlaggning for elektrobransle och vatgaslager. TVAB anger ocksa att det kan
innebara att byggnadsdelar, s som t ex skorstenar kan komma att 6verstiga tillaten
flyghinderhdjd.

Omradet som Tekniska verkens verksamhet onskar ta i ansprak ar totalt ca 180 hektar, med
den befintliga planen inkluderat, vilket gor att det tilkommande planomradet utgér ca 115
hektar mark. Omradet &r i stort sett redan ianspraktaget for verksamheter, &ven om det inte
ar planlagt, och endast en mindre del av omradet utgoér jordbruksmark (ca 2 ha).
Jordbruksmarken ar belagen i den nordvastra och den syddstra delen av planomradet och
har klass 1 respektive klass 4 pa en femgradig skala (dar klass 5 har hogst bruksvarde). |
den nordvastra delen ar jordbruksmarken uppbruten av en vag. Det aktuella planomradet
Overensstammer med det som angivits i den férdjupade éversiktsplanen.

Bild. Tekniska verkens fbrslag pd omrade f6r planldggning. Tunn réd linje markerar omrade
dér den é&ldre planen géller.

| samband med ansdkan har fragan stallts till TvAB om det finns nagon
disposition/utvecklingsskiss framtagen for omradet. Svaret ar att det inte gor det da
utvecklingen gar fort inom omradet och det idag inte ar kant vilka byggnader och
anlaggningar som kommer att behdvas i framtiden. Det finns darfor en énskan om en flexibel
detaljplan som mojliggdr for framtida behov som idag inte ar helt kdnda. En grov indelning ar
anda att nya byggnader placeras i sddra och centrala delen av omradet och upplag och
deponi placeras i den norra delen. Ett nytt kraftvarmeverk skulle i sa fall placeras i de sddra
delarna och i anslutning till de tva befintliga kraftvdrmeverken utmed E4:an.

Fastigheter som beddms berdrda av det foreslagna planomradet ar:
Rystads-Garstad 12:4 (TvAB &gare)

Rystads-Garstad 12:5. 12:6, 12:8 och 12:9 (kommunen &ger, upplatna med tomtratt)
Distorp 2:1 (kommunen agare)



Gallande planer och planeringsunderlag

Oversiktsplaner

Oversiktsplan fér staden Linképing (2010)

| 6versiktsplanen for staden LinkOping redovisas det aktuella omradet som ett omrade for
kommunaltekniska anlaggningar och for verksamheter som kan vara stérande.

Bild. Utdrag ur Oversiktsplan for staden Linképing (2010). Omrédet &r markerat som omrade
fér kommunaltekniska anldggningar och fér verksamheter som kan vara stérande.

Oversiktsplan fér Ekdngen-Roxtuna och Gérstad-Distorp (2012)

| den foérdjupande dversiktsplan for Ekadngen-Roxtuna och Garstad-Distorp beskrivs
férutsattningarna mer utforligt och visar pa en mojlig disposition av omradet. Dar beskrivs
forutsattningar, utvecklingsmajligheter och hansynstagande som behdver goras for omradet
och redovisas kortfattat nedan.

Tekniska verken har bedrivit sin verksamhet pa platsen under lang tid (1960-70-tal) och
platsen har bedémts ha en lamplig lokalisering aven for framtida utveckling och expansion. |
den fordjupade Oversiksplanen pekas darfor ytor ut som maojliggér expansion av
anlaggningen bade at vaster (TV2) och 6ster (TV1) om Ekangsvagen (lila kulor i bild nedan).
| planen bedémer man att ytterligare behov av ytor jamfért med idag kommer att uppsta,
bade pa grund av behov av att lagra olika typer av biobransle, 6kade mangder avfall och for
framtida behov av deponiytor (TV1 o TV3).

| omrade TV1 beddms befintlig verksamhet fortga och en del ytor som anvands som upplag
flyttas for att ge plats for deponi. | omrade TV2 beddms ocksa befintlig verksamhet fortga och
i TV3 anges att omradet ar avsett for upplag och tankt att ersatta de befintliga upplagsytor i
TV1 nar deponin dkar.

| 6versiktsplanen tas ocksa féljande upp:



Oversvdmning:
Markomradena for Tekniska verkens verksamhet ligger helt eller delvis inom omraden som
kan komma att versvammas. Nya verksamheter maste utformas med den férutsattningen.

Gestaltning:

Stor vikt maste laggas pa gestaltningen av omradet, paverkan pa omkringliggande miljé och
utmed viktiga strak nar det galler nya byggnader och disposition av deponi sa att en god
helhetsmiljoé kan dstadkommas.

Trafik:

Staby trafikplats med av- och pafarter norrut ar en férutsattning for framtida utveckling av
Ekangen i enlighet med 6versiktsplanen och innebar en férandrad trafikmatning till Garstad
fran oOster istallet for dagens l6sning fran vaster.

Expansion av deponi
Tekniska verken anvander de brutna lertakterna for framtida deponi. Markomradena som
varit lertakter och fyllts igen bedéms inte [dmpliga for byggnation pa grund av sattningsrisk.

Observationsavstand

Det anges att det ar viktigt att observationsavstand havdas fér miljé- och halsofarlig
verksamhet i syfte att vid exploatering uppmarksamma eventuella risker och ta hansyn till
dessa.

Framtida godsspar
| dversiktsplanen anges att ett framtida godsspar kan komma parallellt med E4:an.
(Detta spar ar inte langre aktuellt.)

Arkeologi

En annan férutsattning som namns generellt for hela dversiktsplanens omrade ar att det ar
rikt pa fornlamningar. Norr om Garstadomradet finns ocksa ett omrade med gravfalt som
ingar i Lansstyrelsens regionala kulturminnesvardsprogram.

SSTv3

! _/’ \ \
! 'Sénl Gobain Lsca

* 0

o~ S T
Aby 5

Bild. Utdrag ur Férdjupad éversiktsplan fér Ekdngen-Roxtuna och Gérstad-Distorp (2012).
Tekniska verkens omrade markerat med lila kulbér och 6vrigt verksamhetsomrade markerat
med bla kulér.



Nuvarande och framtida forhallanden vid Garstad.

Bild. Utdrag ur fordjupad oversiktsplan fér Ekédngen-Roxtuna och Gérstad-Distorp (2012).
Férslag till disposition av Tekniska verkens omrade.

Girstadomradets stikiga intryck minskas genom getsaltningsatgérder lings Ekingsviigen, E4 och
Stangastraket.

I det vaxande Linkoping ska T Verken
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avfall som deponeras och s liten omgivningspaverkan som majligt.

Bild. Bild ur Férdjupad 6versiktsplan fér Ekdngen-Roxtuna och Gérstad-Distorp (2012) som
visar viljeinriktningar fér hur Garstadomradet ska utvecklas.

Detaljplan och planprogram

En del av det nu aktuella omradet ar planlagt och omfattas av tva detaljplaner.

Detaljplan fér Rystad-Garstad 12:2 m fl (DP 1509) vann laga kraft 2013. Genomférandetiden
for detaljplanen var fem ar och har darmed gatt ut. Som ett inledande skede i planarbetet
togs ocksa ett planprogram fram i syfte att visa pa dispositionen av omradet.



Syftet med detaljplanen var att préva méjligheten att utveckla och tillskapa nya byggratter for
Garstadomradet. Detaljplanen fokuserade pa byggratt for nytt kraftvarmeverk,
lecablocksfabrik samt en god stads- och landskapsbild. Anvandningen i detaljplanen anges
till Teknisk anlaggning (E) och Industri (J).

Detaljplan for del av Garstad 12:4 vann laga kraft 1984 (SPL 737). Planen reglerar
andamalet upplag (U).

Vaster om det aktuella planomradet galler tva detaljplaner. Det ar Detaljplan for del av
Kallerstad 1:1 och 1:2 (omrade s6der om E4 och miljéstation Garstadverket, DP 1232) samt
Detaljplan for del av Kallerstad 1:55 m.fl. (Garstad AVC, DP 1404). Planerna vann laga kraft
2000 respektive 2008 och genomférandetiderna har gatt ut.

Garstlad

SPL737

DP 1404

‘ DP 1509
DP1232 | /
’ ()

Bild. Bilden visar grénser fér nu planlagda omraden

Pagaende planarbete i naromradet

Oster om den aktuella planforfragan pagar ett planarbete for ett nytt verksamhetsomrade
(Distorp), ocksa i enlighet med 6versiktsplanen (VS o V, se bild ovan fran férdjupad
Oversiktsplan). Norr om det aktuella planomradet, mer centralt i Ekdngen pagar
genomférandet av planomradet Nasby 5:55 (bostader) och planlaggningen av Stensatter
1:107 m fl (bostader, centrum, skola mm).

Utredning

Overensstimmelse med 6versiktlig planering

Planforslaget stammer val 6verens med 6versikitsplanernas inriktning. Den férdjupade
Oversiktsplanen ger en god bild av omradets férutsattningar och ger ocksa inriktningar for



fortsatt planering som fortsatt &r aktuella (se rubrik ovan Oversiktsplan fér Ekdngen-Roxtuna
och Gérstad-Distorp (2012)).

Bakgrund

Utvecklingen av Garstadomradet har pagatt under lang tid. Tekniska Verken pabdrjade
deponiverksamheten i omradet i borjan av 1970-talet. D& hade upptag av lera redan pagatt
sedan bdérjan pa 1960-talet. | bérjan av 1980-talet togs den forsta
avfallsforbranningsanlaggningen i drift och darefter har flera anlaggningar tillkommit.

Inom omradet idag finns kraftvarmeverk och det bedrivs hantering av olika typer av avfall.
Utvinningen av lera har upphdrt och de lertéakter som finns planeras att fyllas igen (idag
vattenfyllda dammar) och marken ska da anvandas for upplag och deponi i stallet. Inom
omradet finns ocksa en verksamhet som hanterar atervinning av dack och som inte drivs av
TvAB.

Kommunikationer/trafik

Den trafikplats som planeras, trafikplats Staby, ar en férutsattning for att utveckla bade
Ekangen och verksamhetsomradena i Garstad och Distorp. Utbyggnaden av trafikplatsen
innebar en ny pa- och avfart fran E4:an och norrut. Den nya infarten kommer att bli en viktig
entré/infart till verksamhetsomradena och Ekdngen/Roxtuna. | dess forlangning planeras en
ny vag i nord-sydlig riktning mot centrala Ekangen. Trafikplatsen beraknas vara klar ar 2029.

Det godsspar som finns med i den fordjupade oversiktsplanen for Ekangen parallellt med
E4:an ar inte langre aktuellt (brun linje, se nedan).
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Bild. Utdrag ur

Férdjupad bversiktsplan fér Ekdngen-Roxtuna och Gérstad-Distorp (2012).
Trafikplats Staby markerad med ljusbrun kulér och ny vagar angivna i vit kulér. Vag 1058
féreslas ersétts av ny vdg norr om Géarstadomradet, det ar i dagsléget osékert om/hur den
kommer att ansluta till Ekédngsvégen. Véagen i nord-sydlig riktning leder vidare till de centrala
delarna av Ekéngen dér nya bostédder nu byggs och planeras.



Riksintresse luftfart

Planomradet beror riksintresset for luftfart. Hindersfrineten maste beaktas, + 97,4 respektive
+ 197,4 meter. Tekniska verken har redan i planansékan aviserat att de kan behdva ha
byggnadsdelar, s& som skorstenar, som dverstiger + 97,4, vilket aven forekommer i omradet
idag.

Bild. Bilden riksintresse fér luftfart, Garstadomradet berérs av héjdrestriktioner (+97,4 m).
(Kommunens Karttjénst)

Riksintresse kommunikation

Riksvagen E4:an utgor riksintresse strax sdder om tankt planomrade (se bild ovan, gul
kulor).

Risk for oversvamning och skyfall

Oversvdmning frén Stangan och Roxen

Det aktuella omradet finns inom ett omrade som kan komma att dversvammas fran Roxen
och Stangan. For att undvika dversvamningar finns idag ett flertal vallar séder om Roxen och
Oster om Stangan som ska halla undan vatten. Det nu aktuella omradet ar idag till stérsta
delen invallat och enligt TvAB ar vallarna i god kondition och har marginal.

Dagvatten och skyfall

Skyfall kan ge héga nivaer i dikena inom planomradet. D& omradet ar invallat behdver det
finnas I6sningar for hur det hanteras och hur det ska lamna omradet utan att nagot tar skada.
| planarbetet fér Distorp-Garstad har en dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram med
forslag pa méjliga I6sningar. Dagvatten- och skyfall kommer att bli en viktig fraga att hantera
ocksa i denna plan och kommer att behdva utredas. Det ar en fordel att se Garstad- och
Distorpomradena som en helhet och stka gemensamma lésningar.



Bild. Bild visar héga fléden vid skyfall (100-ars regn med klimatfaktor 1,3) ljusbla kulér — 0, 1-
0,3 meter, besvéarande framkomlighet, mellanbla kulér — 0,3-0,5 m, ej mdjligt att ta sig fram
med motorfordon, risk for skada, mérkbla kulér (mer én 0,5 m, stora materiella skador, risk
for hélsa och liv. Streckad réd linje markerar ténkt planomrade. (Kommunens Karttjanst)

Lakvattendammar och rening av lakvatten

Det finns idag ocksa tva lakvattendammar i sédra delen av omradet. Lakvatten, som ar
vatten som varit i kontakt med deponi och darmed ofta ar férorenat, behandlas i en lokal
anlaggning (6versilningsyta och vatmark, séder om E4:an) innan det leds vidare till Stangan
och Roxen. Vid en expansion av omradet behover det sékerstallas att dammarnas kapacitet
ar tillracklig.

Grundvatten

| planarbetet for Distorp har det visat sig att grundvattnet ligger hogt vilket kan innebara att
vissa platser kan vara svara att bebygga och utnyttja. Hur situationen ser ut i
Garstadomradet behdver ocksa utredas for att se forutsattningarna.

Sammanfattning — vatten

| det aktuella omradet ar vattenfragan central pa flera satt, bade éversvamningsrisk och
omhandertagande av dagvatten. Generellt kan vatten inte avgransas till en enskild fastighet
eller omrade utan behdver ses i ett stérre sammanhang och det kan komma att paverka hur
omradet kan disponeras, verksamhetsinnehall samt byggnaders placering och utformning.

Geoteknik och fororenade omraden

Jordarten som dominerar det aktuella omradet ar glacial lera. Det &r maktiga lerlager inom
omradet och det ar den tata leran som ocksa utgér en anledning till att omradet bedémts
lampligt for sitt andamal da leran gor att foéroreningar stannar kvar och inte sprids vidare.

Inom det aktuella omradet finns det fororenade omraden.



Utredningar kring de geotekniska férhallandena och markféroreningarna maste goéras i
samband med planlaggning. De geotekniska férhallandena kan komma att paverka var det
gar att placera byggnader, anlaggningar och deponier/lager.

Luft och buller

| och med expansion av omradet kan det antas att bade trafik till/fran/inom omradet okar,
vilket kan leda till bade dkat buller och luftféroreningar. Aven tillkommande verksamheter kan
innebara dkat buller och risk fér 6kade utslapp.

Farligt gods och sdkerhet

E4:an ar primar transportled for farligt gods. Inom 150 meter kravs beddémning av riskkallor.

En viktig aspekt att beakta ar ocksa sakerheten inom omradet, att det finns framkomlighet for
raddningstjansten och liknande tjanster.

Gestaltning/landskapsbild

Omradet ar ofta det férsta motet med staden Linképing, da det ar belaget norr om E4:an. Det
har darfor stor betydelse vilken visuell paverkan omradet kommer att ha pa omgivningen.
Idag utgodr de tva varmekraftverken landmarken och signalerar omradets inriktning. Just vad
man ser och méts av fran motorvagen och den nya infarten (Staby trafikplats) blir extra viktigt
att gestalta pa ett medvetet och omsorgsfullt satt. Ett nytt kraftvarmeverk bér ha hog
verkshojd och samspela med de redan befintliga byggnaderna.

Omradet ligger ocksa i anslutning till dagens entré och kommande entré till Ekangen.
Ekéngen utvecklas och expanderar som bostadsomrade och stadsdel, vilket ocksa gor att
den visuella paverkan runt entréerna och upplevelser och vyer utmed Ekangsvagen och den
nya tillfartsvagen som planeras leda in mot Ekangen ar viktiga att beakta.

| det pagaende planarbetet for verksamhetsmark for Distorp har en landskapsanalys tagits
fram for att hitta forhaliningssatt till den omgivande landskapsbilden som ar kopplat till det
smaskaliga jordbrukslandskapet som dominerar omgivningarna idag. Siktlinjer har studerats
noggrant, bade mot staden och omgivande landskap. Det ar viktigt att det finns stor
medvetenhet om de stallningstaganden som tas och tagits kring siktlinjer,
gestaltningsprinciper och férhallningssatt till omgivningen sa att en god helhetsverkan kan
uppnas.

| 6versiktsplanen betonas ocksa vikten av gestaltning och att stor vikt maste laggas pa att
paverkan pa omkringliggande miljé, och utefter viktiga strak (E4:an, Ekangsvagen, den nya
vagen mellan Staby trafikplats och Ek&ngen och Stangéastraket) blir sa visuellt positivt som
mojligt (se aven rubrik Oversiktsplan fér Ekdngen-Roxtuna och Gérstad-Distorp (2012)
ovan).

Kulturvarden

Inom omradet finns det en del kdnda fornlamningar, bland annat vardefulla hallristningar och
det ar troligt att det finns fler fornlamningar som annu inte ar kdnda. Omradet ligger ocksa i
narheten av/tangerar ett omrade som ar av regionalt intresse for kulturmiljo utpekat av
lansstyrelsen (se bild nedan, gront omrade).



| den pagaende detaljplanen dster om Garstadomradet kommer hansyn tas till det befintliga
jordbrukslandskapet, befintliga bostallen och alléer och andra vardefulla inslag i landskapet.
Viktiga siktlinjer mot stadsbilden och landskapet har identifierats och ska sékerstéllas. Aven i
ett kommande planarbetet i Garstadomradet behdver hansyn tas till viktiga siktlinjer som
identifierats och forhalla sig och samordna sig till dem. Det kommer att innebara att hansyn
behover tas vid placeringar av byggnader och deponier for att varna siktlinjer och
landskapsbild.

Det finns ocksa aldre byggnader inom omradet som eventuellt kan bli intressanta utifran ett
kulturmiljéperspektiv.
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Bild. Bilden visar kénda fornldmningar (brun kulér) och det regionala intresset fér kulturmiljé
(grén kuldr). Streckad réd linje markerar tankt planomrade. (Kommunens Karttjénst)

Naturvarden

| det pagaende planarbetet for verksamhetsomradet ster om det aktuella omradet (Distorp)
har en naturvardesinventering tagits fram. Den visar pa att det finns vardefulla livsmiljéer for
flora och fauna i omradet aven inom det aktuella omradet, vilket iakttagits i/kring
vattenmiljoerna/dammarna i Garstadomradet. Samordning mellan planarbetena och
samverkan kring kompensationsatgarder kring naturmiljder ar betydelsefullt for att fortsatt
bibehalla naturvardena om/nar dammarna laggs igen.

Pagaende planarbete

Det pagaende planarbetet for verksamhetsmark i Distorp har manga likartade
fragestallningar som Garstadomradet och ocksa likartade hansynstagande som behdver tas.
Samordning behovs darfér for granséverskridande fragor sa som vatten/éversvamning,
arkeologi samt natur- och kulturvarden.



Jamstalldhet

Den prelimindra bedédmningen ar att kommande planarbete/ utveckling av platsen kan
mojliggdra en utbyggnad av ett omrade som kommer att vara till nytta for alla, bade kvinnor
och man, (omhandertagande av avfall, produktion av energi samt utvecklande av nya
energisystem) samt att det finns férutsattningar for att det kan bli en arbetsplats som passar
saval kvinnor som man.

Barnperspektiv

Den prelimindra beddmningen ar att kommande planarbete/ utveckling av platsen kan
medfdra positiva konsekvenser for barn och unga genom att utbyggnad av omradet kan
medverka till utveckling av nya energisystem som minimerar klimatpaverkande utslapp samt
bidrar till energiférsorjning for framtiden.

Trygghet

Den prelimindra bedémningen ar att kommande planarbete/ utveckling av platsen ar trygghet
en fraga som bedoms bli viktig att hantera i planarbetet da det handlar om en storskalig milj6
dar det inte direkt finns nagra offentliga rum eller bostader som kan ge omradet liv dygnets
alla timmar och aret om.

Investeringar for kommunen och dess bolag

Detaljplanearbetet kommer att utreda behovet av ny allman plats i form av gator och liknande
inom detaljplaneomradet. Det kan ocksa komma att kravas trafiksdkerhetshojande eller pa
annat satt standardhojande insatser i intilliggande kommunala gator eller andra allmanna
platser for att féreslagen bebyggelse ska kunna komma att genomféras. Huvudprincipen ar
att dessa insatser liksom kostnader for markatkomst till fullo ska finansieras av exploatéren
genom exploateringsbidrag, oavsett om investeringarna behéver géras inom eller i
anslutning till detaljplaneomradet. Detta regleras genom exploateringsavtal. Fér mer
information om hur Link&pings kommun arbetar med exploateringsavtal och
exploateringsbidrag, se dokumentet Riktlinjer fér exploateringsavtal i LinkGpings

kommun (antaget KF 2016-02-16 § 16).

Stadsplaneringsavdelningens bedomning

Stadsplaneringsavdelningen gér den samlade beddmningen att det finns skal att prova
inkommen plananstkan genom en detaljplan. Férslaget éverensstdmmer med framtagna
oversiktsplaner och platsen har bedomts Iamplig for att aven i framtiden rymma den pa
platsen pagaende verksamheten och aven utvidga den. Pagaende och féreslagna
verksamheter bedéms ha stort allmant intresse som vager tyngre an de enskilda da det
handlar om kommuninvanarnas framtida energiférsorjning och avfallshantering.

Viss del av det aktuella planomradet ags av Linkdpings kommun, vilket forutsatter att
kommunen och TvAB kommer éverens om Overlatelse eller upplatelse av marken.

Med anledning av Stadsplaneringsavdelningens utredning och bedémning ovan kommer
foljande fragor bli sarskilt viktiga att utreda under arbetet med detaljplanen:

e Disposition av omradet och férhallningssatt till tillkommande verksamhetsomrade dar
planlaggning pagar (Distorp).



e Oversvamningsrisk fran Roxen och Stangan och konsekvenserna av en exploatering,
behodver ses i ett storre sammanhang.

e Dagvatten- och skyfallshantering.

e Geoteknik, grundvattenférhallanden och férorenad mark.

e Trafikforing/trafiksituation till omradet.

e Gestaltning och lokalisering av byggnader och upplag.

e Forhaliningssatt till landskapsbild och iakttagande av siktlinjer.

e Kulturvarden och arkeologi/fornlamningar i och i anslutning till omradet.

e Naturvarden, bland annat kopplat till befintliga vatten/dammar och biotoper.

e Trygghetsaspekter i ett storskaligt verksamhetsomrade.

e Risk och sakerhet.

e Miljékonsekvensbeskrivning.

Andra tillstdnd kommer att bli aktuella, sa som miljétillstand och tillstand for
vattenverksamhet med flera.

Punkterna ovan ar inte en fullstdndig genomgang av utredningar som behdéver goéras. Vid
start av detaljplanearbetet behdver en férdjupad analys av det aktuella utredningsbehovet
géras.

Stadsplaneringsavdelningen

Ylva Bengtsson
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