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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora f6r byggatgirder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har majlighet att ta del av informationen och ldmna idéer och
synpunkter.

Lis mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Plankarta i storlek A2 i skala 1:1000

Planbeskrivning (detta dokument som dven innehaller
genomforandebeskrivning och undersékning om detaljplanen bedoms medfora
betydande miljopéaverkan)

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Grundkarta

Fastighetsforteckning *

Samrédsredogorelse *

Granskningsutlatande *

Ovriga utredningar och underlag som hor till detaljplanen redovisas under
rubriken Ovrigt i slutet av dokumentet.
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Sammanfattning

Syftet med detaljplanearbetet ar att prova lampligheten for ett besokscentrum i
Berg pa del av fastigheten Kanaljorden 2:1 i Berg. Fastighetsdgaren AB Gota
kanalbolag 6nskar uppfora ett besokscentrum som placeras i néara anslutning till
Gota kanal, 6ster om hamnbassidngen och i narheten av Carl-Johans sluss.
Besokscentrumet ska ge mojlighet att visa upp kanalen och dess historia samt 6ka
platsens attraktivitet. Ytor for utstillning, restaurang/café och mojlighet till
konferens ska finnas och behovet av byggnadsyta bedoms till ca 1350 kvadratmeter.

Gota kanal och landskapet i dess direkta narhet dr en unik miljo. Det finns hoga
varden avseende kultur- och naturmilj6 samt friluftsliv, det vill sdga ett flertal
allménna intressen att viarna och utveckla pa ett varsamt sitt. Forslaget till
bebyggelse pa platsen bedoms forhalla sig vil till platsen, det storskaliga
landskapet och kanalen samt den mer sméskaliga och kulturhistoriskt virdefulla
bebyggelsen. En ny angoringsvig behovs for att na och angora byggnaden, dven
vagen anpassas vil in i landskapet.

Planforslaget bedoms stimma 6verens med Oversiktsplan for Ljungsbro och Berg.
Detaljplanen ar ocksé forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljobalken. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats i samband med planarbetet.
Nagon betydande miljopaverkan bedéms inte uppsta som en foljd av planen.

Andringar efter granskning

Planhandlingarna har kompletterats efter granskningen enligt nedan. Andringar
och kompletteringar av redaktionell karaktar och/eller mindre visentliga for
planens sakfragor framgar inte av denna skrivelse.

Planbeskrivningen
Syftet och motivet till den obebyggda ytan vister om byggratten har fortydligats
(strandskydd/kulturmiljo).

Motivet att viagen ar avskiljande har tagits bort (strandskydd).

Uppgifter om att arkeologisk utredning har utforts for planomrédet (dnr 3202-
2023) och att beslut om tillstand till markingrepp inom fornlamning har erhallits
(dnr 20358-2023) framgér.

Uppgifter om att dispens fran biotopskydd samt upphiavande av strandskydd inom
Natura 2000 har erhéllits (dnr 6672-2023 och 7715-2024) framgar.

Plankartan

Plangrinsen justerad s att dagvattendike inte ingar i planomradet.
Anslutningsvigens hojd har sankts, géller de forsta 50 meterna.

Komplettering har skett med hogsta nockhéjd for ladugarden.

3

Detaljplan i Berg for del av Kanaljorden 2:1 (Besokscentrum)



Justering har skett pa plankartan sa att strandskydd upphévs vid inringade trad i
Oster.

Bestammelsen f, har motiverats utforligare, avser tekniska anldggning.

Dessa dndringar ar relativt smé och strider inte mot detaljplanens syfte och
grundidé och bedéms inte féranleda nagon ny granskning.
Stadsplaneringsavdelningen bedomer att detaljplanen kan gé vidare till antagande.

Ylva Bengtsson

Planarkitekt/projektledare
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomrddet.

Bakgrund

Fastighetsigaren AB Gota kanalbolag inkom 2018-05-21 med ansékan om
planbesked och fick 2019-09-11 positivt beslut om planbesked och 2020-10-28 ett
startbeslut. AB Gota kanalbolag 6nskar prova mojligheten att planlédgga for ett
besokscentrum vid Bergs slussar. De vill uppfora ett bes6kscentrum med
utstallningsytor, restaurang/café, mojlighet till konferens etc. Syftet med
besokscentrumet ar att visa upp kanalen och dess historia samt 6ka platsens
attraktivitet. Samrad genomfordes under tiden 30 november 2022 — 16 januari
2023. Granskning genomfordes under tiden 25 oktober — 24 november 2023.

Planens syfte

Planens syfte ar att mojliggora ett besokscentrum.

Den nya byggnaden ska forhalla sig till platsen, det storskaliga landskapet och
kanalen samt den mer smaskaliga och kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen och
platsens 6vriga varden avseende kultur- och naturmilj6 samt friluftsliv. Det
arkitektoniska uttrycket ska ansluta till kanalens byggnadstradition och landskapet.
Byggnaden ska ha hog kvalitet och bidra till platsens framtida kulturvarden. For att
varna och skydda de allménna intressena pé platsen ar detaljplanens regleringar
detaljerade vad giller placering och utformning av huvudbyggnaden
(besokscentrumet), komplementbyggnaderna och narmiljon.

Befintlig kulturhistorisk bebyggelse inom planomradet ges skydds- och
varsamhetsbestammelser.

Naturliga markféroreningar forekommer och marken ska darfor antingen
hardgoras eller vara vegetationsbeklddd, vilket regleras i planen.

Det ar ocksa ett syfte att tillgangliggora planomradet for allmanheten pa ett bittre
séitt an idag, att ge allméanheten tilltrade till omradet och en malpunkt. Pa lang sikt
ar det en vision for AB Go6ta kanalbolag att omradet utanfér planomréadet, vid/pa
drumlinen (l&ngstrackt hojdrygg, se aven forklaring sid 9) och ner mot Roxen, blir
tillgéngligt for allmdnheten genom att skapa gangstrak med attraktiva utblickar
samt pé olika sdtt berdtta omradets historia.

Planens mal

Planens o6vergripande mal ar att ett besokscentrum ska:
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e  Stirka regionen, Linkoping och Berg som ort/besoksort och 6ka dess
attraktionskraft.

e Synliggora kanalen och miljon runt kanalen samt de kulturhistoriska
varden som finns pé platsen och utmed kanalen.

e Synliggor och 6ka mojligheten till friluftsliv samt tillgédngliggora natur- och
kulturvidrden som finns pé platsen och utmed kanalen.

Stadsbyggnadsidé
I det inledande skedet av planarbetet, och som utgéngspunkter for arbetet, togs
foljande stadsbyggnadsidéer och principer fram.

e BesoOkscentrumet ar mer dn en byggnad, det ar en upplevelse i sig och en
sjalvklar malpunkt.

o Besokscentrumet bidrar till en helhetsupplevelse, en moéjlighet att uppleva
hela kanalmiljon. Det erbjuder en vandring och en unik upplevelse genom
slussomradet, far besokaren att rora sig mer i omradet och 6ver en stérre
yta och dirmed dven stanna langre pa platsen.

e Besokscentrumet bidrar till att lyfta fram natur-, kultur- och historiska
virden pa platsen.

Stadsbyggnadsprinciper
e Besokscentrumet samspelar med landskapet. Landskapet ar unikt for
platsen och skapar forutsattningarna.

o Landskapet ar storslaget, med magnifik utsikt och vackra vyer.
Besokscentrumet och landskapet ska samspela och forstirka
varandra. Drumlinen ar viktig som landskapselement och ger
ocks4 historisk forankring da den paverkat placeringen och
utformningen av kanalen. Besokscentrumet dr underordnat
drumlinen.

o Omradet kring kanalen och kanalen i sig utgor en helhet. Kanalen
har modellerat landskapet och gett forutsiattningarna for platsen.
Besokscentrumet ska lyfta upp de kvaliteter som finns pa platsen
och bidra med nya.

o De hoga naturvirdena och det grona kulturarvet ska
uppmarksammas och synliggoras. De ar miljoer som hor till
kanalmiljon och som pé sikt ocksa ska kunna visas upp. Utmed
kanalen finns unika tradmiljGer av stora uppvuxna adellovtrad. Det
finns ocksa vardefulla dngs- och hagmarker samt trad pa och kring
drumlinen, liksom &ldre tradgardsmiljoer (bevattnade genom
diken) som hor till bostéllena.

e BesoOkscentrumet samspelar med befintlig bebyggelse och dess skala,
kopplad till kanalens verksamhet.

o Skala och volym - det storskaliga landskapet, kanalen och
drumlinen i férhéllande till den befintliga sméskaliga bebyggelsen.

o Befintlig bebyggelse - i omradet finns bostillen sammansatta i
grupper av flera byggnader som bor vara kvar. Besokscentrumet
ska forhalla sig till byggnaderna och de befintliga strukturerna.

e Besokscentrumet nas av besokaren via en tilltalande entrévag.

o Rorelsen i omrédet - bestkscentrumet ska bidra till att bes6karen
vill uppticka och rora sig mer i omrédet och Gver storre yta.
Besokscentrumet nés inte med personbil och hur besékaren
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kommer till och fran anldggningen blir en del av upplevelsen. Olika
typer av fordon ska kunna né anldggningen, s som leverans- och
avfallsfordon, fardtjanst etc.

o Besokscentrumet ger mojlighet till utsikt/vy 6ver kanalen och slussarna.

e Besokscentrumet har en arkitektur som &ar berérande genom att till
exempel bjuda pa upplevelse, 6verraskning, vara innovativt, vara kreativt
och forstarker platsens karaktar.

e BesoOkscentrumet har en arkitektur som ar robust och héllbar 6ver tid. Det
ar anvandbart nu och i framtiden, det vill siga anvandbart for sitt endamaél
och klarar forandringar 6ver tid.

Plandata

Planomréadet ar belédget i Berg, ca 15 kilometer frin LinkOpings centrum.
Fastigheten Kanaljorden 2:1 stracker sig utmed Go6ta kanal och ar omfattande,
planen omfattar dirmed en mindre del av fastigheten i ndarheten av och Gster om
hamnbassidngen i Berg. Planomrédet ar ca 2 ha stort. Fastigheten Kanaljorden 2:1
dgs av AB Gota kanalbolag.
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Bild. Planomrddets ldge i Berg.

Forklaringar

Drumlin - en elliptisk, stromlinjeformad kulle bildad vid botten av inlandsisen
(kalla: Nationalencyklopedin).

Dragvdg - en dragvig ar viagen vid sidan av kanalen, dessa tillkom nir kanalen
byggdes och anvindes for att dra batar framét innan det fanns motorer pé batarna.

Kanalomradet - i planbeskrivningen anvands “kanalomradet” for att beskriva det
storre omrade som omger planomrédet. Med begreppet “kanalomrade” avses i
denna planbeskrivning kanalomrédet vid Bergs slussar, fran bron som gar 6ver
kanalen i vister till Roxen i 6ster, kanalen och ett landomrade om ca 50-100 meter
pé bada sidor om kanalen.

Komplementbyggnad — en mindre byggnad, till exempel uthus eller garage, i
anslutning till ett sméhus (killa: Nationalencyklopedin).
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stdllningstaganden som dr relevanta
for detaljplanen direkt eller indirekt, saisom kommunala planer, program och
beslut mm.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan fér Ljungsbro och Berg (antagen 2015)
Det aktuella omradet omfattas av 6versiktsplan for Ljungsbro och Berg som
formellt sett ar en férdjupning av den kommunomfattande 6versiktsplanen.

Oversiktsplanen for Ljungsbro och Berg innehiller forslag pa placering av nya
bostads- och verksamhetsomraden. I 6versiktsplanen presenteras planerna for
omradet kring Bergs slussar. Utvecklingen bygger pa att skapa en tydligare
centrumpunkt och att utveckla omradet kring kanalen. Mer verksamheter foreslas
langs Stjarnorpsvigen och Bergs centrum utvecklas med bostader samt
verksamheter knutna till bes6ksnaringen. Kanalrummet utvecklas med méalpunkter
for narrekreation och besoksniring. Ytterligare bostadsbebyggelse ska skapa en ny
entré till Berg och knyta Vreta kloster-omradet nirmare Berg. En ny priméir in- och
utfart mot kanalomradet vid Bergs slussar foreslés langre séderut for att ersitta
den befintliga in- och utfarten vid kanalbron.

I 6versiktsplanen beskrivs fem grundstenar f6r den 6vergripande utvecklingen av
orterna varav tre kan anses stodja utvecklingen av ett besokscentrum vid Géta
kanal; Attraktiva orter for livets alla skeden, Levande Centrum och Besoksmal
med upplevelser.

rka

rgarden 7
Palstorp

.

Bild: Utsnitt frén Oversiktsplan for Ljiungsbro och Berg dir det aktuella
planomrdadet ligger 1 omrddena utpekade som "JHamn” (H) och "Kanalrum
utvecklas for rekreation och turism”.
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Gemensam oversiktsplan for Linkoping och Norrkoping (antagen

2010)

Norrkoping och Link6ping har tagit fram en gemensam 6versiktsplan. Planen
behandlar de 6vergripande principerna for markanviandning och bebyggelse under
de kommande decennierna.

Planen anger utveckling av vissa prioriterade orter, bland annat Ljungsbro-Berg.
Orterna beskrivs som efterfragade bostadsorter med intressant historia och
vattenndra lage. Det anges att viktiga utgdngspunkter for utvecklingen ar de
kulturhistoriska virdena och vattenkontakten.

Forenlighet med 6versiktsplanen
Forslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplanerna.

Detaljplaner

Gallande detaljplaner i omradet

Detaljplaner i anslutning till aktuell plats och i planomrédets nirhet 4r stadsplan
629 och detaljplan 1354. Omradet soder om dessa detaljplaneomréden ar inte
planlagt.
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Bild. Kartan visar detaljplanelagda omraden séder om kanalen (lila linje
markerar planomrddenas grdnser).

Stadsplan 629 omfattar, for den aktuella platsen, ett omrade utmed kanalen fran
Carl-Johans sluss och 6ster ut till Roxen. Planen anger att omradet ndrmast
kanalen inte far bebyggas. Carl-Johans slussvaktarbostad och kanalen har
betecknats med "BQ”, vilket anger att byggnaden kan anvindas som bostad och att
det finns kulturhistoriska viarden som ska beaktas. Stadsplanen vann laga kraft

1978.

Bild. Kartan visar planlagt omrdde séder om kanalen (spl 629).
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Detaljplan 1354 omfattar omradet ndrmast kanalen mellan Stjarnorpsvégen och till
Ostra sidan av hamnbasséngen. Planens syfte dr att mojliggora aktiviteter och
service knutna till Gota kanal, sdsom ytor for rekreation, handel, service, kontor
och 6vernattning. Omradet ndrmast kanalen far inte bebyggas och planen anger att
omradet har kulturhistoriska varden. Detaljplanen vann laga kraft 2005,
genomforandetiden har gatt ut.

e

Bild. Kartan visar planlagt omrdade soder om kanalen (dp 1354).

Kommunala beslut i ovrigt

Ett positivt planbesked har lamnats (beslut 2021-05-26, dnr 2021-861) for omradet
vid fére detta Vretaskolan naturbruksgymnasium som ligger pa fastigheten Vreta
Klosters Berg 7:1. Planansokan avser forfragan om planlidggning for i huvudsak
bostider.

Ett planarbete pagér ocksa for omradet nordvist om bron i Berg med syftet att
planlégga for bostdder (dnr 2016-551).
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Forenlighet med miljobalken

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sGsom
riksintressen, strandskydd mm.

3 kap. Grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
andamaél som ar mest laimpade. Anvindning som medfor en ur allmén synpunkt
god hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomréden ska skyddas mot atgirder
som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sddan anlaggning.

Riksintressen for kulturmiljovarden (E9 och KE 36-37)
Omradet berors av tva riksintressen for kulturmiljovard, Gota kanal (E9) och Vreta
kloster Knivinge (KE 36-37).

Riksintresset Gota kanal har motiveringen att det 4r en kommunikationsmiljé med
landets framsta kanalmiljo, stor teknisk betydelse och dominerande i landskapet. I
uttrycket for riksintresset nimns bland annat kanalmiljon med omgivande
landskap och bebyggelse, bostadsmiljoerna och de planterade alléerna utmed
kanalen.

Riksintresset Vreta kloster Knivinge motiveras av marklig klostermilj6 och
fornlamningsomrade i ett béljande odlingslandskap. Till klostermiljon hor,
forutom ruinerna och kyrkan, en medeltida ekonomibyggnad. Det finns &dven en
prastgard fran 1800-talet, socken- och fattigstuga samt Gullbergshdgen och
tingsplats. Det finns flera gravfilt och stora stensittningar i ett uppodlat
drumlinlandskap, kdnnetecknat av langstrackta och vilvda moréankullar.

Bedomningen ar att ett besokscentrum kan bidra till att 6ka forstaelsen for platsens
betydelse och historia, bidra till att skapa intresse for platsen och kanalen samt
skapa en 6kad dynamik kring Gota kanal. Den nya byggnaden &r inspirerad av den
lokala arkitekturen och landskapet, den tillfor ett eget uttryck och kan bidra till att
ldmna ett avtryck fran véar tid till platsen. I och med den vision AB G6ta kanalbolag
uttrycker for att pa sikt dven gora den befintliga bebyggelsen med tradgardarna
samt naturmarken mer tillganglig for allmdnheten bedoms riksintresset kunna
stirkas.

Planforslaget bedoms ge en liten paverkan pa riksintressena utifran
riksintressebeskrivningarna. Besokscentrum bedéms i hog grad ha anpassats till
kanalmiljon, dess byggnader och landskapet. Planen bedoms inte medfora pataglig
skada pa riksintressena for kulturmiljovarden.
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Bild. Karta éver riksintressena for kulturmiljovdrden (Gota kanal, E9 och Vreta
kloster Knivinge, KE 36-37).

Riksintresse for naturvard (NE 51)

Riksintresset for naturvard Vreta kloster (NE 51) utgor en mycket vardefull och
skyddsvird naturmilj6 tack vare drumlinerna (langsmala moranavlagringar fran
istiden), stippartade torrangar samt ett geologiskt intressant skifferbrott ca fem km
vaster om Berg. Den del av riksintresset som berdors av forslaget ar framforallt en
mindre del av drumlinens véstra sida.

Planforslaget bedoms ha passats in vil i landskapet i forhallande till de virden som
uttrycks i riksintresset, bland annat pa ett sitt som inte inverkar negativt pa
drumlinen eller upplevelsen av den i landskapet. Planen har dven anpassats for att
undvika paverkan pé betesmarker och andra omréden med héga naturvirden.
Planen bed6ms inte medfora pataglig skada pa riksintresset for naturvard.
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Bild. Karta dver riksintresset for naturvérd (NE 51).

Riksintressen for friluftslivet (FE 4)

Riksintresset for friluftsliv utgors av Gota kanals vattensystem (FE 4), bade kanalen
och omrédet kring kanalen. Som huvudkriterier for riksintresset namns att det ar
ett omrade med sirskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser av natur-
och kulturmiljoer, friluftsaktiviteter samt for till vatten knutna friluftsaktiviteter.
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Kanaljorden

ullbgrgshogen

Bild. Karta over riksintresset for friluftslivet (FE 4).

Virdet av riksintresset for friluftsliv baseras mycket pa upplevelsen av platsen.
Bedomningen ar att besokscentrumet kan bidra till en stor héjning av natur- och
kulturvardena péa platsen da det hgjer upplevelsevirdet och bidrar till att skapa mer
och fler spdnnande upplevelser i omradet. Bedomningen ar att ett nytt
besokscentrum kommer att ha en positiv paverkan pa riksintresset da
forutsittningarna for att uppleva platsen forbattras.

Planforslaget syftar till att starka de virden for friluftslivet som ingar i riksintresset
och paverkan bedoms darfor som positiv. Besokscentrum stirker forutsattningarna
for de friluftsaktiviteter som tas upp i riksintresset, och majliggor for fler personer
att utova friluftsaktiviteter under en utékad sasong under éret.

Riksintresse for luftfarten
Omradet ligger inte inom riksintresse for luftfarten.

Riksintresse for totalforsvaret

Malmens flottiljflygplats med kringanldggningar dr av riksintresse for
totalférsvaret. Planomrédet ligger utanfor forsvarsmaktens definierade
influensomrade fér Malmen. Ingen paverkan bedoms ske pa varken
riksintresseansprak eller riksintresse.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

Miljobalkens femte kapitel behandlar miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning. Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt styrmedel
som anvénds for att forebygga eller atgarda miljoproblem. Det finns idag normer
for buller, luft och vattenkvalitet.

Detaljplanens genomforande bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids. Buller och luft ar inte négot problem pé platsen. Inte heller
vattenkvaliteten bedoms paverkas. Dagvattnet fran planomradet ar inte av den
omfattningen eller har ett sddant fororeningsinnehall att det paverkar recipienten.
Lis mer under avsnittet Teknisk forsorjning/Dagvatten.
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7 kap. Skydd av omraden

Biotopskydd

Planomrédet beror tre omraden som omfattas av det generella biotopskyddet enligt
forordningen om omradesskydd enligt miljobalken (1998:1252). Dessa omraden
utgors av allé, biack och odlingsrose. Odlingsroset och allén bedéms inte paverkas.
Backen kan paverkas pa ett mycket begriansat sétt vid genomférande av
angoringsvagen. Backen/diket foreslés att kulverteras diar den nya angoringsvigen
ansluter till dragvagen. Lias mer under avsnittet Detaljplanens
innebord/Naturmiljo.

Strandskydd

Gota kanal omfattas av strandskydd om 100 meter. Planomradet ligger inom
strandskyddat omrade och kommunen avser darfor upphéva strandskyddet inom
delar av planomradet som omfattas av strandskydd. Strandskyddet upphivs inom
kvartersmark for planomradets nordostra del samt for den nya angoringsvégen.
Lis mer under avsnittet Detaljplanens innebord/Naturmiljo.

Natura 2000

Syftet med Natura 2000 ir att bevara och vidareutveckla naturviardena. Utmed
Gota kanal finns alléer med trad som utgor Natura 2000-omraden (SE 0230391
Gota kanal (Vattern-Roxen)). De prioriterade bevarandeatgiarderna i det har fallet
ar bevarandet av gamla och ihaliga ddellovtrad och dess djurliv. For att inte skada
utpekade naturviarden inom eller i anslutning till ett Natura 2000-omrade krivs
tillstdnd for dtgarder som pa ett betydande sitt kan paverka miljon.

Planomradet beror i en mycket liten del och indirekt ett Natura 2000-omréade. Det
ar angoringsvagens strackning i planomradets sydvistra del som beror en liten del
av allén da vagen dras genom Natura 2000-omradet (se bild nedan). Inget
allétrad finns inom planomradet och atgarder vidtas inte inom narmsta tradets
skyddsomréde, dairmed bedéms det inte innebara ndgon direkt eller indirekt
skada.

I och med den nya anslutningsviagen sa kommer inte trafiken att 6ka langs den
befintliga dragviagen utmed allén, vilket annars skulle kunna ha fétt en paverkan pa
traden langs kanalen. Planen bedéms ddrmed inte medfora pataglig skada pa
Natura 2000-omradet och diarmed inte heller innebéra tillstdndsprévning.

Las mer om Natura 2000-omradet under rubriken Detaljplanens

Bild. Karta over Natura 2000-omradena utmed kanalen (ljusgréna omrdden).
R6d markering anger ungefirligt var en ny vag kommer att korsa Natura 2000-
omrddet.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Visionen for omradet

AB Gota kanalbolag 6nskar majliggora for att bygga ett besokscentrum. De har
ocksé visionen att pa 1ang sikt tillgdngliggéra omradet vid det nya
besokscentrumet, de befintliga bostillena samt omradet vid/pa drumlinen och ner
mot Roxen for allmédnheten. Detta kan ske genom att skapa nya gangstrak med
attraktiva utblickar samt pa olika sitt beskriva och berétta omradets historia.

I omradet runt det planerade besokscentrumet finns bebyggelsemiljoer med
kulturhistoriskt virde sdsom slussvaktarbostaden vid Carl Johans sluss,
inspektors- och tradgardsméastarbostaden med sina tillhérande ekonomibyggnader.
Samtliga byggnader ir i dagsldget uthyrda som privatbostdder, men visionen ar att
utveckla dessa for publik verksamhet dar kulturarvet bevaras och visas upp och
naturmiljoerna kan tillgdngliggoras for allmanheten.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomrédet utgors idag av komplementbyggnader till
Carl-Johans slussvaktarbostad. Det ar en ladugardsbyggnad, ett garage, tva
jordkallare (varav en med okénd tillhorighet) samt en fore detta tvattstuga.

Foridndring och konsekvens

Av de befintliga byggnaderna avses ladugérden att flyttas till en plats oster om
slussvaktarbostillet parallellt med kanalen for att mojliggora den nya bebyggelsen.
Garaget avses rivas. Se dven avsnittet Kulturmiljo. Jordkallarna och den fore detta
tvattstugan bevaras och i planen regleras att de inte far rivas.

Bild. Ladugdrd som flyttas. Bild. Garage som rivs.
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Bild. Carl-Johans slussvaktarbostad, utanfor planomrddet.
Komplementbyggnaderna har tillhort detta bostidille.

N 2 o ——= / Ladugérd
= /.,/ - /. eglesen markerat med
R RS _,.ﬁ;g:;:—;‘ gron oval flyttas,
// S N\ N pil markerar nytt
> F1 lage for
byggnaden.

Garage markerat
med réd oval rivs.

Jordkdllare och
tvdttstuga
markerade med
bla cirklar
bevaras.

Bild. Befintlig bebyggelse i anslutning till slussvaktarbostdllet. Carl-Johans
slussvaktarbostad markerad med brun kulor och komplementbyggnaderna med
gul kulor.

Bild. Den nya byggnaden placeras pa den redan iansprdaktagna gardsplanen och
foljer landskapets/drumlinens form mot séder. Illustration Tengbom.
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Placering

Den nya byggnaden, besokscentrumet, placeras vid/pé den girdsbildning som
redan finns pé platsen och som hor Carl-Johans slussvaktarbostille. P4 sa sitt
placeras byggnaden pé en redan etablerad och ianspraktagen plats med tradition
att vara bebyggd. Den nya byggnaden foljer med sin rundade form drumlinens
avslutning mot norr. I och med byggnadsvolymernas smala och langstrackta form
héller den sig i stort pa det omrade som redan idag ar ianspraktaget for bebyggelse
och gardsplan (mot drumlinen).

Bild. Rod cirkel markerar vald plats for den nya byggnaden. Carl-Johans
slussvaktarbostad markerad med brun kulor.
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Bild. Byggnaden delas upp i tre volymer och foljer landskapet/drumlinens form
(byggnadens avtryck redovisas i gra kulor). Entré till byggnaden fran soder via
ny anslutningsvdg. Carl-Johans slussvaktarbostad markerad med gul kulér.
Illustration Tengbom.

Byggnaden

Byggnaden kommer att vara ett besokscentrum med majlighet till verksamheter
som utstdllningar, restaurang/café och méten/konferens. Byggnadens
byggnadsarea (BYA) bedoms till ca 1350 kvm. Bruttoarean (BTA) kommer att vara
storre da byggnaden kommer att ha utrymme for teknik (killaren) och i vissa delar
mer an ett vaningsplan.

Byggnaden delas upp i tre sammanfogade volymer, tva ldgre och langre bgjda
former och en kortare och nagot hégre volym mot norr. De tre
volymerna/sammanfogade byggnaderna har sadeltak. Da volymerna ar bgjda
kommer taken att vrida sig och @ven variera i h6jd, dar samtliga volymer gér fran
lagre hojd i vaster till hogre i 6ster. Sadeltaket far ocksa en tvist pa de tvé sodra
volymerna genom att mot Oster ha en traditionell symmetrisk form men mot vister
ha en férskjutning av nocken.

De tva sodra volymerna foreslds ha en vaning och invindigt ett 6ppet rum mot
nock, medan den norra volymen foreslas fa tva-tre vningar. Under byggnaden, i
kallarplan, foreslas utrymmen for teknik. I den norra delens 6versta plan ska finnas
mojlighet till utblickar 6ver omgivningarna. I forslaget ar samtliga gavlar
uppglasade for att ge majlighet till utblickar men dven andra ljus- och
utblicksméjligheter kommer att finnas pa fasad och tak.
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Bild. Sektionerna genom volymerna visar hur gavlarna och sadeltaket dr
symmetriskt mot éster (de tvd langa volymerna) och forskjutet mot vdster. Den
norra volymen har symmetrisk gavel Gt bade ost och vdst. Illustration Tengbom.

Byggnaden kan nas fran soder, nordvast och norr. En entréyta kommer att anlaggas
i soder mellan drumlinen och byggnaden. Fran nordvast nar man byggnaden via
den befintliga vigen som idag géar upp till gardsplanen och fran norr pa den
befintliga vag som finns idag. Kommer man fran norr kan man gi igenom den
mellersta volymens 6stra del som inte ar en sluten byggnad utan en 6ppen area
som ger mojlighet att fritt passera igenom for besckare och allminhet nar helst pa
dygnet. Det regleras i planen att denna byggnadsdel ska vara tillginglig/6ppen
genom att volymen inte ska omslutas av viggar. Det ar pa si sitt en ambition att
byggnaden ska vara tillgdnglig och nabar fran flera hall.

|
1
1
1
1
1
1
|
i

Bild. Bilden visar hur man kan na byggnaden (gréna pilar) samt det omrdde som
dr oppet och fritt att strova/passera igenom ndr som och dven ndr
besokscentrumet dr stdngt (rosa kulor). Illustration Tengbom.

20

Detaljplan i Berg for del av Kanaljorden 2:1 (Besokscentrum)



<]

Bild. Volymskiss pa den del som avses vara 6ppen och majlig att passera igenom
ndr som helst, den mittersta volymens oOstra del. Illustration Tengbom.

Idag ar uttrycket pa platsen mot norr relativt slutet, dels genom vegetationen och
dels med den befintliga ladugérdens slutna vigg (se bild nedan). I den nya
byggnaden foreslas bottenvéningen mot norr aktiveras (restaurang) men det
efterstravas dndé att bibehalla ngot av den befintliga slutna karaktiren i uttrycket.
Den norra delen ska dock inte ses som en "baksida” utan den kommer att lotsa
besokaren vidare till byggnadens entré. Genom att leda bestkarna pé ett medvetet
sdtt mot och genom byggnaden med tydliga och inbjudande vigar kommer
besdkaren att nd byggnaden pa ett enkelt och vilkomnande sitt.

Lis mer om byggnadens utformning i avsnittet Gestaltning.

Bild. Idag dr uttrycket pa platsen mot norr relativt slutet, se bild, svart pil visar
pé ladans slutna uttryck mot norr, en karaktdr som efterstrdvas att bevaras, dock
kommer det att finns 6ppningar/fonster dven mot norr enligt forslaget och det
kommer att vara majligt att nG byggnaden pa ett enkelt sdtt fran norr. (Foto
Tengbom)
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Uteservering

En uteservering foresls pa den 6stra sidan av byggnaden. Uteserveringen placeras
i sluttningen mot oster och utformas som en svagt sluttande trappa med ldga murar
(se bild nedan). Uteserveringen ska anpassas till de naturliga forutsattningarna pa
platsen och nirheten till de befintliga traden.

Bild. Uteserveringen (markerad med streckad oval) placeras i sluttningen mot
oster. Illustration Tengbom.

Bild. Uteserveringen (markerad med réd streckad linje) placeras i sluttningen
mot Oster och utformas som en svagt sluttande trappa. Illustration Tengbom.
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Bild. Uteserveringen utformas som en svagt sluttande trappa med ldga murar.
Till hoger i bilden syns Carl-Johans slussvaktarbostad, men den kommer inte att
vara synlig pd detta sdtt da det dr/kommer att vara mer vegetation mellan
byggnaderna. Illustration Tengbom.

Omrade for lek

Ytor for lek foreslas i den stra delen av planomrédet. Avsikten ir att det ska vara
ett enkelt och, ett for platsen, vilanpassat omrade for lek. Det ska inte vara nagra
stora, héga och iogonfallande lekredskap som kan skymma sikt och utblickar utan
anpassas efter platsens forutsiattningar och dess natur- och kulturvarden.
Kanalbolaget uppger att omradet for lek ska ha anknytning till kanalen och dess
verksambhet.

Bild. Méjliga ytor for lek (markerade med cirklar) foreslds i den 6stra delen av
planomrddet. Illustration Tengbom.

Angoringsvig

Byggnaden nés via en ny vig som stréacker sig frain hamnbassidngens ostra horn till
byggnadens sddra sida (se bild nedan). Denna vag ska nyttjas for besokare som gér
eller cyklar till byggnaden, for leveranser och andra transporter, fardtjanst etc.
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Byggnaden kommer ocksa att kunna nés for besokare fran norr via befintliga
anslutningar.

Den nya angoringsvagen fran hamnbasséngen och till den nya byggnaden ska
anpassas till terrangen och en hogsta markhojd pa vigen anges darfor i planen.
Den nya angoringsvagen ska ange en tydlig riktning till byggnaden.

Vagens beldggning bor vara grus eller liknande (ej asfalt) for att smalta in pé ett bra
satt i landskapet. En planbestimmelse reglerar vigens maximala bredd till 3,5
meter.

e

Bild. En ny angoringsvdg foreslas till byggnaden, strdckning pa vdigen enligt rod
streckad linje. Illustration Tengbom.
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Bild. Sektioner angoringsvdgen. Illustration Tengbom.
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Bild. Bilden visar omrade som idag dr kulverterat (vit cirkel) och dar det finns
behov av att utoka kulverteringen for angérinsvdgen (svart oval). Befintliga
diken markerade med bla kulor. Befintlig servicebyggnad markerad med orange
kulor. Kommunens kartunderlag, primdrkarta.

Bild. En ny angdringsvdg foreslas till byggnaden. Angoringsvdgen ger en tydlig
indikation hur byggnaden nds. Illustration Tengbom.
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Belysning - angoringsvig och byggnad
Utmed angoringsvagen foreslés ldga belysningsstolpar, pdllarmaturer, som f6ljer
véagen upp till byggnaden. Péllarna bor inte vara hogre dn drygt 1 meter.

W
Bild. Laga belysningsstolpar placeras utmed angoringsvdgen. Se dven bild ovan.
Illustration Tengbom.

Eventuell belysning av byggnaden kommer att hanteras i bygglovskedet. Vid
bedémning av belysning ar det viktigt att hdnsyn tas till kultur- och naturviarden pa
platsen. Se dven avsnittet Kompensationsatgéarder.

Gestaltning

Grundliggande idé
Den starka grundldggande idén for byggnaden ar tre enkla volymer med sadeltak.

Volymerna har en bgjd form som f6ljer landskapet och drumlinens mjuka form.
Ingen ny plats tas i anspréak da byggnaden placeras pa ett redan ianspraktaget
gardsrum.

Ambition att byggnaden ska anpassas till omgivningen dven om det dr en stor
byggnad. Genom sin form och uttryck ska den bade passa in i miljon och sticka ut
som ett nytt lockande tillskott i miljon. Det arkitektoniska uttrycket ska ha hog
kvalitet och bidra till platsens nuvarande och framtida kulturvirden.

Volymernas form inordnar sig i landskapets storskalighet samtidigt som
byggnadens uttryck anspelar pd den mindre skalan som de befintliga byggnaderna i
omrédet har. Uppdelningen i volymer bidrar till att minska skalan och de b6jda
formerna gor att byggnaden kommer att uppfattas pa olika sitt beroende pa
varifran den ses.

Formsprék och material

Besoksbyggnaden utformas med sadeltak. Taknockarna gar fran hogre till lagre och
foljer byggnadens svingda form. I och med volymernas bojning och olika bredder
skapas stor variation bade vad giller takform och gavlar. Motivet med gavlar och
sadeltak ar bekant for omradet men tillfér ocksa ndgot nytt genom férskjutna
former. Gavlarnas varierade uttryck, traditionellt symmetriska till asymmetriska,
kommer béade att vara igenkdnningstecken frén den &ldre traditionella bebyggelsen
i omradet och tillféra ett nytt uttryck.

Gavlarna foreslds vara glasade for att pa det séttet bjuda in besokaren och bjuda pa
utsikt fran insidan.
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For att anpassa byggnaden till platsen och naturen i omradet foreslas att
byggnaden har ett homogent uttryck, dar tak- och fasadmaterial 4r detsamma.
Materialet ska vara ofdrgat trd som med tiden far en gra ton. Detta bedoms vara ett
lampligt uttryck da det kommer att gé i ton med naturen i omgivningarna och
ocksé ar ett material som kinns igen i omgivningarna, s som omélade
trakonstruktioner till exempel bryggor. D4 tak och fasad kommer att utgoras av
samma material kommer 6vergingen mellan vigg och tak inte bli markant utan
byggnaden lisas ihop som en enhetlig volym. Aven takfotens hdjd 6ver marken
kommer att variera i och med den svingda formen och de sluttande taknockarna.
Det dr en ambition att takfoten ska halla sig ndra marknivan. I planen regleras
darfor hogsta fasadhojd (skarningspunkten mellan tak och viagg) for sédra och
norra langsidan samt for mittenvolymen. Aven hogsta nockhojder regleras genom
planbestimmelse.

Bild. Bilden visar vilka punkter som avses for planbest@mmelserna som reglerar
hogsta takfotshojd och nockhojd. Illustration Tengbom.

Enligt forslaget kommer byggnaden att ha stora fonsteroppningar i
gavlarna/glasade gavlar, vilket kommer att ge utsikt inifran och ett inbjudande
intryck utifrdn at savil vaster som Oster. Utmed l&ngsidorna mot norr och soder
foreslas fonsteroppningar i tak och/eller fasad. Hur fonsterplaceringar kommer att
ske och hur stora de blir kommer att studeras vidare vid projekteringen av
byggnaden. I och med att en av de attraktiva utsikterna fran den norra
byggnadsvolymen &r kanalen med slusstrappan kommer det att anordnas
oppningar i tak och/eller fasad mot norr for att erbjuda bes6karen den storslagna
vyn mot kanalen och slusstrappan.
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Bild. Inspirationsbild, tak- och fasadmaterial foreslds utgora samma material.
Bilden illustrerar en princip och inte det slutliga forslaget. Illustration Tengbom.

4. PLACERING AV FONSTER | TAK OCH FASAD
IDE TILL FONSTERSATTNING

GAVLARNA BLIR UPPGLASADE.

ANDRA FONSTER ELLER DORRAR, | ANDRA
FASADER ELLER | TAKET SKA VARA MINDRE
SYNUGA. | NULAGET AR DE INTE RITADE, MEN
KOMMER ATT GORAS | DETALJPROJEKTERING

Bild. Illustration som visar hur gavlarna kan vara uppglasade (gul kulér) och
forslag pa placering av oppningar i tak- och fasad (gron kulér). Bilden illustrerar
en princip och inte det slutliga forslaget. Illustration Tengbom.
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Bild. Illustration av byggnaden fran nordost, norr om kanalen. Till vinster i
bilden ladan pa den nya foreslagna platsen. Illustration Tengbom..

——‘
e |

e
Bild. Illustration av byggnaden frdn norr (norr om kanalen) och forslag pa att
oppningar/fonster kan placeras i tak/fasad (gron kulor). Bilden illustrerar en

princip och ska studeras vidare vid projektering. Den framsta byggnaden i bilden
utgor Carl-Johans bostdlle. Illustration Tengbom.

e e g
S =
= S

Bild. Illustration av byggnaden fran nordvdst, norr om kanalen. Illustration
Tengbom.
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Bild. Illustration fran idéarbetet, omrddet sett fran vdster (hamnbassdngen),
bilden 6verensstammer inte helt med forslaget. Den norra volymen med glastaket
som sticker upp (ladan) har ersatts av en ny volym. Illustration Tengbom.

VAU UTSTALLNINGSRUM

Bild. Illustration fran idéarbetet, visar hur byggnadens insida kan gestalta sig.
Bilden dr en illustration och fordndringar kan komma att ske. Illustration
Tengbom.
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Forandring och konsekvenser

Visionen

Péa sikt kommer omradet runt besdkscentrumet att goras mer tillgdngligt for
allméanheten och inga i besoksmaélet. Savil natur- som kulturmiljéer kommer att bli
mer tillgdngliga och bjuda in allménheten att vistas och upptidcka omradet.

Placering

Att placera byggnaden pé en plats som redan dr bebyggd fortsitter en tradition och
utnyttjar en plats som redan ar ianspraktagen och som alla dr vana att se bebyggd.
Detta bedoms vara ett lampligt sitt att hantera den aktuella platsen p4, speciellt
med tanke pd de manga allminna intressena. Att placera byggnaden relativt hogt
gor att den annonserar sig, samtidigt gor byggnadens volymer och placering att den
inte kommer att dominera landskapet. Byggnaden bedoms vil anpassad i
landskapet da den formar sig kring drumlinens héjdrygg.

Byggnad

Byggnaden kommer att synas tydligt frin vister och pa sa sitt annonsera sig och
platsen, vilket ar betydelsefullt. Samtidigt kommer den inte, med tanke pa
uppdelning i volymer, den mattfulla skalan och placeringen i landskapet, att
dominera platsen utan bedoms bli ett attraktivt tillskott till den befintliga miljon.
Valet av fasadmaterial och takmaterial (naturfargat tra) kommer ocksé gora att
bygganden smailter in i naturen da kulorerna kommer att ligga nira varandra.

Att dela upp den stora volymen i mindre volymer ar ett bra sitt att bryta ner skalan.
Gavelmotiven bedoms som intressanta da de traditionella gavlarna som ar
symmetriska ansluter bade i storlek och utseende till dldre bebyggelse pa platsen
medan de storre gavlarna med forskjutning tydligt kommer att avisera att det ar en
ny byggnad. Byggnaden bedéms darmed bade inordna sig och sticka ut genom sin
placering och utformning.

Hur byggnaden kommer att synas frén olika hall ar illustrerat i ett antal vyer som
avslutar detta avsnitt i planbeskrivningen. Den storsta fordndringen av vyerna
bed6ms vara fran norr, nordvist och nordost. Fran norr visar vyerna att taket pa
den hogre volymen kommer att synas 6ver dagens befintliga vegetation. Fran
nordvist kommer man att se volymerna bakom triden (dragvéigens allé) och fran
nordost kommer frimst den norra volymens gavel att annonsera byggnaden.

Uteservering och omrade for lek

Uteserveringen placeras i sluttningen mot 6ster och utformas som en svagt
sluttande trappa med ldga murar. Uteserveringen ska anpassas till de naturliga
forutsattningarna pa platsen och nérheten till de befintliga triden. Det utpekade
naturvirdesobjektet (nr 77) pa platsen dr knutet till traden och att ta i ansprak
marken for en uteplats bedoms som mdajligt om aktsamhet iakttas vad giller triden
och dess rotter. I ndrheten av uteserveringen finns mojlighet att anordna ett
omréade for lek. Eventuella lekredskap ska vara vil anpassade till platsens virden
och forutséttningar, det innebir att lekredskapen ska héllas i en 1ag skala och
anknyta till platsens sérart.

Angoringsvig

Den nya vagen placeras pa drumlinens vastra sida frdn hamnbassidngen och upp till
byggnaden. Vigens striackning och hojdsattning dr anpassad efter landskapet och
dess hojder. Beldggningen pa viagen foreslas bli grus eller stenmjol (ej asfalt) for att
smadlta in i omgivningen. Bedomningen ar att vigen pa sa sitt inte kommer att
skada visuella varden pa platsen.
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Vid den befintliga servicebyggnaden &r diket idag redan kulverterat. En utokning av
kulverteringen kommer behé6va goras for den nya viagen. Skyddsavstand till det
niarmsta tradet i allén har beaktats. Dispens fran biotopskyddet har erhallits (2023-
04). Las mer under avsnittet Naturmiljo.

Entréplats

Mot s6der kommer det att bli en plats/entréyta. Pa denna plats ska angoring och
parkering for rorelsehindrade anordnas. Det kommer att innebéra att det behover
anordnas stodmur mot drumlinen och att ett nagot storre omrade tas i ansprak én
det som idag anvands som gardsyta, se bilder nedan.

Bild. Bilden till vanster visar hur entréplatsen kan
utformas med en stodmur mot drumlinen.
Illustration Tengbom.

Viktiga vyer och siktlinjer

For att fa en bild av hur byggnaden péverkar och fungerar pa platsen och i
landskapet har arkitekterna arbetat med 3D-modeller dar olika alternativ provats
och studerats. De olika siktlinjerna presenteras i Bilaga 1, sist i denna
planbeskrivning.

Tillganglighet

Byggnaden nés fran soder via den nya viag som avses anldaggas fran
hamnbassidngen. Fran parkeringen ar det en plan och relativt lattillginglig vdg men
niarmare byggnaden ar det en lutning uppéat som kommer att vara anpassad
avseende tillganglighet. Det dr ca 500 meter fran parkeringen till byggnaden och
avsikten ar att man gér eller cyklar till byggnaden samt att transporter med
tillstdnd kan kora till den, sd som fardtjanst och handikappfordon. Det kommer att
finnas majlighet att anordna 1-2 parkeringar for personer med rorelsehinder.

Avsikten ar inte att turistbussar ska angora vid byggnaden utan dessa ska stanna pa
parkeringen och besokarna g till byggnaden. Fran norr kommer det troligen vara
en brantare sluttning upp mot byggnaden vilket gor att den tillgdngliga vigen till
byggnaden ar fran soder. Girdsplanen kommer att vara plan och entrén till sjdlva
byggnaden i markniva. Beldggningen pa vigen foreslas vara grus/stenmjol eller
liknande i likhet med de vigar som finns i omradet idag. Atgirder for att underlitta
tillgdngligheten fran norr kan behova anordnas, sa som vilplan/sittplats utmed
végen.

Viagen fran parkeringen till byggnaden och entréplanen ska hardgéras men inte
asfalteras pd grund av hiansyn till kulturmiljon. Det finns dock méjlighet att
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anvianda andra typer av vigbeldggningar, som gor vigen anpassad dven for
personer som ar rullstolsburna.

Den nya vigen kommer att gora det mycket tydligt hur den nya byggnaden ska nas
och da omradet ar plant kommer det vara latt att orientera sig och tydligt synas i
vilken riktning man ska ga for att na byggnaden. For att leda besokaren i ritt
riktning foreslés att lagre belysningsstolpar placeras utmed véagen.

Byggnadens insida kommer att vara tillgénglig och hiss ska finnas om behov finns,
vilket sdkerstills i bygglovsskedet.

Omfattning av lovplikten
I planen har omfattningen av lovplikten utokats dé det kravs marklov for atgarder
pa eller fillning av trad.

Naturmiljo

Natur och rekreation

Naturen inom planomradet bestér idag i huvudsak av ett gréas- och
vegetationsbeklatt omrade som utgor en mindre del av den vistra sidan av
drumlinen. Inom planomradet finns grasytor, buskage och trad med varierande
alder.

Naturvirdesinventering (NVI) har gjorts inom ett stérre omrade utmed kanalens
sodra sida (Enviroplanning, juni 2021 och nov 2021 (komplettering)).
Naturvirdesinventeringen gjordes i tvd omgéngar, en komplettering gjordes for
omradet 6ster om planomradet (drumlinen), vilket inte ingér i planomradet.

Vidare har triadalléerna utmed kanalens sodra sida inventerats och en beddmning
av tradens vitalitet har gjorts (alléerna ingar inte i planomréadet) (Vaxtteknik, aug
2021). Resultatet av utredningarna har haft stor betydelse fér utformningen av
forslaget, da bade byggnadens utformning och den nya angéringsvéigen har
anpassats efter platsens forutsattningar.

Natura 2000-omrade

Planomradet beror pa ett mycket begriansat sitt det Natura 2000-omrade som ar
Gota kanal (Vattern-Roxen, SE0230391) och utgor tradalléer. De prioriterade
bevarandeatgirderna i Natura-2000 omradet ar bevarandet av gamla och ihaliga
adellovtrad samt att sdkerstalla foryngringen av dessa i omrédet (Lansstyrelsen i
Ostergotland 2014).
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Bild. Bla skrafferade omrdaden visar Natura 2000-omrdaden.
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Fordndring och konsekvens — Natura 2000

Den nya angoringsvigen ansluter till den befintliga dragvigen och detta sker i den
sydostra delen av Natura 2000-omrédet. Vagen ar placerad med god marginal fran
det ndrmsta tradet i allén och planomradet har gjorts sa litet som mgjligt dar
Natura 2000-omréde giller. Avstindet mellan tradets stam och planomradets
grans ar sex meter, dirtill kommer ett avstind mellan plangrans och vag.
Skyddsavsténd till det ndrmsta tradet har dirmed beaktats, se 4ven rubrik Ny
bebyggelse/angoringsviag. Angdende hur tradet ska skyddas under byggskedet, se
vidare nedan under rubrik Genomférande och férvaltning/Konsekvenser under
byggskedet.

Genom att en ny anslutningsvég planeras sa kommer inte trafiken att 6ka langs den
befintliga dragviagen, vilket annars skulle kunna ha fatt en paverkan péa traden
langs kanalen.

Den nya viaganslutningen bedoms darmed inte innebira direkt eller indirekt
péverkan p& Natura 2000-omrédet eller att pataglig skada uppstér.

Bild. Bild till vinster: den del av planomrddet som berér Natura 2000 dr
markerad med gron kulor.

Bild till hoger: den grona cirkeln har en radie pa sex meter och visar att
planomradet inte beror trddets skyddsomrade.

Bild. Foto pd det ndrmsta allétrddet, en lonn med stamdiametern 38 cm, vilket
ger behov av ett skyddsavstand pa ca 5,7 meter.

Linkopings kommuns naturvardsprogram
I omradet 6ster om hamnbassédngen finns omraden som ar upptagna i
Linkopings kommuns naturvardsprogram (Naturvardsprogrammet 2018).

Omrédet narmast hamnbassidngen (gult, se bild nedan) har samma
omfattning som Natura 2000-omradet. Planomradet beror endast en

34

Detaljplan i Berg for del av Kanaljorden 2:1 (Besokscentrum)



mycket liten del av detta (se ovan). Aven det omride som markerats som
gront (objektnr: 856 669 i Naturdatabasen i Linkopings kommun) berors i
liten omfattning av planomradet, endast en mindre del av den norra delen
av omradet. Se vidare under rubriken nedan; Naturvdrdesobjekt.

857553

856669

Bild. Utdrag ur kommunens Naturvdrdsprogram (ar 2001 rev 2022). Gult
omrdde har klass 2 och gront omrade har klass 3 (skala 1-4 ddr 1 dr mest
vdrdefullt).

Naturviirdesobjekt

Inom planomrédet finns naturviardesobjekt som identifierats i
naturvirdesinventeringen (Enviroplanning, juni 2021 och nov 2021) (se bild
nedan). Inget naturviardesobjekt ingar i sin helhet i planomradet. De berérda
omradena ar nr 5 (sldnt med yngre trad och buskar, patagligt naturvirde), nr 7
(betesmark med viss vegetation, hogt naturvarde) och nr 8 (yngre askar, visst
naturvarde), se bild nedan. Vad avser allén (nr 4) se ovan ang Natura 2000-
omrade.

Forklaring klassning

Nar det giller klasserna i en naturvardesinventering (NVI, gjord enligt den svenska
SIS-standarden) har denna delvis andra kriterier 4n kommunens
naturvardsprogram och generellt hogre stdllda kriterier. Ett omréde med klass 3
enligt naturvardsprogrammet motsvaras ofta av klass 2 i en NVI, och sé vidare. Ett
omrade med klass 4 i en NVI finns oftast inte med i kommunens
naturvardsprogram. Skalan ar 1-4 dér 1 4r mest vardefullt.
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Inventeringsomréde

Naturvardesobjekt

[ Hégt naturvarde (klass 2)
Patagligt naturvarde (klass 3)
Visst naturvarde (klass 4)

Bild. Utdrag ut Naturvdrdesinventering (Enviroplanning, juni 2021), redovisning
av naturvdrdesobjekt (sid 10). Objekt som direkt eller indirekt kan pdverkas av
planldggningen dr nr 4, 5, 7 och 8.

Naturvirdesobjekt berorda av planforslaget

Omrdde 5 — pdtagligt naturvdrde (norr om byggnaden)

Omrédet utgors av en slant med yngre trad och utvecklat buskskikt. I sldnten finns
almar, ask och fégelbar, vilket skapar livsmiljoer at figlar och insekter. Endast den
Ostra delen av omradet berors direkt av planforslaget.

Fordndring och konsekvens

Bebyggelseforslaget bedoms péverka den 6stra delen av omradet (se bild nedan).
Ett omréde for ledningar foreslas placeras norr om den befintliga vigen.
Ledningsomradet foreslas placeras pé detta stille istillet for i vigen for att skydda
de uppvuxna tradens rotter som star soder om vigen, vilka bedoms ha ett storre
virde dn buskaget i slanten. Det finns ocksé en onskan fran exploatoren att glesa
ur vaxtligheten i sldnten och inte 1dta hoga trad g upp framf6r den nya byggnaden.

Bild. Bilden visar vilket omrdde som avses anvdndas for ledningsomrdde och ddr
vegetationen inte kan vara kvar (rosa kulor). S6der om vdgen finns trdden som
avses bevaras. Illustration Tengbom.
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Omrdde 7 — héga naturvdrden (O0ster om drumlinen)

Det finns 16vbryn med dldre lind och 16nn utmed kanten av betesmark och i
anslutning till gardsplanen. Det finns skyddsvirda trad genom tva haltrad av lind,
ett jattetrad av lind (utmed den befintliga viagen i nordost) och ett jattetrad av bok
som star i betesmarken. Storre delen av omradet utgors av betesmark. Endast den
norra delen av omradet berors av planforslaget.

Fordndring och konsekvens

Utmed gardsplanen stér en rad med lindar, varav tva ar haltrad. Planforslaget
innebir att en av lindarna (den norra) behover tas bort. For att bevara de 6vriga
lindarna har planforslaget anpassats och triaden ges ocksa skydd genom
planbestimmelse som anger att marklov krivs for fallning av trad. Jattetradet av
lind ingdr i planomradet och ges skydd i planen, det tradet stir utmed vigen som
leder upp till besckscentrumet i nordost. Det finns ocks4 ett jattetrad som utgor en
bok. Yttre delen av tradets krona ingar i planomrédet och skyddas av
planbestimmelse. Omrédets varden ar framst knutna till traden. Det ar darfor av
stor vikt att ta hansyn till trddens rotsystem vid anldggningsarbeten. Placeringen av
uteserveringen och lek i nirheten av omrédet bedoms inte paverka omradets
varden.

Bild. Lindar pa ostra sidan om gdrdsplanen. Det norra trddet ndrmast den réda
ladugdrden behéver tas ned for att mojliggoéra byggnationen.

Bild. Bilden visar vilka omrdden med trdd om ges skydd i plankartan (grona
ovaler). En lind behover tas bort, markerad med rosa cirkel.
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Omrdde 8 — visst naturvdrde

Omradet utgor betesmark och tvé yngre askar (stamdiameter 25-30 cm) star i den
norra delen av omradet. Buskbestand (hagtorn och tvd mindre askar) véxer i
anslutning till dessa trad. Markskiktet dr naringsrikt med olika arter. Endast den
norra delen av omréadet berors av planforslaget.

Fordndring och konsekvens
Bebyggelseforslaget innebar att de tva askarna behover tas bort samt
buskbestandet med hagtorn som har ett visst virde som brynzon.

Bild. Tva trad (askar) kommer att behéva tas bort, markerade med rosa cirklar
samt ett buskbestdnd i nérheten av trdaden. Kompensationsdtgdrder kan goras for
att ersdtta vdxtligheten.

Generella biotopskyddade omraden
I naturvirdesinventeringen har foljande generella biotopskydd identifierats, se bild
nedan. I planomradet ingar till en viss del C och D samt F.

Inventeringsomréde
Generella biotopskydd
w— BACK ® QOdlingsrose
w— Al

Bild. Utdrag ut Naturvdrdesinventering (Enviroplanning, juni 2021). Objekt som
1 naturvdrdesinventeringen bedémts vara skyddade genom generellt
biotopskydd. Hela odlingsrose E ligger utanfor planomrddet och s gott som hela
C (allé) och D (bdck/dike) ligger utanfor planomrddet.

38

Detaljplan i Berg for del av Kanaljorden 2:1 (Besokscentrum)



Allén och bdcken/diket C och D

Det ar endast en mycket begransad del av allén (C ) och diket (D) som ingar i
planomradet. Det avser planens sydvastra del dar den nya anslutningsvigen ska
ansluta till befintlig dragvig. Ett skyddsavstand har iakttagits till det ndrmsta
tradet i allén (se ovan under rubriken Natura 2000). Diket ar redan i dag
kulverterat vid den aktuella platsen. Forandringen innebar att kulverteringen
utokas for att mojliggora anslutningen av angoringsvagen till byggnaden. Diket
bedoms i denna del ha mycket begriansade naturvirden, och en kulvertering av
diket bedoms fa sma konsekvenser for naturmiljon. Ansékan om dispens fran
biotopskydd har erhallits. Anmilan om vattenverksamhet bedoms inte aktuell d&
diket bedéms ha begriansade naturviarden. Se dven avsnittet Ny bebyggelse.

Odlingsrose F

Inom planomrédet finns ett odlingsrose F (se bild nedan). Odlingsroset bed6ms
inte paverkas och kan vara kvar pé oférandrat sitt. Da biotopskyddet upphor inom
planlagt omréde ges odlingsroset ett skydd genom en planbestimmelse.

Odlingsrose | ID pa karta: F

~
Beskrivning | Odlingsrése vid betesmarkens kant inom naturvirdesobjel
Delvis solbelyst.

Foto

Bild. Till vinster utdrag ut Naturvdrdesinventering, odlingsroset F, till hbger
laget for odlingsroset (F) (bla cirkel).

Kompensationsatgarder
Generellt har forslaget anpassats vil till platsen och dess naturviarden. De storre
traden inom planomradet ges ocksa skydd i planen.

Den vegetation som behdover tas bort for att genomfora forslaget ar:

- tva askar, samt tva mindre askar och buskage vid angoringsvigens avslut
(naturvardesobjekt 8).

- enlind vid dagens gardsplan (naturvirdesobjekt 7).

- buskage utmed den befintliga vigen i nordost (u-omrade)
(naturviardesobjekt 5).

- eventuellt kommer utglesning att ske av buskaget norr om den nya
byggnaden (naturviardesobjekt 5).

Som skadelindrande atgérd for den dldre linden som tas ner foresls att stammen
bevaras staende i annan del av hagmarken uppe pa drumlinen, och att en eller flera
s kallade faunadepéder skapas av dterstdende stamdelar och grova grenar. Det ar
aven lampligt att anldgga ny busk- och brynvegetation pa lampliga platser i
omréadet, och att 14ta unga exemplar av ask och alm f4 véxa sig stora.

Genomforande och forvaltning

Konsekvenser under byggskedet
Det bedoms i miljokonsekvensbeskrivningen att de storsta riskerna for naturmiljon
ar att konsekvenser skulle kunna uppsté under byggskedet och att konsekvenserna
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ocks4 i s& fall skulle kunna bli stora. Ett oforsiktigt genomférande av detaljplanen
skulle kunna innebéira att befintliga trad skadas. For att sakerstilla att
konsekvenser inte uppstéar behovs det skyddsatgirder under genomforandeskedet.
Skyddsétgarder ska regleras i avtal mellan markiagaren och kommunen. Avtalet ska
reglera skyddsatgiarder som behovs for att sdkerstilla att paverkan p& naturmiljon
minimeras sivil inom detaljplaneomrédet som utanfor.

I Naturvirdesinventeringen (maj 2021) redovisas att skyddsvarda fagelarter
observerats; grakraka och hussvala. Det uppges dven att det pa artportalen finns ett
stort antal skyddade/rodlistade fagelarter, vilket visar pa att kanalomrédet (ej
endast planomrédet) har betydelse for fagelfaunan. For att ta hansyn till fagellivet
bor man framst forsoka undvika att stora figlarna under genomférandeskedet. Det
kan till exempel ske genom tidsrestriktioner for arbeten som medfor paverkan for
faglar, till exempel att fallning av trad och kraftigt bullrande arbeten inte far utféras
under hiackningsperioden.

Ljusfororeningar

Belysning kan péverka vixter och djur och deras livsvillkor. Det &r viktigt att tinka
pa att belysning av byggnaden (fasadbelysning) och annan utomhusbelysning kan
komma att paverka vaxt- och djurlivet vid anldggande och drift av
besokscentrumet. En medveten hantering av belysningen kan innebédra mindre
paverkan. Kommunen héller nu pa att ta fram en vigledning for belysning som kan
vara ett stod vid val av platser och typ av belysning.

Planomradet i sitt sammanhang

Visionen ar att ett stérre omréde ska goras tillgdngligt for allmanheten (utanfor
planomradet). Om och nir en gangvag anliaggs pa drumlinen (utanfér
planomradet) ar det viktigt att skydda traden, rétter, stammar och grenar pa
triden. Speciellt dldre och/eller hliga trid dr viktiga att bevara. Aven déda trid
(dod ved) bor bevaras pa platsen da de bidrar till biologisk méngfald.

I och med den vision AB Gota kanalbolag uttrycker att de pa sikt dven avser gora
den befintliga bebyggelsen med tridgardarna tillgingliga for allménheten &r ett
medskick att aterskapa tradgdrdarna utifrdn en vald tidsepok och att fokusera pa
de vaxter som var typiska i tradgardar da. Att till exempel vilja blommande vaxter
ar gynnsamt for djurlivet (pollinerare), detta skulle bidra till att natur- och
kulturvirdena samverkar och starker varandra.

For att uppratthalla naturvardena i den hagmark som finns pa drumlinen dven
utanfor planomréadet (naturvardesobjekt framfor allt utpekade i den
kompletterande naturviardesinventeringen) ar det viktigt att den fortsatt betas av
djur.

Rekreation, idrott, lek och aktivitet
Det finns goda mojligheter till rekreation inom och i anslutning till planomrédet.
Magjliga ytor for lekomraden finns i den Ostra delen av planomradet.

Det finns ocksé 6ppna grasbekladda ytor inom och i narheten av planomradet som
kan anvindas for spontan lek och rekreation. Roxens strandmiljo samt gang- och
cykelstréket langs Gota kanal dr vilanviant och miljéerna ldngs kanalen &r kdnda
utflykts- och besoksmal.

Forslaget med ett besokscentrum innebar att omradet gors mer tillgidngligt for
allmanheten genom att en ny malpunkt tillkommer. AB G6ta kanalbolag har ocksa
for avsikt att utéka mojligheterna att roéra sig inom fastigheten soder om kanalen
genom att anldgga nya gangstigar. Arkitektforslaget foreslog gdngstigar med
utsiktsplats pa drumlinen.
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Ett omrade for idrott och bollspel finns i centrala Berg.

Mark och geoteknik

Geoteknik

Enligt SGU:s kartvisare for jordarter utgors planomrédet och den nirmsta
omgivning av lerig moréan.
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Bild. SGU:s kartvisare. ljusbld omrdden utgor lerig mordn, gult omrdade utgor
glacial lera.

En geoteknisk utredning (Markteknisk undersokningsrapport geoteknik, WSP
2023-06-15) och ett projekterings PM geoteknik (WSP 2023-06-15) har tagits fram.
I PM:et ges geotekniska rekommendationer dels for omradet déar besokscentrumet
foreslas placeras och for omradet dar ladan foreslas placeras, vilka redovisas
nedan. Vidare ges rekommendationer for kompletterande undersokningar.

Grundldggning besokscentrumet

Grundlaggning av nytt besokscenter kan utféras med péalgrundléaggning.
Kompletterande undersokning rekommenderas dels for att utreda rekommenderad
paltyp och dels for att utreda pallingder. Grundldggning av nytt besokscenter kan
eventuellt utforas med plattgrundlaggning under forutsattning att kompletterande
undersokningar kan bekrifta det.

Schakt i fyllnadsjord kan utféras med en preliminar slantlutning pa 1:1,5. Detta
behover dock bestimmas i samrad med sakkunnig vid utférande och nir
schaktdjup ar bestamt. Fyllningsjordens egenskaper varierar och under
schaktarbeten bor observationer angdende block i schaktsldnten och eventuellt
vattenflode sarskilt beaktas. Schaktbotten ska skyddas mot nederbord och frysning,
och tillkommande material far ej vara frusna. Eventuell organisk jord eller trarester
i fyllnadsjorden ska bytas ut.

Grundldggning - lada

Grundlaggning kan ske med plintar p& packad fyllning p& den niva da jordens
relativa fasthet ar hog till mycket hog, efter att ett materialavskiljande lager i form
av en geotextil utlagts. Utifrén utférda undersokningar kan schaktdjupet ner till
den niva dir jordens relativa fasthet ar hog till mycket hog férvantas bli ca 1,5- 2,5
meter baserat utifran utférda sonderingar.

Schaktning ner till 2,5 meter kan utforas med slantlutning 1:1 under férutsittning
att grundvatten ej patraffas. Belastning fran upplag, byggmaskiner och material far
ej placeras nirmare an en meter fran sliantkron. All organisk jord samt
fyllnadsmaterial ska bytas ut. Mordnen ar finkornig. Vid vattenmaéttnad och
samtidig omrorning far den flytjordsegenskaper. Tillrinnande yt- och grundvatten
ska hanteras med filterforsedda pumpgropar. Schaktbotten bor skyddas fran
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nederbord och frysning och tillkommande material far ej vara fruset for att
forhindra tjalskador.

Alunskiffer och radon

Alunskiffer

I omrédet finns naturlig forekoms av alunskiffer. Alunskiffer ar en sedimentar
bergart. Alunskiffer innehaller hoga halter av uran, vilket forknippas med héga
markradonhalter. Alunskiffer innehaller ocksé férhojda halter av sparamnen som
bland annat arsenik och kadmium.

i B |

Palstorp

Bild. Kartan visar var alunskiffer kan finnas naturligt i marken (rosa kulor),
vilket ocksa forknippas med hoga markradonhalter. Ldge for planerad
byggnation markerad med gron ring.

En miljoteknisk markundersokning har tagits fram (WSP 2019) samt en oversiktlig
riskbedomning (WSP 2020). Sammanfattningsvis ar slutsatsen att det inom det
aktuella undersokningsomrade forekommer framforallt forh6jda arsenikhalter
vilka kan medfora en risk for ménniskors hilsa. Det ar frimst vid hudkontakt med
jord och fortiring av jord som risker foreligger. Ovriga halter av metaller bedoms
inte medfora ndgon storre risk for manniskor eller miljo, utifran gillande
forutsattningar i omrédet.

Utredningarna gor bedomningen att den forhojda bakgrundshalten i omradet inte
paverkar manniskors hélsa eller miljon negativt, under forutsattningen att jord och
massor fran omradet ar tackta med gris eller beldggs med grus/asfalt. Planerad
verksamhet i omradet bedoms inte heller medf6ra négon risk si lange manniskor
som vistas pd omrédet inte exponeras for massor.

Radon

Det ar kédnt att hoga halter av markradon forekommer i omradet. Den genomférda
riskanalysen behover kompletteras med mitningar av markradonhalten innan
byggnationen startar. Byggnader kommer att behova uppforas radonsékert.

Konsekvenser for planomradet

D4 naturliga féroreningar forekommer i omrédet foreslas i planen att marken
antingen hardgors (ej asfalt) eller dr vegetationsbekladd for att inte fororenad mark
ska exponeras.

Pé platser dar det finns risk for att manniskor exponeras for fororeningar, till
exempel vid omrade for lek, ska det 6versta jordskiktet bytas ut, tickas med gris
eller hardgoras for att forhindra exponering av fororeningar.

Massor som inte anvidnds i samband med genomforandet ska forslas bort. Det
bedoms inte lampligt att ldgga upp massor i omradet pa grund av kultur- och
naturvirden pa platsen.
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Byggnader ska uppforas radonsikert.

Se dven avsnitt Miljo- och risker, Fororenad mark.

Strandskydd

Strandskydd géller inom 100 meter fran Gota kanal. Det innebar att planomradet
ligger inom strandskyddat omrade. Att upphéva strandskyddet genom
bestimmelser i detaljplan forutsatter att det finns sirskilda skil enligt 7 kap 18 ¢-d
§§ miljobalken.

Strandskyddets syfte

Syftet med strandskyddet ar att dels ur ett 1&ngsiktigt perspektiv trygga
allménhetens tillgang till strandomrédet, och dels att skydda goda livsvillkor for
véxt- och djurlivet som finns béde pé land och i vattnet.

Sirskilt skil for upphivande av strandskydd for besékscentrum,
komplementbyggnader och vig

Kommunen fir upphéava strandskydd for ett omrade som avses inga i en detaljplan,
om det finns s& kallade sarskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 miljébalken.
I detta fall hanvisas till punkt 1, 4 och 5, se nedan.

1. Om omradet redan har tagits i ansprak pa ett siatt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

4. Behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet.

5. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméint intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet.

Inom Natura 2000 omradet har lansstyrelsen upphéavt strandskyddet (Ist dnr 7715-
2024).

Motiv for upphivande av strandskyddet

Kommunen foreslar att strandskyddet upphévs for omradet dar byggnaden
placeras, ett omréde vister om byggnaden, for planomradets Ostra del samt for den
nya angoringsvagen och entréplatsen (se bild nedan).

Vister om byggnaden — ambitionen &r att byggnaden ska sta i ett landskap som
liknar dagens, dvs i 4ngs-/hagmark, dock kan vissa anpassningar av marken och
markens hdjd behova goras i anslutning till den nya byggnaden for att den ska
landa i landskapet pa ett bra sitt, vilket 4r motivet till att strandskyddet upphavs
hir. Planbestammelse reglerar att inga byggnader/anlaggningar kan placeras i
omradet nidra huvudbyggnaden. Omradet kommer att vara 6ppet och tillgangligt pa
samma sitt som idag (inga staket eller liknande).

Oster om byggnaden — i denna del av omradet foreslds den befintliga ladan flyttas,
en natstation placeras och nya ledningsdragningar kommer att behdva goras. 1
denna del foreslés ocksa en uteservering, vilken placeras i sluttningen at oster, och
dar foreslas gradanger tillkomma for att hantera héjdskillnaden. I narheten av
uteserveringen foreslds omrade for lek for besokare och allméanhet. Omradena
avses vara 6ppna och tillgdngliga, inte stingslas in, och kommer ddrmed inte att
begriansa framkomligheten for allminheten. Att anldgga en ny vag har bedomts
vara enda majligheten for att na byggnaden, da det bedomts att allétraden skulle
kunna paverkas om dragvagen utgjorde tillfartsvig till byggnaden.
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Vid val av plats och utformning av byggnad, vag och 6vriga tillhérande omraden
har stor hénsyn tagits till platsens véxt- och djurliv.
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Bild. Bilden visar det omrdde ddr kommunen avser att upphdva strandskyddet.
Se dven ovan under avsnitt Naturmiljo/Natur och rekreation/Natura 2000-
omrdde.

1. Redan ianspraktaget

Omrédet dar byggnaden foreslas placeras ar redan idag ianspréaktaget av byggnader
sedan lang tid tillbaka d& det finns gardshus dir som tillhor slussvaktarbostallet.
Vidare finns det flera komplementbyggnader (jordkallare och uthus) utspridda och
i anslutning till bostillet. Det finns ocksa idag tvd mindre vigar mellan
kanalen/dragviagen och den foreslagna nya bebyggelsen. Omradet ar idag privat
och inget som bjuder in allminheten till platsen. Den nya bygganden kommer
visserligen att ta nya markytor i ansprak men samtidigt 6kar allménhetens
tillganglighet till omradet. Naturvirden har analyserats under planprocessen och
utformningen har anpassats for att paverka djur- och naturliv sa lite som mojligt.

4 och 5. Pagaende verksamhet, angeldget allmdnt intresse

Gota kanal och landskapet i dess direkta narhet dr en unik milj6. Den berittelse
och den kunskap som férmedlas genom kanalmiljon i Berg utgor viktiga
bestindsdelar av Ostergotlands och Sveriges historia, si som historisk kunskap om
teknik, byggteknisk och sociala féorhallanden. Syftet med besokscentrumet ar att
visa upp kanalomradet och dess verksamhet. Det har bedomts som mest lampligt
att visa upp verksamheten i nirheten av den mest storslagna platsen, i narheten av
Carl-Johans sluss. Besokare kan dé ta del av information om kanalen och slussarna
och pé nira hall ocksé se och uppleva kanalen och slusstrappan. Placeringen av
byggnaden pa drumlinens norra del dar det redan idag finns bebyggelse ger en unik
mojlighet till 6verblick 6ver omradet, kanalen, Roxen och landskapet.

Platsen ar ett attraktivt besoksmal, med slussar och tillhérande bebyggelse.
Omrédet anviands idag framst for besoksverksamhet. Bedomningen ar att
besokscentrumet skulle bidra till att ytterligare starka platsens attraktion, men
aven stadens och regionens, och att det ar en verksamhet som inte kan ske pa
nagon annan plats di narheten maste finnas till huvudattraktionen, det vill siga
kanalen och slussarna.
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BesoOkscentrumt kommer att bidra till att tillgdngliggora och visa upp platsen.
Kanalen och dess historia har sedan den tillkom lockat besokare, sévil fran land
som pé kanalen. Genom tiderna har forandringar gjorts for att mota besékarnas
behov av service, kost och logi. Ett besokscentrum blir ytterligare en arsring for att
mota besokarna. Kanalen drar besokare bade nationellt och internationellt. Ett
attraktivt besokscentrum kan stirka inte bara orten Berg utan dven Linkoping och
regionen samt gynna besoksniringen i stort, vilket ar ett angeldget allmént
intresse.

BesoOkscentrumet forvintas bidra till att 6ka allminhetens tilltrade till platsen. Den
nya byggnaden kommer att locka besokare till en plats som idag 4dr ganska anonym.
Samtidigt kommer besokscentrumet inte ta helt orérd mark i ansprak da platsen
redan varit bebyggd.

Bedomning

Kommunen gor beddmningen att strandskyddet behover upphévas som en
sammanhingande helhet for planomradet vister om byggnaden och for den
nordostra delen. I den nordvastra delen bedoms strandskyddet behéva upphévas
for att kunna anpassa marken och marknivierna sa att byggnaden landar pé ett bra
satt i landskapet. Marken utgor idag dngs-/hagmark och bedoms inte ha nagra
hogre naturvarden. Den kommer ocksé att ha samma funktion och tillgdnglighet
for allmanheten i framtiden som idag.

For den nordostra delen finns, forutom besdkscentrumet, mindre byggnader och
markanvindning som hor ihop med besokscentrumet. De viardefulla naturvirdena
(trad/biotop) inom den yta som foreslas upphivas ges skydd genom
detaljplanebestaimmelser. Motivet till ett sammanhidngande omrade &r att de
mindre ytor som skulle kunna undantas fran strandskyddet (omréden i
detaljplanen med planbestimmelsen n;) ar skyddade genom planbestdmmelser, att
de ligger i niarheten av byggnaden vilket gor att de kan fa en viss indirekt paverkan
vad giller vaxt- och djurliv samt att det bidrar till tydlighet att omradet dar
strandskyddet dr upphévt 4r en sammanhallen helhet. Vidare bedéms
verksamheten bidra till att stirka mojligheten for allménheten att utnyttja
omradet.

Efter avvigande mellan de allménna intressena och de befintliga naturvirdena och
de konsekvenser som uppstar till f6ljd av planforslagets genomférande samt med
utgdngspunkt i ovan redovisade motiv avser kommunen upphéava strandskyddet i
enlighet med 5 kapitlet 7a§ PBL. Sammantaget ar bedomningen att intresset av att
utveckla omradet vager tyngre dn att inte gora det och att strandskyddsintresset
diarmed far sta tillbaka.

Kulturmiljo och arkeologi

Kulturmiljo

I samband med arbetet med detaljplanen har en kulturmiljéutredning tagits fram
(Arkeologerna, rapport 2021:1). I rapporten beskrivs den historiska kontexten och
vidare har bebyggelsen utmed kanalen inventeras och dess kulturvirden beskrivits.
Utredningen omfattar ett betydligt stérre omrade runt kanalen 4n planomradet.

En kulturmiljéanalys liksom en kinslighets- och télighetsanalys presenteras och
viktiga siktlinjer redovisas. Hur den riksintressanta kulturmiljon kan hanteras for
att inte pataglig skada ska uppsté tas ocksd upp. Det bedoms som visentligt att
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stora fordndringar av bebyggelsens sammansittning undviks till exempel genom
att inte riva byggnader samt att nya byggnadsvolymer adderas pé ett sidtt som gor

att helhetsupplevelsen bibehalls.

Gota kanal och landskapet i dess direkta narhet dr en unik kulturmiljo.
Slusstrapporna i Berg med omgivande bebyggelse ar en sarskilt vardefull
kulturmiljé. Kanalmiljon bestar av flera olika virdebarande bestdndsdelar som alla
bidrar med olika parametrar till kanalberittelsen. I utredningen beskrivs fem
framtradande delar; platsens relation till landskapet, kanalen och slussarna,
byggnaderna, agrara strukturer och tradgardar samt 6vriga historiska lamningar.

PLATSENS
RELATION TILL
LANDSKAPET

GOTA KANAL
OCH
SLUSSARNA

BYGGNADERNA

AGRARA
STRUKTURER
OCH TRADGARD

OVRIGA
HISTORISKA
LAMNINGAR

Forutsdttningarna for
kulturmiljns tillblivelse

Platsens naturliga
topografl

Kanalens dragning i
landskapet

Platsens skapade
samband

Kontinuitet och
modernisering

Den fysiska kanal-
miljéin

Den funktionella
transportieden

Det uppskattade
besaksmalet

Bebyggelsens arsringar

Arsringar

Sérskilt virdefulla
bebyggelsegruppe-
ringar
Bebyggelsemdissiga
luckor

Sjalvhushallning
och anstallningskrav

Kopplingar till
sjalvhushallning och
aldre samhdélisstruk-
turer

Dle anstilidas rithig-
heter och krav

Spar av det som varit,
men numera ar
forsvunnet.

Diken
Bevattningssystem
Husgrunder

Kvamstenar

Bild. Kanalmiljon bestar av flera véirdebdrande bestandsdelar som alla bidrar till
kanalberdttelsen. Ovan anges fem framtrddande delar som utgor grunden i
berdttelsen om kanalmiljon. (Bild fran kulturmiljoutredningen, Arkeologerna,

rapport 2021:1)

Planomradet ligger i narheten av tre olika typer av bostéllen och den storslagna
slusstrappan. Landskapets formationer kan tydligt utlasas och dven hur kanalen
skar genom landskapet. Nar kanalen anlades och nyttjades tillkom dragvagarna
utmed kanalen och ocksé olika typer av bebyggelse, till bostillena horde olika typer
av ekonomibyggnader sdsom ladugardar, tvittstugor och jordkallare. Utmed
kanalen och dragvigarna planterades trad. Traden planterades for att stabilisera
kanalbanken och skapa en vindskyddad farled. Alléerna utgor idag ett

karaktaristiskt drag for kanalmiljon och har varde bade ur natur- och

kulturmiljosynpunkt.
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Sarskilt vardefull bebyggelsemiljo

Viktig bebyggelsegruppering

I Rivna byggnader sedan 1975

Gullbergshégen

Bild. Géta kanal och landskapet i dess direkta ndrhet dr en sdrskilt vardefull
kulturmiljo (ljusgult omrdde). De streckade cirklarna visar viktiga
bebyggelsegrupperingar. (Bilden frdan kulturmiljoutredningen, Arkeologerna,
rapport 2021:1)

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse inom planomréadet

Carl-Johans slussvaktarbostdlle

Bebyggelsemiljon vid Carl-Johans slussar utgor en av de mest intakta
slussvaktarbostillena, med ett flertal bevarade ekonomibyggnader. Det utgor
darmed en viktig pedagogisk resurs. Flertalet byggnader bedoms uppfylla
kriterierna for sarskilt viardefull bebyggelse. Inom planomrédet finns en ladugard,
ett garage, en jordkallare och en fore detta tvittstuga som hort till
slussvaktarbostillet. Det finns ocksa en jordkillare med oklar tillhorighet. Sjilva
bostadshuset ingar inte i planomrédet.

Ladugdrd och garage

Ladugarden adderades till slussvaktarbostillet 1899. Ladugarden har en stomme
av trd, med fasader av triapanel. Den 6stra delen av byggnaden ar dldst. Sadeltaket
ar tackt av trapetskorrugerad plét. Den dldsta delen av byggnaden har en grund av
tuktad granit, medan den Ostra delen har en sockel murad av lattbetongblock.

I vinkel mot ladugarden finns ett enkelt garage med pulpettak. Byggnaden star pa
en grund av lecablock. Byggnaden bed6ms vara relativ nybyggd eller hart ombyggd.
Stommen ir av trd med panelbeklidnad som malats med réd slamfarg.
Bedomningen for denna byggnad &r vardefull (8:17 PBL) men inte sarskilt vardefull
(8:13 PBL).
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Bild. Komplementbyggnaderna som tillhér Carl-Johans slussvaktarbostad, en fd
ladugard och ett garage. (Bilder frdn kulturmiljoutredningen, Arkeologerna,
rapport 2021:1)

Fordndringar och konsekvenser

Forslaget innebar att ladugarden flyttas och far en ny placering (se avsnitt Ny
bebyggelse). Garaget kommer att tas bort/rivas. De tva jordkallarna och den fore
detta tvattstugan ges skydd i planen genom rivningsférbud (r) och
varsamhetsbestimmelse.

Kulturhistoriskt viirdefull bebyggelse i planomradets nirhet

Byggnader och bebyggelsestruktur ar till stor del bevarade utmed slusstrappan i
Berg, men arsringarna ar inte helt kompletta. De olika bebyggelsegrupperingarna
vid respektive sluss framtriader fortfarande tydligt, likasd magasinsbyggnaden vid
hamnbassiangen (rekonstruerad pa grund av brand pa 1990-talet). Bebyggelsen
utmed kanalen har tillkommit fran det att kanalen anlades, da tillkom bostillen och
byggnader for kanalens behov, tillhérande ekonomibyggnader till bostillena har
successivt tillkommit och ocksa ersatts efter behov. Pa senare tid har moderna
tillagg adderats, sisom servicebyggnader och restauranger for att gynna
besoksniringens behov.

Nir bostillena uppfordes vid kanalen fick de som var anstillda vid kanalen
forutom sin 16n dven ersittning i natura sdsom bostad, ved, utsdde etc. Savil
slussvaktare som inspektorer forvintades vara sjalvforsorjande, vilket innebar att
de bedrev jordbruk parallellt med sysslorna vid kanalen. Av den anledningen hade
alla bostallen bostadshus, ladugardsbyggnader och andra ekonomibyggnader.
Kring bostillena odlades grodor och de anstillda hade lov att beta sina djur pa
kanalbanken. Nar 1onesystemet dndrades till kontantsystem i mitten av 1900-talet
paverkade detta bostillena, sjdlvhushéllning var inte lingre nédvandigt.
Odlingslandskapet och byggnadsbestandet forandrades.

Ekonomibyggnaderna som hor till bostéllena ar den kategori av byggnader som
kontinuerligt forandrats och kompletterats, ladugardar har rivits och tillkommit,
liksom jordkallare och tvittstugor.

I anslutning till planomradet finns tva bostillen, Carl-Johans slussvaktarbostille
med bostadshus och ekonomibyggnader samt fore detta slussinspektorsbostaden
med tradgirdsmastarbostad. Bdda dessa bostillen har bedomts vara sarskilt
virdefulla bebyggelsemiljoer.
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Bild. Carl-Johans slussvaktarbostille, bostadshus (gul byggnad). Orange
markering pa kartbilden, byggnad som bedoms sdrskilt virdefull (PBL 8:13),
gron markering, byggnad bedoms vdrdefull (PBL 8:17). (Bilder frdn
kulturmiljoutredningen, Arkeologerna, rapport 2021:1)

Bild. Slussinspektorsbostaden. Orange markering pa kartbilden, byggnad som
bedoms sdrskilt vardefull (PBL 8:13), gron markering, byggnad bedoms vdrdefull
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(PBL 8:17). (Bilder fran kulturmiljéutredningen, Arkeologerna, rapport 2021:1)
i o I N 2D %

Bild. Tradgardsmdstarbostaden. (Bilder frén kulturmiljéutredningen,
Arkeologerna, rapport 2021:1)

Vidare finns kulturhistoriska lamningar i landskapet sdsom husgrund, jordkallare,
vattenrannor och kvarnstenar. Aven dessa har bedomts vara sirskilt virdefull

Bild. Kulturhistoriska ldmningar i landskapet. (Bilder fran
kulturmiljéutredningen, Arkeologerna, rapport 2021:1)

Fordandringar och konsekvenser

Byggnaderna utanfor planomradet forandras inte i och med planforslaget men
byggnaderna kommer i ett forandrat ssmmanhang i och med tillkomsten av
besokscentrumet. AB Go6ta kanalbolag har en vision om att pa sikt utveckla de
byggnader och tradgardar som idag hyrs ut som privatbostiader for en mer publik
verksamhet. Det skulle ge 6kade mdjligheter att bevara och visa upp kulturarvet
och de nirbeldgna kultur- och naturmiljéerna (drumlinen och omrédet runt
kanalen) samt gora dem mer tillgidngliga for allmédnheten.
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Arkeologi

I planomrédets nirhet finns kdnda fornlamningar och omradet anses vara
fornminnestitt bland annat finns Gullbergshogen (RAA Vreta kloster 89:1), dir
traditionen beréattar att man héllit ting, ca 600 meter fran planomradet.

Fornldmning i planomrddets ndrhet
Vid hamnbassidngen finns en boplats (L.2008:2221), férundersokning genomford ar
2010 (RAA Vreta kloster 250). Planomradet tangerar fornlimningens norra del.

I den norra delen av drumlinen finns en fornlamning som utgérs av en hog, ca 12 m
i diameter (L2010:8675) (RAA Vreta kloster 95:1). Forslaget innebér att
planomradets grians placeras, ca 30 meter frdn fornlamningens mitt. Det ar sedan
ytterligare nigra meter till detaljplanens egenskapsgrans.

Bild. Avstand fran fornldmning till plangrdns dr ca 30 meter och sedan dr det
ytterligare nagra meter till egenskapsgrdns. Omrdadet mellan plangrdns och
egenskapsgrdns far inte bebyggas. Egenskapsomradet séder om byggnaden dr
avsett for entréplats och avses inte heller bebyggas, stodmurar kan komma att
behovas.

Liangre soder ut pa drumlinen utgor en fornlamning en fossil aker (L2010:8048
och L2010:8616) (RAA Vreta kloster 96:2).
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Bild. Kanda fornldmningar i planomradets ndrhet.

En arkeologisk utredning har utforts i planomradet (lansstyrelsens dnr 3202-
2023). Lansstyrelsen har meddelat (2024-04-18) att inget av arkeologiskt intresse
framkom inom omradet vid utredningen.

Beslut om tillstadnd till markingrepp i fornlamning inom fornldimningsomrade
(avser RAA Vreta kloster 250/L2008:2221) har erhallits (linsstyrelsens dnr 20358-
2023).

Offentlig och kommersiell service

Planomrédet innefattar ingen offentlig service, men i Berg finns bland annat
skolor. Ett storre offentligt utbud av service finns i nirbeldgna Ljungsbro.
Kommersiell service blir det till viss del i besokscentrumt, (restaurang/café). I
planomradets nirhet finns ocksa minigolf, 6vernattningsmojlighet, service for
bétgaster och café. I Berg finns ytterligare kommersiell service sd som butik och
restauranger.

Sociala aspekter

Barnperspektivet

Vid planlidggning dr det kommunen som bevakar att barns intressen tillvaratas.
Barns intressen kan vara bade ett allmént intresse som berdr en storre grupp, men
dven ett enskilt intresse som bara beror ett eller nagra fa barn.

Planforslaget 6kar majligheten att rora sig pa ett storre omrade runt kanalen dn
idag. Genom att skapa fler malpunkter och majligheter att rora sig i omradet sa
kan bade det storskaliga landskapet och den nira sméaskaligheten upplevas savil
visuellt som genom kroppens rorelse.

Det stora landskapet kan till exempel upplevas genom att bade se och kunna ga upp
péa drumlinen, den mindre skalan kan upplevas genom att komma néara och taktilt
uppleva dldre trad och tradmiljoer och byggnaders material och skala.

Genom att mojliggora naturliga platser for lek och rérelser blir miljon tillganglig for
rekreation for personer i alla aldrar. Ett omrade 6ster om besokscentrumet har
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ocksa illustrerats som omréade for lek. Tillskottet av ett besokscentrum kommer
ocksa att bidra till att servicen Okar, vilket sdvil vuxna som barn har nytta av.

Besokscentrumet och den befintliga miljon formedlar var historia och kommer att
tillgangliggora bade natur- och kulturmiljéer som finns i omradet idag, vilket kan
ge en 0kad kunskap om vart natur- och kulturarv. Intresset for kanalen och dess
historia kan vickas liksom intresse for vaxt- och djurliv.

Kanalmiljon ar spannande for ett barn med vatten, slussar och batar. Men kanalen
innebar ocksa risk for olyckor i och med hoga héjder och vatten, vilket géller séval
barn som vuxna, detta &r s det redan ar idag och inget som férandras i och med
planférslaget. Vuxna behover ddarmed ha uppsikt 6ver barnen nér de ror sig i
narheten av kanalen.

Trygghet

Omradet ar idag framst frekventerat under sommarménaderna och under dagtid.
Manga besokare nojer sig ocksa med att stanna runt omradet for parkeringen dar
det finns minigolf och bétar i hamnbassidngen. Ett besokscentrum som ar 6ppet
aret runt forvantas bidra till att:

o fler personer kommer att rora sig Gver ett storre omrade.

o fler personer kommer att rora sig i omradet vid olika tider p& dygnet.

e fler personer kommer att rora sig i omradet vid andra arstider 4n pa
sommaren.

I och med att fler mianniskor kommer att rora sig 6ver ett storre omrade vid olika
tider pa dygnet och aret runt forviantas det 6ka tryggheten i omradet.

Besokscentrumet kommer att nés via en promenad fran parkering eller
busshaéllplats. Det ar viktigt att bade parkering och promenad/géngvig utformas sa
att den upplevs trygg. Den bor kvillstid vara upplyst med armaturer och sikten bor
vara fri sa att vigen litt gar att 6verblicka. I arkitekternas forslag foreslas ocksa att
viagen ska kantas av ldgre belysningspollare (se dven rubrik ekosystemtjanster).
Byggnaden ar utformad sa att den inte har nagon egentlig baksida, vilket ocksa kan
bidra till en tryggare miljo.

Jamstalldhet och mangfald

Framtagandet av bebyggelseforslag, planforslaget och planprocessen dr 6ppen for
alla att ta del av och bedoms ske pé ett sddant sitt att den inte utesluter nagon.

Hanteringen av bebyggelseforslaget, planforslaget och processen bedoms inte gora
skillnad pa kvinnors och mins majligheter att ta del av processen eller
planhandlingar.

Nar det giller méngfald, sd som olikheter avseende alder, etnicitet, kulturell
bakgrund etcetera bedoms besokscentrumet och dess verksamhet kunna bidra till
att gora det enklare for alla att sitta sig in i platsens historia och uppleva platsen,
Byggnaden och platsen kan bjuda pa nya upplevelser som man kanske annars inte
hade uppfattat. Nar det géller hanteringen av bebyggelseforslaget, planforslaget
och processen gors inte nagon skillnad avseende ovanstiende olikheter, dock
forutsitts att man har mojlighet att sétta sig in i planen och planhandlingens
innehall. P4 kommunens hemsida &r all information tillgdnglighetsanpassad s att
sd manga som mojligt ska kunna ta del av informationen.
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Gator och trafik

En trafikutredning har tagits fram for att utreda hur trafiken péaverkas av ett
besokscentrum vid Bergs slussar samt hur trafiksikerheten paverkas i korsningen
Stjarnorpsvigen och infarten till kanalomradet (Afry, april 2021) .

Utredningen har studerat de trafikméngder som forekommer i omradet baserat pé
tidigare utforda trafikmatningar och med beriknad kapacitet utifran tva scenarier,
ett dar biltrafiken ar likviardig som idag och ett scenario dar biltrafiken 6kar med 15
%. Slutsatsen ar att korsningen Stjarnorpsviagen och infarten till kanalomradet
klarar en 6kning av trafikmangden med upp till 20 % och att 4ven den befintliga
parkeringen klarar av kapacitetsokningen, dock kommer det att bli négra fler dagar
under hégsidsong som parkeringen har kapacitetsbrist. Det bedéms dock inte
motiverat att utéka parkeringen av den anledningen da behovet uppstar under en
begrinsad tid.

Kommunen har konstaterat att de problem som idag upplevs vid korsningen vid
Stjarnorpsvigen med kobildning intréffar frimst under hogsdsong (juni, juli och
augusti) och beror pa brooppningen 6ver Gota kanal och inte pa trafikméngderna
till och frén kanalomréidet. Aven med en 6kning i enlighet med berikningar i den
fordjupade Gversiktsplanen (FOP) av trafikmingderna samt till och fran
kanalomradet pavisar trafiksimuleringen endast kapacitetsproblem i korsningen
nar bron ar 6ppen.

Pé langre sikt kan den in- och utfart som anvinds idag till omrédet ersittas med en
ny anslutning langre soderut. Det foreslds schematiskt i 6versiktsplanen for
Ljungsbro och Berg (se bild). Men det behover utredas vidare i takt med att Berg
byggs ut. En 6vergripande malséttning som anges i 6versiktsplanen dr att minska
andelen bilresor genom att gora framforallt kollektivtrafiken, men dven gang- och
cykelresandet mer attraktivt. Ett titt och gent géng- och cykelviagnit efterstravas.

Derg

Palstorp

Bild. Plankarta fran éversiktsplanen for Ljungsbro och Berg ddr pilen (brun)
visar pd en ny mdjlig infart till kanalomradet.

For att komma till bes6kscentrumet kommer en ny angéringsvag att anldggas inom
fastigheten fran hamnbassingen och 6sterut. Denna ar dock avsedd endast for
leveransfordon, gang och cykeltrafik, angoring samt for personer med
rorelsehinder. Ny cykelparkering tillkommer och parkering f6r personer med
rorelsehinder. Ovrig parkering kommer fortsatt att ske pa de parkeringar som finns
idag.
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Gatunit och biltrafik
Nuliigesbeskrivning

Infart och infartsvdgen samt korsningen med Stjdrnorpsvdgen

Kanalomradet angors via infart frn Stjarnorpsvéagen. Vid utfart frin kanalomradet
finns tva korfilt, ett for vanstersvangande trafik och ett for hogersvangande trafik.
In- och utfartsriktningarna separeras med en refug av smégatsten.

Pa Stjarnorpsvigen upplevs problem med kdbildning fraimst under
sommarmanaderna. For att analysera de upplevda problemen har Linkdpings
kommun utfort trafiksimuleringar. Dar har trafikmangder vid fullt utbyggt
Ljungsbro och Berg enligt den fordjupade Gversiktsplanen anvints samt en
exceptionell trafiksituation med maxtimme i béda riktningar och sommartrafik.
Resultaten visar att ldngre kobildningar framst uppstér da det ar brooppningar
over Gota kanal.

Frén infartsvagen nér man en stor parkering soder om infartsviagen. Vid
servicebyggnaden vid hamnbassidngen ar en bom placerad for att obehorig
motortrafik inte ska komma vidare utmed basséingen da fastighetségaren vill att
kanalomradet vid basséngen i forsta hand ska vara en plats for rekreation och dar
oskyddade trafikanter kan rora sig fritt. De som idag dr behoriga ar de som bor i AB
Gota kanalbolags byggnader 6ster om hamnbassidngen, vilket ar tre bostillen,
liksom sopbil och vid behov service- och driftfordon for kanalens skétsel.

Trafikmdngder Stjdrnorpsvdgen/korsningen

Utredningen baserar sina stillningstagande pa trafikméatningar av antal fordon pa
Stjarnorpsvégen i hojd med Vreta skola (trafikmitning &ren 2017 och 2020,
Linkopings kommun), en dldre trafikméatning da detaljplan 1354 togs fram (&r
2004) samt AB Gota kanalbolags métning av antalet fordon vid in- och utfarten till
kanalomradet (aren 2019 o0 2020, AB G6ta kanalbolag). Underlaget visar tydliga
skillnader mellan &rstiderna. Matningen vid in- och utfarten visar stora
sdsongsvariationer, med storst antal besokare i juli f6ljt av augusti och darefter
juni. Under arets resterande ménader ar antalet besokare vasentligt farre.

D4 forra detaljplanen for kanalomrédet togs fram rdknades med en trafikokning
om ca 15 %. De mitningar som gjorts senare visar inte pa en sa stor 6kning, i
princip har ingen/en mycket liten 6kning skett. Trafikutredningen bedémer att en
trolig anledning till det ar forandrade trafikvanor och att detaljplanens byggratter
inte tagits i ansprak fullt ut.

Tabell 2. Antal passager av fordon vid in- och utfarten till kanalomrédet i b8da riktningarna.
Kélla: AB Géta kanalbolag

Méanad Ar 2019 Ar 2020
januari 1627 4 836
februari 2118 5 329
mars 3 447 5917
april 8 547 8 827
maj 12 189 15 443
juni 32 030 27 786
juli 48 667 53 316
augusti 30 154 34 5642
september 9 552 9274
oktober 4 678 5225
november 4 600
december 4 279
Summa 161 888 170 517
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Bild, tabell. Redovisning av passerande fordon vid in- och utfarten till
kanalomrddet, for att f& antalet fordon ska siffrorna halveras dé fordonen
rdknas vid bade in- och utpassage (Trafikutredning Afry).

Méanad Ar 2020
november 3205
december 2 687
Summa 176 409

Bild, tabell. Redovisning av fordon, se ovan, uppgifter fran AB Géta Kanalbolaget
som kompletterats efter trafikutredningens genomforande.

Antalet besokare/oskyddade trafikanter idag

Utredningen bedomer att ca 70 % av de fordon som passerar ar personbilar, vilket
innebir att cirka 30 % bedoms besoka omradet med turistbuss, kollektivtrafik,
cykel eller som fotgdngare.

Baserat pa de uppgifterna kommer utredningen fram till att ca 180 000 personer
kommer till omrédet per ar. Under hogsasong ger det ett snitt pa ca 1400 personer
per dygn, ovriga tider pa aret ar besokarna per dygn betydligt farre.

Statistik frdn AB Gota kanalbolag visar att kanalomradet besoks i storst
utstrackning pé lordagar med en maxtimme mellan kl 14-15 d& ca 10—12% av
dygnets totala antal besokare uppehaéller sig i omradet.

AB Gota kanalbolag bedomer att antalet besokare till sjdlva besokscentrumet
kommer att vara ca 65 000 personer per ar och att det ar besokare som redan
besoker kanalomrédet. Det innebar att av det bedomda antalet besokare till
omradet (ca 180 000 besok, se ovan) skulle drygt 30 % vilja att besoka
besokscentrumet.

Forandringar

Scenarier 1 och 2 med slutsatser

Utredningen har tagit fram tva scenarion for hur trafiksituationen kan paverkas av
etableringen av besokscentrumt och med forutsattningen att restaurangen utmed
kanalens sodra sida ar etablerad (byggritt i detaljplan 1354, antagen 2005).

Scenario 1 baseras pa en oférandrad besokstrafik till kanalomradet i enlighet med
Kanalbolags bedomning. I detta scenario ar AB Géta kanalbolags bedomning att
besokscentrumet inte kommer att generera fler besékare men att besékarna
kommer att stanna langre pa platsen da de kommer att rora sig mer i omradet och
besoka besokscentrumets utstillning och restaurang.

Scenario 2 innebar en trafikokning om 15 % for personbilstrafiken till
kanalomradet och ddrmed ocksi ett 6kat antal besokare till omrédet (fran ca
180 000 till ca 200 000).

I utredningen har trafikmétningarna jamforts med den utredning som gjordes ar
2004 da detaljplan 1354 togs fram. Trafikméngderna har inte 6kat i den
utstrackning som dé antogs (15 %), utan trafikméngderna idag ligger i stort sett pa
samma niva som d4, det vill siga 2004. Detaljplanens byggritt for restaurang har
inte realiserats och kommer inte heller att realiseras.

Av de fordon som angor omrédet bedéms 70 % vara personbilar (bedomning ca 3
personer i varje bil) och resterande 30 % ar besokare som kommer med buss,
kollektivtrafik, andra fordon, cykel eller fotgdngare.
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Bedomningen fran AB Géta kanalbolag ar att man ocksé kan rakna med en 6kning
av turistbussar, bussar bedoms dock komma mer utspridda under aret och kommer
att vara fler 4n idag under lagsiasong.

Scenario 1

Forutsattningen dr ofordndrad besokstrafik till kanalomradet. Etableringen av
besGkscentret bedoms inte paverka trafiksikerheten i korsningen med
Stjarnorpsvigen i nagon storre omfattning, d& antalet fordon inte 6kar. De
utmaningar som finns idag med infartens placering i forhallande till kanalen
kvarstér dock, det vill sdga kobildning vid brodppning under hogsasong.

Avseende parkeringens beldggningsgrad ger scenario 1 ingen férandring av nuliget.
Enligt utredningen 6verstiger beldggningsgraden 100 % under 2 dagar och
overstiger 80 % under 13 dagar, vilket intraffar under juli och augusti.
Beldggningsgraden bedoms vara under ca 80 % nistintill alla dagar pé aret vilket i
utredningen bedoms rimlig kopplat till kanalomradets funktion och anvindning En
O0kning av parkeringen skulle innebéra en 6verkapacitet under resterande delen av
aret.

Scenario 2

Forutsattningen for detta scenario ar en 6kning av personbilstrafik till
kanalomradet med 15 %. Vad giller korsningen Stjarnorpsviagen visar
trafiksimuleringen att korsningen klarar en trafikokning pa 20 % och séledes dven
en berdknad 6kning med 15%.

Parkeringsbehovet blir dock ett annat, ett generellt paslag om 15 % péa antal fordon
per dag leder till att beldggningsgraden pa parkeringen 6verstiger 100 % under 9
dagar, till skillnad mot 2 dagar i scenario 1, och 6verstiger 80% under 17 dagar,
istillet for 13 dagar i scenario 1. Den hoga beldggningsgraden infaller under juli och
augusti.

Aven om etableringen av besékscentret i viss man skulle 6ka antalet personbilar till
omrédet bedomer utredningen att befintlig trafiklésning med infartens utformning
och parkeringslosningen kan hantera det. Detta ocksa eftersom trafikmangden inte
okat i den utstrackning som togs hojd for da detaljplan 1354 upprattades. Om
samtliga fordon som angér kanalomradet under maxmanaden juli alltid ska finna
en tom parkeringsplats ger det 6verdimensionerade parkeringsytor under
resterande ar.

Trafiklosningen vidare in i omradet bygger fortsatt pa att endast viss trafik, s som
nyttofordon och fardtjanst, kan passera den bom som finns idag och kan kora in i
omradet.

Antalet besokare/oskyddade trafikanter med 15 % okning av trafiken

Med ett antagande att alla besdkare som tillkommer med en 15-procentig
trafikokning innebéar det ett totalt antal pa ca 1 600 besokare per dygn under
hogsdsong. Det motsvarar knappt 200 personer under maxtimmen, vilket dr 30
personer fler dn i scenariot utan 6kning av biltrafiken.

Kommunens bedomning

Sammantaget delar kommunen utredningens uppfattning att korsningen och
befintlig parkeringsanldggning kan hantera en 15-procentig 6kning av biltrafiken
jamfort med idag och darmed ocksa en 6kning av antalet besokare, vilket bedoms
som en trolig utveckling nir ett bestkscentrum etableras som en ny mélpunkt i
omradet. D4 den dldre detaljplanen (dp 1354) inte heller har realiserats avseende
restaurangen har inte den trafikokning som man d& riknade med skett.
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I samband med vidare utveckling av kanalomradet och omrédena soder om
kanalen utmed Stjarnorpsvigen i enlighet med 6versiktsplanen behover det
planeras for en ny infart till kanalomréadet.

Ny angoringsvig till besokscentrumt — leveransfordon med flera

En ny angoringsvag till besokscentrumet foreslés, vigen ansluter till befintlig
dragvig vid hamnbassingen. Vagen ar avsedd for leveransfordon, avfallsfordon,
fardtjanst och personer som ar rorelsehindrade och ska parkera. Fordonen viander
vid huvudbyggnaden.

Besokscentret med dess restaurang kommer alstra en viss mangd fordonstrafik
sdsom leveranser av mat, dryck och annat material, avfallshanteringsfordon och i
viss mén fardtjanstfordon. Enligt trafikutredningen alstrar en restaurang med ca
100 sittande gaster ca tva fordon per dygn (leveranser och avfallshantering) och
hogt raknat ett fardtjanstfordon per dygn. Det innebar sex fordonsrorelser per

dygn.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvag finns pa Ostra sidan langs Stjarnorpsviagen. Det dr majligt att ta
sig till kanalomradet med cykel och pa cykelbanor frén bédde Linkoping och
Ljungsbro. Dragvigarna utmed kanalen ger ocksa majlighet att bade ga och cykla
utmed kanalen och uppleva omrédet och kanalen pé nira hall.

I h6jd med bostadshuset ndrmast Stjirnorpsvigen pa norra sidan om infartsvigen
leds géng- och cykeltrafiken Osterut pé grusvagar och dragvagar langs kanalen. Vid
gisthamnen finns en brygga dar batar lagger till, den nyttjas dven av
gangtrafikanter men storsta delen av géngtrafikanterna anvander dragvagen for att
né Carl Johans slussar och Roxen. Gang- och cykelvigarna inklusive dragvigarna i
direkt anslutning till Gota kanal redovisas i bilden nedan. Cykelparkering finns vid
servicehuset (vid gul pil i bilden nedan).

Kanalomradet bedoms vara vil férsett med maojligheter att g& och cykla, genom de
befintliga dragviagarna och dven nyare gang- och cykelvigar.

Ingen forandring sker i det befintliga gdng- och cykelvignitet. Den angoringsvag
som tillskapas till besokscentrumet kommer att vara mojlig att nyttja for bade de
som gar och cyklar. Cykelparkering foreslas finnas vid entréplatsen till
besokscentrumet.
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Bild. Befintliga gdng- och cykelvdgar inklusive dragvdgar vid kanalomrdadet
markerade med turkos fdarg. En ny angoringsvdg till bes6kscentrumet
tillkommer, ej redovisad pd bilden. (Bild frdn trafikutredningen, Afry, april 2021).

Kollektivtrafik

Stjarnorpsvégen ar ett huvudstrak for kollektivtrafik och det finns goda
forbindelser med buss till och fran Linképing. Hallplats finns pé Stjarnorpsvigen
soder om kanalen (héllplats Bergs slussar).

Parkering och angoring
Idag finns parkering pd bida sidor om infartsviagen. En storre parkering séder om
infartsviagen och en mindre parkering norr om vagen.

Bild. Befintlig parkering. Parkeringen bedoms vara tillrdcklig dven da
besokscentrumet etablerats.

Nuliige
Det finns 240 parkeringsplatser for bilar och 30 stallplatser for husbilar och
husvagnar pé den sodra parkeringen. Det finns ocksa fyra platser for turistbussar.

Beldggningsgraden pé parkeringen var under ar 2020 som hogst under juli och

augusti.
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Forandring

Enligt trafikutredningen bedoms parkeringsplatserna racka dven vid en 6kning av
trafiken med 15 %. Det kan vissa dagar i juli och augusti bli ont om parkeringar
men det bedoms inte befogat att pd grund av det utoka parkeringen med fler
platser. AB Gota kanalbolag bedomer ocksa att antalet besokare till
besokscentrumet kommer att vara mer utspritt under éret. Se d&ven ovan, Scenario
10ch 2.

I forslaget finns mojlighet att anordna en till tvé parkeringsplatser for personer
med rorelsehinder i anslutning till bes6kscentrumets entré.

Det ska ocksa finnas en angoringsplats i narheten av byggnadens entré.
I narheten av entrén foreslés en cykelparkering finnas for 10-15 cyklar.

Kommunen har ingen riktlinje for att berdkna behovet av parkeringar for denna typ
av verksamhet. Det dr déarfor verksamhetsutévaren som bedomer verksamhetens
behov av parkeringar for bilar och andra fordon da det ligger i
verksamhetsutovarens intresse att verksamheten fungerar. Om det i framtiden
uppstér brist pa parkeringsplatser eller andra problem avseende parkeringen for
bilar eller att turistbussarna kommer Kanalbolaget att behdva atgirda det da det
annars kan leda till en negativ situation pé platsen. Det finns idag l6sningar som &ar
mojliga i sa fall som att utoka parkeringsytan inom befintligt omrade genom att
husbilsparkeringen tas bort och att samnyttja parkeringar i omradets nirhet. Det
finns ocksa andra 16sningar till exempel att ha en trafikvakt eller ett system som
signalerar nir parkeringen ar fullbelagd som gor att trafik inte behover cirkulera
runt parkeringen néar det inte finns platser.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedoms
medfora pa miljon, hdlsan och hushéallningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersdkning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopdverkan. Undersokningen har resulterat i att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram. Den samlade bedomningen ar
att ndgon betydande miljopaverkan inte bedoms uppsta.

Markfororeningar

I omrédet finns naturlig forekomst av alunskiffer. Fororeningen, som framst
innebar forhdjda halter av arsenik, kan innebéra risk for ménniskors hilsa. Det ar
framst vid hudkontakt med jord och fértiring av jord som risker foreligger. Ovriga
halter av metaller bedoéms inte medf6éra nagon storre risk for méanniskor eller miljo,
utifrén gillande forutsattningar i omréadet.

Markradon férekommer i omrédet, men genom att bygga radonsékert alternativt
genomfora radonférebyggande atgiarder i befintliga byggnader kan géllande
riktvarden uppnas.

Resultat av markundersokning och riskbedomning
En miljoteknisk markundersokning har tagits fram (WSP 2019) samt en 6versiktlig
riskbedomning (WSP 2020) har tagits fram.

Hantering av massor

I utredningarna framkommer att da metallhalterna ar naturligt forekommande i
omrédet bedoms massor fran omradet kunna dteranvindas lokalt pa platsen under
forutsattning att de inte blir exponerade i ytlig jord utan tiacks 6ver av externt
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tillférda massor och ticks med gris och vixter. Overskottsmassor som inte kan
ateranvandas pa platsen ska omhéandertas av behorig mottagningsanldggning
eftersom uppmatta metallhalter 6verskrider generella riktvirden for MKM (mindre
kinslig markanvindning).

Forslag pa riskminimering

I utredningen ges foljande forslag for att reducera riskerna. Det rekommenderas att
ytorna i omrédet dr grasbevuxna alternativt hardgjorda for att minska &tkomst till
de forhojda halterna av arsenik.

I samband med schakt i massor pa omradet ska schakten hégnas in for att begransa
tillgdngligheten for obehoriga. Personal som arbetar med massor fran omradet ska
informeras om riskerna.

Overskottsmassor fran omradet ska inte limnas oovertickta eller littatkomliga for
allménheten. Barn ska inte lockas att grava eller leka i massor frdn omrédet.

Kommunens bedémning

Kommunen bedomer att markfororeningen kan hanteras genom att marken ar
gris- eller vegetationsbekladd alternativt hardgjord (ej asfalt), vilket regleras med
planbestammelser (m).

P& platser dar det finns risk for att manniskor exponeras for féroreningar, till
exempel vid omrade for lek, ska det 6versta jordskiktet bytas ut, tickas med gras,
vegetation eller pa annat sitt tdckas eller hardgoras (ej asfalt) for att forhindra
exponering av fororeningar. P4 platser dar det kravs mer slitstarka ytor dn gris kan
till exempel befintlig jordyta bytas ut eller tickas med geotextilduk och ett annat
lampligt material laggas ovanpa for att forhindra kontakt med naturliga jordlager.

Det ar inte lampligt att dteranvinda massor fran omréadet pa naturmarken men om
massorna exempelvis anvinds under byggnaden eller under en hérdgjord yta sa ar
ateranviandning majlig. Eventuella 6verskottsmassor ska inte laggas upp eller
lamnas kvar i omradet da det ar betydelsefullt att naturmark och kulturlandskap
hélls intakt. Vidare ar bedomningen utifran det som framkommit i utredningarna,
att det inte behovs ndgon administrativ bestimmelse om att marken ska saneras
innan startbesked ges.

D4 schakt kommer att ske i fororenad mark (>MKM), innebar det att en
saneringsanmaélan ska skickas in till tillsynsmyndigheten (Miljokontoret) i god tid
innan atgiarden paborjas.

Klimatanpassning

Nagot att tinka pa ar att med stigande temperaturer och risk for virmebdljor ar det
viktigt att det ocksa finns platser med skugga for besokarna kring besékscentrumet.
Inom planomréadet och dven utanfér finns det uppvuxna trad som ar viktiga att
varna och bevara dven av denna anledning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Anslutning till kommunalt vatten och avlopp kan ske vid tvd méjliga punkter, norr
om kanalen 6ster om hamnbassingen eller vid Stjirnorpsvigen. Det troliga dr att
anslutningen sker frén norr och den ledning som gar under kanalen (se bild
nedan). Tekniska verken bedomer anslutningen som mgjlig.

Omrédet ingar inte i ndgot verksamhetsomrade. Tekniska verken kommer darmed
inte att ha nagra allménna va-ledningar inom planomradet.
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Inom fastigheten idag har fastighetsigaren ett privat ledningsnét som servar vissa
av de befintliga byggnaderna.

Utbyggnad av besokscentrumet forutsatter att markédgaren ansvarar for utbyggnad
av va-nat.

Bild. Befintliga vatten- och spillvattenledningar i omrddet (markerade med bla
och brun kulér). Anslutning till vatten och avlopp foreslds ske fran norr.
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Bild. Befintliga vatten- och spillvattenledningar i omrddet (markerade med bla
och brun kulor). Privat ledningsndt soder om kanalen.

Dagvatten

Linkopings kommun har 2017 antagit en dagvattenpolicy och en dagvattenstrategi.
Kommunen anger att hantering av dagvatten ska vara langsiktigt héllbar. For att na
dit ar det viktigt att alla aktorer hjilps &t och att mangden dagvatten och
fororeningar halls nere. Ett sitt ar att tillimpa den sé kallade dagvattenhierarkin.
Denna anger att man si 1angt som mdjligt ska forhindra uppkomsten av dagvatten.
Nir dagvatten uppkommer bor det hanteras sa tidigt och sé néra kéllan som
mojligt. Hanteringen bor, dar det ar lampligt, hanteras i 6ppna
dagvattenanlaggningar. For privatdgd kvartersmark bor de forsta 10 mm
(reducerad area) nederbord fordrojas innan foérbindelsepunkten.
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I samband med planarbetet har en utredning avseende dagvatten och skyfall tagits
fram (Link6pings kommun 2023). I utredningen redogors for de befintliga
forhallandena pé platsen, vad den framtida exploateringen kommer att innebira
och forslag pa lampliga atgéarder.

Avvattning for planomradet idag

Allméinna dagvattenledningar saknas inom planomradet. Det dagvatten som
kommer fran omkringliggande dkermark och betesmark landar i en ldgpunkt dar
en pumpstation finns, se bild nedan. Pumpstationen adr gemensam for berorda
markigare (fastigheten Palstorp, fastigheten Region Ostergétland dger samt AB
Gota kanalbolag). Fran pumpstationen pumpas vattnet upp till det 6ppna diket
som loper parallellt med hamnbassingen dar det sedan rinner med sjalvfall ut i
Roxen. Diket dr kulverterat vid den servicebyggnaden och dven en stricka liangre
norrut. Till det 6ppna diket kommer ocksa 6verskottsvatten frin hamnbasséngen
via det braddavlopp som finns i hamnbasséngen. Diket har ingen kapacitetsbrist
och brukar aldrig ga fullt eller svimma 6ver. AB Gota kanalbolaget dr ansvariga for
drift och skotsel av diket.

Diket som gar fran pumpstationen till utloppet kommer att vara kvar och ir, enligt
Tekniska verken, viktigt att ha kvar for framtida hantering av dagvatten och for
eventuellt kommande exploateringar s6der om kanalen da det pé langre sikt kan bli
aktuellt att bebygga omradet som tidigare anvants som skola (Vretaskolan). Diket
ingér inte i planomréadet.

- . . ‘ Stensatt '
Kulverterad ) 3 bigrav/dagvattendike‘
bigray : &

Braddavlopp

Oppen
bigrav/dagvattendike

Servicebyggnad

Pumpstation for
dagvatten

Bild. Dagvattenhanteringen idag 1 anslutning till planomrddet. Dagvattendiket
ingar inte i planomrddet. (Illustration Kanalbolaget)

Recipienter for dagvattnet
Recipient for dagvattnet inom omradet 4r Roxen, inget dagvatten ska né kanalen.
Maingden utslapp till Roxen ska inte 6ka pa grund av den foreslagna atgarden.

Recipienter, mottagare av dagvatten frdn planomrédet, ar sjon Roxen
(WA1942536). Roxen ir en klassad vattenférekomster, det ar en stor, grund och
naringsrik slattlandssjo med ett stort avrinningsomréde. Sjon har problem med
overgddning och har uppvisat problem med algblomning. Aven smal vattenpest,
som ir en invasiv frimmande art, utgor problem i Roxen.
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Dagvattenmdingd och dtgdrder

I dagvattenutredningen har dagvattenberidkningar gjorts med syftet att visa
forandringen i mangden dagvatten som uppstar fran planomrédet fore respektive
efter utbyggnad for ett regn upp till 10 mm. Eftersom det i dagsliget inte finns
négra dagvattenledningar i planomrédet antas allt vatten forr eller senare ledas till
Roxen.

Den reducerade arean 6kar med knappt 1 000 kvadratmeter (frdn ca 3 700 m?2 till
ca 4 700 m2) frédn nuvarande till planerad bebyggelse. Med reducerad area avses
den yta som bidrar till dagvattenavrinningen fran omrédet.

Om ett regn upp till 10 mm ska f6rdrdjas inom planomrédet innebar det att tio
kubikmeter (1000 m2*0,010 m) behéver fordrojas for att den ytterligare hirdgjorda
ytan inte ska leda till att mer dagvatten lamnar planomradet efter utbyggnad. Tio
kubikmeter motsvarar ungefiar den volym vatten som ryms i en tre meter rund
badpool () med ett vattendjup pa 1,5 m.

Den méngd dagvatten som tillkommer bedoms dirmed som en ringa méngd och
planomradet bedoms ha goda forutsittningar for att lokalt omhénderta dagvattnet
utan att det far konsekvenser for omridet/naturmarken eller diket.

Trots att det ar en ringa 6kning av dagvatten kan fastighetsidgaren dnda vidta
dtgirder inom planomrédet for att minska péverkan, det kan handla om val av
byggnadsmaterial, att marken lutas ut frdn byggnaden, att dagvatten leds till
anlagda drianeringsstrak och genom uppsamling av dagvatten som kan anviandas
till exempel f6r bevattning. Utmed vigen foreslas ett svackdike for att avleda
dagvattnet fran vagen.

Skyfall

Den nya bebyggelsen som placeras pa hojdryggen bedéms inte komma att paverkas
av 6versvamningar orsakade av skyfall. Ingen 6versvamningsrisk som péverkar
byggnaden foreligger inom planomradet och négra atgarder bedoms diarmed inte
nodvindiga for byggnaden utifréan ett skyfallsperspektiv.

Det som skulle kunna hidnda vid skyfall ar att anslutningen till den nya vigen, dar
den nya végen ansluter till den befintliga dragvigen, 6versvimmas. Om
oversvimning skulle intraffa sd behdver viagen inte anvindas under den tid som
vattnet skulle behova for att rinna undan. Om skador skulle uppkomma ar det
Kanalbolagets ansvar att aterstilla dessa.

For att minimera eventuell risk for skador ska vid projektering och héjdsattning av
vagen hansyn tas till risken for 6versvamning vid kraftiga skyfall.
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Bild. Skyfallskartering 30-ars regn, Linkopings kommun 2022.

Miljokvalitetsnorm
Planerade fordndringar inom planomradet bedoms inte heller paverka

vattenkvaliteten i Roxen negativt eftersom dagvattnet fran planomradet inte ar av
den omfattningen eller bedoms ha ett sidant fororeningsinnehall att det paverkar
recipienterna. Dagvatten kommer dessutom att avledas mot befintligt dike dar
rening och utjaimning av dagvatten forvintas ske. Planomrédet, bade fore och efter
utbyggnad, bestar framforallt av naturmark och till viss del takyta och grusad vig.
Inga asfalterade ytor eller storre parkeringar kommer att anlaggas. Antalet
transporter till byggnaden forvantas bli fa (enligt Trafikutredningen sex
fordonsrorelser per dygn, hogt raknat).

Den sammantagna bedomningen ar darfor att dagvatten fran planomradet inte
bed6ms paverka narliggande vattenforekomster negativt. Efterlevnad av
miljokvalitetsnormerna bedoms darmed inte heller riskeras till foljd av
exploateringen inom planomrédet.

Fjarrvarme/uppvarmning
Det finns ingen fjarrvirmeledning till eller i planomradet. AB Gota kanalbolag
bedomer det troligt att anldggningen kommer att anslutas till bergvarme.

El

Befintliga elledningar finns i omradet men infor den féreslagna byggnationen
behover ledningsnitet forstarkas. En natstation behover placeras i anslutning till
besokscentrumet. Foreslagen plats dr nordost om anldggningen och i narheten av
den Ostra jordkillaren. Omrédet for nitstationen ska vara 6x10 meter, sjdlva
byggnaden ir ca 2,5 x 3 meter. Natstationen ska kunna nés av en servicebil och en

kranbil.

AB Gota kanalbolag har ocksa som ambition att fa viss el fran solcellsanldggning.
Om och hur eventuella solceller kan placeras pé platsen eller pd byggnaden beh6ver
overvigas noggrant och eventuella konsekvenser bedomas.
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Bild. Befintliga elledningar (gul kulor). Rod cirkel visar ungefirlig plats for en ny
ndtstation.

Tele och opto

Ny ledning bedéms kunna dras i det foreslagna ledningsomréadet (u-omrade) i den
nordostra delen av planomradet.

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet, se bild
nedan. Det dr en mindre kopparkabel med 1ag kostnad att skarva om. Skanova
onskar att sé 1angt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande
lage.

VRETAKLOSTER (VRK)

o/ "0 00 m- 0 REA &

Bild. Markforlagd teleanldggning. Illustration Skanova.

Avfall

Avfall fran besokscentrumet kommer att tas om hand med avfallsbil. Himtning av
avfall bedoms ske 1-2 ginger per vecka beroende pa sdsong och antalet besokare.
Utrymme for avfall ska anordnas i huvudbyggnaden och inte i fristdende sophus.
Avfallsfordon nar anliggningen via den nya angoringsvagen och vinder vid
huvudbyggnaden. Kommunens riktlinjer angéende avfallshantering ska f6ljas.

Avvagningar och hansyn till motstdende intressen

Enligt 2 kap. PBL ska mark- och vattenomraden anvindas till det indamal som de
ar mest lampade for. Lagen stéller krav pa att olika intressen ska sammanvigas sé
att den foreslagna 16sningen blir godtagbar utifrin olika intressen.

Kommunen gor genom detaljplanen och dess tillhérande utredningar en avviagning
mellan de allménna och enskilda intressen. Pa platsen idag finns hoga allmdnna
intressen sdsom kultur- och naturviarden samt for friluftsliv och rekreation.
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Detaljplanen kommer att medfor en forandring inom och i anslutning till
planomradet. Under arbetet med planforslaget har anpassningar gjorts vad géller
placering och utformning av byggnaden utifrén platsens varden. Konsekvenserna
beskrivs narmare i den tillhorande miljokonsekvensbeskrivningen, MKB.
Bedomningen i miljokonsekvensbeskrivningen &r att nagon betydande
miljopéverkan inte bedoms uppsta som en f6ljd av planen.

Omradet ar utpekat i 6versiktsplanen som ett omrade f6r turism och friluftsliv. For
att omrédet ska kunna utvecklas och vara attraktivt behover forandringar ske pa ett
sddant sitt att platsens virden inte gér forlorade utan istéllet bibehélls och stirks.
Genom att utveckla omrédet och tillféra ett besokscentrum pa en strategisk plats ar
bedomningen att omrédet kan tillgangliggoras for en storre allméanhet.

I detta fall bedomer kommunen att intresset att utveckla platsen med ett nytt
besGkscentrum och darmed tillgdngliggora och visa upp platsen for fler mélgrupper
vager tyngre dn att ha kvar den som den ar idag. Forslaget som tagits fram bedoms
vara val anpassat till platsen, bidra till platsen och skapa en ny arsring. Forslaget
bedoms darmed inte ge konsekvenser som péatagligt skadar dess virden. Foreslagen
ny markanvindning enligt detaljplanen bed6ms sammantaget darfor vara ett
lampligt nyttjande av marken.
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Detaljplanens regleringar

Kvartersmark
Anvindningsbestammelser

R — besoksanlidggning, anvindningen besoksanldggningar tillimpas for omréden
for verksamheter som riktar sig till besokare. Aven komplement till verksamheten
besoksanldggningar ingér i anvandningen.

E — Tekniska anldggningar, tillampas for omraden for tekniskt &ndamaél och
komplement till dessa, i detta fall avses en néitstation.

Egenskapsbestammelser
Utnyttjandegrad

e, - avser reglering av byggritten for besokscentrumet/huvudbyggnad.
Byggritten anges till 1300 kvm byggnadsarea (BYA). Darutover tillkommer
omrédet inom f; (ett omrade dar tak kan byggas men inte viggar).

e, - avser reglering av byggritten for den fore detta ladugard som avses flyttas till
denna plats. Byggratten anges till 150 kv vilken i stort 6verensstimmer med
byggnadens/ladugdrdens nuvarande byggnadsarea (BYA).

e - avser reglering av byggratten for teknisk anldggning. Byggritten anges till 12
kvm byggnadsarea (BYA).

Begrdnsning av markens utnyttjande

Bestimmelser som reglerar markens utnyttjande. Nedan en generell beskrivning av
hur olika begrepp anvénds i detaljplanen:

Byggnad anvinds enligt definitionen i plan- och bygglagen, tre kriterier ska vara
uppfyllda:

o Det ska vara en varaktig konstruktion som bestar av tak eller av tak och viggar.
o Den ska vara varaktigt placerad pa mark eller helt eller delvis under mark eller
vara varaktigt placerad pa en viss plats i vatten.

o Den ska vara avsedd att vara konstruerad s att manniskor kan uppehalla sig i

den.

Byggnadsverk anvinds enligt definitionen i plan- och bygglagen, det ar en

byggnad eller annan anldggning. Med annan anldggning avses till exempel murar
och plank, parkeringsplatser utomhus mm.

Komplementbyggnad anvinds enligt Boverkets forklaring, det vill siga
exempelvis garage, carport, forrad, giaststuga, vedbod, vaxthus.
Komplementbyggnaden ska alltid vara ett komplement till ndgon verksamhet.

0, - Marken far inte forses med byggnadsverk.

Motiv: En restriktiv bestimmelse har valts som reglerar bade att inga byggnader
eller andra anldggningar far tillkomma. Marken runt besokscentrumet avses att
bevaras 6ppen och med grasmark/vegetation i likhet med idag. Inga
kompletterande byggnader eller andra anlidggningar ska tillkomma pa omradet
med tanke pa de allménna intressena (riksintressen). Denna bestimmelse innebar
foljaktligen att ingen parkering far ske inom egenskapsomradet.
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0. - Marken far inte forses med byggnad.

Motiv: Bestimmelsen reglerar att inga byggnader far tillkomma daremot kan andra
anldggningar vara majliga. Detta motiveras av att det inom beroérda omraden kan
behova tillkomma anldggningar s om i detta fall stédmurar.

Hojd pa byggnadsverk

Nockhojd anvinds enligt definitionen i Boverkets foreskrifter (2020:5) om
detaljplan. Nockhojd ar definierat som avstédndet frdn den medelniva som marken
har invid byggnaden, eller i planbestimmelsen angivet plan, till yttertakets hogsta
del. Delar som sticker upp 6ver taket som skorstenar och ventilationstrummor
raknas inte in.

Fasadhgjd/takfotshgjd avser skarningspunkten mellan fasad och tak. Enligt
Boverket ska det anges vilken eller vilka fasader som omfattas, fasadh6jd mats pa
liknande séitt som nockhojd enligt ovan.

Nollplan anvinds enligt definitionen i Boverkets foreskrifter (2020:5) om
detaljplan, geoiden i det h6jdsystem som detaljplanen ar upprattad enligt. I denna
plan ar hojdsystemet RH 2000.

h1 — Taknockarna ska slutta jamnt nedat fran hégsta nockhojd pa samtliga tre
volymer.

Norra byggnadsvolymen hogsta nockhdjd +72 meter.

Mellersta byggnadsvolymen hogsta nockhojd + 68 meter.

Sodra byggnadsvolymen hogsta nockhdjd +67 meter.

Samtliga héjder avser 6ver nollplanet.

Motiv: Nockhojderna pé de tre byggnadsvolymerna regleras for att begransa
byggnadens h6jd sé att den forhaller sig till landskapet pa avsett sétt. Volymernas
nockhdjder varierar frén vist till 6st och nocken sluttar jaimt nedat med samma
motivering som ovan. For att 6ka forstaelsen av bestimmelsen finns en illustration
pé plankartan.

Ingen begriansning av h6jd har bedomts nédviandig for transformatorstationen.
Byggnadshojden bedoms i bygglovsskedet.

h2 — Fasadhojd (skdarningspunkten mellan fasad och tak) pa langsidorna mot norr
respektive soder ska slutta nedat frdn hogsta fasadhgjd. Norra byggnadsvolymen,
hogsta fasadhdjd + 63 meter. Sodra byggnadsvolymen, hogsta fasadhojd + 62
meter. Hogsta fasadhéjd pa mellersta byggnadsvolymen + 63 meter. Samtliga
hojder avser 6ver nollplanet. Illustration avseende hojderna finns pa plankartan.

Motiv: Hogsta fasadho6jd pé langfasaderna mot norr respektive soder pa volymerna
langst mot norr och langst mot sdder regleras for att begransa byggnadens
fasadhéjd. Fasadhojden pa lingfasaderna sluttar frén hogsta till 1agsta hojd.
Illustration avseende hojderna finns pa plankartan.

h3 — Hogsta nockhojd 8 meter.

Motiv: Ladugarden ska flyttas men i 6vrigt behélla sitt nuvarande utseende. D4
markens nivier kan gora att grunden méste anpassas efter forhallandena pa
platsen ges en viss marginal vad géller nockhé6jden pé den flyttade byggnaden.
Hojden mits frén den medelnivd som marken har invid byggnaden.

Placering
p1 - Byggnad placeras med langsida mot norr/soder
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Motiv: Byggnaden ska placeras sé att 1angsidan ar utmed den befintliga grusvigen
och gavlarna mot 0st och vast. Gavlarna pé besokscentrumet och det befintliga
bostadshuset kommer dé att vara i samma riktning som ladans och pa det sittet
forhalla sig till varandra.

Utformning

f1 - Fasadmaterial och taktdckning i naturfargad trapanel. Fasad- och takmaterial
ska ge ett homogent uttryck.

Motiv: En grundldggande idé med byggnaden ar att den anpassar sig till landskapet
samt hdmtar inspiration frin den befintliga bebyggelsen och den omgivande
miljon. Fasadmaterialet ska darfor vara trd som knyter an till befintlig bebyggelse
och anlaggningar (bryggor etc) som finns i omrédet. Triet ska vara naturfargat da
for att smalta in i omgivningarna och naturen.

f2 - Huvudbyggnad utformas sammansatt av tre svingda volymer med langsidorna
mot norr respektive soder och med ett obrutet sadeltak pa varje volym. P4 taken far
inte nagra storre volymer finnas utan endast mindre nédvéndiga tekniska
anlaggningar sd som vilintegrerade ventilationskanaler, skorstenar och liknande.

Motiv: En grundldggande idé med byggnaden ar att den ar uppdelad i tre svingda
volymer for att bryta ner skalan pa byggnaden och for att den ska férhalla sig till
den befintliga bebyggelsen i omradet. Sadeltaken skapar en igenkadnning i befintlig
aldre bebyggelse. Volymernas riktning ar valda med hénsyn till landskapet och
drumlinen. Taken ska utformas utan storre uppstickande volymer sa som tekniska
anordningar till exempel fliktrum eller hisstoppar, mindre ventilationskanaler eller
skorstenar far anordnas om behovet finns.

f; - Byggnadsdel med tak och barande delar (ej hela vaggar). Taktdckning i
naturfargad trapanel.

Motiv: Denna del av byggnaden ska vara en 6ppen area som har tak men inga
véaggar. Avsikten dr att denna del av byggnaden alltid 4r 6ppen och att allmdnheten
kan passera igenom denna del dven nir besokscentrumet/huvudbyggnaden ar
stangd.

f,- Anldggningens utformning anpassas till befintliga kulturvirden pa platsen.

Motiv: Bestimmelsen avser komplementbyggnad och transformatorstationen. I
denna milj6 med stora kulturvirden ar det betydelsefullt att alla byggnader, dven
byggnader avsedda for teknik, fir en omsorgsfull och anpassad utformning.
Anliaggningen ska anknyta till dldre befintliga komplementbyggnader pa platsen, t
ex genom materialval, form, firg eller pa annat satt forhalla sig till bebyggelsen pa
platsen, slutligt utférande bedéms i samband med bygglov.

Utforande
b1 - Marken ska vara genomslapplig.

Motiv: Marken ska vara genomslapplig med mojlighet for dagvatten att infiltrera.
Marken ska darmed inte hardgoras.

b. — Angoringsvag, vigbredd max 3,5 meter.

Motiv - anldggningen av angoringsvagen. Avsikten ar att vigen ska vara s smal
som mojligt, max 3,5 meter, men den ska klara leveransfordon och avfallsbilar.
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Egenskapsomradet ar storre for att ge mojlighet for anpassningar efter platsens
forutsattningar vid detaljprojektering.

Markens anordnande och vegetation

+0,00 - Hogsta markhdéjd 6ver nollplanet.

Motiv: Avser hgjd pa ny angoringsvig vid anslutningen till befintlig dragvag.
Ovriga markhojder redovisas som illustrationer.

n, - Vegetation.

Motiv: Omradet utgor idag en slint med buskage. Aven i fortsittningen avses
denna slidnt vara vegetationsbekladd.

n , - Angoring och lossning, marken far inte anviandas for parkering undantaget
parkering for rorelsehindrade.

Motiv: Platsen ar avsedd som ett entrétorg till bes6kscentrumet. Praktiska
funktioner som lastning och lossning kommer att ske dar. Parkering for
rorelsehindrade kan anordnas dér.

n 5 - Trid far inte fillas. Atgéirder som kan skada triden fér ej vidtas. Undantag
giller for atgarder till f61jd av naturvardsskal eller siakerhetsskal.

Motiv: Skydd av vardefulla trad. Skyddet innebir att 4ven gravning och andra
atgirder som kan skada rotsystemet och kronan inte far ske.

n , — Odlingsrose ska bevaras. Atgirder som kan skada odlingsroset far ej vidtas.

Motiv: Da skyddet for biotop upphor inom planlagt omréde avser denna
bestammelse att skydda biotopen/roset. Réset ar placerat inom mark som inte far
bebyggas.

Skydd av kulturvdrden och rivningsforbud
r - Byggnaden far inte rivas.

Motiv: Skydd for stommen i kulturhistoriskt sarskilt virdefulla byggnader, i detta
fall de tva jordkéllarna och en fore detta tvattstuga.

Varsamhet

Planbestimmelsen k dr en varsamhetsbestimmelse som innebir en precisering av
de generella varsamhetskraven som giller enligt plan- och bygglagen.

k, - Jordkallares volym och stomme ska bibehéllas.

k. - Byggnadens volym, stomme och karaktiarsdrag ska bibehallas. Karaktiarsdrag ar
sadeltak med tegelpannor och fasad med locklistpanel i réd kulor.

Motiv: Syftet &r att precisera de generella varsamhetskraven for att undvika en
forvanskning av byggnadernas ursprungliga karaktiar. Bestimmelsen preciserar de
vardebarande karaktdrsdragen.
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Skydd mot storningar
m, - Angoringsvig/angoring ska vara hardgjord, ej asfalt.
m, - Marken ska vara tackt med gris/vegetation

m, - Marken ska vara tackt med gris/vegetation eller pa annat satt anordnas s att
naturliga jordlager inte exponeras.

Motiv: I omrédet finns naturligt férekommande markféroreningar (alunskiffer)
vilket gor att marken ska vara hargjord, tackt med gras/vegetation eller pa annat
sitt anordnad sa att de naturliga jordlagren inte exponeras. Dd omrédet har stora
kulturhistoriska viarden bedoms asfalt inte som ett lampligt ytskikt. Pa platser dir
det finns risk for att manniskor exponeras for fororeningar, till exempel vid omrade
for lek, ska det 6versta jordskiktet bytas ut, tackas med gris, vegetation eller pé
annat sitt tackas eller hardgoras (ej asfalt) for att forhindra exponering av
fororeningar. Pa platser dir det kriavs mer slitstarka ytor én gras kan till exempel
befintlig jordyta bytas ut eller tackas med geotextilduk och ett annat lampligt
material laggas ovanpa for att forhindra kontakt med naturliga jordlager.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Strandskydd
a - Strandskyddet ar upphavt.

Motiv: Strandskyddet upphivs pa kvartersmark for planomradets 6stra del samt
for den nya angoringsviagen och entréplatsen. Motiv redovisas under avsnittet
Strandskydd.

Andrad lovplikt
Marklov kravs for atgarder pa trad eller fallning av trad som omfattas av
egenskapsbestimmelsen nj.

Motiv: se ovan, ns,

Marklov kravs for dtgarder som forandrar markens genomslapplighet for omraden
som omfattas av egenskapsbestammelsen b,.

Motiv: Se ovan, b..
Markreservat for allménnyttiga indamal
u - Marken ska vara tillginglig for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Motiv: Sikerstilla tillginglighet till marken for befintliga och/eller nya
allménnyttiga ledningar.
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Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krduvs for ett samordnat och dndamdlsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomforandefrdgorna har ingen sjdlvstindig
rdttsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara vigledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat férfarande. Planprocessen berzdknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan.

Tidplanen dr preliminar och kan forandras under planarbetets gdng som en f6ljd av
oforutsedda héndelser.

Tidplan for detaljplanen:

Samrad Vinter 2022
Granskning Host 2023
Antagande juni 2024
Laga kraft, tidigast juli/aug 2024

Tidplan for detaljplanens genomférande

Genomforande av detaljplanen borjar nar detaljplanen har fatt laga kraft. Eftersom
det inom planomrédet inte finns ndgon allmin plats som ska byggas ut kan
utbyggnad inom kvartersmarken starta sd snart detaljplanen fatt laga kraft, d.v.s.
tidigast host 2024.

Genomforandetid
Planens genomférandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen far laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men kan d&
dndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersattning for t.ex.
forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allmin plats
Det finns ingen allmén plats inom planomrédet.
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Kvartersmark

Hela planomradet omfattas av kvartersmark, dels for besoksanldggning dels for
tekniska anlaggningar. Fastighetsagaren ansvarar for utbyggnad och skotsel av
kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Tekniska verken ar huvudman for allmdnna VA-ledningar, dagvattenledningar och
elledningar inom intilliggande omréde. Tekniska verken ansvarar darmed for
utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.

Fastighetsdgaren ansvarar for och bekostar all utbyggnad av ledningar inom
kvartersmark fran forbindelsepunkter anvisade av ledningsidgaren. Eftersom
fastigheten redan idag ar bebyggd finns det enskilda vatten- och avloppsledningar
som den nya bebyggelsen kan ansluta till.

Dagvatten omhéandertas lokalt och ska i huvudsak ledas till det befintliga diket
strax vister om planomradet utmed dragvagen.

Det finns befintliga elledningar inom planomradet. Elnétet behover dock forstiarkas
genom en ny natstation och en ny elledning vilket Tekniska verken ansvarar for.

Fjarrvirme saknas i omradet. Enskilda uppvirmningsformer kommer att tillimpas
utifran geotekniska forutsattningar, troligtvis bergviarme.

Mojlighet for anslutning till optokabel saknas inom planomradet, men finns
utbyggt bade vister om och norr om planomradet.

Avfall
Tekniska verken ansvarar for avfallshanteringen i omradet.

Avtal

Ramavtal

Ett ramavtal har tecknats mellan Linkopings kommun och AB Gota kanalbolag
(fastighetsidgaren) som reglerar parternas dtagande och kostnader inom arbetet
med detaljplanen.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan Linkopings kommun och exploatoren,
innan detaljplanens antagande, som reglerar parternas dtagande och skyldigheter i
genomforandet av detaljplanen.

Tillstand

Det kan komma att kravas tillstdnd for anldggande av vag och ledningar inom
Natura 2000-omradet som delvis berérs av detaljplanen. Aven tillstind inom
strandskyddat omrade kan komma att bli aktuellt. Fastighetsédgaren ansvarar for
att forekommande fall ans6ka om tillstdnd hos Lansstyrelsen.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsagare
Fastigheten Kanaljorden 2:1 dgs av AB Gota kanalbolag.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Ett delomrade av Kanaljorden 2:1 kommer i samband med planldaggningen fa
byggritt inom omréde som tidigare inte varit planlagt respektive varit planlagt som
mark som inte fir bebyggas.

Fastighetsbildning

Négon fastighetsbildning ar inte nédviandig for att kunna genomfora detaljplanen.

Servitut

Inom Kanaljorden 2:1 finns ett servitut till férméan for Vreta Klosters Berg 7:1
avseende ritt att bibehélla och underhélla befintlig dagvattenledning med ritt att
avleda dagvattnet till diket strax vister om planomradet. Avledning till detta dike
planeras dven for den tillkommande bebyggelsen men servitutet bedéms inte
paverkas.

Ledningsratter samt 6vriga rattigheter

Magjlighet att bilda ledningsritt ges inom pa plankartan markerat u-omrade. Ett
markupplatelseavtal ska tecknas mellan Tekniska verken och fastighetsédgaren,
vilket ska ligga till grund for ans6kan om ledningsrétt.

Rittigheter som beror befintlig infartsvig
Fastigheterna Vreta Klosters Berg 2:4 och 2:9 samt Kanaljorden 2:16 anviander
infartsvigen pa Kanaljorden 2:1.

For fastigheten Kanaljorden 2:16 finns ett servitut bildat vid avstyckningen, 0580-
89/5.1.

Nar fastigheten Vreta Kloster Berg 2:9 avstyckades fran Vreta Klosters Berg 2:4 har
AB Gota kanalbolag i en skrivelse som finns i akten medgett gemensam utfart for
stamfastigheten och styckningslotten pa Kanaljorden 2:1, men ingen rattighet har
bildats.

I gdllande detaljplan (DP 1354) angavs att avsikten var att en
gemensamhetsanliaggning skulle bildas for att sdkerstilla utfartsmajligheterna for
de nirbeldgna fastigheterna alternativt fastighetsbildningsservitut.
Gemensamhetsanlaggningen verkstilldes inte, vilket innebar att behovet att
sakerstilla rattigheterna for de fastigheter som inte har sddan kvarstar.

=]

~NJ e
<
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N

Bild. Kartbild som visar de fastigheter som har sina utfarter mot infartsvdgen.
Utfarternas ungefdrliga ldgen markerade.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningens samtliga kostnader for upprattande
och antagande av detaljplanen i kommunens samhillsbyggnadsnimnd bekostas av
AB Gota kanalbolag (fastighetsdgaren).

Kommunala investeringar och kostnader
Eftersom detaljplanen endast beror kvartersmark kommer planen inte att medféra

nagra kommunala investeringar eller kostnader avseende drift, skotsel och
underhéll.

Exploatorens investeringar
Fastighetsdgaren bekostar samtliga dtgarder inom kvartersmark i genomfoérandet
av detaljplanen.

Kulturmiljo — ersittning till enskild

Skyddsbestimmelse q eller rivningsforbud r i detaljplan kan innebéra att sddan
inskrankning i mojligheten att anvédnda fastigheten pa avsett sitt ("betydande
skada™) ger ritt till ersattning. For att riknas som betydande skada ska
inskrankningen overstiga en kvalifikationsgrans om 15 % av fastighetens
marknadsvirde for rivningsforbud eller 5 — 10 % for skyddsbestimmelser. For
vissa skador gors dock ett s kallat toleransavdrag.

Skyddsvard byggnation i form av tva jordkéllande och en fore detta tvittstuga
tillhorande Carl-Johans slussvaktarbostille bedoms ha sarskilt kulturhistoriskt
virde vilket medfort rivningsférbud “r” i detaljplanen.

Stadsplaneringsavdelningens bedémning &r att den berdrda fastigheten inom
planomradet, Kanaljorden 2:1, inte kommer att lida nagon betydande skada som
ger ratt till ersittning. Detta for att planen ger utokade byggratter jamfort med
idag.

Linkopings kommun har i samband med granskningen av detaljplanen utfardat ett
forelaggande om att fastighetsdgaren ska inkomma med eventuella
ersattningsansprak, i enlighet med 5 kap. 26 § PBL. Forelaggandet inneholl en
upplysning om att ratten till ersattning annars kan gé forlorad. I enlighet med
gillande lagstiftning inneholl foreldggandet en upplysning om forslagets innebord.
Tidsfristen for anmélan bestimdes till minst tvd manader. Kommunen fick inte
anta planen innan tidsfristen hade 16pt ut. Ingen anmailan om ansprék inkom
under tidsfristen varfor ratt till ersattning ar forlorad och detaljplanen kan antas.

Ledningsatgarder
Tekniska verken bekostar forstarkning av elnitet genom en ny nitstation inom
planomradet samt en ny ledning fran parkeringen till besokscentrumet.

Om de allménna elledningarna inom omréadet behover flyttas pa grund av
kommande byggnation bekostar fastighetsigaren ledningsflytten och eventuella
ledningsrattsatgarder for nya ledningsdragningar som erfordras for projektet.
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Det finns markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. Om atgirder
behover vidtas sd som undanflyttningsétgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering bekostar fastighetségaren detta.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter ska tas ut enligt gillande taxa och bekostas av fastighetségaren.

Bygglov, anmalan och planavgift
Fastighetsidgaren stér for de kostnader som uppstar i och med bygglovsansékan och
bygganmalan.

Ingen planavgift kommer tas ut i samband med ans6kan om bygglov eftersom
detaljplanens kostnader regleras i och med avtal. Bygglovsavgift tas ut enligt
gillande taxa.

Tekniska fragor

Allmain plats

Det finns ingen allmén plats inom planomradet.

Parkering

Parkering for bilar och cyklar kommer fortsatt att ske pa de ytor for parkering som
finns idag, mellan Stjarnorpsviagen och hamnbassidngen. Det bedoms dock behévas
fler platser for cykelparkering. Utokning av befintliga cykelparkeringar och nya kan
behova anldggas inom kanalomrédet, det bor ocksé finnas cykelparkering vid
entrén till besokscentrumet. Aven parkering for rorelsehindrade kommer att kunna
byggas vid entrén till besokscentrumet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tekniska verken ar huvudman for det allménna vatten- och avloppsnitet i
omgivande omraden. Tekniska verken svarar dirmed for utbyggnad, drift och
underhall fram till anvisad anslutningspunkt.

Dagvatten
Dagvatten fran planomradet omhindertas lokalt och ska i huvudsak ledas till det
befintliga diket strax vister om planomrédet for att darefter ledas mot Roxen.

Fjarrvirme
Fjarrvirmenat saknas inom planomradet.

El

Elnitet inom planomradet och i omgivande omraden dgs av Tekniska verken.
Tekniska verken svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt. Ny bebyggelse kan anslutas till det befintliga elnitet efter
forstarkning av detta.

Tele/opto

Tekniska verken har optokablar bade vaster och norr om planomradet. Tekniska
verken svarar dirmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt.
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Avfall
Tekniska verken ansvarar for omhandertagande av avfall fran planomradet.

Fastighetsdgaren ansvarar for att miljorum anlaggs enligt Tekniska verkens
riktlinjer avseende utformning av utrymmen, framkomlighet for himtningsfordon
m.m.

Geoteknik

En geoteknisk undersokning har tagits fram. Hansyn ska tas till de
rekommendationer som anges i den geotekniska utredningen.

Inom planomréidet och den narmsta omgivning utgors jordarten av lerig moréan.
Bergarten ar alunskiffer vilket innebar hoga markradonhalter och forhgjda halter
av bland annat arsenik och kadmium. Grundkonstruktionerna ska darfor utforas
radonskyddande, radonforebyggande dtgiarder ska utforas i befintliga byggnader
och obebyggd mark ska hérdgoras, klds med vegetation eller bytas ut.
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande
miljopaverkan

Denna undersékning dr framtagen i ett inledande skede av planarbetet (hosten
2021) och som en del av planprocessen, vilket gor att vissa texter inte ldngre dr
relevanta utifrdan redovisat forslag men visar pa utvecklingen av forslaget och
planprocessen.

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedéms
medfora en betydande miljopaverkan pa miljon, halsan och hushéallningen med
mark, vatten och andra resurser dven genomforas en strategisk miljobedomning
genom att det upprittas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje
detaljplan ska det darfor goras en undersékning for att avgora och ta stillning till
om detaljplanen kan antas paverka si pass mycket att en strategisk
miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan- och

bygglagen 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedéms medfora betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljépaverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och ar dels en avviagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala férutsiattningar.

Denna detaljplans Undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjélp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna dr preliminéra och kan beh6va omvirderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i Samhallsbyggnadsnamnden samtidigt
som beslut om detaljplanens granskning. Beslut om betydande miljopéaverkan tas
ocksa i Samhallsbyggnadsndmnden vid beslut om antagande.

Orientering

Syftet med detaljplanearbetet dr att prova lampligheten for ett besokscentrum i
Berg pé del av fastigheten Kanaljorden 2:1i Berg. AB Gota kanalbolag 6nskar bygga
ett besdkscentrum som placeras i nira anslutning till G6ta kanal, 6ster om
hamnbassidngen och i narheten av Carl-Johans sluss. Den exakta platsen for
byggnaden ar inte definierad dnnu utan kommer att utredas i planarbetet. Ett
arkitektteam kommer att ta fram forslag pa lage, byggnadsvolym och angoéring
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under vinter/var (2021/22) som underlag for detaljplanen. Den plats som utreds
markeras med cirkel pa kartan nedan.

Besokscentrumet ska ha en publik och utétriktad verksamhet med
utstillningslokaler, sammantradesytor, butik, restaurang/café etc (ca 1000-1500
kvm). Det ska bli ett attraktivt besoksmal och ocksa stidrka bescksniringen for
orten och staden.

Idag nés den Gstra delen av omradet via den befintlig sa kallade dragvagen utmed
hamnbassidngen, det ar en grusvag och det ar osdkert om denna kommer att kunna
fungera for angoring till besdkscentrumt (avser endast leveranser etc, 6vrig trafik
avses stanna pa vistra sidan om hamnbasséngen), eventuellt maste darfor en ny
angoringsvag tillkomma.

Bild. Flygfoto 6ver Berg, aktuellt omrdde for besokscentrumt markerat med rod
cirkel.

Slutsats och stallningstagande

Kanalmiljon i sin helhet 4r unik i sitt uttryck och med sin historia. Platsen har,
forutom natur- och kulturviarden, héga upplevelsevirden. Ett besokscentrum
kommer att vara ett varaktigt tillskott pa platsen och behover samspela och
forstarka platsens befintliga varden.

Naturmiljovirden
e Riksintresse for naturvard
Natura 2000-omréade (tradallé)
Biotopskyddade omraden
Strandskydd (100 meter)
Skyddsvarda arter
Angs- och hagmarker med naturvirdestrid
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Kulturmiljovarden
e Riksintressen for kulturmiljo
e Virdefull bebyggelse/bebyggelsegrupper
e Fornlamningar
e Landskapsbild och utblickar

Varden for friluftslivet
e Riksintresse for friluftsliv
e Upplevelsevirden

Kommunen gor bedomningen att vald lokalisering kan ge upphov till betydande
miljopaverkan (som avses i Miljobedomningsférordningen SFS 2017:966 och
Miljobalkens 6 kap). Motivet till stillningstagandet grundas fraimst pa den analys
som redovisas i miljochecklistan, ovanstdende redovisning samt aktuellt
underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

De huvudsakliga skilen till att kommunen gor bedomningen att detaljplanen antas
medfoéra betydande miljopaverkan ar:

e Hoga naturviarden
e Hoga kulturvarden
e Hoga virden for friluftslivet och upplevelsevirden

Konsekvenserna av forslaget pa plats, byggnad och angoring beh6ver analyseras,
beddmas och lampliga dtgirder foreslas for att begransa eventuell paverkan.

En miljokonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 348 bedoms
darfor behova upprittas.

Undersoknings- och avgransningssamrad (enligt Miljobalken 6 kap 9 §) har héllits
med Linsstyrelsen 2022-12-17 (genomgéng av undersokning) och 2022-04-05
(avgransningssamrad). Lansstyrelsen delar kommunens bedomning om
detaljplanens paverkan.
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Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor grunden i undersokningen om genomférandet av
detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad bedomning av den effekt som detaljplanens genomférande
bedoms medfora pa miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hilsa, skyddade vaxt- och djurarter,
biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushéllning med mark och vatten samt hushéllning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedomningarna &ar preliminira och kan behva
omvirderas om ny kunskap tillférs detaljplanen.

Lashanvisning

Miljochecklistan upprattades i ett tidigt skede i planprocessen. Under
planprocessen har ny kunskap och nya stillningstaganden tillkommit. Nar
miljochecklistan upprittades fanns inget exakt ldge for besokscentrumt utan endast
en onskad plats/lage. I bedomningen nedan anges diarfor endast omradet” som
syftar pa ett generdst tilltaget omrade utmed kanalen, 6ster om hamnbassiangen.

Miljochecklistan bestéar av tre delar.
Forsta delen bestér av en tabell med fem kolumner.

I kolumn 1, Kategori, grupperas de olika parametrarna som beskrivs i kolumn tva.

I kolumn 2, Parameter redovisas alla intressen som ar berorda enligt bilaga 2 och
4 1 MKB-forordningen.

I kolumn 3, Platsens nulige beskrivs parameterns varden och/eller brister,
miljopaverkan pa platsen i dag. Omgivningens betydelse och sarbarhet.

I Kolumn 4, Planens paverkan beskrivs hur respektive parameter paverkas av
att planen genomfors.

I kolumn 5, Risk for betydande miljopaverkan antyds om paverkan foreligger
eller inte.

I den andra delen av miljochecklistan beskrivs sjdlva planens innebérd utifran ett
miljoperspektiv.

I den tredje och sista delen av miljochecklistan gor en sammanvigd bedomning
och summering av planens paverkan.
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Observera att nedanstadende material éir framtaget som ett underlag i
det inledande skedet av planarbetet och att ny kunskap och nya
stillningstaganden har till kommit som paverkat bedomningarna.

Kategori Parameter Platsens nulige Planens paverkan Risk for
betydande
miljopaverkan

Platsen utgors av dngs- och Syftet med atgarden &r att Risk for betydande

Markanvind Markan- hagmark o?h en hojd (firumlin). n?éjliggéra ett bfsékscentrum, n}ilj('j.pﬁverkan

. h sndni Det finns virdefulla trad, vilket Gverensstimmer med foreligger.

ning O_(.: . vandning buskage och annan véxtlighet pA | Oversiktsplanens intentioner och

markforhélla platsen. Angéringsvigen dr den | skulle forstirka platsen som en

nden sk dragvéigen som gir genom en | plats for besok, upplevelser och

allé med uppvuxna trad. friluftsliv, det vill saga likt
pagdende markanvinding. D&
Bebyggelsen som finns har 1 . .
. L mark som tidigare inte varit
tidigare hort ihop med kanalens . -
. S ~ | bebyggd och idag ar dngs- och

drift och anvindning. Numera ar . o1,
. .. hagmark tas i ansprak for ny
inriktningen framst

o, . bebyggelse kommer
besoksnaring samt tillhrande 1. o

. . . markanvandingen att paverkas
service. Ndgra byggnader i -

o " och forandras.
omradet hyrs ut for ey . .

. . (Miljobedomningsforordningen
bostadsdandmal.
38).
Enligt SGU:s kartvisare for Grundlaggning &r troligen majlig | Risk for betydande
Geologi jordarter utgors omradet av lerig | men behover utredas i miljopaverkan bedoms

moran (Rapport MTU 2019-12-
13). Drumliner utgors vanligen
av moran.

Se nedan ang alunskiffer.

planarbetet.

Geologisk utredning kommer att
tas fram under planarbetet.

inte uppsta.

Fororenad mark

I omrédet finns kiand naturligt
féorekommande forekomst av
alunskiffer i berggrunden.
Alunskiffer innehaller hoga
halter av uran, vilket kan
forknippas med hoga
markradonhalter samt férhGjda
halter av spadrdimnen som
arsenik och kadmium.
Fororeningarna kan innebéra
begransningar av anvindandet
av marken och ocksa kostnader
for sanering. Omrédet utgor ett
hogriskomrade for radon.

Vid planldggning och byggnation
behover hédnsyn tas till
forekomsten av naturligt
forhojda halter av framfor allt
arsenik inom omréadet.
Anpassning kan behdva ske
genom:

-odling inte sker i ytlig jord.
- ytlig jord byts ut.

- byggnation anpassas med
hénsyn till forhojd radonrisk.

- plantering av méaktiga vixtlager

I omrédet kommer inga bostader
att tillskapas (ej kénslig
markanvandning).

Kommunen har en vigledning
for hantering av
lanshéllningsvatten.

En riskbedomning ska tas fram
under planarbetet.

Risk for betydande
miljopéverkan bedoms
inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nulige Planens paverkan Risk for
betydande
miljopaverkan

Tva vattenforekomster berors: Grundvattnet ligger sannolikt Risk for betydande

Vatten och Yt- och Fid: SE648643-147942/ Vatten néra markytan och da finns miljopaverkan bedoms

MKN for grundvatten zd. WA301905?5 alltid 6kad risk for fororening. inte uppsta.

grundvattenforekomst). God o o
vatten kvantitativ status, god kemisk RISI,( for fororen.l.ng ar frar.nst
status. trolig under anldggningstiden
och det dr mycket viktigt att
SE 648786-524203 forebygga férorening under
(ytvattenforekomst Gota kanal). denna tid. Risken kan minskas
Konstgjort vatten och en genom att vidta lampliga
preliminér vattenférekomst. forsiktighetsétgarder. Ingen
Mittlig ekologisk potential. storre parkering kommer att
Uppnér ej god kemisk status. finnas i anldggningens
Grundvattnet ligger sannolikt ndromrade.
néra markytan da sjon Roxen Transportvag for leveranser till
och Gota kanal ligger néra. anldggningen kan vara en risk
till exempel vid trafikolyckor.
Nirmsta recipient dr Roxen. Den hardgjorda ytan okar vilket | Risk for betydande
Dagvatten Bedomd grundvattenstromning | kan bidra till att regnvatten kan miljopéverkan bedoms

ar i ostlig riktning ner mot
Roxen (Rapport MTU 2019-12-
13).

Marken bedoms till storsta delen
ha 14g genomslipplighet och
lampar sig inte sa bra for
infiltration av dagvatten (till stor
del lerig morin).

stilla sig inom planomradet.
Hojdséttningen av byggnaden
och ndromrédet ar darmed viktig
sa att vattnet kan ledas bort.

I omradet bedoms fortsatt stora
delar av markens ytskikt vara
genomslappligt (grus- eller
grasbeklitt) och rikligt med
vegetation forekommer. Ytan
maiktighet kan behdva utredas
for att f4 kunskap om
mdjligheten till infiltration
dessutom férekommer
alunskiffer i omradet, vilket kan
leda till att ytskiktet kan behova
bytas ut.

Risk for fororening kan uppsta
under anldggningstiden och det
ar mycket viktigt att forebygga
fororening under denna tid.
Risken kan minskas genom att
vidta lampliga
forsiktighetsédtgarder. Ingen
storre parkering kommer att
finnas i anldggningens
naromrade, vilket annars ar en
risk for féroreningar av
dagvatten.

inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nulige Planens paverkan Risk for
betydande
miljopaverkan

Planomrédet ar glest bebyggt Planomréadet kommer fortsatt Risk for betydande

Luft och Luft och det ar d'airnlle{(}t stor att vara tg)glestk bebyggt aven nar miljopaverkan bedoms

. omsattning av luft. ett nytt besokscentrum inte uppsta.

MKN for luft tillkommit.

Riksintresse for kulturmiljovdard | Riksintresse for kulturmiljovard | Risk for betydande

Skyddade Riksintressen inom - Gota kanal - Gota kanal miljépﬁverkan

omrédden och | P lanomradet: Motivering: Planldaggningen av foreligger.

arter Kommunikationsmiljé med besokscentrum syftar till att

landets framsta kanalmilj6 av tillgangliggora och visa upp
stor teknisk betydelse och med kanalen, dess historia och miljon
dominerande lage i omgivande i omrédet. Befintliga byggnader
landskap. avses bibehélls och ny byggritt
tillkommer. Byggritten,
Uttryck: lokalisering, volym och uttryck
Kanalmiljé genom kommunen. K & .Hynll Tyes
Bostillen. Planterade alléer. ? a ahibassas tip atﬁe.ns
. Orutsattningar. Angoringen
Slusstrappan i Berg. idag, via dragvigen, ar den del
Rekommendation: av kulturmiljon och en ev ny
Byggnader och tekniska angoring ska studeras noggrant.
anlﬁggningar fran tiden nar Landskapsbild och siktlinjer ar
kanalen byggdes ska s 1dngt viktiga att beakta.
mojligt bevaras och underhallas. Péverka pé riksintresset dr dnnu
inte ként.
Riksintressen inom Riksintresse for Naturvard - Riksintresse for Naturvard - Risk for betydande
planomradet: Vreta Kloster(NE 51) Vreta Kloster (NE 51) miljopéverkan
Virdeomdome: En ny bebyggelse kan komma att foreligger.
En ansamling drumliner som ta i ansprék mark som idag inte
tillsammans med stappartade ar bebyggd, sd som dngs- och
torrdangar och geologiskt hagmarken men @ven drumlinen
intressanta skifferbrottet ar en Oster om hamnbasséngen.
vardefull och skyddsvard . . o
naturmilj. 'Paverka pé riksintresset dr &nnu
inte ként.
Rekommendation:
Virdena kommer att bestd om
angs- och hagmarker halls
oppna och undantas fran
ingrepp s& som bebyggelse,
avverkning, uppodling, takt och
fyllnad.
Riksintressen inom Riksintresse for Friluftslivet - Riksintresse for Friluftslivet - Risk for betydande

planomrddet:

Géta Kanal

Vardeomdome:

Gota kanal ar en attraktiv
kultur- och friluftsmiljé utan
motstycke i landet.

Rekommendation:
Mojligheten att rora sig utmed
stranderna/kanalen bibehalls
och utvecklas.

Géta Kanal

Mgjligheten att rora sig utmed
kanalen avses att bibehélls och
forstarkas. Ett syfte med
besokscentrumt ar att
tillgingliggéra omréadet och
medverka till att fler personer
besoker omrédet och har
mojlighet att upptiacka dess
natur- och kulturvirden.

Péverka pa riksintresset ar 4nnu
inte ként.

miljopéverkan kan
foreligga.
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Kategori Parameter Platsens nulige Planens paverkan Risk for
betydande
miljopaverkan

Riksintressen inom Riksintresset for Riksintresset for Risk for betydande
planomradet: kulturmiljovard - Vreta kloster- | kulturmiljovard - Vreta kloster- | miljopaverkan kan

Knivinge Knivinge foreligga.

Motivering: Riksintresset tangerar planen

- Mirklig klostermiljo med men viktigt att varna ar

ruiner. landskapsbilden och siktlinjerna

- Rika fornlamningsmiljéeriett | till och fran kyrkan och

boljande odlingslandskap. klosterruinen.

Uttryck: Byggritten, lokalisering, volym

- Kloster, ruiner, och uttryck, ska anpassas till

ekonomibyggnad, prastgard, platsens forutsattningar och

Gullbergshégen m fl. hénsyn tas till landskapsbild och

- Gravfilt och stenséttningariett | siktlinjer.

drumlinlandskap, l&ngstrackta . . o

och vilvda morinkullar. 'Paverka pé riksintresset dr &nnu

inte ként.

Rekommendationer:

Omrédet ska skyddas mot

dtgirder som kan pétagligt

skada kulturmiljon.

Risk for betydande

Riksintresse- miljépﬁverkan bedoms
ansprdk, inte uppsta.
totalforsvaret

Strandskydd Strandskydd Risk for betydande
Omrédesskydd Strandskydd giller utmed Omr&det ar redan idag i stor gnl];).paverkan kan
vatten, natur kanalen och 100 meter om utstriackning ianspraktaget. orelgsa.
och arter denna. Sarskilda skal for upphavande av

Strandskyddets syfte ar inrattat
for att skydda allmidnhetens
tilltrade till strandomraden och
for att bevara véxt- och djurlivet.

strandskyddet inom redovisade
omraden bedoms finnas och ar
ocksa forankrade i
oversiktsplanen.

Natura 2000

Natura 2000 — Gota kanal
(Vattern-Roxen). Syftet med
omradet ir att bevara och
vidareutveckla naturviarden
knutna till samtlig arter och
naturtyper enligt art- och
habitatdirektivet, sarskilt
héltradsklokryparen. Omrédet
ar ursprungligen utpekat s
héltradsklokryparen finns dar.
Afaran och triden bryter av det
dkerdominerade landskapet.
Omrédet ar viktigt for ved- och
tradlevande insekter. Prioriterat
ar att bevara gamla och ihaliga
ddellovtrad samt sakerstilla
foryngringen av dessa i omréadet.

Natura 2000

Tradallén utmed dragvigen
omfattas av Natura 2000. Trafik
utmed végen, framtida
transporter till och fran
besokscentrumt, kan komma att
paverka traden utmed végen. De
flesta trad ar dldre och kraftiga.

Forslaget innebdr att ny
angoringsvag till
besokscentrumet skapas.
Péverkan, direkt och indirekt,
bedoms dédrmed som liten.

Risk for betydande
miljopéverkan kan
foreligga.
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Kategori Parameter Platsens nulige Planens paverkan Risk for
betydande
miljopaverkan

Skyddade arter Skyddade arter Risk for betydande
R . B miljopaverkan
P4 artportalen finns ett stort Bedomningen ar att de foreligger.
antal skyddade eller rodlistade skyddsvirda arterna fortsatt kan
fagelarter inrapporterade, vilket | finnas i omrédet som helhet men
visar omradets betydelse for kan komma att paverkas lokalt
fagelfaunan. Angs- och vid byggnaden.
hagmarken pd drumlinen ar
utpekad i kommunens
naturvérdsprogram, och en NVI | Sérskilt skyddsvérda trid
som nyligen gjorts visar pa flera
naturvirdesobjekt och fyra Det ar annu inte kdnt om/hur
patriffade skyddsvirda arter; skyddsvirda trad kommer att
ask, gullviva, grikrika och paverkas av ny byggnad.
hussvala.
Sdrskilt skyddsvdrda trad
Det finns ett antal sérskilt
skyddsvirda trad i omradet
(anmalan enligt 12:6
miljobalken).
Generella biotopskyddsobjekt Generella biotopskyddsobjekt Risk for betydande
I omradet finns biotoper som Det ar dnnu inte kdnt om/hur ?lqupaverkan
. oOreligger.
omfattas av det generella biotoperna kommer att
biotopskyddet. paverkas. Det bedoms finnas
. risk att allé, dike och
Utmed dragvigen finns en odlingsrosen paverkas.
16vtradsallé med i huvudsak
dldre uppvuxna trad (dven
Natura 2000).
Ett Oppet dike gér parallellt med
allén.
Tva odlingsrosen finns i dngs-
och hagmarken pa drumlinen.
I det aktuella omradet, lings Se ovan - Riksintresse for Se ovan - Riksintresse
Omrédesskydd Gota kanals véstra sida, har kulturmiljovéard - Gota kanal for kulturmiljoévérd -
kultur lansstyrelsen och kommunen Gota kanal

pekat ut regionalt intresse for
kulturmiljo. Detta omrade
omfattas av det nationella
riksintresset for Go6ta kanal och
behandlas inom det.
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Kategori Parameter Platsens nulige Planens paverkan Risk for
betydande
miljopaverkan

Lings Gota kanal finns alléer av | Péverkan &r dnnu inte kénd. Risk for betydande
e sdellovtrad vilka uted Ténaverk
Natur- Naturmﬂ.]o adetiovtrad vitka u goi n Stor hansyn ska tas till platsen, n.'.u Jqpaver an
. betydelsefull samling ddla . . foreligger.
vdrden och lovtriid i slittlandskapet. topografin (drumlinen),
biologisk (Naturobjekt enligt va.{(tllg.het och trad. Traden har
o o matts in (stam och krona). En
mangfald Naturvardsprogrammet.) att I
tradinventering och
Platsen for ev besokscentrum naturvirdesinventering har
utgor angs- och hagmark och en | genomforts.
hojd (drumlin). Det finns
vardefulla trad, buskage och
annan vaxtlighet pa platsen.
Det finns ocksé flera
naturvardesobjekt och sarskilt
skyddsvirda trad.
Omradet &r en betydelsefull Mojligheten att rora sig utmed Risk for betydande
Gronstruktur malpunkt for rekreation. kanalen bedoms fortsatt komma | miljopaverkan kan
Kkreati }’1 Mojlighet finns att pa ett enkelt att finnas och forstirkas. Nya foreligga.
re. rea 1.0n oc¢ sdtt rora sig i omradet och vandringsleder avses att
friluftsliv utmed kanalen. tillskapas for att gora omradet
mer attraktivt och tillgangligt.
Omradet ingér i ett historiskt Befintlig bebyggelse och Risk for betydande

Kultur- Historiskt och och kulturellt betydelsefullt anlaggningsstrukturer miljopaverkan kan

.. sammanhang och det finns (bevattningskanaler, tradgardar | foreligga.
vdrden O‘?h kulturellt ocksé betydelsefulla byggnader etc) rekommenderas att bevaras

arkeologi betydelsefulla inom omradet frimst kopplade och forstirkas som en viktig del

omraden eller till kanalen och dess historia. av omradet och
byggnader helhetsupplevelsen.
En kulturmiljéutredning har
genomforts.
Omrédet dr fornminnestitt och Eventuell paverkan pa Risk for betydande
5 : det finns flera kinda fornldmningar ar 4nnu inte miljopéverkan
Fornlamningar g JOPp:
fornldmningar. kind. foreligger.
Om fornldmning patraffas ska
kontakt genast tas med
lansstyrelsen.
Gota kanal &r ett konstgjort Den hérdgjorda ytan kar vilket | Risk for betydande

Klimat och Klimat och vattendrag som regleras med kan bidra till att regnvatten kan miljopéverkan bedoms

. slussystem. Vattendraget stilla sig pa ytan. inte uppsta.
natur- k'l.lr'I'lat— . beddms inte 16pa risk for Hoéjdsittningen ar ddrmed viktig

resurser forandringar Sversvimning pga s4 att vattnet kan rinna av mot

klimatférandringar. Kanalen
skulle kunna svimma 6ver men i
sd fall mer troligt av fel p&
slussluckor el liknande.

Det bedoms inte sannolikt att
Roxen skulle stiga si att platsen
for besokscentrumt skulle
oversvaimmas pga stor
hgjdskillnad.

Roxen.

Det bedoms inte som sannolikt
att kanalen eller R

Natur-resurser

Inga naturresurser bedoms finns
i omradet.
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Kategori Parameter Platsens nulige Planens paverkan Risk for
betydande
miljopaverkan

Omradet genererar idag trafik Om ett besokscentrum byggs Risk for betydande
Energi, till och fran omradet. Infarten bedoms trafiken 6ka jamfort miljopéverkan bedoms
h frén Stjarnorpsvigen kan med idag. Antalet besokare inte uppsta.
transporter oc sommartid nir trafiken ar som beddms dock endast 6ka
avfall storst vara problematisk till marginellt, diremot kommer
exempel vid brooppning. besokarna att stanna ldngre pa
Idag anvénds den sk dragviagen ,];I),lats.en vid Sl.tt besok..
. . > rafikutredning har gjorts
Som angoring till de bostéder avseende hur trafik till och inom
som finns dster om o
.. . R omrédet ska hanteras.
hamnbasséngen, dven sopbil kér
dar. Trafikutredningen bedomer att
infarten fran Stjarnorpsvagen
klarar dagens trafik och en viss
Okning.
Hur leveranser och sopbilar ska
ta sig till besokscentrumt ska
utredas i planarbetet.
Omrédet bedoms inte var utsatt | Om ett besokscentrum byggs Risk for betydande

Risker och Buller for buller. bedoms det inte orsaka risker miljopéverkan bedoms

v . eller storningar orsakade av inte uppsta.
stormingar buller.

for

manniska Omrédet berors inte av led for Omradet berors inte av led for -

och milj(’)' Transport av farligt gods. farligt gods.

farligt gods pa
vag och jarnvag

Risk fréan
verksamhet och
flyg for
manniskor och
miljo

Omradet berors inte av risk fran
verksambheter eller flyg.

Omrédet berors inte av risk fran
verksambheter eller flyg.

Ovriga risker
storningar for
manniska och
miljo

Omradet bedoms inte berdras av
oOvriga risker for stérningar.

Omradet bedoms inte beroras av
oOvriga risker for stérningar.

Sammantaget bedoms paverkan vara positiv och risk for betydande miljopéverkan bedoms inte uppsta.

Sammantaget bedoms péverkan vara obetydlig och risk for betydande miljopéverkan bedoms inte

uppsta.

Sammantaget bedoms paverkan vara negativ, men inte sa pass stor att betydande miljopaverkan

foreligger.

Sammantaget bedoms péverkan vara negativ, och riks betydande miljopaverkan foreligger.

Planen

Medger planen forutsiattningar for verksamheter och atgiarder med

tillstand eller liknande?

Detaljplanens markanvindning kommer primaért att vara ett besékscentrum.

Denna markanvandning kraver inte tillstdnd eller liknande.
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Natura 2000-omréade kan paverkas direkt eller indirekt vilket innebar att det ska
utredas om och hur Natura 2000-omrédet paverkas av besokscentrumt.
Lansstyrelsen provar fragan.

Biotopskyddade objekt riskerar att paverkas. Dispens ska i sa fall s6kas hos
lansstyrelsen.

Sarskilt skyddsvarda trad finns i omradet vilket kraver anmaélan till 1ansstyrelsen
enligt 12:6 miljobalken.

Har planen betydelse for andra planers och programs miljopaverkan?
Nej. Markanvandningen ligger i linje med det som anges i 6versiktsplanen och
forstarker den pagdende anvindningen av omrédet. I sin geografiska utbredning
bedoms dtgirden inte péverka nagra andra planers miljopaverkan.

Har planen betydelse for att frimja hallbar utveckling, integrering av
miljéaspekter, miljomal och hallbar utveckling?

Det finns risk att dtgidrden kan paverka den biologisk mangfald negativt.

Ratt utfort finns mojlighet att 6ka antalet besokare till platsen och diarmed att fler
kommer att uppleva och vistas i kultur- och naturmiljo.

Innebiir miljoproblem som ir relevanta for planen sjalv?
Foreslagen markanvindning bedoms inte innebara nagon storre paverkan som
medfor miljoproblem inom eller utanfor planomradet.

Naturligt forekommande alunskiffer finns i berggrunden vilket kommer hanteras

vid exploatering.

Paverkans gransoverskridande art?
Nej. Detaljplanen medfor ingen paverkan utanfor Sveriges granser.

Sammanvigd bedomning och summering av planens paverkan

Paverkans omfattning och fysiska omfattning?
Ny bebyggelse kommer att ha en betydligt storre utbredning dn de befintliga
byggnader pa platsen idag.

Paverkans sannolikhet, frekvens, varaktighet och avhjilpbarhet?
Forandringen nir ett besokscenter byggs ar varaktig. Under byggtiden finns risk for
tillfallig paverkan (transporter, lagring av material, etablering av arbetsplats etc).

Paverkans totaleffekt, betydelse och komplexitet?
Ny bebyggelse kommer att paverka natur- och kulturmiljo pa platsen och Natura
2000-omrade riskerar att paverkas.

Paverkar planen mojligheten att fullfélja miljolagstiftningen?
Mojligheten att fullfolja miljolagstiftningen bedoms inte paverkas.
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Avgransning av Strategisk miljobedomning

Avgransningssamrad

Ett inledande samréd av avgransning for strategisk miljobedomning hoélls med
Lansstyrelsen den 17 december 2021. Formellt avgransningssamrad holls med
Linsstyrelsen den 5 april 2022 med precisering av forslaget. Angdende
alternativhantering landade samradet i att det ses som en rimlig hantering att visa
pé processen bakom det alternativ som valts och varfor detta val gjorts, liksom
varfor tidigare alternativ har valts bort.

Nollalternativ

Nollalternativ ar i detta fall att inget besokscentrum byggs och innebér fortsatt
markanviandning som idag.

Alternativ som ska undersokas

Tidigare utredda lokaliseringar

Val av lamplig placering for aktuellt beskscentrum har varit med tidigt i
arbetsprocessen. I en forstudie 2015 studerades tre platser langs kanalen i tre olika
kommuner, och valet {61l pa Berg slussar, Linkopings kommun, som mest lamplig
plats. Oversiktsplanen for Ljungsbro och Berg antagen av kommunfullmiktige
januari 2015 visar ocksé pa att Link6pings kommun har ett stort intresse for att
utveckla Bergs slussar. I 6versiktsplanen har straket 1angs Go6ta kanal pekats ut som
ett utvecklingsstrak, dar hela straket fran infarten ned till Roxen foreslés aktiveras
med nytt innehall.

Aktuella miljofaktorer/miljoaspekter som kan ge betydande
miljopaverkan

- Naturmiljovarden
- Kulturmiljo

- Friluftsliv

Avgrinsningen innebir att foljande riksintressen hanteras inom MKB;
- Riksintresse for naturvard (Vreta kloster NE51)
- Natura 2000 (G6ta kanal — Vattern Roxen, avser Haltradsklokryparen)
- Riksintresse friluftsliv (Gota kanals vattensystem FEo4)
Riksintresse kulturmilj6 (Riksintresse for kulturmiljévard — Gota kanal
samt Riksintresse Vreta kloster Knivinge)

Kontakter
Kontakter ska tas med sakkunnig avseende natur- och kulturvirden.

Redovisningssatt
MKB kommer att redovisas i skriftligt PM.
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplanen

Arkitektskisser
Byggnadsforslag och markplanering, Tengbom, 2022-23

Dagvatten och skyfall
PM Dagvatten, Linkopings kommun, 2023-02-27

Fororeningar mark
Miljoteknisk markundersokning, wsp, 2019
Oversiktlig riskbeddmning, wsp, 2020

Geoteknik
Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik (mur/geo), wsp 2023-06-15

Projekterings PM geoteknik (PM/geo), wsp 2023-06-15

Kulturmiljo
Kulturmiljoutredning, Statens historiska museum, 2021

Lokalisering

Framtidens Bergs slussar, white arkitekter, 2017

Lokaliseringsutredning géllande etablering av ett besdkscentrum vid Bergs slussar,
AB Gota kanalbolag (ej daterad)

Naturmiljo
Naturvardesinventering (NVI) och komplettering av NVI, Enviroplanning, 2021
Tradinventering, vitalitetsbedomning och analys av atgirder, Vixtteknik AB, 2021

Trafik
Trafikutredning, AFRY, 2021

Underlag

Riksintressen
Riksintresse for kulturmiljovarden, Ostergotlands lin (RAA, 1997)

Vreta kloster — Knivinge KE 36-37 (Linsstyrelsen Ostergotland, 2002)

Riksintressant naturmilj6, nr NRO 050 51, Vreta kloster (Lansstyrelsen
Ostergétland, 1986)

Omrade av riksintresse for friluftslivet i Ostergotlands lin, Gota kanals
vattensystem (Linsstyrelsen Ostergétland, 2014)
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Natura 2000
Bevarandeplan for Natura 2000 omradet Gota Kanal (Vittern-Roxen) SE0230391
(Lansstyrelsen Ostergotland)

Kommunala handlingar och riktlinjer

Gemensam oOversiktsplan for Linkoping och Norrképing (antagen 2010).

Oversiktsplan for Ljungsbro och Berg (antagen 2015).
- Riksintressen i Linkopings kommun — bilaga till Gemensam
oversiktsplan for Linképing och Norrkoping

Arkitekturprogrammet (antagen 2017)
Dagvattenpolicy (2017)

Viégledning om hantering av dagvatten frén kvartersmark (2021)

Medverkande tjansteman
Ylva Bengtsson, planarkitekt: Projektledare fér planprocessen,
Stadsplaneringsavdelningen.

Lina Graf, mark- och exploateringsingenjor, Svefa (fran planstart tom juli 2022).
Lisa Nystrom, mark- och exploateringsingenjor, Svefa (from aug 2022).

Alexandru Babos, stadsantikvarie, Stadsplaneringsavdelningen.
Madeleine Askelof, kommunekolog, Stadsplaneringsavdelningen.
Linda Mostrém, landskapsarkitekt, Stadsmiljoavdelningen.

Samt ett flertal sakkunniga tjanstepersoner inom Milj6- och
samhaillsbyggnadsforvaltningen.

Planhandlingarna har granskats av Ida Hellman planarkitekt, och Victor Kellner,
exploateringsingenjor, Stadsplaneringsavdelningen.
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Plankarta

Elin Sternaner

J‘»

Mtningsingenjsr  Forrittningslantmatare

rad i falt 2022-09-27
Tlaes Andarsson

- upprattad och
12026-04-10

shildsen

Observera att detta ar ett urklipp fran originalplankartan. Den formella plankartan
ar i formatet A2 och i skala 1:1000. Kartan finns tillgdnglig pa Kontakt Linkoping
pa Stadsbiblioteket under samradsskedet. Handlingarna finns dessutom pa
kommunens webbplats.
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Planbestammelser

Detaljplan | Berg

for del av Kanaljorden 2:1

PLANBESTAMMELSER

Filjande galler inom omriden med nedanstiende beteckningar. Endast angiven anvindning och utformning &r tilliten. Bestdmmelser utan
beteckning galler inom hela planomréde'_

GRANSER

Planomradesgrins
Anvindningsgrans
Egenskapsgrins

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

E
R

Teknisk anldggning

Besdksanliggning

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Utnyttjandegrad

Stérsta byggnadsarea &r 1300 m2.
Storsta byggnadsarsa &r 150 m?

Storsta byggnadsarea &r 12 m2.

Begrénsning av markens utnyttjande

OI

0y

Marken far inte firses med byggnadsverk.

Marken far inte férses med byggnad.

Héjd pa byggnadsverk

h!

Placering
P

Utformning

f 1

Taknockama ska slutta jamnt nedit frin higsta nockhdjd pa samtliga tre volymer. Moma byggnadsvolymen,
hdgsta nockhdjd 72 meter. Mellersta byggnadsvolymen, hogsta nockhdjd + 62 meter. Sodra
byggnadsvolymen, higsta nockhdjd +67 meter. Samtliga hijder avser dwer nollplanet.

Fasadhéjd (skdmingspunkten mellan fasad och tak) pa langsidormna mot norr respektive sdder cka slutta
nedét fran hégsta fasadhdjd. Morra byggnadsvolymen, hégsta fasadhdjd + 62 meter. S5dra
byggnadsvolymen, hégsta fazadhéjd + 62 meter. Hogsta fasadhéjd pa mellersta byggnadsvelymen + 83
meter. Samtliga hojder avser dver nollplanst.

Higsta nockhdjd & meter.

Byognad placeras med langsida mot normsoder.

Fasadmaterial och taktackning i naturfargad tripanel. Fasad- och takmaterial ska ge et homogent uttryck.

Huvudbyggnad utformas sammansatt av tre svangda volymer med 1A ngsidorna mot norr respektive soder
och med ett obrutst sadeltak pa varje volym. P3 taken far inte nagra stdrre volymer finnas utan endast
mindre nddvandiga tekniska anldggningar =4 som va lintegrerade ventilationskanaler, skorstenar och
liknande.

Byggnadsdel med tak och birande delar (gj hela vaggar). Taktdckning i naturfirgad trapanel.

Anl3ggningens utfiormning anpassas till befintliga kulturvirden p3 platsen.

Marken ska wara genomslapplig.

Angdringsvag, vagbredd max 3,5 meter.
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Planbestammelser fortsattning

Markens anordnande och vegetation

+ 0,00 Hiogsta markhdjd dwer noliplanet
ny \/egetation.
n, Angéring och lossning, marken far inte anvandas fér parkering undantaget parkering for rérelsehindrade.

Trad far inte fillas. Atgarder som kan skada traden far gj vidtas. Undantag galler for atgarder till félid av
naturvardsskal eller s3kerhetsskal.

ng Cdlingsrése ska bevaras. Atgarder som kan skada odlingsréset far gj vidtas.

Skydd av kulturvéarden och rivningsférbud

r Blyggnaden far intz rivas.
Varsamhet
k, Jordkillares volym och stomme ska bibehdllas.
K Byggnadens volym, stomme och karaktirsdrag ska bibehillas. Karkatarsdrag &r sadeltak med tegelpannor
2

och fasad med lecklistpanel i rod kular.

Skydd mot stdrningar

my Angéringsviglangdring ska vara hirdgjord, of asfalt.
my, Marken ska vara tickt med grisivegetation.
m Marken ska vara tackt med grasivegetation eller pa annat satt anordnad sa att naturfiga jerdlager inte
: EXponeras.
Genomférandetid

Genomfgrandetiden ar 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Strandskydd

a Strandskyddet ar upphavt.

Andrad lovplikt

Marklov krivs fér tgarder pa trad, eller fillning av trdd som omfattas av egenskapsbestimmelsen ny.

Marklov krivs fér atgarder som fordndrar markens genomslapplighet for omraden som omfattas av egenskapsbestimmelsen b,

Markreservat fér allmannyttiga &ndamal

u Marken ska vara tillgdnglig for allmannyttiga underjordiska ledningar.

UPPLYSNINGAR

Slutlig beddmning av byggnademas form-, farg- och materialverkan (& kap 1§, pkt 2, PBL 2010:900) kemmer ske inom ramen fir
bygglovsprévningen.

Maturligt forekommande markfGroreningar i omradet gor att naturiiga jordlager inte ska exponeras utan mark behéver vara tackt med
grasivegetstion, hirdgoras eller pd annat satt anordnas s3 att naturiiga jordlager inte exponeras.

Byggnad ska uppfiras radensikert.
Detaljplanen r upprittad med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

ILLUSTRATIONER

e llustration, illustrationslinje.
XXX illustrationstext.
(0.0} llusirerad hajd.
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Bilaga 1

Viktiga vyer och siktlinjer

For att i en bild av hur byggnaden paverkar och fungerar pa platsen och i
landskapet har arkitekterna arbetat med 3D-modeller dir olika alternativ provats
och studerat.

Nedan redovisas fotomontaget fran olika siktlinjer i landskapet. Montagen visar
forst en bild utan byggnaden och dérefter en bild med byggnaden inplacerad,
bilderna visar ocksa hur det kan uppfattas under olika arstider.

Det kan konstateras att fran négra hall kommer byggnaden inte att synas eller
synas mycket lite, speciellt inte sommartid di triden utmed kanalen kommer att
dolja byggnaden. Vid andra arstider kommer byggnaden troligen inte heller synas
sa mycket fran dessa siktlinjer da byggnadens kulor (naturligt trafargad) kommer
att smalta ihop med naturens farger. De vyer som bedoms paverkas mest ar frin
kanalens norra sida mitt emot Carl-Johans sluss samt fran nordvést och nordost.
Fran norr ar det framforallt taket pa den norra volymen som kommer att bli synliga
over vegetationen. Se dven volymstudier i avsnittet Gestaltning.
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Vy 1 — fran hamnbassiingens viistra sida

Bild. Befintlig situation. Illustration Tengbom.

Bild. Fordndrad situation. Illustration Tengbom.
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Vy 2 — fran infartsvigen fran Stjirnorpsvigen

Bild. Befintlig situation och fordndrad situation. Frdn denna punkt visar
fotomontaget att ingen fordndring sker och att byggnaden inte kommer att
synas. Illustration Tengbom.
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Vy 3 — fran Oscars sluss, norr om kanalen

Bild. Befintlig situation. Illustration Tengbom.

Bild. Fordndrad situation. Illustration Tengbom.
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Vy 4 — pa kanalens norra sida, mitt emot Carl-Johans slussbostille

Bild. Befintlig situation. Illustration Tengbom.

Bild. Fordndrad situation. Vegetationen som dr framfor byggnaden (pa
byggnadens norra sida) kan komma att glesas ut i framtiden. Illustration
Tengbom.
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Vy 5 — fran Roxen och fran det hall farleden ansluter till kanalen,
kanalens norra sida

Bild. Befintlig situation. Illustration Tengbom.

o SRR

Bild. Fordndrad situation, fotomontaget visar ocksd den nya placeringen av
ladugdrden. Illustration Tengbom.
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Vy 6 — fran Stjarnorpsvigen och Birgittaleden

Bild. Befintlig situation. Illustration Tengbom.

Bild. Fordndrad situation. Illustration Tengbom.
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Vy 7 — fran Gullbergshogen

Bild. Befintlig situation. Illustration Tengbom.

Bild. Fordndrad situation. Illustration Tengbom.
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Vy 8 — fran bron 6ver kanalen i Berg och med riktning mot Roxen

o

Bild. Befintlig situation och fordndrad situation. Frdn denna punkt visar
fotomontaget att ingen fordndring sker och att byggnaden inte kommer att
synas. Illustration Tengbom.
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Link&pings kommun

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
a > Y

Stadsplaneringsavdelningen . L|nk0p|ng

linkoping.se
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