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Vad ar en
Samradsredogorelse?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far géra fér byggatgarder
inom planomradet. Det &r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har méjlighet att ta del av informationen och lamna idéer och
synpunkter.

Las mer om detaljplaner pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Samradsskedet

Samradsskedet ar det forsta tillfallet for de som ar berérda av planférslaget att
ldmna synpunkter. Samradet foljs sedan av ett granskningsskede, vilket ar
ytterligare ett tillfalle for berdrda att Iamna synpunkter. De som yttrar sig under
samradet, och de som berors av forslaget, kommer meddelas nar planférslaget
finns tillgangligt fér granskning.

De som berdrs av planforslaget och har synpunkter maste framféra dessa skriftligt
under samrads- eller granskningsskedet for att senare ha ratt att éverklaga
kommunens beslut att anta detaljplanen, se rubrik Overklaga nedan.

Synpunkter som inkommit under samradet sammanstalls och kommenteras i en
samradsredogorelse. | samradsredogdrelsens kommentarer redovisas
kommunens stallningstaganden till inkomna synpunkter, huruvida de tillgodoses
eller inte samt en motivering. | avsnittet andringar av planférslaget efter samrad
redovisas alla férandringar som tillkommit efter samradsskedet.

Overklaga

En detaljplan kan enbart 6verklagas baserat pa icke tillgodosedda synpunkter fran
sakagare, foreningar och intresseorganisationer eller pa grund av formaliafel.

De som har ratt att dverklaga en detaljplan baserat pa planforslagets innehall ar
sakagare, till exempel fastighetsagare, arrendatorer, hyresgaster och andra med
rattighet till fastigheter inom eller i anslutning till planomréadet. Aven
intresseorganisationer kan ha ratt att éverklaga en detaljplan om samtliga féljande
punkter ar uppfyllda: 1. Organisationens huvudsakliga &ndamal ar att bevaka
naturskydds-, kulturskydds- eller miljéskyddsintressen, och dessa berdrs av
detaljplanen. 2. Organisationen inte ar vinstdrivande. 3. Organisationen har bedrivit
verksamhet i Sverige under minst tre ar. 4. Organisationen har minst 100
medlemmar eller pa annat satt visar att verksamheten har allmanhetens stdd. Det
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http://www.boverket.se/

gar aven att overklaga en detaljplan om processen varit felaktigt genomférd, sa
kallat formaliafel.

Detaljplanen gar att 6verklaga inom tre veckor efter det att beslut om antagande
har publicerats p4 kommunens anslagstavla. Overklagan skickas till kommunen,
som sedan skickar den vidare till mark- och miljddomstolen.
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Inledning

Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ar belaget i Vasastaden i centrala Linkdping och omfattar
fastigheterna Beridaren 3, 9 och 13 som tillsammans &r ca 3000 m? stort.
Fastigheterna dgs av HSB Ostergétland AB.

Syftet med detaljplanen ar att andra markanvandningen fran smaindustri- och
hantverksandamal till bostads- och centrumandamal for fastigheterna Beridaren 6,
9 och 13. | planen mojliggors for en ny byggnad foér bostader med en skyddad grén
innergard dar det i den nya byggnaden finns mdjlighet till centrumverksamheter i
bottenvaningen.

Detaljplanen reglerar anvandningen inom planomradet till bostader (B) och
centrum (C) med syfte att levandegdra denna del av kvarteret Beridaren under fler
av dygnets timmar. Med anledning av omgivande bebyggelse och gaturum samt
I&ge i staden regleras den nya bebyggelsens hdjd och viss gestaltning.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

¢ Plankarta i storlek A1 i skala 1:500

e Planbeskrivning

¢ Undersdkning om betydande miljépaverkan
¢ Grundkarta

¢ Fastighetsforteckning *

e Samradsredogorelse

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).
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Sammanfattning av samradet

Samrad genomfordes under tiden 17 januari 2024 — 14 februari 2024.

Planforslaget har remitterats till berérda remissinstanser samt sakagare enligt
fastighetsférteckning upprattad 8 januari 2024.

Information om samradet annonserades digitalt via Facebook och Instagram under
samradets boérjan och slut.

6

Samradsredogoérelse tillhérande Detaljplan i Vasastaden for Beridaren 6, 9 och 13



Inkomna yttranden pa
planforslaget och
Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer

Sammanlagt har atta yttranden inkommit till kommunen enligt tabellen nedan.

Av de 8 yttrandena ar ett yttrande fran tre bostadsrattsféreningar och tre yttranden

fran privatpersoner.

Myndigheter Inkommande datum | Synpunkter
Lansstyrelsen Ostergétland 2024-02-13 Ja
Ostgétatrafiken 2024-02-01 Nej
Kommunala namnder/kontor och | Inkommande datum | Synpunkter
bolag etc.

Tekniska Verken i Linképing AB 2024-02-12 Ja
Foretag, organisationer och Inkommande datum | Synpunkter
foreningar

Hyresgéastforeningen 2024-02-14 Ja
Bostadsrattsféreningarna Kristina, 2024-02-09 Ja

Hertig Karl och Svea

Privatpersoner Inkommande datum | Synpunkter
Yttrande 1 2024-01-18 Ja
Yttrande 2 2024-02-05 Ja
Yttrande 3 2024-02-10 Ja

Tabell. Sammanstélining av inkomna yttranden pa detaljplanen under samradet.
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Nedan redovisas inkomna yttranden samt Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till dessa.

Myndigheter

Lansstyrelsen
Detaljplanens overensstammelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedémer att detaljplaneférslaget 6verensstdmmer med
Oversiktsplanen enligt PBL 4 kap. 33 § p.5.

Lansstyrelsen ser positivt pa forslagets intention att tillskapa nya bostader och
centrumverksamhet i ett mycket centralt stationsnara Iage i Linkdping.

Gallande platsens forandring och tillkommande kvaliteter bedémer Lansstyrelsen
att resultaten av miljdundersékningen har potential att inforlivas mer i
planbeskrivningen. Detta bor rikta in sig pa hojda kvalitéer for de inflyttande och
minskad paverkan for omgivningen. | sammanhanget efterfragas transparenta
prioriteringar. Direkta och indirekta effekter som kan anses relevanta for projektet
galler ljusforhallanden inomhus, friytor, dagvatten, markféroreningar, risk for
sattningar samt luftkvalitet.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen ser inget skal att 6verprdva planforslaget.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Omgivningsbuller och vibrationer

Lansstyrelsen noterar att bullerutredning har tagits fram och ser det som positivt att
planforslaget aven beaktar vibrationer.

Dagsljus
Det ar bra att en dagsljusstudie for den tillkommande bebyggelsen har utforts. Den

visar pa vissa utsatta lagen och vissa atgarder foreslas sdsom fasadkulérer. Infor
granskningsskedet behdver det framga om andra &ndamal an bostader har
Overvagts som kan férordas i dessa lagen. En bostadsrattsférening kan exempelvis
ha vissa behov av gemensamhetsutrymmen. Om kommunen anser att vissa
undantag kan goéras behover det framga vad de bedémningarna i sa fall baseras
pa. | sammanhanget kan det vara lampligt att redovisa konkreta exempel pa
liknande féreslagna utformningar, hur de har utformats och hur resultatet har blivit.

Solljusférhallanden har studerats och utifran tilkommande skuggning bér det
framga om/hur planférslaget paverkar dagsljus fér omgivande bebyggelse.

Markféroreningar

Fororeningar fran oljor och PAH som ar mdjliga att sanera har patraffats, dock ar
provtagningspunkterna fa. | samband med planering av andra kvarter i
naromradet har det patraffats féroreningar av klorerade I6sningsmedel.
Lansstyrelsen uppmuntrar att kompletterande markundersékningar genomfors i
den redan bebyggda miljon sasom porgasmatningar, for att fa ett sakrare
underlag infér kommande saneringsatgarder. Det ar angelaget att bilagor till de
miljotekniska undersékningarna som visar provpunkternas placering bifogas
framover.
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Luftféroreningar
Det ar bra att en koppling gors till framtagandet av atgardsprogrammet fér PM10.

Efterstravansvart for narmiljon omkring Beridaren, saval som for Innerstadens
invanare, vore att hanvisa till hur nationellt uppsatta miljémal for luftkvalitet pa sikt
ska kunna uppnas i ett langsiktigt perspektiv.

Oversvamning
| planhandlingarna har risk for 6versvamning hanterats. En utredning av mdjliga

atgarder pa befintlig gata foreslas for att avgora vilka effekter som gar att uppna.
Lansstyrelsen uppmuntrar att detta studeras vidare. Till granskningsskedet
behover dessa atgarder faststallas och dess effekter konkretiseras, exempelvis i
ett genomférandeavsnitt, alternativ att berérd allman platsmark inférlivas i planen.
| sammanhanget kan kallarférbud alternativt vattentat konstruktion dvervagas som
ldmpliga planbestdmmelser. Begreppet 100-arsvattennivan bor ersattas av 100-
arsregn.

Miljdkvalitetsnormer for ytvatten

Ett resonemang skulle kunna tillféras miljdundersdkningen och planbeskrivning
nar det galler méjliga atgarder i det omgivande omradet pa lang sikt. Kommunen
kan utifran detta tillféra inslag om hantering av dagvatten/skyfallshandelser i sin
oversiktliga planering for geografin mellan Innerstaden och Stangan, med tanke
pa Innerstadens generella ledningskapacitet.

Sattningar
Marken i omradet bestar av lera och det ar kant att det férekommer sattningar i

nybyggda hus i omradet, en problematik som kan antas 6ka pa grund av framtida
klimatskiftningar, varfor Lansstyrelsen ser det som positivt att kommunen uppvisar
god medvetenhet om problematiken.

Klimat

Det ar positivt att byggnadernas majlighet till kyla uppmarksammas. |
sammanhanget ar aven arkitektur, glaspartiers majlighet till markiser och ytor fér
narliggande tradplantering aspekter som kan dvervagas.

Friytor

Da ytan for utomhusvistelse ar sa pass liten bor det vervagas att inte tillata
komplementbyggnader pa innergarden utan underséka hur dessa funktioner
istallet kan lokaliseras till entréplan.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medféra
en betydande miljdpaverkan. Lansstyrelsen uppmuntrar kommunen att inte lasa
fast sig vid nu féreslagen byggnadsutformning och andamal utan férdjupa sig i
mdjliga atgarder med tanke pa ovan namnda faktorer innan slutlig stallning tas till
planens miljopaverkan. Detta for att tillféra projektet hoga kvalitéer och inte
kompromissa for mycket till forman for exploateringsgraden inom planomradet.

Information om parallella prévningar enligt annan lagstiftning

Lansstyrelsen ser, med tanke pa grundvattennivaer och nu féreslagen
kallarldsning, att det troligen kommer att behdvas en grundvattenbortledning.
Grundvattenbortledning ar tillstandspliktig. Ansdkan skickas till mark- och
miljddomstolen.
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Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Inom @&ndamalen bostad och centrum finns maéjlighet till anpassningar vad
galler dagsljus. Den analys som ar genomférd och de bestammelser som
inforts vad galler balkonger beddms vara tillrackliga i planskedet.

Efter samradet har en porluftsprovtagning genomférts av WSP. Denna visar
forekomst av klorerade I6sningsmedel i samband med porgasmatning i en
provpunkt, men den patraffande féroreningen underskrider jamférelsevarden
med god marginal och paverkan pa omgivningen bedéms vara mycket Iag.

En planbestammelse om lagsta golvniva for bostadslagenhet har inforts pa
plankartan, samt en planbestammelse om att kallare ska utféras med
vattentat konstruktion med anledning av skyfall och grundvatten.

En VSC-analys har tagits fram for att visa hur den nya bebyggelsen
paverkar dagsljuset for befintlig bebyggelse. Analysen visar att den nya
bebyggelsen paverkar dagsljuset for befintlig bebyggelse, men att vardena
fortsatt ar godtagbara och att ogynsamma effekter motverkas genom bl.a.
befintliga fonsterpartier samt tillkommande ljusa fasader pa den nya
bebyggelsen.

Exploatdren ar informerad om att tillstand for grundvattenbortledning maste
sokas.

Ovriga radgivande synpunkter noteras.

Kommunala namnder/kontor och
bolag etc.

Tekniska Verken i Linképing AB

Belysning
Tank pa att idag finns det belysningsstolpar och kabel pa samma sida som den

nya fastigheten. Det behdvs ny belysning och nya kablar, samt under byggtiden
tillfallig belysning, pa motsatta sidan av gatan. Oftast brukar spontning ske utanfor
befintliga stolpar och kablage vilket medfér att det maste kopplas om och ersattas
redan i byggfasen.

Avfall
Tekniska verken hanvisar till sina riktlinjer nar det kommer till avfall och atervinning.

Dagvatten
Pa sidan 25 i planbeskrivningen star det att inga nya ledningar behdvs:

"Fastigheterna ar idag anslutna till VA-natet och inga nya ledningar bedéms
behdvs anlaggas.”

Det stammer inte. Dricksvattenserviserna behdver dimensioneras upp.
Huvudledningarna i gatan klarar dock detta.

Gallande dagvatten ar dagvattenledningarna i gatan en del av det stora system
som rinner ned till Jarnvagsparken dar VA planerar att bygga ett
fordréjningsmagasin. Detta kommer dock inte racka. Simuleringar visar att vid ett
30-arsregn (med klimatfaktor 1,25) blir trycknivan pa dagvattennatet 6ver 0,5 m
ovanfor gatan utanfor kvarteren (Engelbrektsgatan). Det finns darmed behov av
fordréjning pa allman platsmark, t ex kassetter i gatan eller liknande. Gatorna ar
visserligen inte del av detaljplanen men det kan vara bra att ha med detta framat i
planeringen. Nar vi tittade lite snabbt ser vi eventuellt en majlighet till férdréjning pa
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Hertig Karlsgatan men vi skulle behéva simulera mer framdver, med férdrjning
och kanske med ett mindre regn.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Belysning kommer att nyanlaggas i samband med att allman plats byggs om
med anledning av den nya byggnaden.

Serviser kommer behéva uppgraderas, men inga nya huvudledningar
kommer behdva anldggas, vilket ar det skrivelsen i planbeskrivningen syftar
till.

Da allméan plats for Hertig Karlsgatan inte ingar i planomradet behdver
fragan om ett férdrojningsmagasin hanteras utanfér det aktuella planarbetet.
Stadsplaneringsavdelningen hanvisar till stadsmiljdavdelningen i denna
fraga.

Foretag, organisationer och
foreningar

Hyresgastforeningen

Hyresgastféreningen anser att det ar for héga byggnader och att ljusinslapp blir
daligt pa grund av fortatning. De undrar ocksa 6ver temperaturpaverkan, bristfallig
avrinning av dagvatten, avstand till lekpark, buller fran jarnvag och biltrafik pa
Jarnvagsgatan. Foreningen undrar dver hur mycket gront det blir per person, var
kallsorteringen ska ske, vilka som ska bo i de nya lagenheterna samt
hushallsstorlek och alder. Hyresgastféreningen undrar vem som ska sta for
saneringen av marken som det ska byggas pa och vad som ar stadsmassighet.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Att fortata i innerstaden innebar paverkan och konsekvenser for
omgivningen i stort sett var det an gors. Det innebar foréandringar av
narmiljon pa olika satt. En dagsljusberakning ar framtagen, vilken har utrett
dagsljus i de kommande lagenheterna samt paverkan pa befintliga
byggnader. Dagvattenutredning och utredning av buller fran vag och jarnvag
ar ocksa framtagna, vilka visar att dagvattnet kan omhandertas pa lampligt
satt samt att bullervardena ar inom de granser som finns. Kallsortering ska
ske i byggnaden enligt regler om fastighetsnara insamling. Vilka som
kommer att bo i byggnaden samt hushallsstorlek regleras inte i detaljplanen.
Sanering av marken genomfors av fastighetsdgaren. Narmaste offentliga
lekplats finns i Bantorgsparken ca 120 meter fran planomradet.

Bostadsrattsforeningarna Kristina, Hertig Karl och Svea

Planbesked beviljades fér Beridaren 6, 9 och 13 i september 2019. | ansékan
anger HSB Ostergétland att de vill riva befintliga byggnader och i stéllet bygga
flerbostadshusmed ca 100 lIagenheter. Planprévningen boérjade i mars 2023.
Detaljplanen befinner sig i samradsskedet och medborgare har mojlighet att ta del
av information och lamna idéer och synpunkter.

Bostadsrattsféreningarna Kristina, Hertig Karl och Svea berors pa liknande satt av
planforslaget och [amnar darfér féljande gemensamma synpunkter. Synpunkter
kan aven inkomma fran enskilda bostadsrattsinnehavare i féreningarna.
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Samradshandlingarna ar otydliga och féreningarna efterfragar ett fysiskt
samradsmote. Sadant mote skall hallas da detaljplaner har ett storre allmant
intresse. Féreningarna anser att denna plan har ett tillrackligt stort antal berérda,
saval boende som féretagare i lokaler, for att motivera ett mote dar tydligare
information kan ges och fragor besvaras.

Omradet ar det sista kvarstaende i sin omgivning, dar den gallande detaljplan inte
har andrats. Féreningarna ser positivt pa en omvandling av de tomma
industrilokalerna och att befintliga byggnader rivs, men berérs i betydande
utstrackning av detaljplanens forslag.

Husens hojd

Motivet till den foreslagna hushdjden ar héjden pa omgivande befintlig bebyggelse
dar de enda hdgre husen ligger pa Bangarden 1 och del av Agraffen 4, bada i en
yttre arsring, for att anvanda planens uttryck. Féreningarna anser att den nya
bebyggelsen i stallet blir en komplettering av en inre arsring som har mattligare
hojder, val anpassade till de historiskt vardefulla byggnaderna i kvarteret och till
gaturummen. Utmed Overvagande delen av Engelbrektsgatan och Sveagatan ar
husen lagre an forslaget och relationen till gatans bredd ifragaséatts. De nya
byggnaderna borde anpassas till den lagre byggnadshdjden. "Platsens historia ar
en resurs"”, sags det. Pa vilket satt tas det annars tillvara? Bebyggelse i den tillatna
héjden enligt planforslaget far stor inverkan pa flera lagenheter i féreningarna. Det
ar positivt med indragna dversta vaningar men den totala hushéjden behdver
minska. Intressant att veta ar ocksa om tekniska utrymmen kommer att finnas pa
taken, vilket ytterligare kommer att 6ka bygghdjden.

Husens fasader

Pa bilderna illustreras fasaderna dels mycket ljusare @n de formodligen kommer att
bli, dels ges en falsk bild nar byggnader i angransande kvarter bara illustreras med
vita volymer.

Dessutom har trad lagts in dar trad varken finns eller kommer att kunna finnas.

Tegelfasader upplevs som tunga och byggnaden i kvarteret Agraffen borde vara ett
avskrackande exempel. Pa de foreslagna byggnaderna anges att fasaden mot
innergarden skall ha en sa ljus kuldrt som mojligt for att bidra till battre
dagsljusférhallanden. Detta bor ocksa galla fasaden mot Engelbrektsgatan oavsett
hojden.

Ett radikalt nskemal ar att de nya byggnaderna vands sa att innergarden blir en
gard mot gatan. D& okar formodligen aven den nya gardens kvalitet. Har detta
diskuterats?

En bestammelse finns om att balkonger far skjuta ut max 1,4 m fran fasad mot
allman plats. Det kan knappast vara meningen att ha utskjutande balkonger éver
Engelbrektsgatan och denna bestdmmelse bor tas bort.

Solljuset

Solstudierna ar inte tillrackligt tydliga for att i detalj bedéma hur planférslaget
paverkar befintlig bebyggelse, men manga lagenheter kommer att bli mycket
morkare. Argumentet att befintliga byggnader redan paverkas av varandra,
skuggar och minskar solljuset, kan inte vara grund for att sdga att planférslagets
konsekvenser ar godtagbara. Garden pa Bangarden kommer ocksa att skuggas
och avsevart forsamra befintliga uteplatser.

Bestdmmelser infors i planen for att kunna uppfylla de krav som finns for dagsljus i
bostader.
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Hur dagsljusférhallanden i féreningarnas lagenheter paverkas bor undersékas och
beskrivas battre. Kraven maste uppfyllas aven i dessa efter féreslagen byggnation.

Trafiksituationen

Tillkommande lagenheter och lokaler kommer att 6ka trafiken med personbilar,
sopbilar, leveranser och bestkare pa Engelbrektsgatan /Sveagatan. Korsningen
Engelbrektsgatan/Sveagatan/bussgatan ar otydlig och ar frammande i
kvartersstrukturen. Den féreslagna hérnavskarningen ar troligen inte tillrécklig fér
att fa tillrécklig sikt och trafiksakerhet.

Antalet parkeringsplatser for de nya bostéderna, 53 stycken, anser féreningarna
vara alldeles for fa, men det ar bra att dessa ordnas under mark. Att kompensera
ett lagt parkeringstal med mobilitetsatgarder tror inte féreningarna léser
parkeringsbehovet. Det finns redan gott om hyrbilar i de omgivande kvarteren och
hyrbilar i anslutning till foreningarnas kvarter anvands i liten utstrackning.

Redan idag ar det stor brist pa parkering pa omgivande gator. Foér offentlig och
allman parkering hanvisas till parkeringsanlaggningar i naromradet. Vilka som
avses ar oklart.

Foreningarna vill framhalla att besdksparkering i narheten ar viktig for besokare till
de boende, men aven for verksamheter i nya och befintliga lokaler. Féreningarna
som har lokaler i bottenvaningarna kanner val till svarigheterna med att fa dem
uthyrda. Det beror inte minst pa bristen pa besoksparkering.

Det ar viktigt att infarten till underjordsparkeringen inte stér och forfular
gaturummet. Helst borde infarten ske via Hertig Karlsgatan. Det ar ocksa viktigt att
in- och utfart fran féreningarnas garage inte férsvaras. Det samma galler
sophamtning och annan service som sker via granden mellan Bangéarden 1 och 12.

Ljudmiljé
Innan byggnaden i kvarteret Agraffen kom till studsade ljud fran Jarnvagsgatan och
jarnvagen mot brandvaggen i kvarteret Beridaren och blev stérande, framfor allt pa

brf Sveas balkonger mot Engelbrektsgatan. Det &r viktigt att klargdra att det inte
kan uppsta igen beroende pa de nya byggnaderna.

Sociala miljon

| detaljplanen framférs férhoppningen att bebyggelsen kommer att framja
vardagliga méten mellan manniskor genom att det ges majlighet till en
centrumverksam het i bottenvaningen, vilket i sin tur bidrar till mer liv och rorelse i
omradet, samt att omradet anvands Over storre delar av dygnet. Foreningarna
beddmer detta som en marginell effekt. Viktigt ar daremot att fasaden mot
Engelbrektsgatan inte upptas av garageinfart, soprum och portik vilket innebar
langa "ddda" strackor.

Skyddsrum

Hansyn maste tas till att det har finns ett skyddsrum som da behdver avvecklas
eller ersattas. Det ar féreningarnas narmaste skyddsrum. Varfor berdrs det inte i
planbeskrivningen?

Tekniska fragor
Brf Svea har allmanna ledningar inom sitt torg. Kommer dessa att beréras nar den

nya bebyggelsen skall anslutas till vatten, avlopp och fjarrvarme?

Dagvatten kommer att tas omhand och ledas ut pa Engelbrektsgatan. Redan idag
uppstar vattensamlingar i korsningen Engelbrektsgatan/Sveagatan och kapaciteten
i brunnar och ledningar bdr ses 6ver och dimensioneras efter berédknade
maxfléden.
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Angaende sophantering vill féreningarna papeka att det inte ar mgjligt att ansluta
till befintligt sopsugssystem om det ar féreningarnas system som avses. Det finns
inte kapacitet for detta.

Byggprocessen

Indelningen av kvarteret ger mojlighet till utbyggnad i tva etapper. Féreningarna
ifragasatter om det ar mojligt eftersom det ar parkering i hela kallarplanet.
Foreningarna 6nskar en utbyggnad i en etapp for att fa en kortare byggtid med
mindre stérningar under byggtiden.

Byggtiden bor begransas till 2 ar for att minska stérningarna for de boende.

Foéreningarna forutsatter att riktlinjer for bullrande verksamhet i tatbebyggelse, och
vilka tider pa dygnet bygget far paga, efterlevs.

Gatan bor i sa liten omfattning som mdjligt upplatas som materialupplag.
Arbetsplatsen bor istéllet forses succesivt med material fran en extern
upplagsplats. Transporter far inte hindra trafik till féreningarna och féreningarnas
garage.

Besiktning skall ske innan byggnadsarbeten paborjas och matpunkter skall
sakerstalla att eventuella skador kan bevisas och ersattas. Det géller dven
foreningarnas kallare som inte far paverkas under byggtiden och av att ett garage
byggs under jord?

Damm fran bygget medfér nedsmutsning av féreningarnas fasader. Féreningarna
utgar ifran att byggprojektet bekostar rengoéring av fasader, balkonger och fonster.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Stadsplaneringsavdelningen har gjort bedémningen att ett samradsmoéte inte
har varit aktuellt da detaljplanen ar begransad till sin omfattning och
paverkan. Det finns inte heller krav pa ett fysiskt samradsmoéte enligt PBL.
Detaljplanen har varit utstalld pa biblioteket och handlingar har funnits
tillgangliga dar samt pa kommunens hemsida. | samband med utskicket av
samradshandlingar till berérda fastighetsagare skickades aven affischer ut
till bostadsrattsforeningarna och hyresvardarna i omradets narhet for att
sattas upp i trappuppgéangar. En extra insats med digital annonsering har
aven gjorts. De digitala annonserna har fatt manga klick och gett storre trafik
an vanligt till hemsidan.

lllustrationerna har uppdaterats for att det battre ska synas vilket material
och vilken kulér framtida byggnader ar ténkta att ha. Det finns aven
detaljerade bilder pa detta i planbeskrivningen. | arbetet med detaljplanen
har olika forslag och mdjligheter att placera byggnaden prévats.
Stadsplaneringsavdelningens bedémning ar att det &r en battre I6sning att
placera byggnaderna enligt férslaget for att kunna astadkomma en skyddad
innergard for den nya bebyggelsen. Byggnadens hojder och utbredning ar
avvagda med hansyn till platsens férutsattningar. |1 avvagningen ingar
hansynstagande till stads- och landskapsbild och intresset av en god
helhetsverkan.

En utdkad dagsljusutredning har utforts efter samradet, en sa kallad VSC-
analys. Analysen visar att dagsljuset minskar i befintliga bostader, men att
det fortfarande ar pa goda nivaer. Kommunen har antagit riktlinjer for
parkering och mobilitetsatgarder och dessa kommer att anvandas i projektet.
Fler parkeringsplatser leder till fler bilar, vilket &r vad mobilitetsatgarderna ar
tankta att motverka.
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Planomradet kommer inte anslutas till det sopsugssystem som drivs av
Tekniska verken pa grund av nya krav for insamling av fler avfallsfraktioner.

Exploatoren avser att ansoka till MSB om avveckling av det befintliga
skyddsrummet. Om det inte godkénns kommer det att ersattas med ett nytt
med samma antal platser, men pa en annan plats inom planomradet. Om
det ar majligt byggtekniskt kommer det befintliga skyddsrummet att kunna
nyttjas under byggnationen av det nya.

Inom planomradet ska de forsta 10 mm férdrdjas. Detta gors genom t.ex.
upphojda planteringsytor.

Byggtid, hantering av eventuella stérningar, materialupplag och besiktning
forutsatts ske enligt de lagar och regler som finns.

Privatpersoner/Sakagare

Yttrande 1

Jag tycker att det ar fér hogt. Det kommer skugga hela innergérden och alla
lagenheter med balkonger for fastigheten mittemot.

En I6sning vore att vanda pa bygget, och ha innergard ut mot Engelbrektsgatan
istallet. Alternativt kapa en vaning eller tva.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Att fértata i innerstaden innebar paverkan och konsekvenser for
omgivningen i stort sett var man an gor det. Det innebar férandringar av
utsikt och siktlinjer for de som bor i staden, men det innebar ocksa
mojligheter att I16sa funktioner som behdévs och att astadkomma nagot bra for
framtiden. Staden blir inte "fardig”, den utvecklas standigt, byggnader tas
bort, forandras och nya tillkommer. Det ar ett gemensamt intresse att
utveckla staden i och med att nya funktioner och behov tillkommer och
behover l6sas. Ser vi bakat har varje tid lamnat sina avtryck pa staden.

| arbetet med detaljplanen har olika férslag och méjligheter att placera
byggnaden prévats. Stadsplaneringsavdelningens bedémning ar att det ar
en battre 16sning att placera byggnaderna enligt forslaget for att kunna
astadkomma en skyddad innergéard fér de boende. Byggnadens hojder och
utbredning ar avvagda med hansyn till platsens férutsattningar. |
avvagningen ingar hansynstagande till stads- och landskapsbild och
intresset av en god helhetsverkan.

Yttrande 2

Jag kollade pa detaljplanen Beridaren 6, 9 och 13. Det enda problemet ar att jag
tycker att innergarden inte kan vara sarskilt attraktiv eftersom ena sidan ar en vagg
och inte mycket mer. Om detta kommer vara en platt vagg utan nagra dekorationer
kommer en beskadade endast se tomheten och anonymiteten i en vagag till
industrilokaler. Att det inte kommer in mycket sol i innergarden bidrar till att
innergarden kommer kannas kalt, oinbjudande och dystert. Jag funderar pa om
man skulle kunna behalla den byggnaden mot sdder och pa sa satt fa in mer ljus.
Den byggnaden ar den mest attraktiva av de som rivs. Da skulle man kunna ha
konst pa vaggen likt den vid Babettes. Annars skulle man kunna bygga ett hus som
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langst ner bara har fonster at ett hall. Skulle kunna vara ettor. Bara sa att vaggen
tacks och slipper kannas som en trakig vagg och blir istallet en fasad med mening.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Planforslaget medger att det byggs cykelparkering under tak mot den
befintliga brandvaggen. Innergarden planeras aven innehalla lektyor,
grasmatta och upphdjda planeringsytor. Innehallet pa garden styrs dock inte
av planbestdmmelser. Stadsplaneringsavdelningen hanvisar till
fastighetsagaren vad galler konst pa fasaden.

Yttrande 3

| ett allt varmare klimat, i en allt mer fértatad stad behdvs mycket fler trad planteras
langs stadens gator. Varfor finns inte sddana planer i denna férandring av
detaljplanen?

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Detaljplanen innehaller ingen allman platsmark, utan reglerar enbart
kvartersmarken fér den nya bebyggelsen. Nagon férandring av gatorna runt
omkring planomradet gors alltsa inte. De aktuella gatorna bedéms aven vara
for smala for tradplantering.

Andringar av planforslaget
efter samrad

Planhandlingarna har justerats efter samradet enligt nedan. Andringar och
kompletteringar av redaktionell karaktar och/eller mindre vasentliga fér planens
sakfragor framgar inte av denna skrivelse.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om befintligt skyddsrum.
Planbestammelsen f4 har formulerats om for att 6verensstamma med hur
andra detaljplaner reglerat fragan.

Planbestdammelsen f1 har andrats.

Planbestammelsen f3 har fortydligats.

Plankartan har kompletterats med en bestdmmelse om att "Gardsbjalklaget
ska dimensioneras sa att minst 10% av ytan kan bara vikten av minst 0,45
meter jorddjup med tillhérande vegetation."

Plankartan har kompletterats med en bestdammelse om att kéllare ska ha
vattentat konstruktion.

Plankartan har kompletterats med en bestdmmelse om att
komplementbyggnader ska utféras med takvegetatation

Plankartan har kompletterats med en planbestdmmelse om att balkonger far
skjuta ut maximalt 1,5 meter fran hérnet Engelbrektsgatan/Sveagatan
Plankartan har kompletterats med en bestdmmelse om lagsta fardig golvniva.
En VSC-analys (dagsljus) har tagits fram.
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* Genomférandebeskrivningen har fortydligats vad géaller nya huvudledningar for
vatten.

* Genomférandebeskrivningen har fortydligats vad galler befintliga och nya
elskap.

+ Genomférandebeskrivningen har uppdaterats vad galler aterstallande atgarder
pa allman plats.

Dessa andringar ar relativt sma och strider inte mot detaljplanens syfte och
grundidé och bedéms inte féranleda nagon nytt samrad.
Stadsplaneringsavdelningen bedémer att detaljplanen kan ga vidare till
granskningsskedet.
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Sammanstallning av de som
iInkommit med synpunkter
under samradet

De som inkommit med synpunkter
som inte har tillgodosetts

Foretag, organisationer och féreningar
e Hyresgastféreningen
e Bostadsrattsforeningarna Kristina, Hertig Karl och Svea

Sakagare/privatpersoner
e Yitrande 1
e Yttrande 2
e Yttrande 3

De som inkommit med synpunkter
som har tillgodosetts

Myndigheter
e Lansstyrelsen

Kommunala namnder/kontor och bolag etc.
e Tekniska Verken i Linképing AB

Samradsredogorelsen skickas till samtliga som lamnat synpunkter under samradet.
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Bedomning

Samrad har skett enligt 5 kap. 18 — 24 §§ plan- och bygglagen. Inkomna
synpunkter har lett till justering enligt vad som framgér under "Andringar av
planforslaget efter samrad”. | 6vrigt har mindre redaktionella andringar gjorts i
planférslaget.
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