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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora f6r byggatgirder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mgjlighet att ta del av informationen och lamna idéer och
synpunkter.

Lis mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

¢ Plankarta i storlek A1 i skala 1:1000

¢ Planbeskrivning (detta dokument som dven innehéller
genomforandebeskrivning och undersékning om detaljplanen bedéms medféra
betydande miljopaverkan)

¢ Grundkarta

¢ Samradsredogorelse

o Fastighetsforteckning *

Ovriga utredningar och underlag som hor till detaljplanen redovisas under
rubriken Ovrigt i slutet av dokumentet.

Planhandlingarna finns tillgdngliga hos Kontakt Linképing pa Stadsbiblioteket.

Handlingarna finns dessutom tillgdngliga pa Linkopings kommuns webbplats
Detaljplanering www.linkoping.se/detaljplanering.

Till detaljplanen finns en 3D-modell som man kan titta pa via Linkopings
kommuns webbplats.

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelser vid planprévningens borjan (2020-05-06). Detaljplanen
handlidggs med utokat forfarande. Planen befinner sig i granskningsskedet.
Tidplanen dr preliminér och kan fordndras under planarbetets gdng. Under
samrédet respektive granskningen inhdmtas synpunkter frin berorda.

Planbesked Startbeslut Samrad Granskning Antagande Laga kraft
okt 2017 maj 2020 jun 2023 jun 2024 nov 2024 dec 2024
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http://www.boverket.se/
http://www.linkoping.se/detaljplanering
http://www.linkoping.se/detaljplanering

Fragor och synpunkter

Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkoping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter péa detaljplanen under samradsskedet skickas till
postadressen Samhéllsbyggnadsndmnden diarium, 581 81 Linkoping eller till e-
postadressen samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Skriftliga yttranden
diariefors som offentliga handlingar.
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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att maojliggora fortatning i ett innerstadsnira lige genom att
uppfora en byggnad for kontor- och centrumverksamhet samt vardcentral i upp till
fem vdningar, samt ett garage i killarplan. Planens syfte ar dven att mojliggora
anvandningen vird i en del av landsstatshuset. Vidare ar syftet att skydda det
sarskilt kulturhistoriskt vardefulla landsstatshuset fran rivning och forvanskning.

Detaljplanen stimmer vil 6verens med Oversiktsplan for staden Linkoping fran
2010 som anger “Befintlig tit stadsbebyggelse, blandad anvindning
bostidder/kontor/handel” for planomradet. Detaljplanen ar dven i linje med
Utvecklingsplan for Linkdpings innerstad fran 2016 som anger “Fornyelse i
befintlig struktur” for den del av planomradet som den nya byggnaden ska placeras
inom. Den nya byggnaden tillkommer pa en yta som idag anvinds som
bilparkering. Planens genomforande bidrar till att denna lucka i kvartersstrukturen
fylls med kontor- och centrumindamaél. Aven tillskapande av strik och
platsbildningar tillférs i denna del av Linkopings innerstad.

Hiansyn har i planen tagits till viktiga siktlinjer mot domkyrkan samt de trad som
pekats ut som vardefulla. Planomradet ska priaglas av gronska och nedtagna trad
ersitts inom planomradet samt dess naromrade.

Detaljplanen ar ocksé forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljobalken. Nagon betydande
miljopaverkan bedoms inte uppsta som en {6ljd av planen.

Kommunen gor den sammanviagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopédverkan som avses i miljébalkens 6
kap med beaktande av miljébedomningsférordningen och dess bilaga (SFS
2017:966).

Stadsplaneringsavdelningen

Martin Rojestal
Planarkitekt/projektledare
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomrddet.

Bakgrund

Lilium Fastigheter inkom med en planansokan den 7 juni 2017 for fastigheten
Amasonen 3. Anstkan avsag en ny byggnad med en vardcentral for att tillgodose
Region Ostergotlands behov samt eventuellt kontorslokaler och #ldrebostider.
Aven en utdkning av Linsstyrelsens verksamhet var en del av ansékans avsikt.

Sambhillsbyggnadsndmnden fattade beslut den 18 oktober 2017 om positivt
planbesked och beslutade ddrmed att tillita prévning av ny detaljplan for
fastigheten Amasonen 3.

Darefter har fastigheten forvarvats av Castellum och den nya byggnaden avser
innehélla kontor- och verksamhetslokaler medan vardcentralen avses att
lokaliseras i landsstatshuset.

Den 6 maj 2020 beslutade avdelningschef detaljplan pa delegation av
samhillsbyggnadsndmnden att detaljplanen fick startas. Samrad for detaljplanen
genomfordes under tiden 9 juni till den 11 augusti 2023.

Detaljplanen stimmer vil 6verens med Oversiktsplan for staden Linképing fran
2010 och med Utvecklingsplan for Linkopings innerstad frén 2016.

Planens syfte

Planens syfte ar att mojliggora fortatning i ett innerstadsnéra lage genom att
uppfora en byggnad for kontor- och centrumverksamhet i upp till fem vaningar,
samt ett garage i killarplanet/suterrangplan. Planens syfte ar dven att mojliggora
anvandningen vard i en del av landsstatshuset. Strak och platsbildningar utvecklas
inom hela planomrédet med syftet att fa en 6kad tillganglighet inom och till
planomradet. Bebyggelsens hgjd och utformning regleras for att skapa en god
gestaltad miljo i forhéllande till dess omgivning och planomradets lage i staden.
Planens syfte dr ocksa att sdkerstilla att planomrédets grona karaktir blir intakt
och att de trad som tas ned ersitts.

Vidare ar syftet att skydda det sarskilt kulturhistoriskt vardefulla landsstatshuset
fran rivning och férvanskning. Planen syftar till att sdkerstilla att dess
kulturhistoriska kvalitéer och viarden behalls. I en del av landsstatshuset mojliggors
vard. Landsstatshuset skyddas i detaljplanen for att bibehélla sin karaktir och dess
utpekade varden.
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Planens mal

Malet &r att planen ska bidra till att uppné Link6pings kommuns mél om en titare
och mer sammanhallen stad.

Vidare dr malet att realisera visionen av den utvidgade innerstaden och utveckling
kring strategiska strék i enlighet med Utvecklingsplan for Linkopings innerstad.
Detta genom att den nya byggnaden innehéllande kontor- och
centrumverksamheter placeras intill det strategiska striket Grongatan samt genom
mojliggorandet av anviandningen vard i en del av landsstatshuset. Planen ska vara
héllbar 6ver tid och uppfylla framtida behov.

Planen ska bidra till att &stadkomma en attraktiv stadsmiljo, en vl gestaltad gatu-
och utemiljé samt en forstarkning av platserna/entréerna framfor landsstatshuset.

Stadsbyggnadsidé/Stadsbyggnadsprinciper

Planomrédets 6vergripande stadsbyggnadsidé utgar fran ambitionen att skapa en
utvidgning av innerstadens bebyggelse och att skapa ett attraktivt och aktivt
stadsrum. Platsens samspel med den nidrmaste omgivningen utformas genom
sekvenser av 6ppna ytor och struktur av gronska som kopplar an till
omkringliggande publika myndighetsbyggnader i parkmiljo.

Stadsbyggnadsprinciper som efterstriavas och ska sammanvégas i detta arbete ar:

¢ Enutvidgad innerstad, mer och bittre innerstad.

* Lokaler for verksamheter.

¢ Bebyggelse som vil samspelar med platsen och dess omgivning.

+ Samspel mellan den nya bebyggelsen och vyer virda att viarna.

¢ Bebyggelsen ska skapa 6kad orienterbarhet och variation.

¢ Kontrasterande och utméirkande ny bebyggelse.

* Ny bebyggelse ska ha en egen enhetlig identitet och ett samlat formsprak som
ar avldsbart fran olika perspektiv inom staden.

s Virna om narliggande befintlig bebyggelses kvaliteter och kulturvarden.

e Material och utférande ska utstrala kvalitet vid betraktande p& nira hall och
samtidigt vara ett medvetet bidrag till helhetsupplevelsen av omradet. Det ska
finnas nagon form av anknytning till den befintliga miljons material eller
fargpalett.

Plandata

Planomradet ir beléget i Innerstaden och avgrinsas av Ostgétagatan, Vistra vigen,
Grongatan, Brunnsgatan samt Landstatsparken. Planomrédet ar drygt 2 ha stort
och omfattas av fastigheten Amasonen 3 som ags av Castellum Linkoping City
Estate AB och del av fastigheten Innerstaden 1:3 som 4gs av Link6pings kommun.
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APPSTELN 2

ADJUMKTEN

INNERSTADEN
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Bild. Oversiktskarta som visar planomradet markerat med rod lmje

8

Detaljplan i Innerstaden for Amasonen 3 och del av Innerstaden 1:3



Tidigare kommunala
stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stdllningstaganden som dr relevanta
for detaljplanen direkt eller indirekt, saisom kommunala planer, program och
beslut mm.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for staden Linkoping

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for staden Linképing (2010) och i
denna anges markanviandningen "Befintlig tat stadsbebyggelse, blandad
anvandning bostdder/kontor/handel”.

Utvecklingsplan for Linkopings innerstad

Aktuellt omrade omfattas dven av Utvecklingsplan for Linképings innerstad
(2016) som anger "Fornyelse i befintlig struktur” fér den del av planomradet som
den nya byggnaden ska placeras inom. Med detta menas fornyelse i form av
kompletteringar i befintlig struktur och férnyelse syftar pa att nya stadskvaliteter
tillfors omradet genom fortatning. Utvecklingen av Linképings innerstad foreslas
koncentreras kring ett antal strategiska stradk och Grongatan ar ett av dessa strak.
Dessa strak kan stidrkas genom att forses med exempelvis mélpunkter,
verksamheter och ny bebyggelse. Aktivitet och rorelse ska samlas utmed straken
och ge bittre underlag for butiker, caféer och andra verksamheter.

Arkitekturprogram for Linkopings innerstad

I tillagget till 6versiktsplanen, Arkitekturprogram for Linképings innerstad (2017)
betonas vikten av héllbart stadsbyggande samt att detaljplaneprojekt i innerstaden
ska utga fran tio stadsbyggnadsprinciper samt f6ljande tre strategier:

s Varje projekt ska bidra till den omgivande staden.
e Varje projekt ska samspela med sin narmaste omgivning.
¢ Varje projekt ska ha en arkitektonisk idé.

Trafikplan for Linkopings innerstad

Syftet med Trafikplan for Linkopings innerstad (2022) &r att ange inriktningen for
den fortsatta utvecklingen av innerstadens trafiksystem. Vidare ar syftet att n
malet om en hallbar fairdmedelsfordelning enligt Linkopings trafikstrategi (2010).
Trafikplan for Linkopings innerstad har f6ljande inriktningar:
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Gatunitet ar kontinuerligt.

Gator utformas for mer vistelse och rekreation.

Innerstaden &ar nabar for alla.

Gatunétet utgar fran gatukaraktarerna Tempo Gang, Tempo Cykel och Tempo
30/4o0.

e Stadens gator ska utvecklas successivt.

Linkopings motesplatser — innerstadens parker och torg

I tillagget till 6versiktsplanen, Linkopings métesplatser — innerstadens parker och
torg (2019) anges inriktningar och strategier for den fortsatta utvecklingen av
stadens offentliga motesplatser i form av innerstadens parker och torg. Som en del i
arbetet med att skapa mer och battre innerstad foreslés fler och béttre parker och
torg. I planen redovisas tvé nirliggande parker, Landstatsparken och
Seminarietradgarden, samt ett narliggande torg, Tomas Transtromers plats som ar
ett entrétorg framfor stadsbiblioteket.

Forenlighet med 6versiktsplanen

Detaljplanen bedoms vara forenlig med 6versiktsplanen. Detta da planens
genomforande kommer bidra till ett adderande av "befintlig tit stadsbebyggelse,
blandadanvindning bostéider/kontor/handel” si som anges i Oversiktsplanen.
Likasa tillfor planens genomforande ett forstarkande av innerstaden och det
strategiska straket Grongatan, dar malpunkter och verksamheter adderas.

Detaljplaner, omradesbestaimmelser etc.

For fastigheten Amasonen 3 giller DP 1285, Detaljplan for Amasonen 2 m.fl. inom
Innerstaden i Link6pings kommun som fick laga kraft den 15 oktober 2002.
Kvartersmarken ar planlagd for kontor.

For den del av fastigheten Innerstaden 1:3 som ingér i planomrédet géller DP 675,
Forslag till dndring av stadsplanen for kvarteret Akilles m.fl. inom stadskdrnan i
Linkoping. Den allmanna platsmarken ar planlagd for park eller plantering samt
gata.

Avsiktsforklaring for framtidens stadskarna

Parallellt med planarbetet, men fristdende fran planarbetet, har en
avsiktsforklaring for Linkopings stadskdrna tagits fram under 2021-2022 inom
ramen for projektet Framtidens stadskéarna. Det arbetet har gjorts i samverkan
mellan Linképings kommun, Citysamverkan, Cityfastighetsdgarna samt
fastighetsdgare och andra nyckelaktorer i stadskdarnan. Avsiktsférklaringen har
skrivits under av 30 olika parter tillsammans med kommunen och har antagits av
Kommunstyrelsen 2022.

Avsiktsforklaringens skrivningar och grundsyfte ar att visa pa 6vergripande
gemensamma viljeinriktningar dar alla undertecknande parter pa olika sétt har for
avsikt att bidra till att skapa mervirden i stadskidrnans utveckling. Detta kan ske
genom samverkan, samordning samt olika egna initiativ, engagemang och insatser
inom ramen for respektive parts verksamhets- och ansvarsomrade.

Avsiktsforklaringen ar tankt att (tillsammans med andra styrande avtal, dokument,
regler, ramverk med mera) anvindas som en gemensam utgdngspunkt for
samverkan, prioritering och inriktning vid initiering och genomférande av olika
utvecklingsprojekt i stadskdrnan.

Avsiktsforklaringens karna och huvuddel utgors av fyra Gvergripande prioriteringar
med tillhérande 6vergripande inriktningar f6r var och en av prioriteringarna.
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» Nytdnkande bebyggelse som stirker och skapar mojligheter.

Tillsammans ska vi aktivt verka for bebyggelseutveckling som skapar
mojligheter for en attraktiv, levande och vixande stadskirna dar fler bor
och verkar. Utveckling av bebyggelse i vir stadskdrna ska bidra till att
starka utbud, attraktivitet och platskvaliteter 6ver tid.

« Starkta platskvaliteter och samband.

Tillsammans ska vi aktivt verka for en stegvis och samordnad utveckling av
stadskédrnans vardagsrum som stirker viktiga samband, plats- och
vistelsekvaliteter. Stadskédrnan ar ett nav i var vixande stad och region som
utvecklas med hog tillgdnglighet genom héllbara och attraktiva
mobilitetslésningar.

« Livsvinlig framtidsstad med stark unik identitet.

Tillsammans ska vi aktivt verka for en livsvinlig stadskdrna som har ett
brett utbud for manga, puls och ar rik pa upplevelser och kultur. Var
stadskirna ska utvecklas med en stark egen identitet dir framtiden, den
rika historien och samtiden tas tillvara, lyfts fram och utvecklas i en
medveten samklang.

« Samverkan som skapar mervarden och tar hojd for framtiden.

Tillsammans ska vi aktivt verka for nytdnkande i stadskdrnan som tar hojd
for framtiden med en vixande befolkning. Behov av klimatsmarta och
resurseffektiva 16sningar samt en snabb innovationstakt ger nya
forutsattningar. Med en god samordning av atgéarder, insatser och
investeringar skapar vi mervarden och inkluderande processer som stiarker
stadskirnans utveckling och attraktivitet 6ver tid.
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Forenlighet med miljobalken

3 kap. Grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
andamal som dr mest laimpade. Anvindning som medfor en ur allmén synpunkt
god hushéllning ska ges foretriade. Riksintresseomraden ska skyddas mot dtgirder
som pétagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sddan anldggning. Den foreslagna anvindningen av marken i detaljplanen bedéms
lamplig utifran hushallningen med marken d& den kommer bidra till en utveckling
av innerstaden och att omrédet kommer att nyttjas mer effektivt genom att det
bebyggs.

Riksintresse for luftfarten

Link6pings flygplats med kringanlidggningar, till exempel in- och
utflygningsomréden, ar av riksintresse for luftfart. Planomrédet ligger inom
influensomréde for Linkopings flygplats/SAAB:s flygfalt. Hinderfrihet for SAAB:s
flygfalt ar +97,4 meter 6ver havet (RH 2000) inom aktuellt omrade. Den maximala
hojden pa foreslagen bebyggelsen i detaljplanen ar ldgre dn den tilldtna gransen for
hindersfri hgjd. Planforslaget bedoms inte skada riksintresset for luftfarten.

Riksintresse for totalforsvaret

Hela planomréadet berors av riksintresse for totalforsvaret. Malmen flottiljflygplats
med kringanlaggningar, till exempel in- och utflygningsomréden ar av riksintresse
for totalforsvaret. Inga sa kallade hoga objekt 6ver 45 meter tillts inom
planomradet. Planforslaget bedoms inte skada riksintresset for totalforsvaret.

Riksintresse for kommunikationer

Riksintresse hivdas for den planerade Gotalandsbanan. Planomradet ligger i
utkanten av utredningsomradet for Gétalandsbanans korridor. Planforslaget
bedoms inte skada riksintresset for kommunikation.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomrédet ligger i Link6pings innerstad som omfattas av riksintresse for
kulturmiljovarden, riksintresset Linképing [E 32]. Linképing ar utpekat som
riksintresse for kulturmiljovarden i sin roll som stiftsstad och residensstad, som i
bebyggelse och planmonster aterspeglar flera utvecklingsskeden fran medeltiden
fram till och med 1900-talet. Riksintresset omfattar geografiskt Linkopings
stadskarna, fran Vallgatan i vast till Stangén i 6st samt fran Gustav Adolfsgatan i
norr till och med Tradgérdsforeningen i s6der. Kvalitéerna i riksintresset for
innerstaden identifieras sdrskilt av den utblick/vy som Storgatan utgér med
utblicken mot Stora Torget, Linkopings slott och Domkyrkan. Riksintresset ska
skyddas mot atgirder som péatagligt kan skada dess varde.
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I Riksintressen i Linkdpings kommun, bilaga till Gemensam éversiktsplan for
Linkdping och Norrkoping, antagen 2010, har kommunen angett en 6vergripande
maélsattning och tolkning av kommunens riksintressanta kulturmiljoer. For
riksintresset LinkOping anger 6versiktsplanen en narmare precisering som tagits
fram i samrad med Linsstyrelsen i samband med Oversiktsplan for Linkopings
innerstad (1995). Preciseringen har gjorts i form av en karta, dar utblickar,
bebyggelse och allméinna platser och gronytor av kulturhistoriskt varde lyfts fram.
Oversiktsplanen anger dven rekommendationer som ska vara vigledande vid
provning av detaljplaner, omradesbestimmelser, bygglov, marklov och rivningslov
inom riksintresset Linkoping.

Omridet ar med undantag av Stings magasin av
endast med pé gatustrac|

KnINGama.
Endast rekommendation 1 ar tampbar. Betraftande
Stings magasin 3r dock 3ven rexommenaation 4 Mampbar,

Omraoet ar av riksintresse endast
med avseence pd gatustrackning,
xvartersinjer och trad. Endast

rexommendationer 1 och 2 ar

Teckenforklaring
S Riksintresse fr kulturminne

O s cbimerd oo
(f0r vissa av byggnadema kan byggnads-
minnesforkianng komma att aktuatseras)

Kutturhistoriskt elier miljomassigt vardetull
B o=

Garasmijo av kusturhistonskt varoe

Torg. gata, alié park elier gronyta av
Kulturnistoriskt varde

' Umlick av kulturnistoriskt varde

Bild. Karta som redovisar riksintresse for kulturmiljévarden - Linkoping.

Planomrédet ingér i riksintresse for kulturmiljovarden och ar kénsligt for dtgéarder
som paverkar riksintressets uttryck eller som riskerar att patagligt skada dess
varden. Riksintresset ar sarskilt kinsligt for dtgarder som beror de grona
sammanhangande parkmiljéerna, de langa siktlinjerna och vyerna mot Domkyrkan
och slottet med omgivande parkstrak som mgjliggors av landsstatshusets 1aga hojd
och atgiarder som minskar forstdelsen av det samlade strék av offentliga byggnader
som landsstatshuset tillhor.

Frén de historiskt viktiga infarterna Malmslattsvdgen och Hunnebergsgatan ges
1anga siktlinjer mot Domkyrkans torn. Aven fran Malmslittsviigens fortsittning i
Storgatan och Grongatan ges 6ppna siktlinjer mot domkyrkans torn, och bitvis
Aven slottets siluett. Fran Vistra viigen, Ostgotagatan och fran stora delar av
Seminarieparken ges langa siktlinjer mot kyrktornet.

13

Detaljplan i Innerstaden f6r Amasonen 3 och del av Innerstaden 1:3



Stor hdansyn har tagits till de virden som finns inom riksintresset vid utformningen
av bebyggelseforslaget som legat till grund for detaljplanen. Den nya byggnadens
h6jd och placering har anpassats till omgivande bebyggelse och viktiga siktlinjer
och vyer. Den hogsta delen pé byggnaden har placerats mellan viktiga siktlinjer och
vyer for att pa si satt minimera paverkan.

Studier av hur bebyggelseforslaget passar in i stadsbebyggelsen har gjorts, bland
annat har siktlinjer frdn Malmslattsviagen/Storgatan, Grongatan, Vistra vagen,
korsningen Ostgotagatan-Vistra viigen och Seminarieparken studerats. Aven
studier av hur bebyggelseforslaget paverkar stadssiluetten pa lingre distans har
gjorts, dar bebyggelsen delvis kommer vara synlig frdn nordost. Dessa studier har
legat till grund fér avviagning av bebyggelsens hojd. Se vidare under kapitel
Detaljplanens innebord och rubriken Bebyggelsens hajd for bilder.

BedOomningen &r att &ven om den hogsta delen pa byggnaden kommer att bli synlig
pa langre avstdnd och fran olika ligen/platser i staden bedoms péverkan dnda
kunna accepteras da viktiga siktlinjer och vyer behélls.

Detaljplanen bedoms, utifrén de stillningstaganden som gjorts avseende
utformningen av bebyggelsen, inte innebdra nagon pataglig skada pa riksintresset.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dar sirskild stor hansyn maste tas.
Planen berér inte nagot sddant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvénds for att
forebygga eller atgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och
vattenkvalitet.

Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids. Se vidare kapitel Detaljplanens innebérd och rubrik Buller, Luft och
Daguvattenhantering.

7 kap. Skydd av omraden

Planomradet beror varken direkt eller indirekt Natura 2000, naturreservat,
naturminne, artskyddsforordning, fridlysning, natur- och kulturreservat, skydd for
enskild biotop, skogliga biotopskyddsomréden, strandskydd eller
vattenskyddsomrade.

Biotopskydd

Inom planomradet finns en tridallé lings med Vistra viigen och Ostgdtagatan som
bedoms omfattas av biotopskyddsbestimmelser och som skyddas i detaljplanen. Se
vidare kapitel Detaljplanens innebérd och rubrik Natur och rekreation.
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Detaljplanens innebord

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns landsstatshuset dar Lansstyrelsen ar etablerade. Den
befintliga byggnaden landsstatshuset regleras med anvindningen kontor d& den
ska fortsétta att ha denna anvindning men i norra delen av byggnaden majliggors
aven anvindningen vard.

Intill planomradet finns flera representativa byggnader med kulturvirden sdsom
Linkopings slott, stadsbiblioteket, Folkskoleseminariet/Lararseminariet (Engelska
skolan), fore detta brandstationen, den gamla fangelsemuren och fore detta
Riksbankshuset.

Ny bebyggelse

Detaljplanen mojliggor en byggnad med anvindningarna kontor, centrum och
vardcentral. Byggnaden kan uppforas i upp till fem vaningar pa mark som idag
bestar av parkering och gronytor. Bruttoarean beriaknas bli 8700 kvm fér den nya
byggnaden. Ett garage mojliggors i killarplanet/suterrangplan. Nockhgjden
regleras till 70,5 meter respektive 74,5 meter 6ver nollplanet i den norra delen mot
Ostgotagatan. I den sddra delen regleras nockhdjden till 83,5 meter i en mindre del
som &r indragen fran alla hall, medan 6vriga delar inklusive den delen langst i
soder mot Grongatan sitts nockhdjden till 79,5 meter. Den norra delen tilldter en
lagre nockhdjd kontra 6vriga delar for att respektera den omgivande bebyggelsen
och dess skala samt en respekt mot den utpekade siktlinjen mot domkyrkan sett
fran korsningen vid Ostg6tagatan/Vistra viigen.
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Bild. Preliminéara idéskisser for kommande bebyggelse. Sett norrifran. (Winell &
Jern, 2024-03-18).

Bebyggelsens hojd

Bebyggelseforslagets paverkan pa stadsbebyggelsen har studerats. Den nya
byggnaden har anpassats till omkringliggande bebyggelse och stor hdnsyn har
tagits till de varden som finns inom riksintresset och de viktiga siktlinjerna som
pekats ut i kulturmiljéutredningen.

Planomrade
Sarskilt kulturhistoriskt
vardefull byggnad

Sarskilt kultUrhistoriskt
vardefullt bebyggelseomrade
= Siktiinje/visuell koppling

" W mot Domkyrkan med

omgivande grénska
Q Bebyggelsefront
el N SROm N Ve SR T

ingen som visar pd de utpekade viktiga
siktlinjerna (KMV Forum, 2021-02-05).
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Blld Situationsplan som visar hur den nya bebyggelsen anpassats tlll de viktiga
siktlinjerna (Winell & Jern, 2024-02-23).

[er—

Elevation léngs Ostgétagatan

Elevation léings Véstra Véagen

Bild. Gatuelevationer lings Ostgétagatan och Vistra vidgen som visar nya

byggnadens forhdllande till de andra byggnaderna i nérheten (Winell & Jern,
2024-02-23).

T e e e i 1 i = A

My bypgnad Landstatshuset Biblioteket

Elevation runt parken

Bild. En elevation pd 270 grader runt parken som visar den nya
byggnadens

forhallande till sin omgivning och dess utbredning bakom landsstathuset. (Winell
& Jern, 2024-02-23).
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Bild. Utklipp p n ovan beror.

Vyerna mot domkyrkan och slottet som mojliggors av landsstatshuset

laga hojd ar kansligt for forandringar. Stor hdansyn har tagits till langre

siktlinjer frin Malmslittsvigen, Vistra vigen och Ostgotagatan med 6ppna

vyer mot domkyrkans torn och bitvis dven slottets siluett. Placeringen och héjden
pa nya bebyggelsen har anpassats till siktlinjerna och den hogsta delen pa
byggnaden har placerats mellan viktiga siktlinjer och vyer for att minimera
paverkan. Byggnadens dubbla volymer har omsorgsfullt och respektfullt staplats pa
varandra mellan de viktiga siktlinjerna for att sikerstélla att domkyrkans torn
forblir synligt och avldsbart. Det 6versta planet dr indraget for att bryta ner skalan
ytterligare och gora intrycket nattare och lagre.

Platsen for den nya bebyggelsen ligger mitt i ett ssmmanhéingande strdk med
myndighetsbyggnader och institutioner i parkmilj6. Den nya byggnaden har
anpassat sig for att mota denna omgivning inom riksintresset med stor hansyn.
Byggnaden moter i soder parkeringshuset Akilles med linjerande takfotshgjder.
Med sin hogdel mot Grongatan bildar byggnaden en slutpunkt mot Vastra vigen.
Tillsammans med gamla brandstationen skapar den en portik som ramar in och
fortydligar Vastra vigens gaturum. Enbart de 6versta vaningsplanen reser sig hogre
an den vegetation som l6per ldngs de omgivande gatorna. Sett fran Akilles och
Landstatsparken reser sig det nya huset i en sekvens ovanfor landsstatshusets tak.
Det Oversta planet dr indraget vilket gor intrycket nittare och lagre fran denna
vinkel. Frén biblioteket och domkyrkan syns byggnaden enbart delvis bakom
vegetationen.
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Bild. Vy fran Ostgétagatan norr om planomrddet i héjd med biblioteket. Med ny
byggnad.
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Bild. Vy fran Malmslittsvdgen som pekats ut som en vdrdefull siktlinje. Nuldge.

Bild. Vy fran Malmslittsvdgen som pekats ut som en vdrdefull siktlinje ddr den
nya byggnaden anas bakom gamla brandstationen. Med ny byggnad.
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Bild. Vy frdn korsningen Ostgétagatan/Viistra vigen. Den ligre delen av nya
byggnaden ut mot korsningen pad tva vaningar doljs av trddraden och skymmer
heller inte den viktiga siktlinje som finns frdan korsningen mot domkyrkan. Den
fijdrde vaningen linjerar med Akilles takfot. Med ny byggnad.
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Bild. Vy fran korsningen Storgaid'h/ Vistra vdgen. Parkeringshuset Akilles syns
till hoger. Nuldge.

Bild. Vy frén korsningen Storgaf&ﬁ] Vistra vc'iéen. Parkeringshuset Akilles syns
till héger. Med ny byggnad.
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Bild. Vy fran Grongatan. Frdn den denna vinkel sticker den nya byggnaden upp
over landsstatshuset. Det dversta planet dr indraget och omfattar bara en mindre

del vilket gor intrycket av byggnaden blir ndttare frdn denna vinkel. Med ny
byggnad.
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Bild. Vy frén Landsstatsparken i vidvinkel. Nuldge.

Bild. Vy fran Landstatsparken i vidvinkel. Fran denna vinkel syns vilken del av
landsstatshusets langa volym som berors av en uppstickande ny huskropp. Har
syns ocksd att det 6versta planets placering och indrag gor att intrycket av
byggnaden blir ndttare. Med ny byggnad.

Bedomningen &r att d&ven om den hogsta delen pa byggnaden kommer bli synlig pa
langre avstdnd bedoms det som acceptabelt da viktiga siktlinjer och vyer behélls. P&
nara héall bedoms ocksé padverkan bli acceptabel di den priméara vyn som berérs ar
fran korsningen Ostgotagatan-Vistra viagen. Siledes kommer landsstatshusets
dominans och vitala del av det samlade straket av offentliga byggnader besta.

Detaljplanen bedoms, utifran de avvagningar som gjorts inte innebara ndgon
péataglig skada pa riksintresset.

Utformning och gestaltning

Planomrédet ligger i en del av Linképing som karaktériseras av fristdende
betydelsefulla byggnader. De ar frikopplade fran stadens kvartersmonster och
omges av gronska och fristdende trad. Samspel med den narmaste omgivningen
ska utformas genom sekvenser av 6ppna ytor, gronska och triad for att bibehélla
denna karaktar.

Den nya bebyggelsen ska bidra till att innerstaden véxer langs det strategiska
straket Grongatan. Kvarteret har ett centralt lage i utkanten av innerstaden och
ligger inom riksintresse for kulturmiljovard vilket stiller hoga krav pa bebyggelsens
utformning och gestaltning.

Den nya byggnaden knyter an till sin narmaste omgivning genom ett formsprék, en
storlek och fargskala som respekterar platsens karaktar och omkringliggande
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byggnader. I fasaderna finns referenser bade till teglet, de varma putstonerna och
trakonstruktion som syns i de omkringliggande byggnaderna. Huset bestar i sin
enklaste tolkning av en 1ag sockelvolym ovanpé vilken en mindre hégdel vilar.
Lagdelen &r i tvé plan och relaterar till det jamnhoga landsstatshuset intill. Pa
denna, forskjuten mot byggnadens sédra grundare del inkilad mellan de siktlinjer
som har varit viktiga att bevara, har en treviningsvolym placerats. Det 6versta
planet dr indraget fran alla hall for att bryta ner skalan ytterligare for att anpassa
sig till den kinsliga omgivningen.

ARKITEKTONISK IDE - UTEMILJO KONCEPT

LANDSTATSPARKEN

o e
o .
acq oo s
. (AT R
i .
LINKOPINGS
CENTRUM

TYDLIGA HIERARKIER
Distinkta floden och hierarki av anvandare. g

ENTRELAGEN

s 'O

Bild. Ett koncept for hur utemiljon for fastigheten som illustrerar strdk, entréer
och platsbildningar (White, 2023-05-16).

Tillganglighet

Omrédet sluttar ndgot mot norr men det bedoms dnda finnas goda forutsattningar
att utforma entréytor och utemiljoer med god tillgéanglighet. Angoring och
tillgdngliga entréer anordnas till den nya byggnaden i bade den s6dra och norra
delen av byggnaden med angoring antingen fran Grongatan eller fran
Ostgotagatan. Till den planerade vardcentralen i landsstatshuset anordnas
angoring och tillgdnglig entré i den norra delen av landsstatshuset. Parkering for
rorelsehindrade 16ses inom 25 meter vid norra entrén samt i parkeringsgaraget.

Omrédet far en logisk och littorienterad struktur da den nya byggnaden placeras i
linje med Vistra viagen och den sédra entrén vinds mot Grongatan och den norra
entrén mot Ostgotagatan.
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EILF=FLETSER: 60 lnkl 3 FHE
CUFELFFLATSER: 145
UTEILG

EILF=PLETSEF: | PHFI
CYRELF-PLATSER: S0

Bild. Utklipp fran situationsplanen som visar den nya byggnadens utformning
med entréer och entrétorg. Parkering for rorelsehindrade loses utanfor entréerna
(White, 2024-04-02).

LANDSTATSHUSET NORR - TILLGANGLIGHET

N

|

UTFORMNING AV
PLATSERNA
! Trappor och ramper utformas enligt
tilganglighetskrav med handledare
. och kontrastmarkeringar. Markmaterial
valjs och utformas s4 att det ar tydigt
- vilka ytor som dr prioriterade for

fotgangare, med tilgangliga yiskikt
och integrerade taktia strik.

Passager dar biister och fotgangare
mots forses med kanststen och
nivaskiland som fungerar som
farthinder for fordon.

TECKENFORKLARING
mw=  Takiila platior: sinus
W Taktia plattor: stop

Pollare

——  Annat taktit/visuellt strik
(kantstsd, materialkant,
handiedare e d)

o o o Tafikisde
ca 1-2 fordon/leveranser per
timme

Bild. En situationsplan med en mojlig utformning for att visa hur tillgdnglighet
kan l6sas. Situationsplanen visar vilka ytor som dr prioriterade for fotgdangare,
var taktila strak dr lokaliserade och var RHP finns (White, 2023-05-16).
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Planomrédet ska utformas med tydliga strik med genomtinkta markmaterial for
att pa basta satt underlitta tillgdngligheten for personer med nedsatt orienterings-
och rorelseforméga. Vistelseytorna vid de fyra entréerna sammankopplas genom
materialval, gdngstrak och siktlinjer. Oppna ytor ramas in med trid, planteringar
och avgriansare sdsom pollare.

Utemiljon ska utformas med en tydlig struktur utifran floden och mélpunkter.
Kritiska punkter dar olika trafikslag méts ska gestaltas med hjalp av markmaterial
och en tydlig formgivning for att stdrka ldsbarheten av platsen.

Natur- och parkmiljo

Natur och rekreation

Planomrédets gronstruktur bestar av en parkmiljé med buskar och ett storre antal
I6vtrad som vaxer pa en parkeringsyta och pa en klippt grasyta, delvis langs med
Ostgotagatan och Vistra vigen.

2l ;’:*;\'
T ol T

Bild. Alm inom planomradet.
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En inventering av tridens naturviarden har genomforts (Calluna, 2021-11-09) dar
26 av 38 trad har angetts som naturvirdestrad under kategorin efterfoljare. Tre av
traden, varav en storre alm, har ocksa bedomts som sarskilt skyddsvérda trad (se
figur pé sida 29).

Aven en utredning av vitaliteten av tridallén liings med Ostgotagatan och Vistra
vagen, samt av tva almar inom planomradet, har genomforts (Vaxtteknik PS
Konsult, 2021-06-11). De almar som utretts 4r den som pekats ut som sarskilt
skyddsvirt trad samt en alm som stér pa fastigheten Innerstaden 1:3 i korsningen
Grongatan - Vastra vagen. For fyra utvalda trad i allén har ocksé rotkartering gjorts
(Vaxtteknik PS Konsult, 2021-11-23). Resultatet av naturinventeringen,
vitalitetsutredningen och rotkarteringen har anvints i planarbetet for att
sdkerstilla skyddsavstand till byggnader, gangvagar och liknande.

Utformningen av den nya bebyggelsen har anpassats sa att den storre almen kan
bevaras (trad nummer 25 i figuren pa sida 29). De tva andra sirskilt skyddsvarda
traden bestod av en hégstubbe av en dod 16nn (nummer 6 i figuren pa sida 29),
som under planens framtagande har tagits ner av kommunen av sdkerhetsskal
(efter dialog med lansstyrelsent), samt av en tysklonn som star i allén lings med
gatan och diarmed bevaras (se nummer 19 i figuren pa sida 29).

 Muntlig och skriftlig dialog har under februari 2022 forts med Nicklas Jansson pé
Lansstyrelsen i Osterg6tlands 1an om skicket pa hégstubben och hur den lampligast
tas om hand.
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Bild. Kartan visar merparten av de 26 trdd som av Calluna bedémts som
naturvdrdestrdad (bla markering), samt de tre trdd som bedomts som sarskilt
skyddsvdrda trad (rod ring). Trdd nummer 6 som pekades ut som ett av de tre
skyddsvdrda trdden finns inte ldngre vid planens upprdttande.

Lings med Ostgotagatan och Vistra vigen vixer en allé bestiende av tysklonn,
skogslonn och en alm. Allén ar skyddad med generellt biotopskydd enligt bilaga 11
forordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt Miljobalken, och skyddas dven
med planbestdmmelse i detaljplanen. Under planarbetets gang har det ocksa
diskuterats huruvida triden star i dubbla rader och att fler trid &n dem ldngs med
gatan darmed skulle omfattas av biotopskyddet, men Lansstyrelsen i Jonkopings
lan har 2021-03-25 konstaterat att sé inte ar fallet.

Den vitalitetsbedomning som gjorts av traden i allén samt den alm som stér pa
fastigheten Innerstaden 1:3 i korsningen Grongatan - Vastra vigen visar att en stor
del av trdden i allén dr i déligt eller mycket daligt skick. Allétraden star pa
kommunens mark, och atgirder for vitalisering av traden kan bli aktuellt for att
kunna sikerstilla en allé i bra skick p4 1ang sikt. Aven borttagning och
aterplantering av de trad som ar i allra sdmst skick kan komma att 6vervigas. Om
dessa atgarder blir aktuella kommer kommunen att séka dispens fran

biotopskyddet.
Hantering av alm

Den alm (nummer 25 i bild ovan) som bedémdes vara sarskilt skyddsvird pa
fastigheten Amasonen 3 har inventerats i en okular besiktning géllande almsjuka
(Arboteket, 2021-05-06) pa uppdrag av Linkopings kommun, och bedémdes d&
vara frisk. Dock var det relativt torrt jamt utspritt i kronan vilket tyder pa dalig
rotmiljo eller torka. Vitalitetsatgarder kan behova genomforas pé sikt. Flertalet
almar i narliggande omraden har drabbats av almsjuka och behdvts tas ned av
sdkerhetsskal. Almen kan behova tas ned om den drabbas av almsjuka.
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Skyddsdtgdrder vid byggnation

For att under anlaggningsskedet kunna vidta lampliga forsiktighetsmatt for de trad
som ska bevaras innehaller den rotkartering som genomforts (Vaxtteknik PS
Konsult, 2021-11-23) dven rekommenderade tridskyddsomréden vid byggnation.
Runt de trdd som undersokts narmare finns specifika skyddsmatt angivna, och for
ovriga trad bor ett allméant tradskyddsomrade av 6,5 meter radie fran
tridstammens mitt tillimpas. Aven ytterligare rekommendationer kring tickning
av rotter, anpassning till ytskikt och rétternas utbredning i djup- och lingsled ges i
rapporten. Om det byggs eller installeras nagot inom tradskyddsomradena ska
tradexpertis konsulteras for att narmare undersoka vad som kan goras och vilka
schaktmetoder, material mm som kan anviandas.

Att rekommendationerna kring bevarande av trad under anldggningsskedet foljs
kommer sikerstillas i exploateringsavtalet.

Ersdttningsplantering

Av de trad som inte bedoms skyddsvirda kommer de som star i allén ldngs med
kanten av planomradet, p4 kommunens mark, att bevaras, medan 6vriga trad
kommer att tas bort for att majliggora exploateringen. Under planprocessen har
tradens viarden och mojligheter till att ersétta dessa varden diskuterats. Som
resultat planeras cirka 20 trad att aterplanteras inom fastigheten. Enligt
overenskommelse mellan fastighetsagaren och kommunen ska varje triad som fills
inom fastigheten ersidttas med ett nytt trad i likvirdig storlek pa annan plats inom
fastigheten. De trad som inte far plats att planteras inom fastigheten ska ersattas pa
kommunal mark enligt 6verenskommelse mellan fastighetsigaren och kommunen.
De nya traden ska vara av varierade arter, lampliga for stdndorten och ha sddana
forutsittningar att de kan 6verleva och bli stora pa lang sikt. Vilka trad som ska
planteras och vilka forutsattningar de ska ges regleras vidare i exploateringsavtalet.

GRON INFRASTRUKTUR &
DAGVATTENHANTERING

TECKENFORKLARING

5 ~>
&)
=|
S LANDSTATSPARKEN
D 4 A
®
00
SEMINARIE- I I
TRADGARDEN

LANDSTATSHUSET

KONTORSBYGGNAD

Bild. Foreslagen placering pa ersdttningsplantering inom kvartersmark (White,
2024-03-12).
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Bild. Foreslagen ungefirlig placering pd ersdttningsplantering inom kommunal
mark utanfor planomrddet.

Park, lek och aktivitet

Inom planomrédet finns idag grasytor, buskar och trad intill parkeringsytorna och
tridalléer lings med Vistra viigen och Ostgotagatan. Dessa star delvis pé privatigd
mark och delvis pd kommunaldgd mark. Flera trdd och buskar kommer att behova
tas ner for att mojliggora byggnationen men flera kommer ocksa att finnas kvar
samt att ersittas. I narheten av planomradet finns flera parker och ytor for aktivitet
och rekreation.

Linkdpings métesplatser - innerstadens parker och torg ar ett tematiskt tillagg till
Oversiktsplan for staden Linképing och anger inriktningar och strategier for den
fortsatta utvecklingen av innerstadens parker och torg. I Linképings motesplatser
beskrivs att det fran innerstaden och rakt véasterut finns en sekvens av befintliga
parker som har potential att bilda ett attraktivt gront strak mot Rydskogen. Stréket
gar fran Borggardsparken, langs Grongatan, vidare intill Norra Griftegdrden och
passerar genom Lektorhagen och Fridhemsparken. Det finns dven flera andra
parker som genom visuell kontakt kan fungera som anslutningar till straket,
exempelvis Seminarietradgarden och parkerna kring slottet. Med bibehéallna
visuella kopplingar stiarks upplevelsen av tillgang till grona miljoer 6verlag.

Mellan landsstatshuset och Kungstradgarden ligger Landstatsparken som &r en
stadspark med evenemangskaraktir. Parken bestar av en flack grisyta med grupper
av trad och delar av parken hyser ekologiska viarden. Grongatan forbinder
Borggardsparken med Norra Griftegidrden, som en del i det grona straket mot
Rydskogen.

Vister om planomradet p& andra sidan Ostgotagatan ligger Seminarietridgarden
som &r en allmént tillgdnglig parkmark men marken &r privatdgd. Parken anviands
som skolgard till skolan i Seminariebyggnaden. De stora traden, framst langst med
omradets ytterkanter, skapar avgransning mot gatorna och utgor samtidigt en del
av stadens grona infrastruktur for biologisk méngfald med kopplingar bade mot
griftegdrdarna och parkerna kring slottet.
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Tradgardar och formella parker som omger stadens institutionsbyggnader och
skolor ar en viktig aspekt av de riksintressanta parkanldggningarna och
gronstraken i staden. Landstatsparken ingér i ett ssmmanhéangande strék av
formella parker som stricker sig frdn Seminarieparken i vést, till Biblioteksparken,
Kungstradgéarden, Borggardsparken och Domkyrkoparken i 6st. De formella
parkerna fungerar som grona forrum till offentliga byggnader och institutioner, och
forstarker byggnadernas framtrddande position i stadsrummet.

Norr om planomrédet ligger Tomas Transtromers plats som ar ett entrétorg
framfor stadsbiblioteket.

Mark och geoteknik

WSP Sverige AB har pa uppdrag av exploatoren Castellum, utfért en geoteknisk och
markmiljoteknisk undersokning inom den del av planomradet som ar aktuell for
bebyggelse i syftet att undersoka mark- och grundlaggningsforhallandena i
omradet samt ge Gversiktliga grundldggningsrekommendationer infor
framtagandet av detaljplanen.

Marken bestar overst av fyllnadsmaterial pa en lera, vars 6vre del ar av
torrskorpekaraktir. Under leran har friktionsjordar av huvudsak finsand/sand med
siltinnehall patraffats. I vissa borrhal har dock lera ej patraffats.
Fyllningsmaterialet dr inhomogent inom undersokningsomradet och bestar i
huvudsak av lera, sand och grus alternativt sand och grus. Fyllning har patraffats
ner till 0,6-2,7 meter i punkter dar provtagning har skett. Leran har patraffats ner
till mellan 0,9-3,8 meters djup. I leran har en utvecklad torrskorpa patraffats i dess
ovre del och ner till 0,7-2,2 meters djup. Pa storre djup saknas omvandlingen, men
leran upplevs som fast. Leran har genom hela profilen haft inslag av grus och sand.
Friktionsjordens 6vre del bestar i huvudsak av finsand/sand med siltinnehall. Dess
relativa fasthet ar hog till mycket hog. P4 djupet antas siltinnehéllet minskas samt
ett 6kat inslag av grovkorniga jordar forekomma.

Friktionsjordarnas méaktighet har ej undersokts. Sonderingar har generellt
avbrutits efter sondering i minst 7 meter friktionsjord. Stopp mot fast botten pa
djup mellan 8-12 meter bedoms dock ha skett mot block. I omradet har sondering
avbrutits efter som mest cirka 28 meter i friktionsjord.

Grundvattennivan har lodats till cirka 14,8 meter under markytan pé nivan +46,8
som ytligast. WSP bedomer att ett underjordiskt garage ej kommer paverka
grundvattennivan i omrédet.

Totalstabiliteten i omradet bedoms vara god dé suterringvéning planeras att
uppforas. Stabilitet har ej undersokts fér eventuella behov av djupare schakter, da
nirheten till befintlig bebyggelse och anldggning forutsitter att stodkonstruktioner
kravs vid djupare schakter.

Utifran den radande geologin och med tidiga skisser pa byggnadens utformning,
bedoms forutsattningar for grundlaggning med plattgrundliaggning med forstyvad
kantbalk alternativt sula. Grundldaggning bedéms ske pé packad fyllning pd en
kombination av naturlig lagrad torrskorpelera/lera och friktionsjord av sandig
silt/siltig sand efter att ett materialavskiljande lager av geotextil utlagts pa
schaktbotten. Da grundlaggningsnivan och utformning av grundkonstruktion inte
ar faststilld dnnu, skall en fornyad kontroll med avseende pé sittningar utforas
innan vald grundlaggningsmetod faststalls.

Allmént

Vid schaktning och packning uppkommer vibrationer som kan paverka

omgivningen negativt. Vibrationer sprider sig i marken och kan ge upphov till

skador pa omkringliggande byggnader och anldggningar. Innan vibrationsalstrande

arbeten paborjas inom undersokningsomradet ska en riskanalys upprattas. I denna
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ska minst anges omfattning av omkringliggande byggnader och anldggningar som
ska avsynas, riktvirden for vibrationer samt behov av vibrationsévervakning.

Nodvandig markuppfyllnad mot landsstatshuset far ske. Detta ska goras varsamt
och utan att tdcka for ndgra fonster.

Kompletterande arbeten

Efter att marknivaer har faststallts och projekteringsforslag till grundlaggning finns
framme skall en fornyad kontroll av sittningar utforas for att verifiera
mojligheterna med grundlaggning med kantforstyvad platta alternativt sula.

Nir marknivaer for Vistra vigen och Ostgotagatan erhallits samt schaktdjup
bestamts skall en kontroll av stabilitet mot dessa gator kontrolleras alternativt
behov av stodkonstruktioner bestimmas.

Nar det faststillts hur befintlig byggnad, Lansstyrelsen, ar grundlagd samt
schaktdjup for ny byggnad ar bestamd, skall en kontroll av stabiliteten alternativt
behov av stodkonstruktion mot den befintliga byggnaden kontrolleras.

Radon
Mitresultaten har uppvisat pa hogradonmark. Grundlaggning av byggnader ska
séledes ske radonsékert.

Vattenomraden

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedoms
medfora pa bland annat miljon, natur och vatten har gjorts under rubriken
Undersokning om detaljplanen antas medfora betydande miljopdverkan.
Bedomningen har resulterat i att ingen utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas
fram, men en kortare beskrivning och bedomning av just paverkan pa
vattenomraden gors under denna rubrik.

Miljokvalitetsnormer for vatten

For Sveriges alla vattenforekomster (sjoar, vattendrag, kustvatten och grundvatten)
har miljokvalitetsnormer (MKN) faststillts med syftet att sdkra Sveriges
vattenkvalitet. Miljokvalitetsnormen beskriver den kvalitet som en viss
vattenforekomst, i detta fall Stdngén, ska ha nétt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln
ar att alla vattenforekomster ska uppna god ekologisk och god kemisk status.

Utbyggnaden av detaljplanen bedoms inte férsamra mdjligheten att uppnd MKN
for Stangan som ar den mottagande vattenforekomsten for dagvatten. Stangan ar
indelad i flera mindre vattenforekomster dar SE647682-148987 ar mottagare av
vatten fran planomradet. Den kemiska statusen i Stdngan ar paverkad av forhéjda
halter av kvicksilver och bromerad difenyleter liksom i samtliga svenska
ytvattenforekomster. Den 6vergripande ekologiska statusen for Stingan har
bedomts till méattlig och den kemiska statusen till uppnar ej god. De huvudsakliga
miljoproblemen ar vandringshinder, fysik padverkan och miljogifter. Aktuell
miljokvalitetsnorm &r god ekologisk status med tidsfrist till &r 2039. For att
forbattra statusen behover vandringshinder dtgirdas liksom vattendragets form.

Den kemiska statusen uppnér enligt VISS (2024) inte god status pa grund av
polybromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg). PFOS-halterna
overskrider dven gransvardet for god kemisk status. PBDE och kvicksilver (Hg)
finns i for hoga halter i alla svenska vattendrag pa grund av atmosfarisk deposition,
vilket gor att dessa &mnen oftast ar undantagna for miljokvalitetsnormerna da det
inte ar rimligt att genomf6ra renande dtgirder av dessa amnen i dagslaget.
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Halterna PFOS behover minskas i Stdngén for att vattendraget ska kunna uppna
god kemisk status. Enligt VISS beh6vs utslappsreducerande atgéarder for att
minskautsldppet sa att god status kan nas 2027.

Markavvattning
Planomradet paverkar inte ndgot markavvattningsforetag och inga vattendomar
péverkar planomrédet.

Vattenskyddsomrade
Avrinning fran planomradet beror inte Stdngéns vattenskyddsomréade.
Planomradets dagvatten slapps till Stingén nedstromsskyddsomrédet.

Kulturmiljo och arkeologi

Kulturmiljo

En byggnadsinventering finns sedan tidigare framtagen av Linképings kommun
dir Lansstyrelsens byggnad (landsstatshuset) ar utpekad som sarskilt vardefull.
Aven flera intilliggande byggnader ir utpekade som sérskilt virdefulla sisom
Linkopings slott, stadsbiblioteket och Folkskoleseminariet/Lirarseminariet
(Engelska skolan). Aven fore detta brandstationen, den gamla fingelsemuren och
fore detta Riksbankshuset sydvist om planomréadet ar kulturhistoriskt sarskilt
virdefulla. Bland grona kulturmiljoer som gransar till planomradet eller kan
beroras finns Seminarietradgérden, Landstatsparken, Kungstradgarden,
Borggérdsparken, forrummet till f.d. Riksbankshuset och resterna av allén mellan
Borggéardsparken och griftegirden.

KMV forum har p& uppdrag av Linképings kommun tagit fram en
kulturmiljoutredning som underlag for detaljplanarbetet, som omfattar
fastigheterna Amasonen 3 och del av Innerstaden 1:3, dess omgivande miljé samt
Lansstyrelsens byggnad (landsstatshuset).

Hela inventeringsomradet utgor ett sirskilt vardefullt bebyggelseomrade sdsom
avses i PBL 8 kap. 13 §. Atgirder eller kompletterande bebyggelse inom sérskilt
vardefulla miljéer ska utforas pa ett sitt som inte innebir en forvanskning av
helhetsmiljon.

Virdebarande egenskaper for det sirskilt vardefulla bebyggelseomrédet ar:

» Omrédets tydliga karaktiar av maktcentrum med statens, kyrkans och sedermera
kommunens administrativa och publika verksamheters bebyggelse med arsringar
frdn medeltid till sent 1900-tal.

« Bevarade medeltida stadsstrukturer i form av gatustrackningar och
tomtindelning.

« Det vilbevarade landsstatshuset i tidstypisk gestaltning som 19770-talets arsring i
omrédets bebyggelsestruktur, inordnat med stor hansyn till omradets
kulturhistoriska virden genom sin laga skala och placering.

« Det skalmissiga sambandet mellan landsstatshuset, biblioteket och narliggande
byggnader, dir bebyggelsen underordnats till domkyrkans och slottets
byggnadshoéjd.
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« Den modernistiskt priaglade Landstatsparken gestaltad av Gunnar Martinsson,
som rumsligt hinger samman med Kungstriadgérden, Biblioteksparken och
Domkyrkoparken och avgrinsas mot vaster av landsstatshusets byggnadskropp.

« Siktlinjer och visuella kopplingar mot domkyrkan, slottet och gamla
landsstatshuset sa val fran landsstatshuset och landstatsparken som frén omradena
véster och nordvist om landsstatshuset och langs omradets dldre gatustrackningar.
Landsstatshuset som horisontlinje anpassad till vyer fran Kungstradgarden och
slottet.

Landsstatshuset bedoms vara sarskilt vardefull sdsom avses i PBL 8 kap. 13 §.
Byggnader som ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnarlig synpunkt far enligt PBL 8 kap. 13 § inte forvanskas. Underhéll och
andringar ska utforas sé att byggnaders karaktirsdrag och kulturhistoriska varden
inte forvanskas.

Landsstatshuset utgor en viktig arsring i omradets bebyggelsehistoriska utveckling
och ett mycket tydligt exempel pé hur statens forvaltningsbyggande ute i ldnen tog
sig uttryck under det tidiga 1970-talet. Byggnaden ar uppford genom Kungliga
byggnadsstyrelsen for Linsstyrelsen i Ostergétlands lin 1972, ritad av AOS
Arkitekter (Magnus Ahlgren, Torbjorn Olsson och Sven Silow) och invigd 1973.
Byggnaden ar medvetet gestaltad och anpassad i sin arkitektur for att passa in i
omradets historiska miljo med héga kulturhistoriska virden. Byggnaden gavs en
ladg hojd och en placering som minimerade intranget i den grona parkmiljon. Den
enda allménna ingédngen bryter av fran husets 6vriga karaktir. Dess placering i
husets innervinkel, tillsammans med sekvensen av foajé och vidare ut till
Landstadsparken ar en barande gestaltningsidé.

Byggnaden bestér av tva ldnga byggnadskroppar som méter varandra i vinkeln som
skapar det trekantiga rum dar entréhallen 6ppnar sig fran golv till tak och dar de
bégge entréerna ansluter. Byggnaden har en pelarstomme i betong och fasaderna
har en hdg sockel i kalksten som ramar in bottenvaningen och markerar de bagge
entréerna. Huvudentrén ar placerad i yttervinkeln ut mot parkeringen och
Ostgotagatan i nordvist. I innervinkeln mot parken finns personalingingen med
gangvigar mot Grongatan och Brunnsgatan. De tvad huvudentréerna har en
narmast monumental omfattning i kalksten och ar utsmyckade med en relief
huggen i sten forestillande Ostergotlands landskapsvapen, gripen.

Sockelviningens kalkstensplattor 6vergar utan skarv till slatputs i en ljust rostréd
kul6r, vilken tydligt samspelar bade i material och kulér med den omgivande
bebyggelsen sd som den gamla brandstationen med fasader i rott tegel och gamla
Riksbankshuset, gamla landsstatshuset och slottet med sldtputsade fasader. De
ldnga, horisontella fonsterbanden ar liksom dorrar och andra detaljer omfattade
med drgad kopparplit. I byggnadens nordvistra del in mot parken 6ppnar sig den
ursprungliga personalrestaurangdelen och markeras tydligt med ett bursprak i
samma kalksten som i den omgardande sockeln. Det flacka taket ar klatt med
kopparplat och fem lanterniner som slapper in ljus i byggnaden genom ljusschakt
och entréhallens ljusgard.

Vardebarande egenskaper for det sarskilt vardefulla landsstatshuset ar:

» Landsstatshusets grundform med tvé avlanga byggnadskroppar i vinkel som
sammanfogas i den 6ppna entréhallen, som narmast omsluter landsstatsparken
och 6vriga gronomraden.

» Byggnadens forhéllandevis laga skala om tva-tre viningar som foljer den
naturliga topografin och forstiarks genom det platta taket och de genomsiktliga
lanterninerna. Lanterninerna utgor en viktig del av byggnadens karaktir och
uttryck.
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« Landsstatshusets arkitektoniska helhetsgestaltning och dess tidstypiska
sparsmakade utformning for 1970-talets statliga kontorsbyggnader, karaktariserat
av pakostade byggnadsmaterial som kalksten, koppar och puts som genom dess
fargsattning ger byggnaden ett stillsamt men allvarligt och formellt uttryck.

« Takets fem lanterniner som ger ljusinslapp till sa val entréhallen och tva
ljusschakt per byggnadskropp. Entréhallen och ljusschakten med pyramidformade
ljudabsorbenter utgor en viktig del i byggnadens interior och den ursprungliga
arkitektoniska idén.

« De langstrackta korridorerna som strélar ut fran Entréhallen i de bagge
byggnadskropparna, dar byggnadens konstruktion med synliga betongpelare ir en
del av byggnadens helhetsgestaltning.

« Den vilbevarade och mycket karaktiristiska fonsterutformningen med
horisontella fonsterband med fonsterbagar i tra och fonsteromfattningar i koppar
samt bevarade originaldorrar och ursprungliga entréer, ocksa de klddda i koppar.

« Vilbevarade interiora ytskikt av hog kvalitet sdsom entréhallens och trapphusens
golv, vaggpartier samt trappor i kalksten.

Bild. Foto taget av KMV forum som visar landsstatshuset mot norr, huvudentrén
och entréhallens lanternin skymtar i bakgrunden.
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Bild. Foto taget av KMV forum som visar landsstatshusets entré mot éster.

Bild. Landsstatshusets huvudentré mot norr.
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Bild. Landsstatshusets entrédorrar sett inifran.
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Bild. Landsstatshusets entréhall.

Bild. Sidoentrén med golv och vdaggpartier i kalksten.
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Bild. Till vanster. Landsstatshusets platta tak med kopparsarg. Till hbger. Ett av
ljusschakten med taklanternin. I bilden syns dven den konstndrligt uppforda
ljudabsorbenten samt de ursprungliga rdckena som finns i ljusschakten.

Bild. Till vinster. De ursprungliga rdckena 1 ljusschakten. Till héger. Korridor i
landsstatshuset ddr de fristdende betongpelarna syns.
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Bild. Trapphus dar vdggpartier i kalksten samt dverliggare pa rdcken syns.

Bild. Sessionssalen inklusive den ursprungliga takarmaturen.

Ett rivningsférbud skyddar endast byggnadens stomme. Darfor behover
planbestimmelser om rivningsforbud i de flesta fall kombineras med
varsamhetsbestimmelser (k) eller skyddsbestammelser (q) for att ge ett mer
fullgott skydd for de virden som rivningsforbudet grundar sig pa.

Vid underhaéll av sarskilt vardefulla byggnader kravs anmaélan (PBF 6 kap 5 § punkt
7)-
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Andringar av en byggnad ska enligt PBL 8 kap 17 § alltid utforas varsamt si att man
tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnirliga virden.
Varsamhetskraven géller dven for sarskilt vardefull bebyggelse.

Skyddsbestammelsen q foreskriver att utpekade delar, egenskaper eller material
hos en byggnad inte far fordndras, tas bort eller att de ska underhdllas pa visst
sdtt.

Skyddsbestdimmelsen q reglerar att virdebdrande karaktdrsdrag som angivits
for byggnadens exterior, sGsom ett befintligt material eller byggnadsdetaljer, ska
bevaras sa langt som majligt och inte far forvanskas, alltsd far inte dndras i form,
fdrg, material, detaljer och proportioner. Skyddsbestimmelsen stidller krav pd
underhdll for att bevara dessa karaktdrsdrag.

Varsamhetsbestdammelsen k framjar varsam dndring och underhdll med
bevarande av karaktdr och beskriver vilka egenskaper/utformning en byggnad
ska ha men kan inte foreskriva att originalmaterialet ska behdllas.

Varsamhetsbestammelsen k tydliggor att underhdll och dndringar ska utforas
varsamt och ta hdansyn till byggnadens karaktdrsdrag och kulturhistoriska
vdrden. Vidare reglerar varsamhetsbestdmmensen k att virdebdrande
karaktdrsdrag som angivits for byggnaden ska tas tillvara vid underhdll och
dndring och bibehallas till sin utformning, men dessa kan vara mdojliga att ersdtta
om de ges samima utformning.

Landsstatshuset skyddas genom foljande bestimmelser:

k1 - Byggnadens virdebarande karaktiarsdrag exteriort ska bibehéllas till sin
utformning vad géller:

e Volym, proportioner, 6vergripande formsprak, material och fargsittning.
e Byggnadens flacka tak med lanterniner, de horisontella fonsterbanden och
fasadens puts i ljust rostréd kulér samt sockelviningens 6vergang utan

skarv till slatputs.

k2 - Byggnadens viardebarande karaktirsdrag interiort ska bibehéllas till sin
utformning vad géller:

e De synliga och fristiende betongpelarna.
e De ursprungliga ljusschakten under taklanterniner.

q1 - Byggnadens viardebiarande utformning och material exteriort ska bevaras
avseende:

Ursprungliga fonsterdetaljer och material
Koppardetaljer pé taksarg och taklanterniner.
Entrédorrar och entrépartier i koppar.

Sockel i kalksten inklusive bursprak i bottenvaningen.

Huvudentréernas omfattning i kalksten och utsmyckning (lagrelief).

g2 - Byggnadens viardebarande utformning och material interiort ska bevaras
avseende:
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e Entréhallens, sidoentréernas, och trapphusens golv, trappor samt
véaggpartier i kalksten och 6verliggare pa racken.

e Ljudabsorbenter i takens ljusschakt samt ricken och 6verliggare pa racken
i ljusschakten (galler till skillnad frdn k2 den materiella inredningen.)

e Sessionssalen med fast inredning i form av takarmaturer, det
pendlade/nedsédnkta innertaket, viggpaneler samt scenen och
projektorrum.

r - Byggnaden fér inte rivas.

Ny bebyggelse

Den nya bebyggelsen inom planomradet har anpassats utifran de i
kulturmiljoutredningen utpekade siktlinjerna och de visuella kopplingarna mot
domkyrkan, slottet och gamla landsstatshuset sé vil fran landastatshuset och
landstatsparken som frdn omrédena vister och nordvast om landsstatshuset och
langs omradets dldre gatustrackningar. Avviagningar har gjorts utifran att inte
péaverka denna miljo negativt och att landsstatshusets 1aga gestalt inte ska storas
genom en tillkommande byggnad. Avviagningar har dven gjorts utifran paverkan pa
Linkopings slott. Slottet ligger cirka 250 meter frén den nya bebyggelsen och
siktlinjer till/frén slottet skyms av landsstatshuset och Landsstatsparkens
vaxtlighet. Slottet har sin entré mot 6ster och Borggarden ligger s6derut och den
nya byggnaden péverkar inte slottets nirliggande kulturmiljé. Det 6versta planet
ar indraget fran alla hall for att bryta ned skalan ytterligare och gor intrycket
nittare. Fotomontage som skildrar detta finns beskrivet i Bebyggelsens hojd. Dir
syns i ett fotomontage fran Landstatsparken att endast en mindre del av det 1anga
landsstatshuset berors av en uppstickande huskropp. Riksintresset och
landsstathuset virdebarande egenskaper bedoms inte paverkas negativt.

Arkeologi

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar. I narheten av och omkring 40—
100 meter norr och Gster om planomréadet finns fornlimningen L.2011:4081, som &r
Link6pings gamla stadslager. Vidare finns tva uppgifter om brunn/kallkilla
omkring 30—100 meter nord och nordvast om planomradet L2008:1817 och
L2008:1739. Dessa ar dock inte bekriaftade fornlamningar utan dr markerade
utifrén dldre kartor fran 1700-talet. Inga lamningar av dem finns synliga ovan
mark.

Eftersom Linsstyrelsen i Ostergétland 4r belégen i det aktuella detaljplaneomradet
blir det en javssituation nir fornlamningsfragan ska bedomas. Lansstyrelsen i
Jonkopings 14n har darfor forordnats att yttra sig i drendet.

Lansstyrelsen i Jonkopings 1ans bedomning ar att med hénsyn till att det utforts
flera arkeologiska schaktningsovervakningar i nira anslutning till Lansstyrelsens
byggnad med sé kallat nollresultat de senaste tio dren, bedomer Lansstyrelsen att
négon ytterligare undersokning i nuldget inte kan anses vara motiverad infor
detaljplanens eventuella antagande.

Ett nollresultat innebér att inget av antikvariskt intresse har framkommit under
sokschaktningen, det vill siga inga fynd eller anldggningar som kan tdnkas vara
fornldmningar med skydd av Kulturmiljélagen. Sannolikt har marken vid
Lansstyrelsens byggnad storts i samband med och efter anlaggandet av byggnaden
och de ytor som omger den.
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Offentlig och kommersiell service

Planomradet &r belédget i innerstaden och ddrmed &r det néra till innerstadens
serviceutbud. Narmaste dagligvaruhandel 4r beldgen i vid Stora torget.

Flertalet forskolor samt skolor i &rskurserna F-9 och gymnasium finns inom en
radie av 1 kilometer frin planomradet. Aven flertalet ildreboenden finns inom
samma avstand, likasa flertalet vardcentraler.

Detaljplanen bidrar till att mgjliggora for privat eller offentlig service genom att
reglera markanviandningen till kontor- och centrumverksamhet for den nya
byggnaden. Centrumverksamheter kan innefatta verksamheter sisom den priméara
anvandningen kontor, handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler och andra
jamforliga verksamheter som behover ligga centralt eller vara latta att na.

Landsstatshuset kommer fortsitta att ha anvindningen kontor och kommer dven
mojliggora anvindningen vard i en del av byggnaden.

Sociala aspekter

Barnperspektivet

Planomréadet ligger i innerstaden med nérhet till parker och rekreationsomriaden
samt forskolor och skolor som utgér malpunkter f6r barn och ungdomar. I dag rér
sig barn mestadels vid sidan av planomradet, 1angs med gang- och cykelvidgarna
som gar lings med Ostgotagatan, Vistra vigen och Grongatan. Gronytor med trad
bibehélls runt den nya byggnaden men inga specifika platser for barn skapas.

Trygghet

Under kvillstid minskar andelen manniskor som ror sig i omradet da det inte finns
bostader och kommersiell service precis i narheten vilket gor att upplevelsen av
otrygghet kan 6ka under dessa tider. Den nya byggnaden med dess flexibla
anvandning i form av kontor- och centrumverksamheter kan komma att 6ka
andelen manniskor som ror sig i omrédet under kvillstid. Den nya
kontorsbyggnaden kommer att bidra till fler entréer och glasade partier som skapar
kontrakt med omkringliggande strak och floden med méanniskor. Nya passager och
kopplingar till befintliga gdng- och cykelstrdken skapas bade vid s6dra och norra
entrén till kontorshuset. Dessa passager ska gestaltas 6ppna, inbjudande och

trygga.

For att 6ka upplevelsen av trygghet blir det darfor viktigt med &tgarder som
exempelvis utformning och placering av belysning och drift och underhall av
buskage sa att omraden dar manniskor ror sig och vistas blir attraktiva, tillgdngliga
och trygga. Inom planomrédet lings med Vistra viigen och Ostgétagatan 4r det
viktigt med genomsiktlighet for att skapa trygghet. En visuell kontakt mellan
allmanna strak och byggnaderna bor skapas for en 6kad kénsla av trygghet. Det nya
kontorshuset bor vara upplyst nattetid for att 6ka tryggheten.

Jamstilldhet och mangfald

Planprocessen rymmer aktiviteter sd att kvinnor och méan har likviardiga
mojligheter att delta och samrada kring lokalisering, innehall och kvalitéer i
bebyggelsemiljon.

Ambitionen med detaljplanen &r att skapa en stadsmiljo som ger likvardiga
forutsattningar for alla medborgare att ta del av stadens utbud, att vistas och réra
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sig. Detta gors genom att planen mojliggor en ny byggnad med anvindningen
centrumverksamhet vilket mojliggor ett bredare utbud av verksamheter i omradet
och dirigenom &dven nya arbetsplatser i omradet som alla kan ta del av och gynnas
av.

Gator och trafik

Gatunit och biltrafik

Planomradet ligger intill Ostgotagatan, Vistra viigen och Grongatan. In- och
utfarter till och frin omradet finns idag till och fran Ostgotagatan och Grongatan.
Angoring for biltrafik som ska till den sodra delen av det befintliga huset samt den
tillkommande byggnaden sker via Grongatan i planomrédets sodra del. I denna del
kommer det finnas angoringsmajlighet med bil. Detta for tillfallig angoring samt
parkering for personer med rorelsehindrade med tillstind. Infart till
parkeringsgaraget i den nya kontorsbyggnaden sker frin Grongatan. Angoring till
vardcentral och besokare till Lansstyrelsens lokaler i befintliga huset sker via
Brunnsgatan i planomrédets norra del.

e
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Bild. Utklipp fran situationsplanens sodra del dar trafikflodets riktningar syns.
(White, 2024-04-02).
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Bild. Utklipp fran situationsplanens norra del dar trafikflodets riktningar syns
(White, 2024-04-02).

Lastzon och plats for sophantering for den tillkommande byggnaden planeras
mellan den tillkommande byggnaden och befintliga byggnaden i 6stra delen av
planomradet som &r enkelriktad med infart frin Grongatan. For befintliga
byggnaden planeras sop- och lastzon i norr. De angoringsytor som kravs for
vardcentralens verksamhet kommer finnas langs med landsstatshusets véstra sida.

Till grund for planens framtagande har en trafikutredning tagits fram av Ramboll
(2023-05-08). Enligt mitningar gjorda 2018 visar ADT (drsmedeldygnstrafik) for
biltrafiken p& Ostgétagatan floden pé ca 3400 och 3900 fordon/dygn i sodergdende
respektive norrgdende riktning. Vastra vigen visar pa floden pa ca 3600
fordon/dygn per riktning. Den 6kade trafikmingden p& Ostgotagatan och Vistra
végen till f6ljd av detaljplanens genomférande bedéms bli liten trots att
simuleringar visar pé stora framkomlighetsproblem med trafik enligt prognosar
2040 (Ramboll, 2023-05-08). Ett problem som noteras under bade fér-och
eftermiddagens maxtimma ar kéer som striacker sig langre dn komagasinets langd i
sodergdende riktning mellan korsningarna
Malmslittsvigen/Ostgdtagatan/Kaserngatan och Vistra viigen/Ostgotagatan.
Under eftermiddagen stricker sig medelkéerna bakat forbi nista korsning, vilket
gor att fordon ej hinner igenom innan signalen slar om till r6tt. Trafikméngden blir
lagre ar 2040 med planens genomférande én utan, vilket harrér fran Link6pings
kommuns VISUM-modell prognosar 2025 dar viss trafik omfordelas i samband
med planens genomforande. Slutsatsen ir att simuleringsresultaten visar pa stora
framkomlighetsproblem med trafik enligt prognosar 2040, bdde med och utan
Amasonen.
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Gang- och cykeltrafik

Lings med Ostgotagatan och Vistra vigen finns ging- och cykelvigar och ldngs
med Grongatan finns en gangvig. Lings med Ostgdtagatan och Grongatan gér
huvudstrak for gang- och cykeltrafik.

Inom kvartersmarken ar det viktigt att tillgidnglighet for fotgangare och cyklister
blir god. Ytmaterialet spelar en mycket viktig roll for att skapa den ratta balansen
mellan enhetlighet och tydlig separation.
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Bild. En situationsplan med en mojlig utformning av fastigheten som illustrerar
straken och de tidnkbara markmaterialen (2023-05-16).

Trafikplanen for Linkopings innerstad foreslar att antalet cykelstrék successivt ska
utokas for att till slut skapa en sammanhingande helhet runt stadskdrnan. Stadens
gatunit ska utga fran de tre gatukaraktdrerna Tempo Géng, Tempo Cykel och
Tempo 30/40 som ger en oversiktlig inriktning for hur gaturummet ska disponeras
och hur prioriteringen mellan de olika trafikslagen dar ska ske. Grongatan ar
utpekad som en gata med karaktiren Tempo Cykel. Tempo Cykel 6kar
tillgdngligheten for cykeltrafiken till stadskdrnan pa gator dar en separat cykelbana
inte dr mojlig eller 6nskvard. Det innebar att cyklister ska prioriteras fore 6vriga
trafikslag.

Kollektivtrafik

P4 Ostgotagatan finns héllplatser som trafikeras av busslinjerna 12, 39, 240, 241,
249, 540, 543, 617. Busslinjerna ar bade tatortslinjer och expresslinje (till Kisa).
Linje 12 trafikerar med 15 min trafik, linje 39 med 30 min trafik och resterande
linjer med 60 min trafik i hogtrafik. Avstandet fran entrén till nirmsta
busshéllplats ar cirka 30 meter.

Ostgotagatan samt Storgatan, soder om planomradet, utgor regionala
stomlinjestrak for kollektivtrafik. I framtiden planeras LinkLink, ett hogkvalitativt
kollektivtrafikstrdk med stombussar alternativt sparvagnar, passera pa Storgatan.

Det finns planer pa att framdver dndra placeringen av busshallplatserna till nya
ligen pa Ostgdtagatan men detta skulle inte paverka forutsittningarna for
detaljplanen sdsom infarter osv.

Detaljplanens genomforande medfor inga dndringar i kollektivirafiksystemet.
46

Detaljplan i Innerstaden for Amasonen 3 och del av Innerstaden 1:3



Parkering och angoring

Denna detaljplanen utgér fran parkeringsnormen Parkering i planering i
planering och bygglov, antagen 2012. Gillande bilparkeringstal ar 7
parkeringsplatser per 1000 m2 BTA for kontorsverksamhet. Gillande
cykelparkeringstal dr 18 cykelparkeringar per 1000 m2 BTA for
kontorsverksamhet. Utifran tillfalligt tilldgget till parkeringsnormen Reducerad
bilparkeringsnorm, antagen 2021 kan en reduktion pé parkeringstalet goras
forutsatt att vissa atgirder vidtas. I framtida bygglov finns mdjlighet att uppna en
reducering av parkeringstalet genom att uppfylla dessa tgirder.

Parkeringsbehovet for kontorsverksamhet inom planomrédet med en BTA pé 17140
m2 ger ett parkeringsbehov pa cirka 120 bilplatser. Cykelparkeringsbehovet for
kontorsverksamhet inom planomradet med en BTA pa 17140 m2 ett
parkeringsbehov pé ca 308 cykelparkeringar cykelparkeringar utifran ett
parkeringstal pé 18 cykelplatser per 1000 m2 BTA.

Parkeringsbehovet for virdcentralen bedéms vara 17 bilparkeringar och ca 38
cykelparkeringar utifran parkeringsutredning (White, 2022-04-20).

I det parkeringsgarage som kommer att tillkomma i den nya byggnaden beridknas
det inrymmas cirka 80 bilparkeringsplatser. Den del av bilparkeringsbehovet som
inte ryms inom fastigheten kommer att 16sas genom parkeringsfrikop.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedoms
medfora pa miljon, halsan och hushéallningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersdkning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopaverkan. Undersokningen har resulterat i att ingen
utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare beskrivning och
bedémning av nedanstidende miljoaspekter har bed6mts behévas.

Fororenad mark

WSP Sverige AB har pa uppdrag av exploatoren Castellum, utfort en geoteknisk och
markmiljéteknisk undersokning inom den del av planomréadet som &r aktuell for
bebyggelse. Syftet med den miljotekniska markundersokningen har varit att utreda
om det forekommer néagra foéroreningar i jord eller grundvatten som kan innebira
en oacceptabel risk for miljo eller hdlsa inom omradet och som darmed kan
paverka forutsattningar for detaljplanen.

Inf6ér den miljétekniska undersokningen utfordes en historisk inventering med
syfte att ta reda pa om det tidigare har bedrivits nagra missténkt fororenande
verksamheter pa platsen. I Linsstyrelsens EBH-databas fanns de inte nagra
potentiella eller konstaterade fororenade objekt inom aktuell fastighet. En skning
i Linkopings kommuns bygglovsarkiv visade att aktuell byggnad pa fastigheten,
som bland annat inhyser Lansstyrelsen, uppfordes i borjan pa 1970-talet med
ombyggnationer pa parkeringsytorna ar 1993. Historiska flygfoton fran 1960-talet
visar att det pa den tiden fanns odlingslotter pé fastigheten medan flygfoton fran &r
1975 visar att dagens byggnad har uppforts.

Provtagningen har utforts enligt den pa forhand upprittade provtagningsplanen
med det undantaget att det aldrig installerades négot grundvattenror for
miljoprovtagning av grundvatten.

Mangden fyllnadsmaterial i djupled varierade pa fastigheten frén nistan tre meter i
provpunkt 1, beldgen i den norra delen av undersokningsomréadet, till 0,5-1 meter i
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resterande provpunkter placerade i den sédra delen av undersokningsomradet.
Naturlig jordart varierade fran lera till finsand. Det noterades inte ngra tecken pa
fororeningar i form av avvikande farg eller lukt fran jord eller asfalt under
faltarbetet.

Inget grundvatten patriaffades inom de 6 meter som var det djupaste som det gick
att borra till med skruvborr. Foljaktligen kunde inte nagot grundvattenror for
miljoprovtagning installeras pa fastigheten. Provtagning av grundvatten utgar
dirmed ur undersokningen.

Ingen misstankt fororenande verksamhet har framkommit i den historiska
inventeringen och det har inte noterats nigra indikationer pa féroreningar i falt.

I ett av sex analyserade jordprover har det dock pétraffats halt av férorening 6ver
riktvardet for kdnslig markanvandning. Eftersom provtagningspunkterna har
placerats ut slumpvis och inte riktat till ndgon misstankt fororeningskalla ar det
mer troligt att fyllningsjorden i parkeringsytan diar punkt 20Wo4 ar lokaliserad i
varierande grad kan innehalla féroreningar &n att det finns en punktférorening i
20Wo04. Eftersom omfattningen av denna fororening inte ar kdand
rekommenderades i den forsta leveransen av den geotekniska och
markmiljotekniska utredningen att féroreningen i nagot skede skulle utredas
vidare. Analyser genomfordes darfor pa sparade prover pa nista tvd djupnivéer i
provpunkt 20Wo4 (0,6-0,9 och 0,9-1,5 m) samt motsvarande djupniva i provpunkt
20Wo5 (0-0,5 m) som ligger i samma parkeringsyta.

I de djupare proverna i punkt 20Wo04 var halterna av tunga alifater under
laboratoriets rapporteringsgrans och en avgransning i profil kan darfor anses
uppnadd. I provet fran 20Wo5 konstaterades tunga alifater i storleksordningen
halva det generella riktvardet for kdnslig markanvandning. Den ursprungliga tesen
att fyllnadsjorden under parkeringsytan i detta jordsegment (0-0,5 meter) i
varierande utstrickning ar latt fororenad ar alltsa fortfarande géllande och det ar
inte sdkert att fororeningen skulle gé att avgransa narmre i plan 4ven om fler
prover tagits. Vid en framtida masshantering rekommenderas kompletterande
prover for att erhélla representativa varden pa fororeningarna i den aktuella
jordvolymen som kan ligga till grund for en korrekt klassificering av massorna.

Miljokontoret instimmer i konsultens bedomning och anser att vidare avgransning
av fororeningen inte dr nodvindig i detta skede.

Buller

Det finns inga nationella eller regionala riktvirden for trafikbuller utomhus vid
lokaler.

For trafikbuller inomhus finns riktlinjer enligt Boverkets byggregler (BBR) och
Folkhalsomyndigheten. Kraven i BBR giller for byggnader, som innehaller
bostader eller vissa slags lokaler. De lokaler som anges #r vardlokaler, férskolor,
fritidshem, undervisningsrum i skolor samt i rum i arbetslokaler avsedda f6r
kontorsarbete, samtal eller dylikt.

Med lampliga val av yttervaggskonstruktion, fonster och uteluftdon kan BBR och
riktvarden enligt Folkhdlsomyndigheten klaras inomhus for lokaler. Det finns
darmed mojlighet att klara god ljudmilj6 inomhus.

Dagsljus

En dagsljusutredning har tagits fram av ACC glas och fasadkonsult daterad 2023-
02-21. Studien utgor en preliminar dagsljusbedémning avseende kraven i
Boverkets byggregler, kapitel 6:322. Den nya byggnaden har generellt sett mycket
god tillgang pa dagsljus. Morkast ar det i byggnadens centrala delar dér vissa ytor
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inte ska anvidndas for permanenta arbetsplatser. Goda forutsattningar finns for att
de flesta kontorsrum ska uppfylla BBRs dagsljuskrav.

Luft

Tyréns har pa uppdrag av Castellum utfort en luftutredning for Amasonen daterad
2023-11-25. Syftet med utredningen har varit att utreda paverkan péa luftkvaliteten
av en exploatering av fastigheten Amasonen 3. Berikningarna visar att den
framtida situationen &r 2030 med fastigheten Amasonen 3 utbyggd innebar
minskade halter runt planomradet av NO2 och négot 6kade halter av partiklar
PM10. Sammantaget ar dock situationen vad géller luftféroreningar god, alla
miljokvalitetsnormer klaras mycket val och regeringens precisering av
miljokvalitetsmélen underskrids med god marginal.

Raddningstjanst

Utryckningsfordon nir kvarteret via omgivande allmanna gator samt via infarten
fran Grongatan eller infarten fran Ostgotagatan. Atkomst till byggnadernas
trapphusuppgangar nds inom 50 meter fran en plats dar ett slackfordon kan
stanna.

Varje kontorsyta ska ha tillgang till minst tva, eller fler, vanliga brandtekniskt
avskilda trapphus. Kommunen har inte planerat for forutsiattningarna att kunna
utrymma via héjdfordon, annan motsvarande teknisk 16sning ska kunna
tillhandahallas. Exempelvis kan raddningstjanstens barbara stegutrustning
anviandas om de fonsterbleck/balkongricken som ska nés ar placerade max 11
meter ovan mark samt att kontorslokalerna i 6vrigt begriansas invandigt pa sa satt
att maximalt 15 personer arbetar i en och samma brandcell om som mest 200 kvm.

Klimatanpassning

Det finns manga miljo- och riskfaktorer att ta hansyn till vid fysisk planering. En
viktig 6vergripande faktor ar de klimatférandringar varlden star infor, till foljd av
okade utslapp av vaxthusgaser. P4 grund av klimatférandringar férvantas fler och
storre skyfall.

En dagvattenutredning har tagits fram av Ramboll (2022-10-17). Krossmagasin
eller kassettmagasin ska anordnas inom fastigheten for att fordrdja storre regn eller
skyfall.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga allméinna vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i Ostgotagatan
och Vistra vigen. Fastigheten Amasonen 3 ar ansluten till det allmédnna va-
ledningssystemet via upprattade forbindelsepunkter for spillvatten, dricksvatten
och dagvatten i fastighetens nordvistra del. Planomradet ligger inom
verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Spillvatten fran
kallare far inte kopplas med sjalvfall.

Befintlig spillvattenservis bor ha kapacitet dven for planerad tillkommande
bebyggelse. Mgjlighet finns att forbattra kapaciteten pa befintlig dricksvattenservis
genom en uppdimensionering fran vattenledningen i Ostgotagatan. Tekniska
verken har ett behov av att férnya befintlig allméan dricksvattenledning i
Ostgotagatan.
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Dagvatten
Idag ar fastigheten Amasonen 3 till storre delen hérdgjord och endast en mindre
del bestar av gronytor med trad.

Befintliga allménna dagvattenledningar finns dels intill Ostgotagatan och dels inom
fastigheten Innerstaden 1:3 intill fastighetsgransen mot fastigheten Amasonen 3
och ska ligga kvar i befintliga lagen.

Kommunfullméktige har (2024) antagit en vattentjanstplan for Linképings
kommun. Vattentjanstplanen tydliggér kommunens inriktning nar det géller
dagvatten. Grundprincipen vid planldggning av ny bebyggelse ar att dagvattnet
omhéndertas lokalt (LOD) och att dagvatten fordrdjs och renas s att inte mer
vatten sldpps ut 4n vad som ar fallet innan exploatering. Férandrad
markanvandning far inte medfora att miljokvalitetsnormerna forvattenférekomster
inte uppnas eller riskerar att inte uppnéas. Ansvaret for dagvattenhantering ar rent
juridiskt uppdelat pé fastighetsigare, VA-huvudmannen och kommunen.

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten vilket innebar att
Tekniska verken ansvarar for att ta hand om dagvattnet fran planomradet.
Fastighetsdgaren ansvarar for att avleda dagvattnet till anvisad anslutningspunkt.
Kommunens vigledning for kvartersmark innebar att kvartersmarken minst bor
fordroja regnets forsta 10 millimeter.

Mottagande vattenforekomst dr Stdngén. ID-numret for berord del av
vattenforekomsten Stingan ar SE647682-148987. Miljokvalitetsnormen for
Stangan ar god kemisk ytvattenstatus och mattlig ekologisk status 2039. Stdngan
uppnér inte god kemisk status och har krav pa att uppnéa en god kemisk
ytvattensstatus. Det innebair att ett genomférande av detaljplanen inte far
forsamra forutsattningarna for att uppné miljokvalitetsnormen for
vattenforekomsten Stangén, vilket ett genomférande av detaljplanen inte heller
beddms att gora.

En dagvattenutredning har genomforts for fastigheten Amasonen 3 (Rambodll,
2023-05-05). Den befintliga markanvindningen &r tolkad enligt bild nedan och
bestar till stor del av hardgjorda ytor.

- Fastighetsgféns
Befintlig markanvandning
| Asfalt
1 Tak

lj‘ﬂonﬁor e

Bild. Tolkad befintlig markanvdndning inom Amasonen 3.
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Den planerade markanviandningen efter exploatering kan ses i bilden nedan. Den
huvudsakliga skillnaden gentemot befintlig situation ar tillkomsten av en byggnad
pa befintlig parkeringsplats. Detta innebér att en del gronytor och asfalt byts ut mot
tak och marksten.

-- Fastighetsgrans
Planerad markanvandning
1 Asfalt
1 Gronytor
W75 Marksten

Tak -

Bild. Planerad markanvdndning.

Dagvattenutredningen har tagit fram tva forslag for dagvattenhantering som bada
uppfyller kraven frén kommunens styrdokument "Végledning om hantering av
daguatten fran kvartersmark” (2021-06-01). Inga bindande dtaganden inkluderas
i forslagen. Att inte forsimra mojligheten att nd MKN i Stdngan ar dock ett krav.

v ' 4 BILAGA 1A

Férelag pa dagvattenanlaggningar,
forsiag A
Datun: 20220623

: 0.Busk

| Uppcragsiedare: €. Backteman
| Koordinatsystem: SWEREFS9 15 00
Teckenforklaring
| ==~ Fastighetsgrans.
agvattenanlaggningar
| B Krossmagasin
‘ —— Svacka
. Planerad markanvéandning
| [ astatt
| [0 Gronytor
[EEE] Marksten

Tak

RAMBGLL

Bild. Forslag A. (Rambéll, 2023-05-05).
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| BILAGA 1B

| Forslag pa dagvattenanléggningar,
forslag B

| oatum: 2022-06-23
k

| Teckenforklaring

=== Fastighetsgréns

M Dagvattenanlaggningar
Vaxtbadd
Skelettjord

w— Svacka

[ Krossmagasin

| Planerad markanvandning

[ Asfait

[ Gronytor

| EEE] Marksten

Tak

1 RAMBGLL

Bild. Forslag B. (Ramboll, 2023-05-05).

I béda forslagen foreslés ett krossmagasin i norra delen av fastigheten. Den
foreslagna placeringen av krossmagasinet ar fordelaktigt ur tva aspekter: lag
ytbelastning (ingen fordonstrafik) och nira anslutning till befintlig servisledning.

Den nya byggnaden kommer férses med ett underjordiskt plan som ansluter till
landsstatshusets bottenplan. Marken mellan byggnaden kommer darfor att sta pé
bjalklag, se bilden nedan.
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Bild. Sektionsskiss. (White, 2022-05-09).

Skyfall

Vatten rinner fran syd till norr inom fastigheten. Dar den nya byggnaden planeras
finns inga instingda omraden. Den lagpunkt dir vattnet blir stdende dér ytliga
floden avvattnats ligger i norra delen av fastigheten ut mot Ostgétagatan.

Fastighetsgr'a’ns
Fladesvagar skyfall

Bild. Vattendjup och huvudsakliga rinnvdgar vid ett skyfall vid fastigheten,
motsvarande ett 200-drsregn. 200-arsregn har studerats da vdrdcentral dr en
sambhdllsviktig verksamhet (Rambéll, 2023-05-05).

Enligt "Vagledning om hantering av dagvatten fran kvartersmark” (2021-06-01) ar
ett forslag frain kommunen att de 10 forsta millimetrarna per hardgjord yta fordrojs
inom kvartersmark. For hela fastigheten motsvarar detta 101 m3, och for den vistra
delen som avvattnas mot dagvattenhuvudledningen i Ostgotagatan 99 m3.

En svacka eller mindre dike foreslas langsmed den vistra fastighetsgransen. Syftet
med denna &r att avleda eventuella floden frin Vistra vigen eller Ostgotagatan som
skulle kunna rinna in mot fastigheten. Svackan bor samordnas med hojdsattningen
for gdngvagen genom att denna, anldggs med ett tvirfall for att sammanfalla med
den skyfallsviag som planeras for fastigheten enligt bild nedan.

53

Detaljplan i Innerstaden f6r Amasonen 3 och del av Innerstaden 1:3



Bild. Skyfallsvdgar inom fastigheten. (Rambéll, 2023-05-05).

Fjarrvarme/fjarrkyla

Tekniska verken Linkoping AB har en fjarrvirmeledning i Vastra vigen samt in i
den norra delen av planomradet dar landsstatshuset dr anslutet till fjarrvarme. I
Ostgotagatan och i Viistra viigen har Tekniska verken Linkoping AB har en
fjarrkyleledning.

Den nya byggnaden kan anslutas till fjirrvirme fran Vastra vigen och kapacitet
finns for detta. Det finns inget behov av nya fjarrvirmeledningar. Kapacitet finns
aven for anslutning till fjarrkyla.

Torget vid stadsbiblioteket, Tomas Transtromers plats, har markvarme. Mojlighet
finns att f markvarme till det nya torget inom Amasonen 3.

El

Befintliga allménna elledningar (en hégspanningskabel och en lagspanningskabel)
finns pa fastigheten Innerstaden 1:3 lings med Ostgdtagatan, Vistra viigen samt
over gronytan snett mellan dessa gator. Dessa ledningar bedoms inte behova flyttas
till foljd av byggnationen.

Befintliga byggnader inom fastigheten Amasonen 3 ar sedan tidigare anslutna till
Tekniska verken i Linkdping AB:s elnét. For att forsorja den nya byggnationen
finns behov av att anldgga en transformatorstation inom planomradet. Efter samtal
med fastighetsidgaren och Tekniska verken kommer transformatorstationen att
anliggas i nya kontorsbyggnaden.

Tele och opto
Tekniska verken Linkoping AB har en storre optoledning i gronomradet pa
fastigheten Innerstaden 1:3 i linje med fastigheten Amasonen 3. Telia har en

optoledning p norra sidan om Grongatan. Den nya bebyggelsen kan forsorjas med
fiber.
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Avfall

Tekniska verken hanterar hushéllsavfallet fran befintlig och ny bebyggelse inom
fastigheten Amasonen 3. Avfallshamtning fran befintlig och ny bebyggelse kommer
att ske via angoring frdn Grongatan. Upphamtningsplats finns for landsstatshuset
och for den tillkommande byggritten inom Amasonen 3.

Kommunens riktlinjer angdende avfallshantering ska foljas.

GeR2GE
ELFPLETSER: &2 Ikl 3 PHY:
CIFELF-FLATSER: 14§
ATENLG
EILF-FLETSEF: | FHF
CIKELF-PLATEER: 5

Bild. Bilden visar hur sophantering sker for den nya byggnaden med angoring
fréan Grongatan (White, 2024-04-02).
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Bild. Bilden visar var sopfordon angor vid det befintliga landsstatshuset.

Avvagningar och hansyn till motstdende intressen

Planforslaget har utformats utifrén 6verviganden mellan enskilda och allménna
intressen i enlighet med plan- och bygglagens andra kapitel.

I planarbetet har platsens natur- och kulturviarden végt tungt. Planomrédet ligger
inom riksintresse for kulturmiljovarden - Linkdping. I utformningen av
exploateringsforslaget har kulturhistoriska virdena beaktats. Planforslaget méter
kulturviardena och sikerstaller landsstatshusets utpekade virden samt att den nya
bebyggelsen tar hansyn till omkringliggande bebyggelse. En utredning har gjorts
for att redovisa vilka trad som &r varda att skydda. Nya trdd kommer att planteras
for att kompensera for de trad som tas ned.

Denna utveckling av planomradet ar i linje med den inriktning som pekats ut for
platsen i kommunens 6versiktsplan och fordjupningar for innerstaden.

56

Detaljplan i Innerstaden for Amasonen 3 och del av Innerstaden 1:3



Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krduvs for ett samordnat och dndamdlsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomforandefrdgorna har ingen sjdlvstindig
rdttsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara vdagledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat férfarande. Planprocessen berzdknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan.

Tidplanen dr preliminar och kan fordndras under planarbetets gdng som en f6ljd av
oforutsedda héndelser.

Tidplan for detaljplanen

Samrad Juni - augusti 2023
Granskning Juni - juli 2024
Antagande Nov 2024

Laga kraft, tidigast Dec 2024

Tidplan for detaljplanens genomfoérande

Tidplan for genomforande av detaljplanen
Plantering trid allmiin plats 2025-2026
Utbyggnad kvartersmark 2025- 2027

Genomforandet av detaljplanen borjar nér detaljplanen vinner laga kraft.
Inledningsvis efter laga kraftvunnen detaljplan kommer fastighetsreglering att
genomforas for att reglera rattigheter samt fastighetsgranser for att
overensstimma med detaljplanens intentioner.

Genomforandet av detaljplanens kvarter maste fastighetsigaren logistikmassigt
samordna med kommunens trafikingenjorer, sa att trafik som gransar till
planomradet fungerar.

Castellum dger kvartersmarken som ska bebyggas. Genomférande av
kvartersmarken kommer att delas upp i etapper med preliminéar start omkring
2025.

Ombyggnad av parkeringsytor och ersittningsplantering for trad inom fastigheten
Amasonen 3 kommer regleras i exploateringsavtal.
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Under den nya byggnaden kommer ett parkeringsgarage att byggas for
bilparkering. Avtal géllande parkeringsfrikop ska redovisas av exploatéren vid
kommande bygglovsprovning for den nya byggnaden.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) r frin den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsitter planen att gilla, men kan d&
andras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersattning for t.ex.
forlorad byggritt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Allman plats

Link6épings kommun dr huvudman f6r allménna platser (GATA och PARK) inom
planomradet. Det innebir att kommunen ansvarar for utbyggnad och skotsel av
dessa omraden.

Markskotsel allman plats

Allman plats driftas av Linkopings kommun sdsom huvudman.
Detaljplaneforslaget bedoms inte innebdra ndgon storre paverkan pa kommunens
driftkostnader.

Link6pings kommuns driftansvar 6kar marginellt di kommunen far en ndgot storre
yta av allmén plats att skota i och med att kommunen tillférs mer allmén plats.

Ersattningsplantering av trad inom allméan plats

Exploatoren ska bekosta ersiattningsplantering av 6 stycken storre trad inom
kommunen allmiinna plats, men utanfor detaljplaneomradet. Atgirden regleras i
exploateringsavtalet. Ovrig ersittningsplantering sker inom exploatérens fastighet.

Kvartersmark

Agaren av kvartersmark inom planomradet samt framtida fastighetsiigare ansvarar
for utbyggnad, drift och underhall inom den egna fastigheten.

Exploatoren ska anmaéla till respektive huvudman om anslutning av vatten och
avlopp, el, tele etc. infor att anslutning ar aktuell.

Skydd av trad vid byggnation

Samtliga tridd som berérs och kan ta skada av kommande byggnationsarbete ska
skyddas innan entreprenadarbeten pdborjas. Placeringen av skyddsétgarder ska
vara strax utanfor det angivna tradskyddsomradet och godkénnas av person med
gron kompetens och/eller projektledning med ansvar for tradens skydd.
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Teknisk forsorjning

Nitbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allménna ledningar som finns
inom planomrédet.

Exploatoren ansvarar for och bekostar allt ledningsarbete inom kvartersmark som
ligger efter forbindelsepunkt for respektive servisanslutning. Fastighetsidgaren
ansvarar och bekostar uppforandet av den transformatorstationen som kommer att
byggas i den nya byggnaden, men i samrad med Tekniska verken.

Avtal

- Ramavtal
- Exploateringsavtal
- Overenskommelse om fastighetsreglering

Ramavtal

Mellan Link6épings kommun och dgaren till fastigheten Amasonen 3 (Castellum
Linkoping City Estate AB, exploatoren) har ett ramavtal tecknats 2020-09-30.
Ramavtalet har lagt grunden till hur ansvars- och kostnadsfordelning under
detaljplanearbetet regleras.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer tecknas mellan kommunen och exploator infor
antagande av detaljplanen. Avtalets huvudsakliga innehall kommer reglera
konsekvenserna av att planen genomfors med stod av detta avtal. Lag (2014:900).

Exploateringsavtalet och 6verenskommelse om fastighetsreglering kommer att
reglera genomférandet av detaljplanen sdsom fastighetsbildningsatgarder (t.ex.
reglering av mark mellan allmén plats och kvartersmark), kostnader for
ersittningsplantering av trad. Se ytterligare beskrivning av kostnader under
Ekonomiska fragor och fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser.

Avtal om fastighetsreglering

Som bilaga till exploateringsavtalet kommer en 6verenskommelse om
fastighetsreglering att upprittas. Overenskommelsen kommer reglera kostnader
for de fastighetsrittsliga tgarder som beskrivs nedan och som i kommande
lantmateriforrattning kommer faststéllas.

De nya fastighetsgrianserna borjar gélla forst efter det att lantmaéteriforrattningen
ar Klar.

Servitut

Ett nytt x-omrade faststélls i den nya detaljplanen som innebir att omradet ska
vara tillgangligt for gdng och cykeltrafik for allménheten. Réttigheten sikerstillas
med ett officialservitut i samband med kommande lantmateriforrattning. Ingen
ersiattning utgér till exploatoren for rattigheten.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsiagare

Fastigheten Linkoping Amasonen 3 omges av kommunal allmén plats som 4dgs av
Link&pings kommun.

Link6ping Innerstaden 1:3 - Linképings kommun
Link6ping Innerstaden 1:22 - Linképings kommun
Linkoping Amasonen 3 - Castellum Linkoping City Estate AB

Andrade fastighetsgrinser

Den nya detaljplanen innebir dndring av nuvarande fastighetsgrianser for att
mojliggora byggratten m.m.

Detaljplanen innebdr att justering kommer att goras via lantméiteriférrattning. Den
ekonomiska ersattningen kommer att regleras i 6verenskommelse om
fastighetsreglering.

Dessa granser kommer att justeras enligt 6versiktsbilden nedan

Bild. Hela planomrddet. Ljusbla visar den nuvarande fastighetsgrdnsen och den
rosa visar den justerande fastighetsgrdnsen. Berorda omrdden dr bokstaverade A
till F.
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Tabell over fastighetsregleringar

Bokstav i 6versiktskartan Fastighetsbildning

A 60 kvm Gvergar fran Innerstaden 1:3
till Amasonen 3

B 44 kvm 6vergar fran Innerstaden 1:3
till Amasonen 3

C 111 kv 6vergar fran Innerstaden 1:3

till Amasonen 3

D 11 kvim 6vergar fran Innerstaden 1:3 till
Amasonen 3

E 254 kvm 6vergér frdn Amasonen 3 till
Innerstaden 1:3

F 191 kvin 6vergar fran Amasonen 3 till
Innerstaden 1:3

Sammanfattningsvis

Link6ping Innerstaden 1:1 tillfors totalt cirka 445 kv av Linképing Amasonen 3,
genom fastighetsreglering efter att ny detaljplan vinner laga kraft.

Link6ping Amasonen 3 tillfors totalt cirka 226 kv av Linkoping Innerstaden 1:3,
genom fastighetsreglering efter att ny detaljplan vinner laga kraft.

Fastighetsbildning

Lantmateriforrattning soks av Linképings kommun i samband med att
detaljplanen vinner laga kraft och forrattningskostnaderna betalas av Castellum
Linkoping City Estate AB.

Tredimensionell fastighetsbildning

Detaljplanen anger inga begransningar nar det giller tredimensionell
fastighetsindelning.

Servitut

Inom Amasonen 3 kommer ett x-omrade att upprittas i den nya detaljplanen. X-
omradet ger allménheten ritt till passage via gdngvig genom fastighetens norra
horn. Réttigheten for gangbana ska sékerstillas via officialservitut i kommande
Lantmateriforrattning och uppréttas mellan kommunens fastighet Linkopings
innerstad 1:3 och Amasonen 3, ersittning och ansékan regleras i bilaga till
exploateringsavtalet. Idag finns redan en trottoar anlagd i den delen av fastigheten
och som anvinds av allminheten. Atgirden foranleder siledes ingen konsekvens
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mot hur ytan redan anvinds idag, utan endast sidkerstéller att s 4ven kommer att
ske i framtiden.

/
/ INNERSTADEN

s /

Bild. Utklipp fran detaljplanen med en hdnvisningspil var x-omradet dr
lokaliserat.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for framtagande av detaljplanen, ersiattningsplantering och atgiarder
inom allmén plats regleras i avtal mellan kommunen och exploatéren. Ingen
planavgift utgar vid kommande bygglovsprovning.

Exploatéren ansvarar for och bekostar atgarder inom kvartersmark.

Ersattning for enskild

Om kommunen i en detaljplan infor en skyddsbestimmelse som avses i 4 kap. 42 §
andra stycket PBL, har den som &ger en fastighet som berors av bestimmelsen ratt
till ersattning av kommunen for den skada som bestimmelsen medfor enligt 14
kap. 10 § PBL. Ritten till ersittning giller dock endast om bestimmelsen innebar
att pAgédende markanvindning avsevirt forsvaras inom berord del av fastigheten.

Om en detaljplan innehaller ett rivningsforbud eller om ett rivningslov vigras
enligt 9 kap. 34 § PBL, har fastighetens dgare ritt till ersattning av kommunen for
den skada som rivningsforbudet eller det vagrade rivningslovet medfor enligt 14
kap. 7 § PBL. Rétten till ersdttning géller dock endast om den skada som
rivningsforbudet eller det vagrade rivningslovet medfor ar betydande i férhallande
till vardet av den berorda delen av fastigheten.
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Landstadhusets status som skyddsvard har varit kdnd av fastighetsidgaren redan vid
kopet. Det ar ként av fastighetsagaren att speciell hansyn maste tas vid eventuella
ombyggnationer och att byggnaden har ett stort antikvariskt och kulturellt varde i
stadsmiljon. De forvanskningsbestammelser som nu infors i detaljplanen dndrar
inte fastighetsdgarens majligheter att bedriva verksambhet i huset, utan befaster
endast dagens rddande situation. Kommunens bedomning ar att den skada som
rivningsforbudet medfér for den berérda byggnaden (landsstatshuset) i
detaljplanen inte dr betydande i forhallande till den virdedkning som
konsekvensen blir av den utokade byggratten som den nya detaljplanen medger for
fastigheten. Ingen ekonomisk ersattning for bestimmelserna r och q som
detaljplanen reglerar, kommer att utgd. Kommunen kommer mellan
granskningsforfarandet och antagandet av detaljplanen att anmoda
fastighetsiagaren att inkomma med ersiattningsansprak om avvikande asikt
foreligger.

Exploatorens investeringar

Exploatoren kommer att gora investeringar pa kvartersmark i form av
nybyggnation. Exploatoren kommer att bekosta ersiattningsplantering av trad.

Fastighetsbildning mm

Kostnaderna for de fastighetsbildningsatgarder som uppstar for att mojliggora
detaljplanens genomforande kommer att regleras i 6verenskommelser mellan
fastighetsidgaren for Linkoping Innerstaden 1:3 (kommunen) och for Linképing
Amasonen 3 (Castellum).

Ledningsatgarder

Om byggnation pa kvartersmark foranleder att tgirder pa ledningsnétet behéver
goras sa ska atgirden bekostas av exploatoren.

Ledningsratter samt 6vriga rattigheter

Ledningsratt kan sokas av ledningsidgaren for den nya transformatorstationen, som
ska inrymmas i den nya byggratten.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter erldggs enligt gillande taxa. For mer information, kontakta
Tekniska verken.

Bygglov, anmalan och planavgift

Bygglov mm ska sokas enligt lag. Bygglovsavgift och andra avgifter for
myndighetsbeslut utgér enligt gillande taxa. Myndighetsbeslut ar befriad fran
planavgift vid kommande bygglovsprévning da fastighetsdgaren har bekostat
detaljplanearbetet och kostnaden reglerats i ramavtal.

Nar bygglov soks for landsstatshuset sd méste hiansyn tas till de forbud mot
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forvanskning av byggnaden som den nya detaljplanens bestimmelser anger.
Skyltar pé fasad ska utformas med friliggande bokstéaver i massing.

Tekniska fragor

Allmain plats

Amasonen 3 omges av allmén plats, park och allmédnna gator, Grongatan, Vistra
vigen, Ostgotagatan och Brunnsgatan. Aven om trafiken kommer att 6ka nigot
med den nya byggritten som detaljplanen medfor s& gor kommunen bedémningen
att inget behov av ombyggnad av allmén plats foreligger. Infarten fran Brunnsgatan
paverkas mycket litet och den storsta trafikokningen kommer att ske via
Grongatan, dar infarten sker till det nya parkeringsgaraget. Parkeringsgaraget
kommer att byggas i kéllarplan under den nya byggnaden. Idag regleras
trafikkorsningarna av trafikljus.

Parkering

Lokalerna ligger i néara anslutning till kollektivtrafik (buss) och har goda
cykelforbindelser samt cykelkomfort. Besokare och personalens trafikmonster
forviantas i framtiden vara likartat. I detaljplanen kommer 250 kvim parkeringsyta
att tilldtas i markplan, vilket motsvarar 12 stycken parkeringsplatser. Utéver dessa
kommer 3 stycken parkeringar for rorelsehindrade att anordnas. Besoksparkering
till verksamheterna kommer hanvisas till kommunens allmidnna parkeringar och
behovet kan tillgodoses genom bilparkeringsfrikop.

Behovet av cykelparkering ar cirka 374 stycken platser och kommer att tillgodoses
med cykelforrad i parkeringsgaraget och olika separata cykelparkeringar inom
fastigheten Amasonen 3.

Parkeringsgarage

Under den nya byggritten for det nya kontorshuset kommer ett parkeringsgarage
att byggas om 79 stycken bilparkeringsplatser. De parkeringsplatserna ar endast
avsedda for den nya tillkommande byggritten och den verksamhet som kommer att
bedrivas i det huset. In- och utfart sker fran Grongatan.

Parkeringsnorm

Parkeringsberdkningen ar utférd enligt Parkeringsutredning (White 2022-04-20).

Enligt berakningsmodellen s& kommer det att saknas 27 stycken
bilparkeringsplatser, under forutsittning att byggnaderna anvénds till vard- och
kontorsdndamaél. Avtal ska tecknas med leverantor av parkeringstjanst (t.ex.
Dukaten) gillande frikop. Detta avtal ska kunna visas upp vid bygglovsansokan
som bevis pa att behovet av bilparkeringsplatser tillgodoses for detaljplanen. Behov
av cykelparkeringsplatser som uppstar i och med exploatering av fastigheten ska
ordnas pé kvartersmark och redovisas i bygglovsansokan.

Teknisk forsorjning
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Vatten och avlopp

Tekniska verken dr huvudman for det allminna dricksvatten-, spillvatten- och
dagvattennétet bade inom detaljplanen och i omgivande omraden. Tekniska verken
svarar dirmed for utbyggnad, drift och underhéll fram till anvisad
anslutningspunkt. Ny forbindelsepunkt kommer upprittas for den tillkommande
byggritten.

Dagvatten

Huvudman for allmén plats (Linkopings kommun) ansvarar for omhéndertagande
av dagvatten frin dessa ytor.

Fastighetsidgaren ska fora dialog med miljoavdelningen pa Linképings kommun
innan dagvattenatgirder vidtas.

Den huvudsakliga skillnaden gentemot befintlig situation ar tillkomsten av en
byggnad pa befintlig parkeringsplats. Detta innebar att en del gronytor och asfalt
bytts ut mot tak och marksten. Den sammanvigda avrinningskoefficienten 6kar
fran 0,58 till 0,69 med planerad markanvandning.

De 10 forsta millimetrarna per hardgjord yta fordrojs inom kvartersmark.
Dagvattenutredningen har tagit fram olika alternativa 16sningar som visar pa hur
kvartersmarken kan bidra till att ta hand om dagvatten fran planomradet.

Fjarrvarme

Tekniska verken ar huvudman for fjarrvairmenitet. Befintlig byggnad ar idag
ansluten till fjarrvirmenétet. Det ar mojligt att ansluta den nya kontorsbyggnaden
byggnaden till fjirrvirmenatet, men inte ett krav.

El

Huvudman for elnitet dr Tekniska verken som svarar for drift fram till anvisad
anslutningspunkt. Vid anslutning, flytt etc. ska utforas av Tekniska verken eller
annan godkind entreprenor utsedd av Tekniska verken Nat.

I samband med byggnationen av det nya kontorshuset kommer elledningar pa
allmén plats och kvartersmark att behova forlaggas pa ny plats. Ledningsflyttarna
bekostas av fastighetsidgaren vid ett framtida genomférande.

Tele

Idag finns optoledningar inom planomradet utbyggt till landsstatshuset. De storre
ledningsstraken utmed Ostgdtagatan och Vistra vigen forsorjer andra fastigheter
inom nérliggande omrade. Den yttre ledningen ska inte paverkas vid
genomforandet av detaljplanen och den ledningen ska ligga kvar.

Daremot ska ledningarna mot Vistra viagen ldggas om i samband med
byggnationen av det nya kontorshuset. Ledningsflyttarna for optoledningarna
kommer bekostas av fastighetsédgaren. I samband med byggnationen kommer nya
anslutningspunkter att dras fram.
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Avfall

Avfallshantering ska hanteras inom kvartersmark inom angivna himtningszoner.
Huvudman ar Tekniska verken. I planarbetet har avhamtningsplatser och korytor
utretts och godkants av Tekniska verken.

Geoteknik

Utifran den radande geologin och med tidiga skisser pa byggnadens utformning,
bedoms forutsattningar for grundlaggning av den nya byggratten vara genomférbar
med plattgrundlaggning med forstyvad kantbalk alternativt sula.

Grundlaggning av byggnader ska ske radonsikert.

Schakter mot Vistra viigen och Ostgotagatan kan bli relativt hoga vid sma
schaktdjup da védgarna ligger pa bank. Nagra hojder for vigarna har ej erhallits.
Tung trafik forekommer pa vigarna. Vid schakter djupare dn 2,0 meter och i
anslutning till vigarna bedoms mojligheter for stabilitetsproblem foreligga.
Kontroll av stabiliteten for sidana schakter bor utféras och stodkonstruktioner kan
komma att behévas.

Tekniska utredningar

- Dagvattenutredning Amasonen 20221017, Ramboll

- Markteknisk unders6kningsrapport 210205, rev 20210622, WSP
- Inventering av naturvardestrad 20211109, Calluna

- Kulturmiljéutredning 20210205, KMV Forum

- Rotkartering 20211123, Vaxtteknik PS konsult AB

- Dagsljusutredning 20230221, ACC

- Trafikutredning 20230508

- Parkeringsutredning 20220420, White

- Luftutredning 20231115, Tyréns
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande
miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedéms
medfora en betydande miljopaverkan pa miljon, halsan och hushallningen med
mark, vatten och andra resurser dven genomforas en strategisk miljobedomning
genom att det upprittas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje
detaljplan ska det darfor goras en undersékning for att avgora och ta stillning till
om detaljplanen kan antas péverka s pass mycket att en strategisk
miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och

bygglagen 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedéms medfora betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopGverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och ir dels en avvigning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala férutsittningar.

Denna detaljplans Undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjélp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna ir preliminéra och kan behova omvirderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i Samhillsbyggnadsnamnden samtidigt
som beslut om detaljplanens granskning. Beslut om betydande miljopéaverkan tas
ocksa i Samhillsbyggnadsndmnden vid beslut om antagande.

Orientering

Detaljplanen foreslar byggnation av ett nytt kontorshus.

Slutsats och stallningstagande

Planforslaget innebér exploatering av kontor, vird och centruméndamal inom ett
relativt begransat omrade inom en stadsdel som ar utpekad i 6versiktsplanen som
en del av den utvidgade innerstaden. Planomradet omfattas av riksintresse for
kulturmiljovérden - Linképing. I utformningen av bebyggelseforslaget har
kulturhistoriska virdena beaktats. Planforslaget moter kulturvirdena och
sikerstiller landsstatshusets utpekade varden samt att den nya bebgyggelsen tar
hénsyn till omkringliggande bebyggelse och siktlinjen med domkyrkan som har ett
utpekat virde. Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt.
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Sammantaget bedoms detaljplanens totaleffekt vara relativt begransad.
Detaljplanens péaverkan ar inte mer komplex &n att den kan beskrivas och
informeras om i samband med lagstadgade krav om samréd och granskning enligt
PBL.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
Miljobedomningsforordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas pé ovanstiende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser. En
miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 348 PBL behover darfor inte uppréttas
for detaljplanen.
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Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor grunden i undersokningen om genomférandet av
detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad bedomning av den effekt som detaljplanens genomférande
bedoms medféra pa miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hilsa, skyddade vaxt och djurarter,
biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushéllning med mark och vatten samt hushéllning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedomningarna ar preliminéra och kan behéva
omvirderas om ny kunskap tillférs detaljplanen.

Lashanvisning
Miljochecklistan bestér av tre delar.

Forsta delen bestar av en tabell med fem kolumner.
I kolumn 1, Kategori, grupperas de olika parametrarna som beskrivs i kolumn tva.

I kolumn 2, Parameter redovisas alla intressen som ar berorda enligt bilaga 2 och
4 i MKB-forordningen.

I kolumn 3, Platsens nulége beskrivs parameterns viarden och/eller brister,
miljopaverkan pa platsen i dag. Omgivningens betydelse och sarbarhet.

I Kolumn 4, Planens paverkan beskrivs hur respektive parameter paverkas av
att planen genomfors?

I kolumn 5, Summering paverkan och risk for betydande miljopaverkan
antyds om péaverkan ar positiv, obetydlig eller negativ for aktuell aspekt och om det
finns risk f6r betydande miljopéaverkan eller inte.

I den andra delen av miljochecklistan beskrivs sjdlva planens innebérd utifran ett
miljoperspektiv.

I den tredje och sista delen av miljochecklistan gor en sammanvigd bedomning
och summering av planens paverkan.
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Kategori Parameter Platsens nulige Planens paverkan Summering
paverkan och risk
for betydande
miljopaverkan

Nuvarande markanvindning ar Detaljplanen foreslar vard, Sammantaget bedoms

Markanvind | Markanvindnin | framforallt kontorsandamdl, till | vérdcentral och centrum péaverkan vara

ning och viss del park och parkering. féorutom nuvarande obetydlig och risk for

) e g Planomradet bestér av markanvindning kontor i det betydande
markforhélla landsstatshuset som r ett befintliga landsstatshuset. Det miljépaverkan

nden kontorshus samt tillhérande tillkommer ny bebyggelse i form | beddms inte uppsta.

gronytor och parkering. av kontor- och centruméndamal.
Sammantaget bedoms
Geologi En geoteknisk utredning ar Grundldggning bedoms ske pa pﬁverka.n vara
gjord for planomrédet och den packad fyllning pé en obetydlig och risk for
visade pa att naturlig jordart kombination av naturlig lagrad bqtygande
inom omradet varierade fran torrskorpelera/lera och miljopaverkan

lera till finsand.

Vérdena for radon dr hoga inom
omradet.

friktionsjord av sandig silt/siltig
sand efter att ett
materialavskiljande lager av
geotextil utlagts pa
schaktbotten. D&
grundldggningsnivén och
utformning av
grundkonstruktion inte ar
faststilld dnnu, skall en fornyad
kontroll med avseende pa
séttningar utforas innan vald
grundlidggningsmetod faststills.

Byggnader ska utforas
radonsékert.

bedoms inte uppsta.

Fororenad mark

Enligt de jordprover som
analyserats ur geoteknisk
synpunkt har inga indikationer
pa miljoféroreningar patréffats.
Likas finns det enligt
Liansstyrelsens Ostgotakarta inte
nagra utpekade poteniellt
fororenade omréden inom
planomradet.

Foreslagen markanvindning
beddms inte medfora risk for
framtida markf6roreningar.

Sammantaget bedoms
paverkan vara
obetydlig och risk for
betydande
miljopéverkan
beddms inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nulige Planens paverkan Summering
paverkan och risk
for betydande
miljopéverkan

Planens genomforande véintas Sammantaget bedoms

Vatten och Yt- och Planomradet ligger inte inom inte paverka forutséttningar for paverkan vara

MKN for grun dvatten vattenskyddsomréde. Diremot att lﬂara g'aillande obetydlig och risk for

ligger planomradet inom ett miljokvalitetsnormer. betydande

vatten omréde med sérbart Innebir okad andel hardgjord | miljopaverkan

grundvatten. mark. bedoms inte uppsta.
Sammantaget bedoms
Dagvatten Planomradet bestér till storsta Dagvattenutredningen for paverkan vara
delen av hardgjorda ytor. Den planomradet pekar ut ytor inom | obetydlig och risk for
forindring som sker med den fastigheten som ska kunna betydande
planerade markanvindningen dr | fordrgja 51ms3. Om taket pd den miljopaverkan
att asfaltsytor kommer bli till nya byggnaden sluttar dsterut bedoms inte uppsta.
tak. Aven gronytor och trid kan detta bli problematiskt vid
kommer att forsvinna. ett 100-arsregn.
Skyfallshanteringen ar Dagvattnet kommer framst att
valfungerande och bedoms dven | fordréjas genom foreslagna
fortsdttningsvis kunna avledas atgédrder. Detta i syfte att
med ytliga rinnvigar norrut. fordréja 10 mm eller ett 20-
arsregn.
Det finns behov av rening av
dagvattnet da Linkopings
kommuns riktvarden 6verskrids
med avseende pafosfor, kvive,
zink, kadmium och
suspenderade partiklar (SS).
Recipienten ar Stangan.
Ingen 6verskridande av MKN Oversiktlig utredning/ PM Sammantaget bedoms
Luft och Luft for luftmiljon bedoms idag kommer att genomféras inom paverkan vara
MEKN for luft forekomma inom eller i ramen for detaljplanen. Grinsen | obetydlig och risk for
anslutning till planomradet. for miljokvalitetsnormer for betydande
partiklar bedoms inte miljopéverkan
overskridas till foljd av bedoms inte uppsta.
detaljplanen.
Sammantaget bedoms

Skyddade Riksintressen Riksintresse for Foreslagen detaljplan innebaren | paverkanvara

omraden och kulturmiljévérden, LinkGpings viss fordndring for riksintresset | obetydlig och risk for

stad. eftersom ny bebyggelse foreslas betydande

arter tillkomma. Planarbetet har tagit | miljopaverkan

hénsyn till kulturvardena och
paverkan anses bli obetydlig.

bed6ms inte uppsta
for riksintresset
Planférslaget kommer
dock att innebéra en
utveckling av miljon
inom riksintresset.
Planforslaget bedoms
innebira en positiv
utveckling av platsen
genom att skapa en ny
tidsmarkering i
stadens utveckling.

Inget omradesskydd berors. Ingen péverkan. Sammantaget bedoms
Omrédes-skydd paverkan vara
vatten natll;}" obetydlig och risk for
’ betydande
och arter miljépaverkan
beddms inte uppsta.
Inget omradesskydd berérs. Ingen péverkan. Sammantaget bedoms
Omrédes-skydd péverkan vara
kultur obetydlig och risk for
betydande
miljopéverkan

bedoms inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nulige Planens paverkan Summering
paverkan och risk
for betydande
miljopéverkan

Inom planomradet har flertalet | Plankartan reglerar skydd av Sammantaget bedoms
Natur- Naturmiljo trad pekats ut som virdefulla enstaka befintliga trdd. Flertalet | pé&verkan vara negativ,
virden och och den allé som finns utmed befintliga trad kommer att men inte sé pass stor
. . Vistra viagen och Ostgotagatan behovas tas bort for att att betydande
biologisk omfattas av biotopskydd. mojliggora den nya byggnaden. | miljopaverkan
mﬁngfald foreligger.
Nedtagna triad ska
kompenseras.
Mojligheterna till rekreation ar Ingen péverkan. Sammantaget bedoms
Gronstruktur goda da landsstatsparken ligger i péverkan vara
rekreation o Cfl direkt anslutning till obetydlig och risk for
" . planomradet. betydande
friluftsliv miljopaverkan
bedoms inte uppsta.
Planomradet ligger inom ett Landsstathuset kommer att Sammantaget bedoms
- i i omrade som bedoms ha en skyddas utifran de utpekade paverkan inte vara
Kultur Historiskt och : k < wa
virden och kulturellt tydlig karaktir av maktcentrum | vdrdena. Detta genom att betydande och risk for
arde O? ulture med statens, kyrkans och plankartan innehaller betydande
arkeologi betydelsefulla sedermera kommunens rivningsférbud kombinerat med | miljépaverkan
omraden eller administrativa och publika varsambhets- och bedoms inte uppsta.
bvegenader verksamheters bebyggelse med skyddsbestimmelser.
yES arsringar frin medeltid till sent
1900-tal.
Det vilbevarade landsstatshuset
i tidstypisk gestaltning som
1970-talets arsring i omradet
bedoms vara sarskilt vardefullt.
Planomrédet innefattar inte Ingen péverkan. Sammantaget bedoms
Fornlimningar nagra kdanda forn- eller paverkan vara
& kulturlamningar. obetydlig och risk for
betydande
miljopaverkan
bedoms inte uppsta.
Befintlig 1gpunkt inom Lagpunkten planeras att Sammantaget bedoms

Klimat och Klimat och planomrade finns i norra delen fordroja vatten med paverkan vara

naturresurse | Klimatforindrin dar det kan samlas stora genomslidppligt material . Ytan obetydlig och risk for

mingder vatten. kommer att projekteras under betydande

r gar planprocessen for att sikerstilla | miljopaverkan

Virmebéljor ir en annan faktor h‘ilntlirm%] av ytvatten klaras av beddms inte uppsta.
som bor beaktas. vid skyfall.
Inga naturresurser berors. Ingen péverkan. Sammantaget bedoms
Naturresurser pverkan vara
obetydlig och risk for
betydande
miljopaverkan
bedoms inte uppsta.
Befintliga anslutningspunkter Ledningsomldggning kommer Sammantaget bedoms
Energi, till VA, el och fjarrvirme finns. behovas. paverkan vara
transporter och Planomradet dr beldget centralt i obetydlig och risk for
vfall Linkoping och har god tillgéng be'ty'('iane
avia till kollektivtrafik och géng- och miljpéaverkan
cykelviigar. bed6ms inte uppsta.
Planomradet kan vara péverkat Planforslaget bedoms inte Sammantaget bedoms
i av trafikbuller. innebara okade bullernivaer da dverkan vara negativ,
Risker och Buller p g
stérninear exploateringen endast medfor men inte si pass stor
. " 8 X en liten trafikokning. Inga att betydande
for ménniska bostader kommer tillkomma och | miljépaverkan
och miljo séledes kommer ingen foreligger.
bullerutredning goras.
Inget farligt gods transporterasi | Ingen paverkan. Sammantaget bedoms
Transport av omréadet. p}é’;verlgia'n va}rla et
farligt gods pa obetydiig och risk for
. ™ " betydande
vég och jarnvag miljopaverkan

bedoms inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nulage Planens paverkan Summering
péverkan och risk
for betydande
miljopaverkan

Inga risker fran flygverksamhet Inga risker fran verksamheter Sammantaget bedoms
Risk fran berdrs. bedoms finnas i omradet. péverkan vara
obetydlig och risk for
Verks‘z'jlmhet och betydande
flyg for miljopaverkan
manniskor och bedoms inte uppsta.
miljo
Inga 6vriga risker bedoms Ingen péverkan. Sammantaget bedoms
Ovriga risker finnas. paverkan vara
st 6I‘I§in ar for obetydlig och risk for
. & betydande
ménniska och miljép&verkan
miljo bedoms inte uppsta.
Planen

Medger planen forutsittningar for verksamheter och atgirder med
tillstand eller liknande?
Nej. Detaljplanen medger vard, vardcentral, kontor och centrumandamal.

Har planen betydelse for andra planers och programs miljopaverkan?
Nej. Detaljplanen bedoms inte paverka andra projekt och planer inom innerstaden.

Har planen betydelse for att friimja hallbar utveckling, integrering av
miljoaspekter, miljomal och héallbar utveckling?

Ja. Detaljplanen innebar att ett antal trad kommer att tas ned. Varje trad som tas
ned kommer att kompenseras med ett nytt trad.

Innebir miljoproblem som ir relevanta for planen sjalv?
Nej. Detaljplanen bedoms inte innebira nagra miljoproblem for planen.

Paverkas gransoverskridande art?
Nej. Detaljplanen medfor ingen paverkan.

Sammanvagd bedomning och summering av planens paverkan

Paverkans omfattning och fysiska omfattning?

Sammantaget bedoms planen ha en begransad paverkan pa omgivningen da planen
foreslar ny bebyggelse i form av kontor- och centruméndamal inom Linképings
innerstad. Hansyn har tagits till kulturmilj6, naturmiljo och siktlinjer.

Planforslaget ar i enlighet med Utvecklingsplan for Linkopings innerstad och
oversiktsplanen som beskriver fornyelse i befintlig struktur for planomradet.

Paverkans sannolikhet, frekvens, varaktighet och avhjilpbarhet?
Planen bedoms tillfora positiva effekter till omradet genom att majliggora for fler
arbetsplatser och verksamhetslokaler samt utékad majlighet till vard i Linkopings
innerstad.

Flertalet trid forsvinner for att kunna uppfora den nya bebyggelsen. Aterplantering
av nya trad kommer att ske inom fastigheten. Kompensationen ska ske genom att
varje nedtaget trad ersitts med ett nytt.
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Paverkans totaleffekt, betydelse och komplexitet?

Sammantaget bedoms detaljplanens totaleffekt vara relativt begransad, da den
enbart omfattar ett begriansat omrade inom innerstaden. Planen innebér ocksé
enbart en fortatning i och i anslutning till kvarter med befintlig bebyggelse.
Diarmed bedoms detaljplanens paverkan inte vara mer komplex 4n att de kan
beskrivas och informeras om i samband med lagstadgade krav om samrad och
granskning enligt PBL.

Paverkar planen mojligheten att fullfélja miljolagstiftningen?
Nej.
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplanen
Dagvattenutredning Amasonen 221017, Ramboll

Markteknisk undersékningsrapport 20210205, rev 20210622, WSP
Inventering av naturvirdestrad 20211109, Calluna
Kulturmiljoutredning 20210205, KMV Forum

Rotkartering 20211123, Vaxtteknik PS konsult AB
Dagsljusutredning 20230221, ACC

Trafikutredning 20230508, Rambdoll

Parkeringsutredning 20220420, White

Luftutredning, 20231127, Tyréns

Kommunala styrdokument

Oversiktsplan
Oversiktsplan for staden Linkoping (antagen 2010)

Riksintressen i Linképings kommun, bilaga till Gemensam 6versiktsplan for
Link6ping och Norrkoping, antagen 2010

Utvecklingsplan for Linkopings innerstad (2016)
Arkitekturprogram for Linkopings innerstad (2017)
Linkopings motesplatser — innerstadens parker och torg (2019)

Trafikplan for Linkopings innerstad (2022)

Medverkande tjansteman

Martin Roéjestal, planarkitekt: projektledare for planprocessen,
Stadsplaneringsavdelningen

Magnus Jonsberg, mark- och exploateringsingenjor, Stadsplaneringsavdelningen
Lisa Markstrom, landskapsarkitekt, Stadsmiljoavdelningen

Alexandru Babos, stadsantikvarie, Stadsplaneringsavdelningen

Madeleine Askelof, ekolog, Stadsplaneringsavdelningen

Anna-Stina Péledal, miljéplanerare, Klimatenheten

Sara Johansson, miljosamordnare, Klimatenheten
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Annika Norrbom, bygglovsingenjor, Byggavdelningen

Mikael Strindemo, trafikplanerare, Stadsmiljéavdelningen

Planhandlingarna har granskats av Ida Hellman, planarkitekt,
Stadsplaneringsavdelningen.
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Observera att detta ar ett urklipp fran originalplankartan. Den formella plankartan
ar i formatet A1 och i skala 1:1000. Kartan finns tillgianglig pa Kontakt Linképing
pé Stadsbiblioteket under samrads-/granskningsskedet. Handlingarna finns
dessutom pa kommunens webbplats.
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Planbestammelser

Detaljplan i Innerstaden
fér Amasonen 3 och del av Innerstaden 1:3

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstiende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten. Bestammelser utan
beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER
-— Plar 3 an:
— b — — Anvandningsgrans

—— s — Egenskapsagrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS (PBL 4 kap. 5§ punkt 2 och 8§ punkt 2)

GATA Gata med malpunkter och infutfarter langs strackan
PARK Anlagd park

ANVANDNING AV KVARTERSMARK (FaL 4 kap. 55 punkt 3 ach 11§ punkt 2)

Centrum
Kontor

D Vard
D, Vardcentral
E Transformatorstation

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS (e 4 kap. 55, 5 ocn 165)
Markens anordnande och vegetation

+0,00 Foreskriven markhojd over noliplanet. pecs e 1o

Tradallé. Omfattar den biotopskyddade allén l3ngs Ostadtagatan och Vastra vigen. Atgarder som kan skada
allé tréden far e] vidtas. Undantag galler for atgarder till folid av naturvardskal eller sakerhetsskal. msesrm. o0 (Se
vidare under Andrad lovplikt)

Trad far inte fallas. Atgarder som kan skada traden far ej vidtas. Undantag galler for atgarder till foljd av
naturvirdskal eller sakerhetsskal wecsme s (Se vidare under Andrad lovplikt)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK ¢ kep. o-1455 ocn 185 ey

trad

Begrédnsning av markens utnyttjande

++++++++++++++++++ Marken far med undantag av cykelparkering med tak inte f6rses med BYgONAC e s 11 e oo fe8 e
o 000000 0 o Marken fir endast bebyagas med dverhingande byggnadsdel med tillhdrande stéttande pelare och underjordisk
o o ooo0o00o0o0 QAIAGE. (ot ke 1o pure 1 con g stz 1)

Héjd pa byggnader och takvinkel

h, Hagsta nockhdjd i meter Gver nollplanet mecs . 115 punst 1 och 15 surkt 1)

h Hogsta nockhdjd | meter dver noliplanet med undantag for tekniska byggnadsdelar och taklanteminer rew: .
2 115 BNt 1 och 18§ DUk 1)

Utformning
Byagnad far inte kraga ut upp till en héjd pa +65 m eller 6ver +7% m dver angivet nollplan. Byggnad far kraga
f, ut higst 2 meter fran fasad mellan en hdjd p4 +65 m och +79 m Gver angivet nollplan. Under utkragning far
endast stéttande pelare finnas. reLsim. 1550me
f Skyddsracke far anordnas maximalt 1,5 meter ovanfor angiven nocknjd. Skyddsracke ska utforas
2 genomsiktligt och uppféras minst 2 meter indraget fran fasadliv. eesrap. 165 punee 1y
f Tekniska byggdelar och taklanterniner ska uppféras minst 5,5 meter indraget fran fasadliv. (PBL 4 kap. 16§
3 punkt 1)
Portar och ramper till i ska ihi b der. peLsrm tegpume 1)
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Markens anordnande och vegetation

Trad far inte fallas. Atgarder som kan skada traden far ej vidtas. Undantag géller for tgarder till faljd av
naturvardskil eller sakerhetsskal st 4w s (Se vidare under Andrad lovplikt)

n, Bilparkeringsplats fir inte finnas e 4w w5

Maximalt 12 bilparkeringsplatser far anl3ggas inom ytan. Bestammelsen galler inte bilparkeringar for

n
: rorelsehindrade samt plats for tillfallig angdring. e <k v

n Marken far inte anvandas fir bilparkering, med undantag for bilparkeringar fiir rérelsehindrade sami plats for
* filifallig angaring. Fs+ian 16

Stangsel och utfart
i}—@— - Korbar utfart fir inte anordnas  recs ez

Skydd av kulturvarden och rivningsférbud

Byoggnad som omfattas av 8 kap. 13 § PBL. Byggnadens vardebdrande utformning och material exteriort ska
bevaras avseende: ursprungliga fénsterdetalier och material, koppardetaljer pa taksarg och taklantemniner,

g entréddrrar och entrépartier | koppar, sockel i kalksten inklusive bursprak i bottenvaningen, entréernas
omfatining i kalksten och utsmyckning {IAgrelief) =ev s rm 15 pums 3
Byggnadens vardebarande utformning och matenal interiort ska bevaras avseende: Entréhallarnas och
q trapphusens golv, trappor samt viggpartier i kalksten och Gverliggare pa racken. Ljudabsorbenter i takens
: ljusschakt samt racken och dverligoare pa ricken i ljusschakten. Sessionssalen med fast intredning i form av
takarmaturer, det nedsankia innertaket, vaggpaneler samt scenen och projekiormum. =sws s 15 pmes)
r Byganaden far inte rivas rs.« e 165 s
Varsamhet
Byggnadens vardebarande karaktarsdrag exteriért ska bibehallas till sin utformning vad galler: Byggnadens
K, flacka tak med lanteminer, de horisontella fansterbanden och fasadens puts I ljust restrd kuldr samt
sockelvaningens évergang utan skarv till sIatputs. wa.s e 5 peez
K Byognadens vardebarande karaktarsdrag interiort ska bibehallas till sin utformning vad galler: De synliga och
2 fristdende betongpelama och de ursprungliga ljusschakten under taklanteminer eeca e 153 pune 3

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER (4 kap. 5-8§§, 14-15§§, 17-1888 och 21§ PBL)
Huvudmannaskap

Kommunen 3r huvudman for allman plats =ecawee.

Genomférandetid

Genomfarandetiden 4r 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft eller frin den dag dessfdrinnan, da del av planen kan genomfdras med stid av
forordnande enligt PEL 13 kap. 17§ fredje styckel. ssLeme 2y

Andrad lovplikt, lov med villkor

Marklov kravs fér falining av trad eller andra 3tgarder som kan skada trad som omfattas av nagon av egenskapshestammelserna allg, trad eller
1y, (PB4 xap. 155)

Markreservat for allmannyttiga &ndamal

x Marken ska vara tillganglig for allmannyttig gang- och cykeltrafik secsem 55

UPPLYSNINGAR

Slutiig beddmning av byggnademas form-, farg- och materialverkan(s kap 1§, pkt 2, PBL 2010:900) kommer ske inom ramen for
bygglovsprévningen.

Detaljplanen ar upprattad med uttkat férfarande enligt plan- och bygaglagen (PBL 2010:900)
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