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Milj6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen 2024-05-08 Dnr SBN 2024-111
Emil Karlborg

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Garnisonen for fastighet Elitlaget 1

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Garnisonen for Elitlaget 1 tillats.

Arende

Fastighetsdgaren Linkdping Elit 1 AB har inkommit med begdran om
planbesked for ny detaljplan for fastigheten Elitlaget 1 i stadsdelen
Garnisonen. Fastighetsdgaren 6nskar utdka tillaten byggratt for handel i
befintlig detaljplan. Fastigheten omfattas i dagslaget uteslutande av
kvartersmark for handel och ar utbyggd med butik, parkering och plantering.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedémningen att
det finns skal att prova en utdkad byggratt i en ny detaljplan.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse planbesked i Garnisonen for fastighet Elitlaget 1, 2024-05-08
Ansdkan om planbesked Elitlaget 1

Utredning om planbesked i Garnisonen for Elitlaget 1
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Kartan ovan markerar aktuell fastighet i rott.

Fastighetsagaren Linkdping Elit 1 AB har 2024-01-23 inkommit med begaran
om planbesked for ny detaljplan fér fastigheten Elitlaget 1 i stadsdelen
Garnisonen. Fastighetsdgaren onskar utoka tillaten byggratt for handel i
befintlig detaljplan. | befintlig detaljplan medges handel med storsta
byggnadsarea 3100 m? vilket s6kande dnskar utoka till ca 5 100 m2.
Fastigheten ar ca 16 300 m? stor.

| dagslaget ar byggrattens byggnadsarea utnyttjad till fullo men medger
fortsatt en storre bruttoarea. Inom ramen for befintlig detaljplan aterstar ca 600
m? byggratt i plan 2.

Syftet med ansdkan om planbesked ar framst att mojliggéra en utbyggnad av
den befintliga livsmedelsbutiken. Utbyggnaden av livsmedelsbutiken avser att
tillhandahalla férbattrade och utékade handelsytor for att moéta efterfragan hos
invanarna. Eventuellt ska byggnaden aven kunna nyttjas av annan typ av
handel t.ex. apotek.

Utredning

| 6versiktsplanen for ytterstaden och gallande detaljplan samt tillhérande
gestaltningsprogram beskrivs aktuell plats som en stadsdelsnod lamplig fér en
blandad bebyggelse och att aktuell fastighet ar lamplig for detaljhandel.



Detaljhandeln i stadsdelsnoden ar koncentrerad till aktuell fastighet och det ar
endast har handel med livsmedel medges. Stadsbildens gestaltning och
utformning har som utgangspunkt i att vara en stadsdelsnod med blandad
bebyggelse och anvandning som ar koncentrerad mot Garnisonsvagen.

Utéver omradets karaktar som stadsdelsnod ligger omradet i ett exponerat
lage i landskapet och utgor ett entréomrade till stadsdelarna Garnisonen i norr
och Berga i dst. | kommande beddmningar och avvagningar ska aven den
planerade stadsdelen Berga ang tas i beaktning.

Utifran omradets karaktar som entré ar det sarskilt viktigt att ta hansyn till hur
omradet uppfattas fran Haningeleden, Séderleden samt métet mellan den
stadsmassiga stadsdelsnoden och det rurala landskapet i Tinnero.

Foreslagen bebyggelse som ar bilagt ansékan foljer arkitektoniska principer
som avser skapa ett somlést moéte med befintlig byggnads sddra och vastra
sida. Forslaget innebar en stor volymékning av bebyggelse i omradets sddra
delar. Den stora volymokningen tillsammans med foéreslagen markplanering
riskerar att paverka landskapsbilden negativt. Paverkan bedéms i synnerhet
ske i motet med Haninge- och Séderleden och vidare mot Tinnerd. For att
minimera en negativ paverkan pa landskapsbilden ska hansyn till omradets
karaktar och gestaltning tas i beaktning i samband med planarbetet. En tydlig
stadsbyggnadsidé ska arbetas fram tidigt av exploatéren i samrad med
kommunen.

For att sékerstalla en 1amplig bebyggelse och langsiktigt god hushallning av
marken med hansyn platsens férutsattningar kravs en vidare dialog mellan
exploatér och kommun angaende volym, disposition, utformning och placering
av tillkommande byggratt.

Bedomning

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedémningen att
det finns skal att prova en utdkad byggratt i en ny detaljplan.

Tid

En ny detaljplan férvantas prévas med standardférfarande. Miljé- och
samhallsbyggnadsférvaltningen beddmer att arbetet med detaljplanen kan
inledas 2029 och kunna vara slutfort till tidigast 2030. En forutsattning for att
tidplanen ska kunna hallas ar att exploatéren medverkar aktivt nar
planprévningen inleds. Andrade férutsattningar kan medféra en andrad
tidsbeddmning for hur lang tid det tar att ta fram en detaljplan.

Forvaltningens uppskattning av startar fér detaljplanen ar en bedémning
utifran de férutsattningar och den planprioritering som rader vid tidpunkten for
planbeskedets beviljande. Arbetet med att ta fram nya detaljplaner hanteras
inte i turordning, utifrén nar ansékan kom in. Detaljplanerna hanteras istallet
utifrdn en samlad prioritering - en sa kallad planprioritering. Milj6- och
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samhallsbyggnadsforvaltningen behdver kontinuerligt omprioritera
prioriteringsordningen utifran bland annat andrade forutsattningar, resurser,
andra planbesked, pagaende detaljplaner och politiska prioriteringar.
Planprioriteringen sker darfér successivt och férvaltningen gor detta utifran en
sammanvagd bedémning av helheten, dnskad utveckling for Linkdping,
maluppfyllelse och inte utifran enskilda uppdrag. Det bedémda startar som
detaljplanen Elitlaget 1 har fatt i denna skrivelse, kan darfér komma att
justeras.

Jamstalldhet

Fragorna kring jamstalldhet har behandlats i utredningen tillsammans med
andra férutsattningar som ar viktiga for att skapa en god livsmiljo for
manniskor och plats for alla. Jamstalldhetsaspekten bedéms som goda da
omradet har goda kollektivtrafikmajligheter, narhet till stérre transportled for bil
och narhet till saval offentlig som kommersiell service. Det ar viktigt att
stadsplaneringen framjar god tillganglighet fér alla. Detta oavsett om man har
bil, aker kollektivt, gar eller cyklar. Fler besdkare i omradet kan aven bidra till
Okad trygghet genom sin narvaro vilket ar positivt ur jamstalldhetssynpunkt.

Viktigt i kommande planarbete ar att beakta eventuella barriareffekter av
stérre husvolymer och forandrad markplanering.

Barnperspektiv

Den prelimindra bedémningen ar att kommande utveckling av platsen kan
medféra negativa konsekvenser for barn och unga eftersom forslaget innebar
att stérre barriarer skapas i omradet i och med den utékade volymen. Darfér
ar det viktigt att omsorgsfullt disponera volymen och parkeringsytor for att
motverka barriareffekter. Féreslagen utbyggnad vantas generera mer trafik i
omradet vilket ar daligt ur ett barnperspektiv.

Foreslagen utveckling kan &ven innebara att platsen upplevs som tryggare av
barn och unga till féljd av en 6kad narvaro i omradet.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprévning tillats innebar att kommunen bedémer att
det ar befogat att préva férslaget. Planbeskedet féregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomférbarhet slutligt
prévas. | den processen kan forslaget behéva justeras eller planarbetet
avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den s6kanden innan
planprévning kan pabdrjas. | avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
Overklagas.
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Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
olle.lignell@storebrand.no
linkopin-elit1@pdf.scancloud.se
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