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Vad ar en Samradsredogorelse?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra fér och inte far gora for byggatgarder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och ldmna idéer och
synpunkter.

Lis mer om program till detaljplan p& Boverkets webbplats www.boverket.se.

Samradsskedet

Samradsskedet ar det forsta tillfallet for de som ar berérda av planforslaget att
lamna synpunkter. Samrédet foljs sedan av ett granskningsskede, vilket ar
ytterligare ett tillfalle f6r berorda att limna synpunkter. De som yttrar sig under
samradet, och de som berors av forslaget, kommer meddelas nar planforslaget
finns tillgdngligt for granskning.

De som berors av planforslaget och har synpunkter méaste framféra dessa skriftligt
under samréds- eller granskningsskedet for att senare ha ritt att 6verklaga
kommunens beslut att anta detaljplanen, se rubrik Overklaga nedan.

Synpunkter som inkommit under samrédet sammanstills och kommenteras i en
samradsredogorelse. I samradsredogorelsens kommentarer redovisas
kommunens stillningstaganden till inkomna synpunkter, huruvida de tillgodoses
eller inte samt en motivering. I avsnittet Andringar av planforslaget efter
samrad redovisas alla forandringar som tillkommit efter samradsskedet.

Overklaga

En detaljplan kan enbart 6verklagas baserat pa icke tillgodosedda synpunkter fran
sakdgare, foreningar och intresseorganisationer eller pd grund av formaliafel.

De som har ritt att 6verklaga en detaljplan baserat pa planforslagets innehéll ar
sakégare, till exempel fastighetsigare, arrendatorer, hyresgaster och andra med
rittighet till fastigheter inom eller i anslutning till planomradet. Aven
intresseorganisationer kan ha ratt att 6verklaga en detaljplan om: 1.
Organisationens huvudsakliga Andamal ar att bevaka naturskydds-, kulturskydds-
eller miljoskyddsintressen, och dessa berors av detaljplanen. 2. Organisationen inte
ar vinstdrivande. 3. Organisationen har bedrivit verksamhet i Sverige under minst
tre ar. 4. Organisationen har minst 100 medlemmar eller pd annat sétt visar att
verksamheten har allmdnhetens st6d. Det gar dven att 6verklaga en detaljplan om
processen varit felaktigt genomford, sa kallat formaliafel.

Detaljplanen gar att 6verklaga inom tre veckor efter det att beslut om antagande
har publicerats p4 kommunens anslagstavla. Overklagan skickas till kommunen,
som sedan skickar den vidare till mark- och miljodomstolen.
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Inledning

Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ar beldget i Vimanshall ca 2 km fran Linkopings centrum. Planen
avgriansas av Bondegatan, Hillgatan samt fastigheterna Tassemarken 7, 9, 12 samt
15. Omrédet 4r ca 945 m2 stort

Detaljplanens syfte ar att upphéva den fastighetsindelningsbestimmelse
ursprungligen faststilld som tomtindelningsbestammelse 0580K- Akt 1224:16
samt att delar av den prickmark som finns p& den avsedda avstyckningen ersatts
for att mojliggora byggande av ett nytt enbostadshus. Planen reglerar bebyggelsens
volym pé ett sddant satt att den passar in i den skala som rader i omradet.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att detaljplanen inte bedéms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan, som avses i miljobalkens 6 kap med
beaktande av miljobed6mningsférordningen och dess bilaga (SFS 2017:966).

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

¢ Plankarta i storlek A2 i skala 1:500

¢ Planbeskrivning och Undersokning om betydande miljopaverkan
¢ Grundkarta

¢ Fastighetsforteckning *

¢ Samradsredogorelse*(detta dokument)

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).
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Sammanfattning av samradet

Samrad genomfordes under tiden 8 juni — 6 juli 2022.

Planforslaget har remitterats till berorda remissinstanser samt sakédgare enligt
fastighetsforteckning upprattad 8 mars 2022.
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Inkomna yttranden pa
planforslaget och Plankontorets
kommentarer

Sammanlagt har 10 yttranden inkommit till kommunen enligt tabellen nedan.

Fyra av dessa ar fran tva privatpersoner bosatta i anslutning till planomrédet.
Dessa bedoms vara sakigare. Ett av dessa yttranden har inkommit efter
samradstidens slut. Eftersom dessa privatpersoner delar hushéll och har inkommit
med samma synpunkter redovisas dessa samt kommunens svar samlat nedan.

Inkommande | Synpunkter |Inga Sida
datum synpunkter
Myndigheter
Lansstyrelsen 2022-06-28
o /. X 8
Ostergdtland
Lantmiterimyndigheten 2022-07-08 X 9
Trafikverket 2022-06-15 X 9
Kommunala nimnder/kontor och bolag etc.
Riddningstjinsten Ostra | 2022-06-07 X
Gotaland K
Tekniska Verken i 2022-06-28 x
Linkoping AB K
Foretag, organisationer och foreningar
Skanova 2022-06-08 X 9
Privatpersoner
Lisa Dubuc 2022-06-22 X 10
Barry Foster 2022-06-27 X 10
Lisa Dubuc och Barry 2022-06-28
X 10
Foster
2022-08-30
(Inkommen
Lisa Dubuc efter X 10
samradstidens
slut)
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Tabell. Sammanstdllning av inkomna yttranden pd detaljplanen under
samrddsskedet.

Nedan redovisas Lansstyrelsens och Lantmateriets yttranden i sin helhet,
sammanfattning av de andra yttrandena samt kommunens kommentarer till
synpunkterna.

Myndigheter

Lansstyrelsen

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken
Lansstyrelsens bedomer att planforslaget inte strider mot riksintressena.

Miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen forvéantar sig att kommunens dagvattenpolicy sé 1dngt som majligt
kommer att tillampas som en del i kommunens ansvar att folja de géllande
miljokvalitetsnormerna. Léansstyrelsen stiller sig tveksam till genomforbarheten i
att i enlighet med dagvattenpolicyn i férsta hand kunna ha lokalt omhéndertagande
av dagvatten inom fastigheten. Exploateringsgraden pa fastigheten ar hog vilket
leder till stor andel hardgjord yta. Fragan behover fortydligas i planen.

Hdlsa och sdkerhet

En oversiktlig besiktning av berg- och blockutfall har genomforts i samband med
framtagandet av planen. Slutsatserna av besiktningen ir att det inte foreligger risk
for berg-/blockutfall och att inga &tgirder for detta dr nodvindiga. Ovriga
medskick fran besiktningen &r att en 6versyn behover utforas av befintliga murar
som skapar terrasser pa berget, om bergschakt blir aktuellt bor denna besiktigas av
sakkunnig samt att avskdrmande atgard for dagvatten behéver genomforas for att
omhinderta dagvatten fran det hogre beldgna omradet. Om undersckningens
slutsatser f6ljs har Lansstyrelsen inget att erinra pa planen utifran ras och
blockutfall.

Skydd mot olyckor, 6versvamning och erosion

I planforslaget gor kommunen bedémningen att det inte finns nagon risk for
instdngda omraden. Planbestimmelse infors gillande avskdrmande atgérd for
dagvatten for att omhénderta dagvatten frén de hogre beldgna omrédena.

Planformalia

Kommunen bedomer att planforslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanerna.
Lansstyrelsen instimmer i kommunens bedémning om att planforslaget
overensstimmer med 6versiktsplanerna. Undersokning om betydande
miljopaverkan Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att genomforande av
planen inte bed6ms medfora betydande miljopaverkan.

Gestaltning

Lansstyrelsen vill framhéava vikten av lamplig gestaltning och utformning av
byggnaden for att kunna anpassas bade till tomten och den omgivande
bebyggelsemiljon.

Plankontorets kommentar:

Detaljplanen motséger inte att atgarder betriffande dagvatten genomfors pa tomten.
Kommunen arbetar stindigt med information till medborgarna kring dagvatten och hur
privata fastigheter kan bidra till fordr6jande och renande atgiarder. Omrédet lutar i sin
helhet och instdngningsproblematik bedoms inte foreligga. Dagvattensystemet bedoms klara
det marginella tillskott som eventuellt tillkommer genom exploateringen.
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Plankontoret bedomer att planbeskrivningen ar tydlig i detta avseende. Synpunkten
foranleder ingen atgard.

Lantmaterimyndigheten

Pé sidan 6 i planbeskrivningen ndmns att fastighetens areal dr 994 kvm. Vid
utredning under detaljplanearbetet har det visat sig att ritt arealuppgift ar 945
kvm. Uppgiften kommer dndras i fastighetsregistret efter att registreringsbeslut
tagits och vunnit laga kraft.

P4 sidan 17 ndmns att ett avtalsservitut ska tecknas mellan Tassemarken 8 och
tassemarken 15 avseende omrade for in- och utfart for tassemarken 15. Detta avtal
bor finnas upprittat innan detaljplanen antas for att sdkerstélla att det kan
genomforas.

Plankontorets kommentar:
Arealuppgiften justeras i planbeskrivningen.

Ett avtalsservitut bedoms inte noédvandigt for planens genomférande och texten justeras.
Det star emellertid kvar som en méjlighet om fastighetsdgarna énskar ingé ett sddant.

Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra.

Plankontorets kommentar:
Noteras

Kommunala namnder/kontor och bolag etc.

Riddningstjinsten Ostra Gotaland
Riaddningstjansten har inga synpunkter

Arendet avslutas, riddningstjinsten behdver ej kvarsta som remissinstans for

kommande granskning.

Plankontorets kommentar:
Noteras

Tekniska Verken i Linkoping AB

Gillande avfallshantering: Tekniska Verken i Link6ping AB har inget att tilligga
mer an att de géllande riktlinjerna skall foljas.

Plankontorets kommentar:
Noteras.

Foretag, organisationer och foreningar

Skanova
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat
planforslag.

9

Samradsredogorelse tillhorande Detaljplan i Vimanshall for Tassemarken 8



Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgarden
dven bekostar den.

Plankontorets kommentar:
Noteras

Privatpersoner

Lisa Dubuc och Barry Foster
Personen anser att forslaget bor ses 6ver dd kommunen inte {6ljt "Plan- och
bygglag 2010:900 8 kap. 9 §” och anfor foljande (i sammandrag):

o Sikerhetsstéllande att vi kommer kunna ta oss ut och in frén var tomt
(lIamplig uppfart saknas till den nya fastigheten s man kommer nyttja den
kommunala vigen som dven leder in till vir tomt). Var ska cyklar,
soptunna, etc.std da tillrackligt stor uppfart saknas?

o  Att trafiksikerheten inte beaktas ("sikttriangeln” respekteras ej, backning
over trottoar).

e Avsaknad av friyta. Vi ar oroliga att eventuella barn kommer att leka pa
den kommunala vigen framfor var utfart da friyta saknas. Den lekplats
som namns i planbeskrivningen, ligger minst 5 minuter bort och man
méste d& korsa flera trafikerade vagar for att komma dit.

e Den kommunala vagen till var uppfart ar trang (pa det smalaste stéllet ar
den bara ca 2,5 m). Hur har man tankt att tva familjer ska dela pd den
kommunala vigen och det trénga utrymmet? Dessutom gér den i en vinkel
vilket gor att man behover svingutrymme. Bilarna kommer ej kunna
svianga runt utan méaste backa ut. Vi har inte fatt tillrdckliga garantier for
att vi kommer att kunna komma in och ut frén var tomt (foreslaget servitut
racker €j).

e Den foreslagna storleken pa huset och carport / garage tar inte tillvara pa
naturforutsittningarna dd man kommer att behova spranga och/eller
bygga pa berget vilket ej beskrivs eller syns i planahandlingarna.

e Avsaknad av respekt for avstand till var tomt, trottoar, samt kommunal
vag. Vi ser inget hus i Vimanshill som ligger sd ndra kommunal vig. Man
bor sdkerstilla fri sikt till vag. Vi forstar saledes inte att man foreslar att
bygga 1,5-2 meter fran var tomt, trottoar och allméin vig. De andra villorna
i Vimanshaill har langre avstand till kommunal vag/tomt och utfarterna
ligger sa att gangtrafikanterna kan se dem.

e Hur ska framkomlighet for utryckningsfordon garanteras?
e Var ska t.ex. hantverkare kunna parkera utan att blockera eller bli

blockerade? Vid lastning och lossning vid ny utfart f6r Tassemarken 8 sa
kommer man att std framf6r utfarten for Tassemarken 15. Det finns ingen
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tilldten parkering utanfor pa Hallgatan (vagen ligger i en backe med kurva)
utan narmaste parkering ligger pa Oltorpsgatan eller Vimangatan.

Synpunkt inkommen efter samradstidens slut frén Lisa Dubuc:

e Vi har skottat den allminna vigen fram till nu och lagt snovallarna mot
tassemarken 8, vilket inte kommer gé i framtiden. Vi forutsatter att
kommunen tar 6ver snorojningen av den allménna vigen nir vi r fler som
kommer dela pa den. Var ska snén hamna?

Plankontorets kommentar:

Angoring, parkering och &tervinning
Tassemarken 8 anvéinder del av fastigheten vid den inre delen av den kommunala

skaftvagen till parkering idag. Kortest med normalstor bil har genomforts i
verkligheten. Det ar fullt majligt att backvinda med en normalstor bil med hjilp av
befintlig tillganglig parkeringsyta.

Vid ett framtida genomférande kommer det vara majligt att skapa en funktionell
parkeringsyta for den tillkommande fastigheten. Skaftvigen bedoms som fullt
mojlig att nyttja for tva fastigheter. Planbeskrivningen fortydligas angaende detta.
Om fastighetsdgarna 6nskar gar det att gora ett avtalsservitut for nyttjande av tankt
parkeringsyta/garageuppfart pa Tassemarken 8 for 6kad mojlighet till
mandvrering. Enligt kommunens grundkarta ar skaftvigens bredd minst 2,9 meter
mellan fastighetsgranserna. Det dr viktigt att skaftviagens bredd tillgingliggors i sin
helhet for skaftvigen vid ett framtida genomférande.

Detaljplanen justeras sé att en uppfart sakerstills framfor ett eventuellt garage pa
den nya fastigheten. Plats bedoms finnas for dtervinningskirl och cyklar inom
fastigheten. Nar det giller parkering pa allmén gata framfor en infart till en
fastighet giller samma regler for eventuella framtida boende pa den nya
fastigheten, som for 6vriga medborgare.

e Synpunkt angdende bredd pa skaftvig bedoms ej kunna tillgodoses utifran
onskan om en bredare vag utan att ingé ett servitut.
o  Ovriga synpunkter bedéms tillgodosedda.

Sikt
En sikttriangel med fri sikt fran bebyggelse enligt kommunens riktlinjer sékerstalls
i detaljplanen. Detta tydliggors i planbeskrivningen.

e Synpunkt bedéms tillgodosedd.
Friyta och lek

Friytan ar i paritet med ménga mindre villatomter och radhustomter och bedéms
som tillrdcklig. Den nya tomten blir cirka 415 kvm stor beroende pé var framtida
fastighetsgrins laggs. Av denna yta kan cirka 150 kvimm komma att anviandas till
huvudbyggnad, komplementbyggnad och parkeringsyta. Darmed aterstir mer an
250 kvm av fastigheten som &r fri frin bebyggelse. Eftersom en stor del av denna ar
kuperad beror det pa hur tomten arrangeras och pé barnens alder hur stor del som
kan anvindas for lek.

Nirheten till lekplats och andra allménna ytor i narheten skiljer sig inte for denna
fastighet jamfort med Gvriga fastigheter i omradet och bedoms som relativt god. I
nirheten finns bade Bergas aktivitetspark och Braskens hage. Viagarna dit ar
trottoarforsedda och 6vergangsstille eller underpassage finns for att korsa de
storre viagarna. Detta fortydligas i planbeskrivningen.
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¢ Synpunkter bedoms tillgodosedda.

Bergschakt
Berg behover sannolikt tas bort om hela byggritten ska nyttjas. Detta fortydligas i

planbeskrivningen. En blockutfallsutredning har gjorts. Atgirder som medfor att
berg tas bort bedoms som tekniskt fullt méjliga.

e  Synpunkt bedoms tillgodosedd

Avsténd mellan byggnad och gata
Avsténdet justeras till tre meter till gata for mojlig huvudbyggnad och

komplementbyggnad.

¢  Synpunkt bedoms tillgodosedd.

Atkomst for riddningsfordon
Planforslaget medfor ingen skillnad jamfoért med dagens situation.

Riddningstjiansten Ostra Gotaland har tagit del av planforslaget och har inga
synpunkter.

e Synpunkt bedéms tillgodosedd.

Angoring for leveranser och hantverkare

P& den nya fastigheten kommer finnas mojlighet enligt detaljplanen till en tilltagen
parkeringsyta inklusive garage eller carport dir det kan beredas plats for en till tva
egna bilar (beroende pa hur byggratten disponeras) samt en hantverkares eller
annan besokares fordon nir det behovs.

e Synpunkter bedoms tillgodosedda.

Snorojning

Kommunen har riktlinjer f6r snorgjning, se Snoéréjning och sandning -
linkoping.se. Vid frdgor om snorgjning pa kommunens vigar och gator bor kontakt
tas med kommunen via kontakt Linkoping.
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Andringar av planforslaget efter
samrad

Planhandlingarna har kompletterats efter samradet enligt nedan. Andringar och
kompletteringar av redaktionell karaktar och/eller mindre visentliga f6r planens
sakfragor framgér inte av denna skrivelse.

e Nockhgjd for komplementbyggnad 6kas fran +69 till +70 meter for att
mojliggora en rimlig h6jd utifrdn markens niva. (S.10 och plankarta)

e Nockhgjd for huvudbyggnad 6kas frén +73,5 till +74,5 meter for att
sdkerstilla att en byggnad med tva vaningar i4r mojlig att bygga utifran en
rimlig h6jdséattning av marken. (S.10 och plankarta).

e  Byggritt for huvudbyggnad ovan garage inklusive bestimmelse f, har tagits
bort (S.10 och plankarta).

e Text angdende de nya byggnadernas moéjliga hojd har fortydligats. (S. 10).

e Avstdnd mellan byggnad och gata har justerats. (S. 10, 12 och plankarta).

e Fortydligande om nédviandighet av bergschakt (S. 10).

e Enbestimmelse om att killare ej fir finnas (b1) har inforts for att minska
sérbarheten vid skyfall. (S. 12 och 16 samt plankarta).

o Skuggstudien har uppdaterats utifran ny utbredning av byggratt. (S. 10-11).

e Text om friyta och néirhet till lek har fortydligats (S. 13).

e Text under Gatundt och biltrafik har justerats. Text och bild om sikt har
lagts till. (S. 13-14).

e Byggritt for komplementbyggnad har skjutits tillbaka for att sdkerstilla en
fem meter 1ang garageuppfart. (Plankarta).

e Text under Parkering och angdring har justerats och bilder lagts till (S. 14-
15).

e Text om avtalsservitut har justerats. (S. 19).

Dessa dndringar ar relativt smé och strider inte mot detaljplanens syfte och
grundidé och bedoms inte foranleda ndgon nytt samrad. Plankontoret bedomer att
detaljplanen kan ga vidare till granskningsskedet.
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Sammanstallning av de som
inkommit med synpunkter under
samradet

De som inkommit med synpunkter som inte har
tillgodosetts

Myndigheter

Lansstyrelsen

Privatpersoner

Fastighetsigare, | Fastighet Adress Berord enligt
bostadsrittsinn fastighets-
e-havare, forteckning
hyresgist etc.

Lisa Dubuc och Tassemarken 15 Hallgatan 23 587 | Ja
Barry Foster 31 LINKOPING

Tabell. Sammanstidllning av de som inkommit med synpunkter som inte
tillgodosetts.

Samradsredogorelsen skickas till samtliga som ldamnat synpunkter under samradet.
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Bedomning

Samrad har skett enligt 5 kap. 18 — 24 §§ plan- och bygglagen. Inkomna synpunkter
har lett till revidering enligt vad som framgar under *Andringar av planférslaget
efter samrad”. I 6vrigt har mindre redaktionella 4ndringar gjorts i planforslaget.
Nagot nytt samrad behovs inte. Plankontoret bedémer att planforslaget kan ga ut
pa granskning.

Christian Wintenby
Planarkitekt och projektledare
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