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Milj6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen 2024-01-10 Dnr SBN 2023-608
Elin Daljemar

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Linghem for fastighet Gallstad 1:189
Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Linghem for Gallstad 1:189 m.fl. tillats.

Arende

Ansokan om planbesked har inkommit fran fastighetsagaren Ju och Na AB for
fastigheten Gallstad 1:189 i Linghem. | planansdkan finns tva
utbyggnadsalternativ varav ett som aven involverar del av den angransande
kommunagda fastigheten Gallstad 1:78. Fastighetsagaren dnskar uppféra tva
till tre flerbostadshus i upp till 4 vaningar med mdjlighet till verksamheter i
bottenplan.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen gér den samlade bedémningen att
det finns skal att prova forslag till fértatning av bostader genom en detaljplan.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked Gallstad 1:189 m.fl. — Beslut om planbesked
Planbesked Gallstad 1:189 m.fl. AnsOkan — Beslut om planbesked
Planbesked Gallstad 1:189 m.fl. Utredning — beslut om planbesked
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Bakgrund

Fastighetsagaren Ju och Na AB har 2023-09-12 inkommit med begaran om ny
detaljplan for fastigheten Gallstad 1:189 i Linghem. | planansdkan finns ett
utbyggnadsalternativ som aven involverar del av den angransande
kommunégda fastigheten Gallstad 1:78. Efter diskussion med
fastighetsagaren inkom ett till utbyggnadsalternativ 2023-10-16 som endast
omfattar fastigheten Gallstad 1:189, och som inte forutsatter exploatering av
den kommunagda fastigheten. Fastighetsdgaren énskar uppfora tva till tre
flerbostadshus i upp till 4 vaningar med méjlighet till verksamheter i
bottenplan.

Bild éver situationsplaner for de tva utbyggnadsalternativen.

Fastigheten Gallstad 1:189 bestar av en byggnad i en vaning innehallande
centrumverksamhet i form av en pizzeria, kiosk, jourlivs och frisér. Den
kommunéagda fastigheten Gallstad 1:78 arrenderas av Linghems scoutkar.
Fastigheten bestar av en scoutgard och tillhérande komplementbyggnad.
Byggnaderna &gs av Linghems scoutkar men de arrenderar marken.
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Bilden visar plénomrédet i rétt. Streckad linje ar del av Géllstad 1:78.



Utredning

Med anledning av Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens utredning utifran
platsens forutsattningar bedéms nedan utredas/studeras vidare:

¢ Koncept for gestaltning, placering, bebyggelsehdjd och utformning av
bebyggelse.

e Parkeringslésning och angdring.

e Planomradets geografiska avgransning och huruvida den kommunala
fastigheten bor inga i projektet.

o Befintligt och framtida vagtrafikbuller.

o Kulturmiljovarden, framfor allt kopplade till Gallstads mangard.
e Dagvatten- och skyfallshantering.

¢ Ledningsatgarder vatten och avlopp.

Bedomning

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen ar positiva till fértatning med ny
bebyggelse inom planomradet. Det ar positivt att méjliggdra for nya
boendeformer i form av lagenheter, i ett omrade med framst friliggande villor,
och darmed aven nya upplatelseformer sa som bostadsratter och hyresratter.
Byggnadernas gestaltning, omfattning och placering behdver studeras vidare
vid kommande detaljplanelaggning utifran framst omgivningens karaktar och
specifikt paverkan pa Gallstads mangard. Behovet av parkering behéver
sarskilt utredas.

Forst vid start av detaljplan bedémer Miljo- och
samhallsbyggnadsférvaltningen den geografiska omfattningen av detaljplanen
och om del av Gallstad 1:78 (scoutgarden) ska inkluderas i planprévningen
eller ej. Den kommunala fastigheten kan komma att planeras for andra
andamal langre fram eller lamnas enligt gallande byggnadsplan. Om
kommunal mark planldggs kommer kommunen i samband med
planlaggningen ta stallning till hur marken ska tilldelas exempelvis genom
markanvisningstavling eller direktanvisning, detta enligt kommunens riktlinjer
fér kommunal markanvisning.

Tid
En ny detaljplan férvantas provas med standard planférfarande. Arbetet
beddms inledas 2029 och kunna vara slutfort till tidigast 2030.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planférfarandet
och var i prioriteringsordningen arendet placerats. En férutsattning for att
tidplanen ska kunna hallas ar att intressenten medverkar aktivt nar
planprévningen inleds. Andrade férutsattningar kan medfora att
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tidsbeddmningen andras. Planen kan bli aktuell att starta tidigare om Milj6-
och samhallsbyggnadsférvaltningen bedomer det lampligt att planen ingar i
gemensamt konsultpaket for mindre frimarksplaner.

Forvaltningens uppskattning av startar for detaljplanen ar en bedémning
utifran de férutsattningar och den planprioritering som rader vid tidpunkten for
planbeskedets beviljande. Arbetet med att ta fram nya detaljplaner hanteras
inte i turordning, utifrdn nar ansdkan kom in. Detaljplanerna hanteras istallet
utifrdan en samlad prioritering - en sa kallad planprioritering. Miljé- och
samhallsbyggnadsforvaltningen behdver kontinuerligt omprioritera
prioriteringsordningen utifran bland annat andrade forutsattningar, resurser,
andra planbesked, pagaende detaljplaner och politiska

prioriteringar. Planprioriteringen sker darfor successivt och férvaltningen goér
detta utifran en sammanvagd bedémning av helheten, dnskad utveckling fér
Link6ping, maluppfyllelse och inte utifran enskilda uppdrag. Det bedémda
startar som detaljplanen Gallstad 1:189 har fatt i denna skrivelse, kan darfér
komma att justeras.

Jamstalldhet

Fragan om jamstalldhet kommer att behandlas i planarbetet. Den preliminara
beddmningen ar att féreslagen exploatering i planansdkan har goda
forutsattningar att bidra till jamstalldhet genom ett komplement med nya
boendeformer i omradet samtidigt som mojlighet till verksamheter kvarstar.
Det finns aven trafiksdkra kopplingar och redan befintliga
kommunikationsméjligheter for bade bil och med kollektivtrafik i form av narhet
till Linghems tagstation.

Barnperspektiv

Fragan om barnperspektiv kommer att behandlas i planarbetet. Den
preliminara beddémningen ar att kommande utveckling av platsen kan medféra
bade positiva och negativa konsekvenser for barn och unga beroende pa
vilket utbyggnadsalternativ som blir aktuellt. Dels positiva konsekvenser
genom tillskapande av bostader, vilket aven kan medféra att utemiljé tillskapas
som kan anvandas av barn i ndromradet. Men aven negativa konsekvenser
om scoutgarden exploateras och annan lokalisering inte ar mojlig. Planarbetet
innebar troligtvis ocksa nagot 6kad trafikmangd pa Gallstadsvagen och
Tulpanvagen. Det ar sarskilt viktigt vid ett kommande planarbete att beakta,
sakra och skapa trevliga kopplingar till narliggande skolor och férskolor.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprdvning tillats innebar att kommunen beddémer att
det ar befogat att préva forslaget. Planbeskedet féregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomférbarhet slutligt
provas. | den processen kan forslaget behéva justeras eller planarbetet
avbrytas.
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Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
s6kanden innan planprdvning kan pabdrjas. | avtalet regleras férdelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
Overklagas.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Ju & Na AB
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