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Beslut om start

Forslag till beslut
1. Detaljplan i Stangebro for Pagoden 6 m.fl far paborjas.

Arende

Under 2019 ansokte Balder, Resmex, Teknikbyggarna i Linkdping och Corem
Ethel om planbesked for kvarteret Paddan 1, Paletten 1 och 2 samt Pagoden
1 och 6. Den del av Paletten 1 som avses for ny multihall har sedan tidigare
brutits ut ur omradet och en separat planprévning gors for del av fastigheten.
Aktuellt projekt omfattar de aterstdende fastigheterna.

Syftet med planprévningen ar att prova mojligheten att utveckla
innerstadsbyggelse med bland annat bostader, kontor, centrumverksamheter,
offentlig service samt nya strak och platsbildningar. Detaljplanen inleds med
en forstudiefas som ska fordjupa sig inom ett antal identifierade fragor och ska
resultera i en stadsbyggnadsskiss for bebyggelse och trafik. Férstudien ska
aven ge forslag pa etappindelning avseende detaljplaner och genomférande.
Efter forstudiefasen dvergar arbetet i en detaljplanefas som bedrivs enligt
férvaltningens ordinarie rutiner.

Den norra delen av omradet ligger inom korridor fér Ostlanken och férstudien
avser aven att utreda vilka delar som kan utvecklas parallellt med planeringen
av Ostlanken. Att planprévningen bedrivs parallellt med Ostléankens planering
innebar en risk for omtag och merarbete da flera férutsattningar ar fortsatt
oklara och antaganden behdver géras inom ramen for férstudien.

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen gor trots det bedémningen att
fastighetsagarnas vilja att paborja planarbetet kan tillgodoses och att
detaljplanen darmed kan pabdrjas.

Forvaltningen beddmer att Samhallsbyggnadsnamnden ska ta startbeslut for
detaljplanen redan nu, trots att arbetet inleds med foérstudie och
detaljplanestarten ligger forst under hosten 2024. Det primara motivet till detta
ar vikten av information till Samhallsbyggnadsnamnden, projektets omfattning
och storlek samt projektets beroende, och risker kopplade till Ostlanken.
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Bakgrund

Under 2019 ansokte Balder, Resmex, Teknikbyggarna i Linképing och Corem
Ethel (tidigare Kldvern) om planbesked for kvarteret Paddan 1, Paletten 1 och
2 samt Pagoden 1 och 6. Ansdkan avsag att utveckla fastigheterna till en
urban stadsdel med ett blandat innehall av bostader, arbetsplatser och den
service som hér en framtida stadsdel till. Samhallsbyggnadsnamnden
beslutade om positivt planbesked fér Paddan 1 med flera 18 mars 2020.
Under 2021 kom Corem Ethel och kommun 6verens om att bryta ut delen for
Paletten 1 och starta planarbetet fér en multihall (maj 2021). Detta planarbete
har varit vilande sedan varen 2023 under férhandlingar om markkop av
fastigheten. Kommunfullmaktige beslutade sommaren 2023 om att Resmex
far forvarva Paletten 1 och sedan vidareférsalja den del av fastigheten som
omfattar multihallen till Lejonfastigheter. Aterstadende fastighetségare som
ingar i aktuellt projekt ar Balder, Resmex och Teknikbyggarna i Link6ping.

Den norra delen av omradet ligger inom korridor fér Ostlanken och férstudien
avser att utreda hur planlaggning och utveckling kan ske parallellt med
planeringen av Ostlanken. Att planprévningen bedrivs parallellt med
Ostlankens planering innebar en risk for omtag och merarbete da flera
férutsattningar ar fortsatt oklara och antaganden behéver géras inom ramen
for forstudien.

Det aktuella planarbetet inleds med en forstudie som sedan 6vergar till ett
faktiskt planarbete; detaljplanefas. Syftet med forstudien ar att fa en mer
effektiv och tydlig planprocess, dar osakerheter, avgransningar och beroenden
till Ostlankenprojektet tidigt kan identifieras och strategi for hantering tas fram
innan det faktiska planarbetet startar. Under forstudien kommer ett
utredningsarbete samt skissarbetet genomféras bade internt och gemensamt
med fastighetsdgarna. Skissarbetet ska mynna ut i en stasbyggnadsskiss for
bebyggelse och trafik, och forstudien kommer bland annat att omfatta férslag
pa kvarterstruktur, trafiksimuleringar, behov av gronytor och strak, behov av
offentlig service med mera. Forstudien ska aven ge forslag pa etappindelning
avseende detaljplaner och genomférande utifran parallell planering av
Ostlanken.
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Karta. Prelimindr avgrdnsning av planomradet i réd inringning. Grént omrade i den dvre delen
avser korridoren f6ér Ostlénken.

Omréadet omfattas av Oversiktsplan for staden Linképing (2010) men &ven
Utvecklingsplan fér Linképings innerstad (2016) samt gransar ill
Utvecklingsplan f6r Link6pings ytterstad (2022). Projektet ligger inom vad som
pekas ut som utvidgad innerstad och projektet ska bidra till att realisera den
utvidgade innerstaden i enlighet med kommunens 6versiktsplan och aktuella
tematiska tillagg, sa som

e Mer och béttre innerstad samt

e koppla, férena och blanda,

e Arkitekturen ska vara berérande, robust och anvéndbar.

o Strukturen ska skapa grund fér férdndrad fardmedelsférdelning.
o Offentliga métesplatser ska berika staden.

e Rundare, tétare, mer sammanhdngande stad.

Parallellt med projekt Ostlanken pagar ett arbete med Tematisk tillégg till
éversiktsplanen; Ostlédnken (TOP) som utreder férandringar och paverkan pa
staden i och med Ostlankens genomférande.

4 (%)
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Tidplan

Projektet delas in i en forstudiefas och en detaljplanefas. Forstudiefasen
paborjades fiarde kvartalet 2023 och ska vara fardig hosten 2024.
Detaljplanefasen beddms inledas fjarde kvartalet 2024 och bedémd tidplan for
en antagen detaljplan ar férsta kvartalet 2027. Bedémd tidplan ar beroende av
Ostlankens tidplan och de eventuella beroenden som finns till denna.

Jamstalldhet

Fragan om jamstalldhet kommer att behandlas i planarbetet. Den preliminara
beddmningen ar att féreslagen exploatering i planansdkan har goda
forutsattningar att bidra till jamstalldhet. Stadsdelen avses pa sikt utgéra en
del av den utvidgade innerstaden med goda kopplingar fér gang, cykel och
kollektivtrafik samt ett stort utbud av service, parker, arbetsplatser med mera
vilket medfér god tillganglighet for bade kvinnor och mén, unga och aldre samt
nagot som kommer hela staden till gagn. Projektet syftar aven till att tillskapa
ett stort antal bostader i ett centralt Iage vilket bedéms finnas en efterfragan
pa och nagot som gynnar kvinnor och man i samma utstrackning.

Barnperspektiv

Fragan om barnperspektiv kommer att behandlas i planarbetet. Den
preliminara beddmningen ar att kommande utveckling av platsen kommer
medfdra positiva konsekvenser for barn och unga i omradet med nya
bostader, offentlig service, 6kad trafiksékerhet fér gaende och cyklister samt
nya lekmiljGer.

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Fastighetsagarna
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