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Undersokning om detaljplanen antas medfora
betydande miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska det till en detaljplan som bedéms medféra en
betydande miljépaverkan pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra
resurser genomféras en strategisk miljbbedémning genom att upprattas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan ska det darfér géras en
unders6kning for att avgora och ta stallning till om detaljplanen kan antas paverka sa pass
mycket att en strategisk miljdbedémning och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram
(enligt Plan och bygglagen 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte beddms medféra betydande miljépaverkan racker redovisningen av
konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebdrd och Miljé- och riskfaktorer. Vad som
avgor om en detaljplan har betydande miljépaverkan eller inte styrs dels av lagstiftning
(Miljdbeddmningsforordningen SFS 2017:966 och Miljébalkens 6 kap, 1998:808) och ar dels
en avvagning av de sammantagna inverkande faktorerna samt lokala foérutsattningar.

Denna detaljplans Undersékning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stéliningstagande som tagits fram med hjalp av en miljdchecklista. Observera att
beddmningarna ar preliminara och kan behéva omvarderas om ny kunskap tillférs
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i Samhallsbyggnadsnamnden samtidigt som beslut
om detaljplanens granskning.

Orientering

Planomradet ar belaget i 6stra delen av Linkdpings stadskarna och ar cirka 5580 kvm stort.
Planomradet omfattar dels fastigheten Badhuset 5 som ligger i korsningen Badhusgatan/S:t
Larsgatan. Och dels fastigheten Badhuset 14 som angransar till fastigheten Badhuset 5 och
ligger intill Badhusgatan. Preliminar avgransning av planomradet illustreras med rdd linje i
figur 1.

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra anvandningarna gymnasieskola, vuxenutbildning,
bostader, kontor och centrum. Inom fastigheten Badhuset 5 tillats dock inte anvandningen
vardcentral da fastigheten har begransade méjligheter for angoéring. Detaljplanen bidrar till
att mojliggdra en bredare anvandning av befintlig bebyggelse och darmed en 6kad
flexibilitet.

Detaljplanen syftar aven till att justera befintliga byggratter inom del av fastigheten Badhuset
14 for att méjliggdra pabyggnad och tillbyggnad av befintlig byggnad. Pabyggnad méjliggors
i en vaning ovanpa gardshuset fran 1930-talet. Pabyggnad mdjliggors aven i en och tva
vaningar pa delar av byggnaden fran 1990-talet. Pa den idag 6ppna inlastningsgarden
mojliggors en byggnad som lankas samman med héjden pa bostadshuset intill.
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Tillbyggnader mojliggors ocksa pa byggnaden fran 1990-talet mot garden for att skapa nya
entréer, dels fran garden och dels fran Badhusgatan.

Vidare ar syftet att mojliggéra pabyggnad i tva respektive tre vaningar ovanpa de tva
tillbyggnaderna som idag ar i en vaning mot gavlarna pa huvudbyggnaden och pa
gardsbyggnaden inom fastigheten Badhuset 5.

Inom planomradet finns kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och detaljplanen syftar darfor till
att skydda kulturhistoriskt vardefulla byggnader fran rivning och férvanskning.
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Figur 1. Prelimindr avgrénsning av planomradet. Avgrédnsning kan komma att férdndras i ett
senare skede.

Badhuset 5

Inom fastigheten Badhuset 5 finns en L-formad huvudbyggnad, det tidigare Grand Hotel,
uppfort ar 1883—1884 i tre vaningar samt ett mindre samtida gardshus i tva vaningar. Mot
den 6stra gaveln pa huvudbyggnaden finns en tillbyggnad i en vaning fran cirka 1960-talet. |
norr finns aven en tillbyggd del i en vaning mot norra gavel av gardshuset. Det finns tva
befintliga passager mellan gatorna och garden och detaljplanen reglerar att dessa ska finnas
kvar. Detta for att sakerstalla befintliga infarter till garden bade fér gangtrafik och
fordonstrafik.

Huvudbyggnadens sockelvaning mot S:t Larsgatan och Badhusgatan har férandrats genom
aren och vid andringar som paverkar byggnadens yttre utseende kan sockelvaningen med
fordel aterstallas till ett mer ursprungligt och tidstypiskt utseende som anpassas till
byggnadens 1800-talskaraktar. Framférallt gallande putsverk samt fonster och portar i tra.
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Detaljplanen reglerar att bygglov kravs fér andringar som paverkar byggnadens yttre
utseende.

Detaljplanen mojliggor pabyggnader ovanpa de tva sekundara tillbyggnaderna som idag ar i
en vaning mot gavlarna pa huvudbyggnaden och pa gardsbyggnaden inom Badhuset 5.
Ovanpa tillbyggnaden pa den 6stra gaveln av huvudbyggnaden majliggérs pabyggnad med
tre vaningar och hogsta totalhojd regleras till 59 meter 6ver nollplanet. Hogsta takfotshojd pa
fasaden mot sdder regleras till 56,5 meter dver nollplanet for pabyggnaden for att sakerstalla
att takfoten inte stracker sig 6ver taket pa huvudbyggnaden mot Badhusgatan.
Takfotshojden ar skarningslinjen mellan fasaden och yttertaket. Befintlig tillbyggnad pa den
Ostra gaveln av huvudbyggnaden omfattar 73 kvadratmeter BTA och pabyggnaden omfattar
357 kvadratmeter BTA. Ovanpa tillbyggnaden pa den norra gaveln av gardsbyggnaden
mojliggors pabyggnad med tva vaningar och hogsta totalhdjd regleras till 55,5 meter éver
nollplanet. Befintlig tillbyggnad pa den norra gaveln av gardsbyggnaden omfattar 43
kvadratmeter BTA och pabyggnaden omfattar 86 kvadratmeter BTA.

For pabyggnaden ovanpa tillbyggnaden mot gaveln av huvudbyggnaden regleras att
vaningsplan éver bottenvaningen ska vara indragna 1,5 meter fran gatulivet. Detta for att de
befintliga sarskilt vardefulla byggnadernas gavelfasader fortsatt ska havdas och upplevelsen
av befintliga byggnaders byggnadsvolymer inte ska paverkas i samma utstrackning. Detta
bidrar aven till att utsmyckningar pa gavlarna i form av risaliter, profilerade lister och
takgesims pa huvudbyggnaden inom Badhuset 5 samt pilaster och takgesims pa
gatubyggnaden inom Badhuset 14 inte tacks for utan fortsatt havdas.

Fasaderna pa bada de befintliga tillbyggnaderna kan med férdel andras for att skapa en
helhetsgestaltning tillsammans med pabyggnaderna. Pabyggnaderna gestaltas med fordel
sa att de avviker tydligt i material och formsprak fran befintlig bebyggelse. Detta kan bidra till
att befintlig bebyggelses aldre klassiska arkitektur framtrader tydligare och fortsatt havdas.
Det ar viktigt att pabyggnaderna ges en omsorgsfull utformning och det kravs darfér en
fortsatt dialog mellan fastighetségaren och Linkdpings kommun kring gestaltningen infor
kommande skeden. Sonark arkitektkontor AB har ritat férslag pa utformning av
pabyggnaderna och 3D-illustrationer visas langre ner.

Pa garden majliggérs komplementbyggnader om sammanlagt 20 kvadratmeter och andra
anlaggningar an byggnader, som exempelvis plank. Aven inom en yta om cirka 40
kvadratmeter pa den norra delen av garden majliggérs komplementbyggnader och andra
anlaggningar an byggnader, som exempelvis plank. Inom denna yta foéreslas cykelstall med
tak Over att anlaggas. Taktackning pa komplementbyggnad inom den norra delen av garden
inom Badhuset 5 ska utformas med plat eller sedum for att ta hansyn till vardefull befintlig
bebyggelse. Hogsta nockhojd fér komplementbyggnader regleras till 49,5 meter dver
nollplanet for att ta hansyn till befintlig bebyggelses kulturvarden och for att
komplementbyggnadernas hojd inte ska havda sig éver befintlig bebyggelse.
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Figur 2. Situationsplan som visar méjlig utformning inom Badhuset 5 med antal vaningar och
pabyggnader. (Sonark arkitektkontor AB)
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Figur 3. Fotomontage med 3D-illustration som visar befintlig bebyggelse pa den évre bilden
och befintlig bebyggelse med pabyggnad pa den nedre bilden. (Sonark arkitektkontor AB)
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Figur 4. Fotomontage med 3D-illustration som visar befintlig bebyggelse pa den bvre bilden
och befintlig bebyggelse med tva olika férslag pa pabyggnad pé de nedre bilderna. (Sonark
arkitektkontor AB)
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Figur 5. 3D-illustration som visar befintlig bebyggelse med férslag pé pabyggnad med vy
fran Badhusgatan. (Sonark arkitektkontor AB)

it

Figur 6. 3D-illustration som visar befintlig bebyggelse med férslag pa pabyggnad med vy
fran Badhusgatan. (Sonark arkitektkontor AB)
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Figur 7. 3D-illustration som visar befintlig bebyggelse med forslag pa pabyggnad med
fagelvy fran Badhusgatan. (Sonark arkitektkontor AB)

Figur 8. 3D-illustration som visar befintlig bebyggelse med férslag pa pabyggnader med
fagelvy fran S:t Larsgatan. (Sonark arkitektkontor AB)

10

Detaljplan i Innerstaden for Badhuset 5 och del av Badhuset 14



Badhuset 14

Inom fastigheten Badhuset 14 finns Ostgéta Correspondentens, Correns, byggnadskomplex
som utgors av den ursprungliga officinbyggnaden fran ar 1930 samt tillbyggnader. Den
ursprungliga byggnaden ar L-formad och bestar av ett gatuhus i fem vaningar med
huvudfasaden langs med Badhusgatan och ett gardshus i fyra vaningar placerat i nordsydlig
riktning langs med gransen till Badhuset 5. Gatuhuset ar mot den 6stra gaveln tillbyggt under
1980-talet med anpassning till byggnadens karaktar. Mot de ursprungliga byggnadernas
gardsfasader finns en storre tillbyggnad fran i huvudsak 1990-talet i tva vaningar och en
suterrangvaning.

Inom Badhuset 14 finns idag outnyttjad byggratt for pabyggnader och tillbyggnader inom nu
gallande detaljplan och denna detaljplan justerar dessa byggratter for att de ska bli lattare att
genomféra konstruktionsmassigt och for att fa en utformning som ansluter battre till befintlig
bebyggelse och dess hdjder samt tar hansyn till befintlig bebyggelses varden och
karaktarsdrag. | nu gallande detaljplan foér Badhuset 14 mojliggors pabyggnader och
tillbyggnader om sammanlagt lite drygt 3500 kvm BTA som alltsa inte har genomforts. |
denna detaljplan mojliggdrs pabyggnader och tillbyggnader om sammanlagt strax under
3500 kvm BTA, inklusive en yta om 168 kvm som foreslas som atrium. Det blir darmed ingen
storre skillnad i byggratt utan snarare en omférdelning.

Pabyggnad méjliggdrs dels i en vaning ovanpa gardshuset fran 1930-talet. Pabyggnad
mojliggors aven i en och tva vaningar pa delar av byggnaden fran 1990-talet. Tillbyggnader
mojliggors ocksa pa byggnaden fran 1990-talet mot garden for att skapa nya entréer, dels
fran garden och dels fran Badhusgatan. Pa den idag 6ppna inlastningsgarden méjliggérs en
tillbyggnad som lankas samman med hodjden pa det ganska nya bostadshuset intill vilket
skapar en inramning av fastigheten. Se figur 9.

Gardshuset fran 1930-talet ar belagen inat kvarteret vilket innebar att pabyggnaden inte
kommer bli markant synlig fran Badhusgatan. Pabyggnaden bor goras i en latt konstruktion
for att inte riskera att paverka eller skada stommen pa gardshuset. Hansyn ska tas till den
befintliga byggnadens varden och karaktarsdrag vid utformning av pabyggnaden. Ett
sakkunnigutlatande avseende kulturvarden gallande pabyggnad ovanpa gardshuset togs
fram av Fredriksson arkitektkontor AB den 2 juni 2022. Sakkunnigutlatandet har utrett
pabyggnaden i forhallande till plan- och bygglagens forbud mot férvanskning (8 kap. 13 §
PBL) och krav pa varsamhet (8 kap. 17 § PBL). Foéreslagen utformning av pabyggnaden
foljer rekommendationerna i sakkunnigutlatandet. Hogsta totalh6jd for denna del av
byggnaden regleras till 67,5 meter éver angivet nollplan. Pabyggnaden blir darmed lagre an
gatuhuset och ska utformas underordnad gatuhuset. Pabyggnaden ska utformas med indrag
i vaster och i sdder for att skapa en distans mellan den nya och den befintliga byggnaden.
Pabyggnadens fasad foreslas utformas med stdende falsad plat malad i gragron kulor.

Pabyggnaden i en och tva vaningar ovanpa byggnaden fran 1990-talet féreslas utformas
med stommen "utanfor” befintligt fasadliv och synliga trabalkar samt stora glaspartier. Detta
mojliggor en pabyggnad konstruktionsmassigt och skulle aven skapa en utformning som
bade tar hansyn och avviker fran befintligt for att tydliggéra skillnaden mellan det nya och
gamla. Se figur 10.
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Tillbyggnader mojliggors pa befintlig byggnad mot garden for att skapa nya entréer och
trapphus, dels fran garden och dels fran Badhusgatan. Tillbyggnaden av huvudentrén mot
Badhusgatan mdjliggérs mot gaveln pa gardsbyggnadens tillbyggda del fran 1980-talet samt
mot byggnaden fran 1990-talet och framfor kortsidan av befintligt atrium. For att inte bygga
igen befintligt atrium, som ar ett vardebarande karaktarsdrag, och det ljusinslappet som det
ger ska detta behallas invandigt mellan befintlig byggnad och tillbyggnaden och
tillbyggnaden foreslas utformas med stora glaspartier for att fortsatt maojliggora ljusinslapp
och knyta an till utformningen av den féreslagna pabyggnaden. Tillbyggnaden av
huvudentrén ska utformas med ett indrag pa en meter fran Badhusgatan for att
gatubyggnaden ska fortsatta att upplevas fristaende fran gatuvy.

Befintlig huvudentré ar utformad som en glasad kubisk och cylinderformad volym med
ramverk i en starkt bla kulér och bedéms i kulturmiljutredningen vara ett vardebarande
karaktarsdrag. Gardsytan intill entrén har i kulturmiljéutredningen bedéms vara en mycket
kanslig gardsyta dar nybyggnad bor undvikas. Befintlig huvudentré kan behdva rivas for att
mdjliggdra en tillbyggnad med ny huvudentré mot Badhusgatan. Tillbyggnaden kan bli ett
positivt tillskott som kan utformas ihop med pabyggnaden och med hansyn till befintlig
bebyggelse. Den nya huvudentrén skulle bidra till att verksamheterna i byggnaden fran
1990-talet far en tydligare annonsering i gaturummet. En avvagning har gjorts i detaljplanen
att det vager tyngre att ersatta befintlig entré med en ny entré mot gatan an att bevara
befintlig entré och gardsyta oroérd. Hansyn till befintlig bebyggelses varden och karaktarsdrag
ska tas vid utformning av tillbyggnaden.

Pa den idag 6ppna inlastningsgarden majliggors en tillbyggnad som lankas samman med
hojden pa det ganska nya bostadshuset intill vilket skapar en inramning av fastigheten.
Denna del av byggnaden regleras med hogsta totalhdjd 61,5 meter 6ver angivet nollplan.

Pa garden mdjliggdrs komplementbyggnader om sammanlagt 90 kvadratmeter och aven
andra anlaggningar an byggnader, som exempelvis plank. En komplementbyggnad i form av
cykelhus och miljorum foreslas anlaggas pa garden. Hogsta nockhdjd for
komplementbyggnader regleras till 47,5 meter éver nollplanet for att ta hansyn till befintlig
bebyggelses kulturvarden och for att komplementbyggnadernas hdjd inte ska havda sig éver
befintlig bebyggelse. Komplementbyggnader ska utféras fristdende for att ta hansyn till
befintlig bebyggelses kulturvarden och inte paverka utférandet av befintlig bebyggelse.
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Nybyggnad

B”‘UHU_

Figur 9. Situationsplan som visar méjlig utformning inom Badhuset 14 med vaningsantal,
pabyggnader, tillbyggnader, férslag pa placering av entréer, cykelparkering samt bilparkering
pa gérden. (Sonark arkitektkontor AB)

Figur 10. 3D-lllustration som visar hur pabyggnader och tillbyggnader samt
komplementbyggnad skulle kunna utformas. (Sonark arkitektkontor AB)
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Slutsats och stallningstagande

Kommunen gor den sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i Miljobedoémningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljébalkens 6 kap). Motivet till stéllningstagandet grundas pa
ovanstaende beskrivning, den analys som redovisas i miljochecklistan samt aktuellt
underlagsmaterial, se rubrik Planeringsunderlag i planbeskrivningen. En sammanfattning av
slutsatserna fran undersoékningen redovisas i planbeskrivningen under rubriken
Undersbkning om betydande miliépaverkan.

Nagon miljdkonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 34§ behdver darfor inte
upprattas for "Detaljplan i Innerstaden fér Badhuset 5 och del av Badhuset 14”.

Dock skall en begransad beskrivning och bedémning av planens inverkan pa miljén goras
for foljande aspekter:

e Kulturmiljé och riksintresse for kulturmiljévarden.

Dessa aspekter beskrivs under rubrikerna Planeringsférutséttningar och konsekvenser och
Milj6- och riskfaktorer i planbeskrivningen.

Miljochecklista

Miljdchecklistan nedan utgdr grunden i undersékningen om genomférandet av detaljplan kan
antas medféra betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett underlag fér en samlad
beddémning av den effekt som detaljplanens genomférande bedémd medféra pa miljon. Med
miljéeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas exempelvis effekter pa befolkning och dess
halsa, skyddade vaxt och djurarter, biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, klimat,
bebyggelse, kulturmiljé, hushallning med mark och vatten samt hushallning med ravaror och
energi. Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer i
omgivningen. Observera att beddmningarna ar preliminara och kan behéva omvarderas om
ny kunskap tillférs detaljplanen.

Den samlade paverkan som detaljplanens genomférande kan innebara pa miljon besvaras
nedan under rubrikerna;

e Skyddade omraden

o Miljdkvalitetsnormer

e Kansliga omraden

e Risk for allvarliga olyckor

e Gransoverskridande miljdeffekter

e Betydelse for andra planers miljopaverkan

e Miljéeffekternas omfattning

o Mojligheter att avhjalpa miljdeffekter

e Betydelse for hallbar utveckling

e Planen som forutsattning for vissa typer av etableringar, verksamheter och atgarder
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Skyddade omraden

Beskrivning av varden och risk for paverkan

Planomradet ligger delvis i den del av Linkdpings innerstad som omfattas av riksintresse for
kulturmiljévarden, Riksintresset Linkoping [E32]. Hela planomradet anses som berért av
riksintresseutpekandet, eftersom atgarder som utférs strax utanfér det geografiskt utpekade
omradet paverkar riksintresset. Byggnaderna inom Badhuset 14 ligger precis utanfor
gransen for riksintresseomradet. Tidigare Grand Hotel inom Badhuset 5 samt S:t Larsgatan
for aktuell strackning ar belagna inom riksintresseomradet. Inriktning for riksintresset ar att
de pa kartan utpekade omradena har hdéga kulturhistoriska varden. Inom dessa omraden boér
fértatning eller andra férandringar av bebyggelsemiljén undvikas eller ske med sarskild stor
hansyn till de kulturhistoriska vardena.

_Riksiﬁtresset Li-nitbpings éiadékérﬁa _

Omradet &r med undaniag av Stangs magasin av

Omradet ar av riksintresse endast riksintresse endast med avseende pa gatustrackningama
med avseende pa gatustrackning Endast rekommendation 1 ar tillampbar. Betraffande
kvarterslinjer och trid. Endast Stangs magasin ar dock dven rekommendation 4 tillampbar
rekommendationer 1 och 2 ér . Heand
tillampliga. RO ‘
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Torg, gata, allé park eller gronyta av
kulturhistoriskt virde

t Utblick av kulturhistoriskt varde

Figur 11. Karta som visar preciseringen av riksintresset fér Linképings stadskérna fran
Oversiktsplan fér staden Linképing (2010). Réd ring markerar planomrédets placering.

| Link6pings kommuns kulturmiljéutredning av stadskarnan fran ar 2023 ar Badhuset 5 och
Badhuset 14 belagna inom ett omrade med sarskilt hdg koncentration av kulturhistoriska
varden samt inom ett omrade med hdg kanslighet.
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Inom fastigheten Badhuset 5 finns en L-formad huvudbyggnad, det tidigare Grand Hotel,
uppford ar 1883-1884 samt en mindre samtida gardsbyggnad som bada bedéms vara
sarskilt vardefulla byggnader som avses i 8 kap. 13 § plan- och bygglagen. Inom fastigheten
Badhuset 14 finns den ursprungliga officinbyggnaden i form av gatuhus och gardshus fran ar
1930 som beddms vara en sarskilt vardefull byggnad som avses i 8 kap. 13 § plan- och

bygglagen.

Beddmning skyddade omraden

Planférslaget beddms innebara en mattlig risk for paverkan pa skyddade omraden. S:t
Larsgatans strackning paverkas inte av detaljplanen. En kulturmiljéutredning har tagits fram
av Fredriksson arkitektkontor AB, daterad 2023-04-18 som beskriver vardefull bebyggelse
och deras vardebarande karaktarsdrag. Med stdd av denna kulturmiljdutredning skyddar
detaljplanen vardefull bebyggelse fran rivning och férvanskning genom rivningsférbud,
skyddsbestammelser, varsamhetsbestammelser och utékad lovplikt for andringar som
paverkar byggnadens yttre utseende. Utokad lovplikt galler samtliga byggnader som bedéms
vara sarskilt vardefulla. Syftet ar att sakerstalla att andringar som paverkar byggnadens yttre
utseende pa sarskilt vardefulla byggnader genomférs med hansyn till byggnadernas
kulturhistoriska varde och vardebarande karaktarsdrag samt ursprungliga klassiska
gestaltning.

Ett sakkunnigutlatande avseende kulturvarden gallande pabyggnad ovanpa gardshuset
inom Badhuset 14 togs fram av Fredriksson arkitektkontor AB den 2 juni 2022.
Sakkunnigutlatandet har utrett pabyggnaden i férhallande till plan- och bygglagens férbud
mot férvanskning (8 kap. 13 § PBL) och krav pa varsamhet (8 kap. 17 § PBL). Foreslagen
utformning av pabyggnaden féljer rekommendationerna i sakkunnigutlatandet.

Bebyggelseforslagen med pabyggnader och tillbyggnader ar anpassade efter befintlig
bebyggelse och tar hansyn till den befintliga bebyggelsens varden och karaktarsdrag.
Bebyggelseforslagen ar anpassade till innerstadens karaktar och skala samtidigt som de
tillfér ett nytt utryck i stadsmiljén.

Miljokvalitetsnormer

Beskrivning av status och risk for paverkan
Luft

Detaljplanens genomférande bedéms inte férsamra luftmiljon pa intilliggande gator och
beddms inte medfdra att mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen for luft paverkas.
Byggnaderna inom Badhuset 5 intill S:t Larsgatan ska bevaras och ingen ny bebyggelse
mojliggors mot S:t Larsgatan. Trafikbkningen bedéms bli marginell pa denna del av S:t
Larsgatan i framtiden.

Buller

Antalet parkeringsplatser inom Badhuset 14 kommer troligen inte att 6ka utan berdknas
snarare att bli farre. Inom Badhuset 5 kommer befintliga parkeringsplatser att behallas
alternativt om det blir bostader s& behoéver istallet parkering I16sas pa annan fastighet.
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Darmed beddéms inte genomférandet av detaljplanen att bidra till 6kad trafik pa Badhusgatan
och S:t Larsgatan. Detaljplanens genomférande bedéms darfér inte heller 6ka bullernivéaerna
pa intilliggande gator och gransvarden for miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller antas
darmed inte 6verskridas till féljd av detaljplanen.

En trafikbullerutredning for planomradet har utférts av Akustikkonsulten i Sverige AB under
augusti 2023 pa uppdrag av fastighetsagaren for Badhuset 5. Berékningar av vagtrafikbuller
har utférts inom planomradet. Trafikbullerutredningen visar att bostader kan uppféras inom
planomradet som klarar riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader enligt férordning,
SFS 2015:216. Vid den mest exponerade fasaden mot S:t Larsgatan uppgar ekvivalent
ljudniva till 63 dBA och maximal ljudniva till 82 dBA, se kartutsnitt nedan. Fér bostader med
fasad mot S:t Larsgatan, med 6ver 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad, kravs
genomgaende planlésning sa att minst hélften av bostadsrummen har en fasad mot sida
med hogst 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva nattetid.
Alternativt kan lagenheter om hdgst 35 kvadratmeter uppféras mot S:t Larsgatan.

Foér samtliga bostader kan uteplats/balkong anordnas sa att egen och/eller gemensam
uteplats klarar riktvardena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

Inom planomradet kan skolgard uppféras som klarar riktvardena 50 dBA ekvivalent och 70
dBA maximal ljudniva utifran Naturvardsverkets riktvarden, NV-01534-17.

Med lampliga val av fonster och uteluftdon kan riktvarden fér trafikbuller inomhus i bostader,
undervisningslokaler och kontor klaras och god ljudmiljé erhallas.

Vatten

Mottagande vattendrag (recipient) ar Stangan. ID-numret for berérd del av
vattenforekomsten Stangan ar SE647682-148987.

Miljokvalitetsnormen for vattenférekomsten Stangan ar klassificeringen mattlig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status. Kraven ar mattlig ekologisk status ar 2039 och god
kemisk ytvattenstatus. Det innebar att ett genomférande av detaljplanen inte far férsamra
forutsattningar for att uppna miljokvalitetsnormen for vattenférekomsten Stangan.

Detaljplanens genomférande bedéms inte bidra till att 6ka fororeningsbelastningen till
Stangan jamfoért med befintlig situation eftersom planomradet redan idag ar bebyggt och
hardgjort. Detaljplanens genomférande beddms inte medféra att mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormen for vatten férsvaras. De resultat for rening av dagvattnet som kan
uppnas genom foéreslagna I6sningar for dagvattenhantering inom Badhuset 5 och del av
Badhuset 14 skulle paverka Stangans framtida mal fér MKN positivt, sarskilt nar det galler
kemisk status.

Beddmning — paverkan pa miljokvalitetsnormer

Detaljplanen beddéms inte riskera att en miljdkvalitetsnorm 6éverskrids.
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Kansliga omraden

Beskrivning av varden som ar extra kansliga fér mer intensiv mark- och
vattenanvandning

Som det namns under rubriken Skyddade omraden ovan, ligger planomradet inom
Link6pings innerstad och omfattas bade av riksintresse for kulturmiljé och kulturhistoriskt
vardefulla byggnader.

Beddmning av risk for paverkan pa kansliga omraden

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande konsekvenser pa kansliga omraden. Som det
namns under rubriken Skyddade omraden ovan, har en kulturmiljéutredning tagits fram for
planomradet och med stdd av denna skyddar detaljplanen vardefull bebyggelse fran rivning
och férvanskning genom rivningsférbud, skyddsbestammelser, varsamhetsbestammelser
och utokad lovplikt for andringar som paverkar byggnadens yttre utseende.

Bebyggelseforslagen med pabyggnader och tillbyggnader ar anpassade efter befintlig
bebyggelse och tar hansyn till den befintliga bebyggelsens varden och karaktarsdrag.
Bebyggelseforslagen ar anpassade till innerstadens karaktar och skala samtidigt som de
tillfor ett nytt utryck i stadsmiljon.

Risk for allvarliga olyckor

Beskrivning av risker och eventuell paverkan

Inom planomradet kommer inga verksamheter eller transporter som hanterar farligt gods att
etableras, det finns ingen kand risk for erosion, skred eller ras.

Dagvattenutredningar har tagits fram av AFRY, pa uppdrag av fastighetsagarna, fér bada
fastigheterna Badhuset 5 och del av Badhuset 14. Utredningarna syftar till att faststalla
lampliga metoder for hallbar hantering av dagvatten inom planomradet. Utredningarna
innefattar bedémning av befintliga férhallanden, uppskattning av dagvattenfléden och
féroreningshalter, undersdkning av risker relaterade till kraftiga regn och éversvamningar
samt rekommendationer fér dagvattenhantering.

| dagvattenutredningarna har skyfallsmodelleringar genomférts dar respektive fastighet har
testats under ett 100-arsregn med 6 timmars varaktighet for att undersoka
Oversvamningsrisker vid skyfall. Enligt modellen har varken utvecklingen inom Badhuset 5
eller Badhuset 14 nagon negativ inverkan inom fastigheterna eller de omkringliggande
omradena vid skyfall och inga skyfallsatgarder behdvs.

Bedomning av risk for allvarliga olyckor

Detaljplanen bedéms inte medféra nagon risk for allvarliga olyckor. Manniskor som vistas
inom planomradet beddms inte utsattas for allvarliga olyckor sa att deras halsa och sakerhet
aventyras. Det beddms heller inte kunna ske nagra allvarlig olyckor inom planomradet som
kan paverka miljén negativt.
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Gransoverskridande miljoeffekter

Beskrivning av risk for gransdéverskridande miljoeffekter

Detaljplanen bedéms inte innebara en risk for granséverskridande miljoeffekter.

Bedomning av risk for betydande miljoeffekter i andra lander

Detaljplanen bedéms inte innebara en risk for betydande miljdeffekter i andra lander.
Betydelse for andra planers miljdpaverkan

Beskrivning av betydelse fér andra planers miljopaverkan

Det foreligger ingen risk for paverkan pa andra detaljplaners miljdpaverkan.

Beddmning av betydelse for andra planers miljopaverkan

Detaljplanen beddms inte paverka andra planers miljopaverkan.
Miljoeffekternas omfattning

Beskrivning av miljoeffekternas sannolika omfattning

Detaljplanen kan medféra positiva miljdeffekter sett till hushallning med mark och klimat
genom fértatning av redan ianspraktagen mark.

Detaljplanen kan medféra positiva miljdeffekter for hushallning med material och ravaror, da
befintlig bebyggelse planeras att bibehallas, vilket minskar atgang av resurser.

Detaljplanen kan medféra positiva miljdeffekter sett till kulturmiljé genom att vardefull
bebyggelse skyddas.

Detaljplanen kan eventuellt medféra negativa miljoeffekter for kulturmiljon, da detaljplanen
mojliggdr pabyggnad och tillbyggnad av kulturhistoriskt vardefull och kanslig bebyggelse.

Bedomning av miljdeffekternas sannolika omfattning

Den sannolika omfattningen av den negativa miljéeffekten for kulturmiljén bedéms vara
mattlig. Det bedéms finnas liten sannolikhet for dvriga negativa miljeffekter.

Mojlighet att avhjalpa miljdeffekter

Beskrivning av i vilken utstrackning det ar mdjligt att avhjalpa sannolika miljdeffekter
Den negativa paverkan som eventuellt kan uppsta kan avhjalpas genom att
bebyggelseférslagen med pabyggnader och tillbyggnader ar anpassade efter befintlig
bebyggelse och tar hansyn till den befintliga bebyggelsens varden och karaktarsdrag.
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Bedomning av i vilken utstrackning det ar mojligt att avhjalpa sannolika miljoeffekter

Mojligheten att avhjalpa den negativa paverkan pa kulturmiljon bedéms vara mattlig.
Betydelse for hallbar utveckling

Beskrivning av hur detaljplanen kan bidra eller motverka till hallbar utveckling

Detaljplanen bedéms bidra till hallbar utveckling av Linképings innerstad eftersom den
mojliggor for fortatning i ett mycket centralt Iage med anvandningarna gymnasieskola och
vuxenutbildning (S1), bostader (B), kontor (K), centrum (C) samt centrum, ej vardcentral
(C1). Detta bedoms gagna innerstaden som helhet och majliggor att fler kan bo och fa
narservice i innerstaden. Detaljplanen bidrar till god hushallning av mark genom att 6ka
exploateringsgraden pa redan ianspraktagen hardgjord mark. Pabyggnaderna och
tillbyggnaderna innebar ett resurseffektivt utnyttjande av marken och majliggér nybyggnation
utan att behdva riva befintlig bebyggelse. Bebyggelseforslagen har anpassats till
innerstadens karaktar och skala samtidigt som de tillfor ett nytt utryck i stadsmiljon.

Beddmning av i vilken utstrackning detaljplanen kan motverka hallbar utveckling

Risken beddms vara liten.

Planen som forutsattning for vissa typer av etableringar, verksamheter
eller atgarder

Beskrivning av detaljplanens omfattning

Planomradet ar belaget i 6stra delen av Linkdpings stadskarna och ar cirka 5580 kvm stort.
Detaljplanen mojliggdrs pabyggnader och tillbyggnader om sammanlagt strax under 3500
kvm BTA inom Badhuset 14 och om sammanlagt 407 kvm BTA inom Badhuset 5.

Mojliggor detaljplanen for nagon verksamhet som raknas upp i bilaga till
Miljobeddémningsforordningen (SFS 2017:966)?
Detaljplanen mgjliggdr inte for nagon verksamhet som omfattas av

Miljdbedémningsférordningen (SFS 2017:966).

Beddmning av paverkan pa omfattningens och verksamhetstypens paverkan

Detaljplanen berér inga verksamheter, paverkan bedéms darfor vara liten.
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Linképings kommun
Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Stadsplaneringsavdelningen
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