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Vad ar en
Samradsredogorelse?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far géra fér byggatgarder
inom planomradet. Det &r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har méjlighet att ta del av informationen och lamna idéer och
synpunkter.

Las mer om detaljplaner pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Samradsskedet

Samradsskedet ar det forsta tillfallet for de som ar berérda av planférslaget att
ldmna synpunkter. Samradet foljs sedan av ett granskningsskede, vilket ar
ytterligare ett tillfalle for berdrda att Iamna synpunkter. De som yttrar sig under
samradet, och de som berors av forslaget, kommer meddelas nar planférslaget
finns tillgangligt fér granskning.

De som berdrs av planforslaget och har synpunkter maste framféra dessa skriftligt
under samrads- eller granskningsskedet for att senare ha ratt att éverklaga
kommunens beslut att anta detaljplanen, se rubrik Overklaga nedan.

Synpunkter som inkommit under samradet sammanstalls och kommenteras i en
samradsredogorelse. | samradsredogdrelsens kommentarer redovisas
kommunens stallningstaganden till inkomna synpunkter, huruvida de tillgodoses
eller inte samt en motivering. | avsnittet andringar av planférslaget efter samrad
redovisas alla férandringar som tillkommit efter samradsskedet.

Overklaga

En detaljplan kan enbart 6verklagas baserat pa icke tillgodosedda synpunkter fran
sakagare, foreningar och intresseorganisationer eller pa grund av formaliafel.

De som har ratt att dverklaga en detaljplan baserat pa planforslagets innehall ar
sakagare, till exempel fastighetsagare, arrendatorer, hyresgaster och andra med
rattighet till fastigheter inom eller i anslutning till planomréadet. Aven
intresseorganisationer kan ha ratt att éverklaga en detaljplan om samtliga féljande
punkter ar uppfyllda: 1. Organisationens huvudsakliga &ndamal ar att bevaka
naturskydds-, kulturskydds- eller miljéskyddsintressen, och dessa berdrs av
detaljplanen. 2. Organisationen inte ar vinstdrivande. 3. Organisationen har bedrivit
verksamhet i Sverige under minst tre ar. 4. Organisationen har minst 100
medlemmar eller pa annat satt visar att verksamheten har allmanhetens stdd. Det
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gar aven att overklaga en detaljplan om processen varit felaktigt genomférd, sa
kallat formaliafel.

Detaljplanen gar att 6verklaga inom tre veckor efter det att beslut om antagande
har publicerats p4 kommunens anslagstavla. Overklagan skickas till kommunen,
som sedan skickar den vidare till mark- och miljddomstolen.
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Inledning

Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ar belaget i 6stra delen av Linkopings stadskarna och gransar till S:t
Larsgatan i vaster och Badhusgatan i séder. Planomradet omfattar fastigheten
Badhuset 5 och del av fastigheten Badhuset 14. Planomradet ar till stor del
exploaterat med bebyggelse innehallande handel och kontor samt gymnasieskolor
som for tillfallet har tidsbegransade bygglov men som avses vara kvar.

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra anvandningarna gymnasieskola,
vuxenutbildning, bostader, kontor och centrum, med undantag av vardcentral inom
Badhuset 5. Detaljplanen bidrar pa sa satt till att majliggora en bredare anvandning
av befintlig bebyggelse och darmed en dkad flexibilitet samt till att gymnasieskolor
med tidsbegransade lov kan vara kvar.

Vidare ar syftet att justera befintliga byggratter inom del av Badhuset 14 for att
mojliggdra pabyggnad och tillbyggnad av befintlig byggnad. Pabyggnad majliggors
i en vaning ovanpa gardshuset fran 1930-talet. PAbyggnad mdjliggors aven i en
och tva vaningar pa delar av byggnaden fran 1990-talet. Pa den idag 6éppna
inlastningsgarden majliggérs en byggnad som lankas samman med héjden péa det
ganska nya bostadshuset intill.

Vidare ar syftet att mojliggoéra pabyggnad i tva respektive tre vaningar ovanpa de
tva tillbyggnaderna som idag ar i en vaning mot gavlarna pa huvudbyggnaden och
pa gardsbyggnaden inom Badhuset 5.

Syftet ar aven att skydda kulturhistoriskt vardefulla byggnader fran rivning och
férvanskning.

Detaljplanen stammer val med Oversiktsplan for staden Linkdping fran 2010.

Kommunen gér den sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte
beddms kunna ge upphov till betydande miljépaverkan.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

» Plankarta i storlek AO i skala 1:500

« Planbeskrivning och Understkning om betydande miljépaverkan

+  Grundkarta

» Fastighetsfoérteckning *

e Samradsredogorelse

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).
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Sammanfattning av samradet

Samrad genomférdes under tiden 26 maj — 23 juni 2023.

Planforslaget har remitterats till berérda remissinstanser samt sakagare enligt
fastighetsforteckning upprattad 24 maj 2023.
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Inkomna yttranden pa
planforslaget och
Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer

Sammanlagt har 5 yttranden inkommit till kommunen enligt tabellen nedan.

Lansstyrelsen Ostergétland och Lantmaterimyndigheten fick férlangd svarstid till
och med den 27 juni 2023.

Myndigheter Inkommande datum | Synpunkter
Lansstyrelsen Ostergétland 2023-06-27 Ja
Ostgétatrafiken - Regional 2023-06-19 Ja
kollektivtrafikmyndighet (RKM) i

Ostergétland

Lantméterimyndigheten 2023-06-27 Nej

Kommunala namnder/kontor och | Inkommande datum | Synpunkter
bolag etc.

Tekniska Verken i Linképing AB 2023-06-20 Ja
Foretag, organisationer och Inkommande datum | Synpunkter
foreningar

Linkdpings Hyresgastférening 2023-06-23 Ja

Tabell. Sammanstélining av inkomna yttranden pa detaljplanen under samradet.

Nedan redovisas inkomna yttranden samt Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till dessa.
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Myndigheter

Lansstyrelsen
Samrad om detaljplan for Badhuset 5 och del av Badhuset 14 i
Innerstaden, Linkopings kommun

Rubricerat férslag har insants till Lansstyrelsen fér samrad enligt PBL 5:11.
Inkomna handlingar utgdrs av plankarta, planbeskrivning, undersékning om
betydande miljopaverkan samt tillhérande utredningar inom arkeologi, kulturmiljo,
trafikbuller och akustik, inomhusluft, markmiljé och geoteknik.

Detaljplanens syfte ar att i befintlig bebyggelse majliggéra for andamalen
gymnasieskola, vuxenutbildning, bostader, kontor, centrum, vardcentral far inte
medges ut mot gata. Syftet ar aven pabyggnader och tillbyggnader i en till tre
vaningar pa befintlig inlastningsgard och for att skapa nya entréer. Syftet ar aven
att skydda kulturhistoriskt vardefulla byggnader fran rivning och férvanskning.

Planomradet ligger i Ostra delen av Linkdpings stadskarna i korsningen
Badhusgatan/S:t Larsgatan. Gallande éversiktsplan Oversiktsplan fér staden
Linkdping (2010) har en tydlig inriktning pa fortatning i befintliga omraden intill
kollektivtrafikstrak och anger for omradet befintlig tat stadsbebyggelse med en
blandad anvandning av kontor, handel och bostader. St Larsgatan pekas ut som
ett hogkvalitativt kollektivtrafikstrak. | Utvecklingsplan for Linkdpings innerstad
(2016) anses St Larsgatan utgora ett strategiskt viktigt strak for att forena
innerstadens stadsdelar. Den foreslas utvecklas med malpunkter och
verksamheter for att stodja stadslivet.

Planen handlaggs med standardférfarande. Kommunen bedémer att planforslaget
Overensstammer val med 6versiktsplanens intentioner och gér bedémningen att
planforslaget inte innebar betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsens sammanfattade bedémning

Lansstyrelsen ser positivt pa ansatsen att méjliggora fértatning med fler
centrumfunktioner och bostader samtidigt som omradets kulturmiljévarden
sakerstalls. Planfoérslaget ar i samradsskedet mycket flexibelt och har utformats for
flera alternativa anvandningar. Infér granskningen invantas flera utredningar och
utdver dessa resultat behdver stérre omsorg agnas at friytors Iampliga planering
samt raddningstjanstens behov. Lansstyrelsen behdver fa ta del av resultaten
innan radgivning ar maojlig och for att tydligare besked ska kunna ldmnas inom de
statliga ingripandegrunderna (buller, raddningsarbete, 6versvdmningsrisker).

Bedémning enligt kap 11 PBL
Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken

Planomradet beror riksintressen som bevakar flyghinder men foreslagna hojder ar
lagre och paverkar inte dessa verksamheter.

Riksintresse for kulturmiljévard - Linkbping stad

Detaljplanen ar belagen inom riksintresse for kulturmiljovarden Linkdping stad
[E32]. Hela fastigheten Badhuset 5, med det tidigare Grand hotell, ingar i de uttryck
som ar vardebarande for riksintresset. Bebyggelsemiljon ar kanslig for fortatning
och annan férandring. Inom sadana omraden kan endast andringar som utfors
med stor hansyn till de kulturhistoriska vardena tillatas.
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Det ar mycket positivt att kommunen Iatit ta fram en kulturmiljdutredning och dven
att de tillagg som detaljplanen féreslar illustreras med 3D-illustrationer. Kommunen
har redogjort for hur riksintressets varden ska tillgodoses i planhandlingarna och
kommunen anser att detaljplanen inte innebar pataglig skada pa riksintresset.
Bland annat for att vardefull bebyggelse skyddas fran rivning och férvanskning och
att bebyggelsen inom Badhuset 5 inte férandras.

Lansstyrelsen instdmmer med kommunens bedémning i stort men anser att
férandringar av planen behéver goras for att tillgodose riksintresset.

De nya tillagg som foreslas inom Badhuset 5 (pabyggnader) kommer att paverka
upplevelsen av den befintliga bebyggelsen, bade vardebarande byggnadsdetaljer
(gesimser, fénster) och upplevelsen av byggnadsvolymer. Varken den fore detta
hotellbyggnaden eller gardshuset har fasader som ursprungligen byggts for att
tilldta sammanbyggnad med andra byggnader. Gardsmiljon ar viktig for
lasbarheten och relationen mellan byggnaderna pa fastigheten. Lansstyrelsen
staller sig darfor tveksam till féreslagna pabyggnader pa gaveln till 1800-
talsbyggnaden som ursprungligen ar byggt for att vara ett hotell med tidstypisk stor
arkitektonisk omsorg. Pabyggnaden av gardshuset ar godtagbar forutsatt att den
ges en omsorgsfull utformning.

Lansstyrelsen anser darfor att planen i hdgre grad behdver reglera antal och
placering av tillkommande komplementbyggnader for att stdrre hansyn ska tas till
exempelvis byggnaders moéten med varandra, befintliga fonster och takutsprang.

Lansstyrelsen vill aven se att planbeskrivningen anger att hela planomradet anses
som berdrt av riksintresseutpekandet, eftersom atgarder som utfors strax utanfér
det geografiskt utpekade omradet paverkar riksintresset.

Miljokvalitetsnormer
Vatten

Lansstyrelsen ser, likt kommunen, ingen risk for att detaljplanen férsédmrar
mojligheten att félja miljokvalitetsnormen for vatten i Stdngan pa grund av den
aktuella detaljplanen.

Luft

Planbestammelsen om att friskluftsintag placeras bort fran St Larsgatan ar positiv.
Da gatan ar utpekad som strategiskt strak och utgor ett hogtrafikerat stomlinjenat
for kollektivtrafiken kommer luftpartiklar att vara en faktor for Iang tid framéver.

Halsa och sakerhet
Buller

Lansstyrelsen ser det som angelaget att bullerfragan fortsatt utreds sa som
foreslas i planbeskrivningen. Den nya utredningen baserad pa befintliga
hastigheter och estimerad framtida trafik behdver omfatta bade bostader och
undervisningslokaler. Det ar viktigt med ett trovardigt framtidsscenario fér St
Larsgatans och Badhusgatans trafikering, baserat pa lokala trafikstrategier och
mal. Risk for stoérningar fran andra ljudkallor an trafikbuller kan dven behova
uppmarksammas, sasom lagfrekvent ljud fran flaktar och hégre momentana ljud.

Markféroreningar

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att det inte &r motiverat med
ytterligare matningar av inomhusluft.

Skydd mot olyckor
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Det behover framga hur raddningsarbetet paverkas av féreslagen fortatning,
sarskilt kan frantillganglighet (tillganglighet for funktionshindersbehov under
utrymning) for inre foreslagna bostader pa héjden innanfér foreslagna
utfyllnadsbyggnader behéva uppmarksammas.

Risk for 6versvamning, ras, skred och erosion

Omradet har generellt sett ett otillrackligt dagvattensystem och bade Badhuset 5
och Badhuset 14 riskerar att fa skador, i vissa delar allvarliga, i handelse av ett
framtida skyfall. Det &r bra att en skyfallskartering tagits med som skildrar
lagpunkter och konsekvenserna vid ett 100-arsregn har beskrivits.

Lansstyrelsens uppfattning ar att ny bebyggelse ska uppféras sa att den inte
skadas av 6versvamning vid ett 100-arsregn med relevant klimatfaktor. En ny
detaljplan far inte férvarra dversvamningsrisken pa omkringliggande omraden vid
ett 100-arsregn.

Infér kommande granskningsskede ser Lansstyrelsen det som angelaget att en
dagvattenutredning kan visa pa lampliga atgarder som sakerstalls i plankartan och
foljs upp i bygglovsskedet, for att sa langt som mojligt férebygga skador pa grund
av oversvamning. Den nya bebyggelsen behdver klara sadana regntillfallen samt
visa att dversvamningsrisken inte blir hogre for bebyggelse eller infrastruktur pa
omkringliggande omraden.

| det har fallet galler nybyggnationen tillbyggnader och pabyggnader, vars
hardgjorda ytor inte 6kar utan ar desamma till féljd av planférslaget, men som kan
forbattras tack vara planférslaget. En viktig fraga ar att bedéma och sakerstalla
framkomligheten och byggnadernas funktionalitet.

Lansstyrelsen ser det aven som angelaget att de geotekniska risker som patalas i
planbeskrivningen foljs upp i det fortsatta arbetet, sarskilt med tanke pa sattningar
och anlaggningsarbetets eventuella paverkan pé utpekade kulturhistoriska varden.

Allméant och radgivande
Planformalia

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att forslaget dverensstammer med det
som Oversiktsplanen har pekat ut fér omradet. Det skulle kunna tillféras en
tydligare koppling till vilka lokaliseringar och évergripande intentioner kommunen
har for just gymnasieskolor och vuxenutbildning.

Planen handldggs med standardférfarande. Lansstyrelsen rekommenderar utokat
forfarande da planen kan anses vara av intresse for allmanheten med skyddade
kulturmiljéer inom riksintresse och befast utbildningsverksamhet.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att genomférande av planen inte
medfér betydande miljopaverkan.

Kulturmiljévard

De kulturhistoriska vardena har utretts och beaktats. Foéreslagna
planbestammelser har goda méjligheter att innebara en forbattring vad galler ett
sakerstallt bevarande. Nagot som kan fortydligas framdver ar om
kulturmiljbaspekter som behdver sdkras exteridrt kan innebéra vissa konflikter med
tanke pa krav kring bullerreduktion eller energieffektivisering. | sammanhanget kan
behov for att uppna god inomhustemperatur, ventilation, luftvdrmepumpars
placering och flaktljud behdva behandlas och avvagningar synliggéras.

Badhuset 5
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Avseende bevarande av fonster vill Lansstyrelsen observera féreslagen
bestammelse k1. Fonstrens utformning och karaktar for f.d. Grand hotell och f.d.
Grand hotells gardshus skiljer sig i stort fran fonstren pa Correns byggnad fran
1930. Jamfor garna med kulturmiljoutredningens olika formuleringar for de olika
byggnaderna och dvervag vissa atskillnader for de tre byggnaderna sa att
exempelvis sprojsens dnskade smackerhet eller indelning det blir mer specificerat
an "utseende” eller "storlek”.

Del av Badhuset 14

For att bibehalla en god avlasbarhet av 1930-talsbyggnaden vill Léansstyrelsen ge
radet att undanta tillbyggnaden som féreslas pa den véstra langan. Aven den
tillbyggnad i ett plan som foreslas vid gatuhusets i 6ster, mot Badhusgatan och 90-
talsentrépartiet, skulle kunna anpassas mer till befintlig bebyggelse.

Friytor

Andamal fér bostader och gymnasium féreslas i befintlig centralt belagen miljé med
stor brist pa friytor. Friytorna ar en fraga som behover agnas stérre omsorg i
kommande planskede och kan med férdel behandlas som en arbetsmiljéfraga. Om
skolelever kommer att kunna hanvisas till att nyttja garden pa del av Badhuset 14
behodver det fortydligas. Det ser ut att kunna finnas majligheter for forbattring i
kombination med foreslagna dagvattenatgarder, men det kan behdva ske pa
bekostnad av féreslagna utrymmen for parkering.

Trafik och kommunikationer

Fragan kring allman platsmark fér vandplan kan fortydligas framéver (anges i
samradsversionen som under utredning). Méjligheten till kombinerad mobilitet och
mobilitetstjanster kan med férdel vidareutvecklas i det fortsatta arbetet.

Det kan med fordel lyftas hur skyddsrum kan tillgangliggéras med tanke pa
foreslagen utbyggnad vid Correns gavel. P& adress Badhusgatan 5 pa fastigheten
Badhuset 14 finns i MSBs skyddsrumskarta/register tva skyddsrum, dels nr
196940-5, med 60 platser nr 169927-7, med 118 platser.

Upplysning om tillstand och dispenser med mera som kan komma att
kravas

Arkeologi

Fastigheten ligger inom fornlamning, stadslager. Inom begransade delar av
fastigheten Badhuset 14 har arkeologisk undersékning gjorts tidigare.
Lansstyrelsens Kulturmiljéenhet kontaktas for samrad infor kommande
markarbeten i syfte att faststalla om ytterligare arkeologisk undersékning kravs.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Riksintresse for kulturmiljévard - Linkbping stad

For pabyggnaden ovanpa tillbyggnaden mot gaveln av huvudbyggnaden
regleras nu att vaningsplan éver bottenvaningen ska vara indragna 1,5
meter fran gatulivet. Detta for att de befintliga sarskilt vardefulla
byggnadernas gavelfasader fortsatt ska havdas och upplevelsen av
befintliga byggnaders byggnadsvolymer inte ska paverkas i samma
utstrackning. Detta bidrar aven till att utsmyckningar pa gavlarna i form av
risaliter, profilerade lister och takgesims pa huvudbyggnaden inom Badhuset
5 samt pilaster och takgesims pa gatubyggnaden inom Badhuset 14 inte
tacks for utan fortsatt havdas. Infér granskningen har féreslagen utformning
beskrivits mer utférligt och fler illustrationer tagits fram som visar hur

pabyggnaderna kan utformas med hansyn till befintlig bebyggelse.
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Angaende tillkommande komplementbyggnader regleras nu for fastigheten
Badhuset 5 att 40 kvadratmeter komplementbyggnader kan placeras inom
den norra delen av fastigheten vid infarten fran S:t Larsgatan och resterande
20 kvadratmeter kan anvandas till komplementbyggnader pa av garden. Den
storre delen av byggratten fér komplementbyggnader placeras darmed i den
norra delen av fastigheten som inte ar kanslig for nybyggnad. Endast en
mindre byggratt for komplementbyggnader tillats pa garden som ar kanslig
for nybyggnad. Pa detta satt tas hansyn till befintlig bebyggelse och garden
som ar kanslig fér nybyggnad.

Planbeskrivningen har kompletterats med att ange att hela planomradet
anses som berort av riksintresseutpekandet, eftersom atgarder som utfors
strax utanfor det geografiskt utpekade omradet kan paverka riksintresset.

Buller

En bullerutredning som omfattar bade bostader och undervisningslokaler har
tagits fram for fastigheterna Badhuset 5 och del av Badhuset 14 och
sammanfattas i planbeskrivningen.

Det finns inga riktvarden for lagfrekvent buller utomhus. Nar det galler
lagfrekvent buller inomhus har Folkhalsomyndigheten tagit fram allmanna
rad. Inomhusbuller ar ett tekniskt egenskapskrav som hanteras i startbesked
och prévas mot BBR kap. 7.

Skydd mot olyckor
Hur raddningsarbetet paverkas beskrivs nu mer utforligt i planbeskrivningen.
Risk fér 6versvdmning, ras, skred och erosion

Dagvattenutredningar med férslag pa atgarder for hantering av dagvatten
och skyfall har tagits fram for fastigheterna Badhuset 5 och del av Badhuset
14 och sammanfattas i planbeskrivningen.

En geoteknisk utredning har tagits fram foér fastigheterna Badhuset 5 och del
av Badhuset 14 och sammanfattas i planbeskrivningen.

Planformalia

Utveckling och lokalisering av skolor ska enligt géllande éversiktsplan ske i
samordning med 6vrig bebyggelseutveckling i naromradet och staden.
Utbildningslokaler ar viktiga malpunkter och ska utformas sa att de bidrar till
stadsrummets liv och rérelse. Nya skolor bér placeras strategiskt for att
starka strak och allmanna platser, samt i lagen med tillganglighet till
kollektivtrafik, gang och cykel. Mdjlighet for hallbara resor ar speciellt viktigt
fér gymnasieskolor.

Utbildningsférvaltningens intentioner vid lokalisering av gymnasieskolor ar
att de ska vara enkla att nd med kollektivtrafik och mgjliggora
utbyte/samarbete mellan gymnasieskolorna. Om det &r en nischad utbildning
som kraver sarskild lokalisering sa tas hansyn till det vid lokaliseringen.

Majligheten till placering av gymnasieskolor och vuxenutbildning inom detta
planomrade stdmmer val 6verens med kommunens intentioner for
lokalisering av skolor.

Planbeskrivningen har kompletterats med denna text ovan kring placering av
skolor.

Detaljplanen kommer infér granskningen att handlaggas med utokat
forfarande istéllet.
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Kulturmiljévard

| och med att det redan finns gymnasieskolor inom Badhuset 5 idag sa har
bullerproblematiken i relation till fénstrens kulturvarden hanterats inom
ramen for tidsbegransade bygglov. Vissa fonster i huvudbyggnaden inom
Badhuset 5 har fatt nya mer ljudisolerande glas pa insidan for att minska
bullernivaerna och detta innebar inte en konflikt med kulturmiljdaspekter
eftersom det inte paverkar exteridren eller fonstrens utformning. Det kravs
bygglov fér andringar som paverkar byggnadens yttre utseende. Om det
skulle bli aktuellt med placering av luftvarmepumpar eller liknande pa
fasaden kommer det darmed att krdva bygglov.

Angaende k1 bestdmmelsen den formulerats om for huvudbyggnaden inom
Badhuset 5 ska undanta fonstren pa bottenplan mot S:t Larsgatan och
Badhusgatan eftersom dessa ar utbytta och férvanskade. Sedan har
ytterligare en k-bestammelse lagts till och samtliga k-bestammelser har
formulerats om nagot infér granskningen och sager nu att byggnadens
fonster ska till form, material, indelning, proportioner och fargsattning
bibehallas till sin utformning. Bestdmmelserna medfér darmed att fonstrens
olika utseende pa de olika byggnaderna skyddas. De olika fonstrens
utseende beskrivs i planbeskrivningen och kulturmiljéutredningen.

Angaende pabyggnaden i en vaning som mogjliggérs ovanpa gardshuset fran
1930-talet sa beddémer Linkdpings kommun att denna inte kommer att hindra
en god avlasbarhet av 1930-talsbyggnaden. Ett sakkunnigutlatande
avseende kulturvarden gallande pabyggnad ovanpa gardshuset togs fram av
Fredriksson arkitektkontor AB den 2 juni 2022. | sakkunnigutlatandet
beddms sammanfattningsvis féreslagen pabyggnad ha majlighet att utféras
med hansyn till plan- och bygglagens varsamhetskrav (8 kap. 17 § PBL) och
forvanskningsforbud (8 kap. 13 § PBL). Planbeskrivningen har infor
granskningen kompletterats med text fran sakkunnigutlatandet och beskriver
foreslagen utformning av pabyggnaden mer utforligt utifran hur hansyn tas
till kulturvardena.

Angaende tillbyggnaden av huvudentrén i ett plan som foreslas vid
gatuhuset i 6ster, mot Badhusgatan och 90-talsentrépartiet sa ansluter
denna mot 1980- och 1990-talsbebyggelsen som inte har lika héga
kulturvarden. Tillbyggnaden av huvudentrén ska utformas med ett indrag pa
en meter fran Badhusgatan for att gatubyggnaden ska fortsatta att upplevas
fristdende fran gatuvy. Infér granskningen har féreslagen utformning
beskrivits mer utforligt och fler illustrationer tagits fram som visar hur
tillbyggnaden kan utformas med hansyn till befintlig byggnad.

Friytor
Om det blir aktuellt med bostader ska plats for lek och samvaro mojliggoras.

Annan typ av skola an gymnasieskola eller vuxenutbildning dar krav stalls pa
friytor bedéms inte som lamplig eftersom friytorna ar begransade inom
omradet. Fér gymnasieskolor staller inte Linkdpings kommuns krav pa friyta.
Det blir darmed upp till fastighetsdgarna om de ordnar med friytor for
anstallda och elever pa gardarna. Anstallda och elever har mgjlighet att ta
sig till narliggande parker och grénomraden som kan anvandas som
vistelseytor.

Trafik och kommunikationer

Inom en yta vid infarten fran Badhusgatan till fastigheten Badhuset 14
regleras att marken inte far forses med byggnadsverk for att sakerstalla att
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utrymme finns for att vanda genom sa kallad "t-vagsvandning”. Ytan for
vandplanen ar avsedd for all trafik som har behov av att vanda pa
Badhusgatan och kan aven anvandas som koryta for fordon som ska in pa
garden. Avtalsservitut finns tecknat sedan tidigare mellan fastighetsagaren
for Badhuset 14 och Innerstaden 1:3 vilken ger allman trafik ratt att nyttja
vandplanen.

Linkdpings kommun planerar att anlagga en lastzon pa Badhusgatan utanfor
fastigheten Badhuset 5. Dar skulle bland annat sopbilen kunna angdra och
varumottagningar kunna ske. Féreslagen placering redovisas i foto i
planbeskrivningen.

Angaende mojligheten till kombinerad mobilitet och mobilitetstjanster sa
foreslas redan flertalet pa bada fastigheterna sa det ar svart att
vidareutveckla. Det beskrivs bade vilka mobilitetstjanster som féreslas och
var de kan placeras. Det kan dock eventuellt framdver aven bli aktuellt att
utreda om det finns en efterfragan av fordonspool fér personbilar inom
Badhuset 14. Detta namns nu i planbeskrivningen.

Vid tillbyggnaden vid Correns gavel sakerstalls tillganglighet till skyddsrum
genom att integrera det befintliga trapphuset fran skyddsrummet i
tillbyggnaden.

Arkeologi

Planbeskrivhingen kompletteras med text om att Lansstyrelsens
Kulturmiljéenhet ska kontaktas for samrad infor kommande markarbeten i
syfte att faststalla om ytterligare arkeologisk undersokning kravs.

Ostgbtatrafiken

Region Ostergétland ar Regional kollektivtrafikmyndighet (RK.M) i Ostergétland.
Ostgotatrafiken utfor pa uppdrag av RKM upphandling och planering av
kollektivtrafiken i lanet. Ostgétatrafiken har mottagit samradsremiss angaende
detaljplan i Innerstaden for Badhuset 5 och del av Badhuset 14. Linkdpings
kommun dénskar yttrande senast 2023-06-23. Planens syfte ar att mdéjliggéra
fortatning genom att tillata pabyggnad med ytterligare vaningsplan. Planen ska
aven tilldta en bredare anvandning av fastigheterna och tillata
anvandningsomradena gymnasieskola, vuxenutbildning, bostader, kontor och
centrum.

Ostgétatrafiken har tagit del av rubricerad remiss och tackar fér méjligheten att
lamna ett yttrande.

Ostgotatrafiken ser positivt pa att planen méjliggor for en fértatning av staden i ett
omrade med mycket god kollektivtrafikforsorjning.

Detaljplanen ligger i ett for kollektivtrafiken mycket viktigt omrade och tillika ett
omrade som ar valdigt kansligt for storningar. Storningar i kollektivtrafiken pa S:t
Larsgatan riskerar att paverka kollektivtrafiken i hela stadstrafiknatet negativt. Det
ar darfér av yttersta vikt att stor hansyn tas till kollektivtrafiken och kollektivtrafikens
framkomlighet under byggtiden. Lossning till bygget bér ske pa Badhusgatan och
som koérvag for byggtrafik till Badhusgatan bér annan vag an S:t Larsgatan valjas
om mgjligt.

Ostgotatrafiken deltar géarna i en fortsatt planering av bygglogistiken kopplat till
detaljplanen.

| Linkdping mest centrala delar finns flera planer pa ombyggnation pa bade

fastigheter och gatumark. | nulaget ar exempelvis ytterligare tva detaljplaner i direkt
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anslutning till S:t Larsgatan pa samrad - Dykaren 17 m.fl. och Doppingen 15 m fl.
Linképings kommun har ocksa planer inom de narmaste aren att omforma
gatumiljdn pa bade Tradgardstorget och Drottninggatan. Ostgotatrafiken ser ett
stort behov av att olika byggprojekt i innerstaden i narheten av eller i de viktiga
kollektivtrafikstraken samordnas pa ett satt sd att storningen for kollektivtrafiken
under byggtiden kan minimeras. Ostgétatrafiken deltar gérna i ett sadant
planerings- och koordineringsarbete.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Yttrandet har dversants till exploatérerna samt till Stadsmiljéavdelningen,
Linkdpings kommun.

Lantmaterimyndigheten
Efter genomgang av planens samradshandlingar (daterade 2023-05-17) har vi inga
synpunkter.

Kommunala namnder/kontor och
bolag etc.

Tekniska Verken i Linkoping AB
Tekniska verken har betraffande "Teknisk forsorjning” granskat rubricerat forslag till
detaljplan.

Synpunkter betraffande VA och Avfall och atervinning framgar av bilagor.
For vara ovriga verksamheter finns inga synpunkter.

Remissyttrande fran affairsomrade Vatten och avlopp gallande Detaljplan i
Innerstaden for Badhuset 5 och del av Badhuset 14.

Angaende rubrik "Teknisk forsorjning — Dagvatten pa sid 18-19”. Komplettering
onskas med foljande text. Ev. kallare- garagevaningar far inte anslutas till det
allmanna spill- eller dagvattenledningsnatet med sjalvfall.

Som det papekas kommer en dagvattenutredning tas fram till granskningen av
detaljplanen. Denna utredning kommer kunna ligga till grund fér en
justering/komplettering av text under denna rubrik.

Yttrande fran Avfall och atervinning géllande detaljplan fér Badhuset 5 m.fl.
Avfallshamtning fran nybyggnation

Det stélls allt hdgre krav pa avfallshamtarnas arbetsmiljo och framkomligheten for
deras fordon. Det &r ocksa viktigt for medtrafikanters och de boendes sakerhet att
avfallshamtningen blir sdker och funktionell.

Hamtning av mat- och restavfall sker idag fran Badhuset 5 och S:t Larsgatan 21 via
Badhusgatan och karlen dras ut fran innergarden, se bild 1. Detta da innergarden
ar trang och vandmajlighet saknas. Dragvagen ar 18 meter.

Hamtning av mat- och restavfall sker fran Badhuset 13 och Repslagaregatan 8 dar
karlen hamtas fran Badhusgatan, se bild 2. Dragvagen for karl pa Badhuset 13 ar 5
meter. Vandning sker genom en sa kallad "t-vagsvandning” dar infarten framfor
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Correnhuset anvands vilket ar benamnt som "vandplan” pa sidan 40. Backningen
ar en billangds avstand, alltsa ca 11 meter. Backning far enbart ske vid vandning
utifran Arbetsmiljoverkets riktlinjer. Dock ar detta problematiskt da det vissa ganger
ar problem med framkomligheten da det ar en cykelparkering dar vandningen sker.
Vandning pa Badhusgatan ar problematiskt utifran att vandplan saknas men ar den
primara vandpunkten. Dock ar denna vag ibland blockerad som gor att "t-
vandsldsningen” ibland behdver anvandas. Darfér anvands Corren-husets infart i
vissa fall vid vandning dven om det inte ar optimalt utifran trafiksynpunkt da
cyklister och gangtrafikanter kan finnas pa denna vag. Vid en utbyggnation av
fastigheten kommer aven antalet gang och cykeltrafikanter 6ka vilket kan paverka
chaufférernas framkomlighet men aven sakerhetsaspekten for bade chauffér och
gang/cykeltrafikanter.

Hamtning av mat- och restavfall sker idag fran Badhuset 2 och S:t Larsgatan 19 via
S:t Larsgatan da innergarden ar trang och vandmajlighet saknas. Dragvag ar 25
meter, se bild 3.

Hamtning av mat- och restavfall sker &ven av annan kund fran S:t Larsgatan 19
dar karlen dras ut till S:t Larsgatan. Nagon dragvéag ar inte inlagd pa denna kund.
Karlet ar placerat enligt bild 4. Det finns dven atervinningsfraktioner pa denna
adress/kund som ar placerade langst in pa innergarden som medfér dragvag vid
hamtning. Dock ar vagen inte uppmaétt utifrdn hur entreprendrens avtal ar utformat
avseende dragvag och hamtning av atervinningsfraktioner.

Hamtning av mat- och restavfall sker fran fastigheten pa Kungsgatan 16B enligt
bild 5. Det finns &ven hamtning av atervinningsfraktioner vilkka hamtas fran
Gasverksgrand. Punkten som ar markerad pa bilden pa Badhuset 14 pa bild 5
avser fastighetsnara atervinningsservice och ar inget karl som hamtas pa plats.

| detaljplanen finns det beskrivet pa sidan 74 att ett miljorum ska anlaggas. Ni har i
detaljplanen skrivit att hdmtning idag sker fran Badhuset 14 samt att ett
avtalsservitut finns for ytan. ldag finns ingen hdmtning av mat- och restavfall eller
atervinningsfraktioner fran fastigheten pa Badhuset 14 och dess innergard.
Vandning pa innergarden tillhérande Badhuset 14 ar inte majlig utifran att
maxbelastningen for axeltryck &r 8 ton enligt nuvarande skyltning. En sopbil har ett
axeltryck pa 6 ton pa framaxeln och 11 ton pa bakaxeln vid full last. Vid en tom
sopbil uppgar axeltrycket till 9 ton +/- 200 kg. Det saknas aven vandplan pa
innergarden och om parkeringarna anvands till fullo &r vandning inte majlig utifran
nuvarande utformning.

Om hamtning ska ske framgent fran Badhuset 14 och innergarden behoéver en
vandyta motsvarande bilaga 1 anldggas. Samt vagen starkas upp for att klara
belastningen enligt minst barighetsklass 2. Alternativet ar dragvag och hamtning
fran Badhusgatan. Enligt Avfall Sveriges handbok bor dragvagar hallas sa korta
som majligt och garna under 10 meter vid nybyggnation. | detaljplanen har ni
angett att miljorummet skulle anlaggas 12 meter fran Badhusgatan.

Det bor aven beaktas vid pabdrjandet av byggnationen vart eventuell lamplig
uppstallningsplats kan vara under byggnationstiden fér att underlatta
avfallshamtningen. Om framkomligheten pa Badhusgatan paverkas behdver det
aven beaktas att avfallshamtning sker fran fastigheterna pa jdmna nummer som
kan komma att paverkas under byggnationstiden.

Fastighetsnéra insamling

Fran och med 1 januari 2024 eller senast 1 januari 2027 ska férpackningar av
papper, plast, fargat glas, ofargat glas och metall samlas in fastighetsnara i
anslutning till insamlingen av matavfall och restavfall, enligt férordningen
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(2022:1274) om producentansvar for férpackningar. Samtliga férpackningsslag
samt matavfall, restavfall och tidningar ska samlas in i separata behallare.

Ni har i detaljplanen angivit att en rekommendation ar att insamlingsplatsen boér
finnas inom 50 meter fran bostaden men att anpassningar kan ske pa en plats dar
boende naturligt satt ror sig. Boverket har en rekommendation om att
fastighetsnara insamling bor ske inom 50 meter. Fragan avseende avstand
gallande fastighetsnara insamling ar under handlaggning samt hur detta ska
hanteras framgent. Idag finns inga tydliga direktiv avseende avstand fran bostad fill
insamlingsplats men forhoppningsvis s& kommer ett fortydligande i fragan inom
kort fran Avfall Sverige.

Branschstandard fér kéllsortering i bostaden

Enligt Boverkets byggregler (2011:6 — Foreskrifter och allmanna rad — Avsnitt
3:423) ska det finnas plats for kallsortering i bostadslagenheter.

Verksamheter

Vid nybyggnation av fastigheter som inrymmer bade verksamheter och bostader
kan det vara lampligt att planera for separata avfallsutrymmen fér dessa, men
mindre verksamheter, till exempel en restaurang eller frisér, har méjlighet att
ansoka till kommunen om att dela avfallsutrymme med bostaderna i fastigheten.
Verksamheter ska precis som hushéllen sortera sitt avfall och lamna férpackningar
till atervinning. Om det ska finnas maojlighet till restaurangverksamhet i fastigheten
ar det viktigt att planera fér 1amplig placering av fettavskiljare.

Krav som stills for att hamta avfall
Transportvédgen

» Ska ha en hardgjord kérbana.

» Ska utformas fér minst barighetsklass 2 (BK2).

* Bor vara minst 5,5 meter bred om kérning i bada riktningarna férekommer. Om
parkering tillats maste vagen vara bredare. Om vagen ar moétesfri och det inte finns
parkerade fordon kan vagen vara smalare men den bér vara minst 3,5 meter. Trad
och annan vaxtlighet far inte inkrakta pa vagbredden.

+ Ska ha en fri hojd av 4,7 meter. Trad och vaxtlighet far inte inkrakta pa den fria
hdjden.

» Som ar atervandsgata ska ha vandmajlighet for hamtningsfordon. Backning annat
an vid vandning tillats inte. Vandplan for en normal sopbil ska ha en diameter av 18
meter med en hindersfri remsa pa ytterligare 1,5 meter runt om. Alternativ till detta
kan vara en vandplats eller en trevagskorsning som méjliggér en sa kallad T-
vandning. Olika exempel pa vandmadjligheter redovisas i bilaga 1.

» Ska ha fri sikt och god framkomlighet.

+ Ska vara snorojd och halkbekdmpad vintertid. Snovallar far inte inkrakta pa
vagbredden.

Eventuell dragvég for avfallskérl
+ Ska vara sa kort som majligt och inte dverstiga 10 meter.
» Ska vara jamn, hardgjord, halkfri och utan tranga passager eller hinder aret om.

* Trappsteg, grusgangar och kullersten far inte forekomma.
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» Bor vara minst 1,2 meter bred och om den andrar riktning bér bredden dar vara
minst 1,35 meter. Aven dérrar som sopkarl ska passera ska ha en bredd péa 1,2
meter.

* Bor ha minst 2,1 meters fri hojd.

* Lutningen boér undvikas och kan den inte undvikas bor den inte 6verstiga 1:20 och
far inte dverstiga 1:12.

* Avfallskarlen bor std pa markniva tomningsdagen. Lastkaj samt avfallshamtning
fran kallare staller till problem ur arbetsmiljésynpunkt, se ovanstadende punkter.

For ytterligare information hanvisar vi till Avfall Sveriges "Handbok for
avfallsutrymmen” med tips och regler for avfallshamtning. Den kan laddas ner fran
Avfall Sveriges webbplats Handbok for avfallsutrymmen | Avfall Sverige.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med text kring att kallare och
garagevaningar inte far anslutas till det allmanna spill- eller
dagvattenledningsnatet med sjalvfall.

Efter ett platsbestk inom planomradet tillsammans med Tekniska verken i
Linkoping AB har vi tillsammans landat i att hamtning av avfall fran
fastigheten Badhuset 14 ska ske genom anvandning av vandplanen pa
garden vid infarten fran Badhusgatan dar T-vandning sker. Detta ar det mest
ldmpliga sattet att angdéra och vanda pa platsen och siktférhallandena ar och
kommer aven efter ett genomférande av detaljplanen att vara godtagbara.

Inom fastigheten Badhuset 14 mojliggors anlaggande av ett miljérum pa
garden dar insamling av mat- och restavfall och aven forpackningar kan ske.
Miljdrummet foreslas placeras cirka 12 meter in fran Badhusgatan 6ster om
ytan avsedd for vandplan fér sa kallad "t-vagsvandning”. Eftersom hamtning
ska ske genom anvandning av vandplanen kommer dragvagen bli kort.

Planbeskrivningen har reviderats och kompletterats med text kring
avfallshdmtning.

Planbeskrivningen har reviderats och kompletterats med text kring att det
idag inte finns nagra tydliga direktiv avseende avstand fran bostad till
insamlingsplats men forhoppningsvis sa kommer ett fortydligande i fragan
inom kort fran Avfall Sverige.

Var uppstaliningsplats kan vara under byggnationstiden for att underlatta
avfallshamtningen blir en fraga att 16sa infér byggskedet.

Foretag, organisationer och
foreningar

Linkdpings Hyresgastforening
Yttrande géllande Detaljplan Badhuset 5, del av Badhuset14

Ett tredje projekt som berdr innerstadens byggnader langs S:t Larsgatan.

Har galler det korsningen vid Badhusgatan med den gamla Grand Hotel
byggnaden och Correnhuset 1angs Badhusgatan.
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Detaljplanen ar tankt som att dar nu liggande gymnasieskolor kan fa vara kvar pa
platsen och att skapa ny entré till correnhuset bland annat. Pabyggnation av
mellanliggande byggnad och renovering av gardsbyggnad. Mojliggér ocksa nya
lokaler for verksamheterna pa plats, aven nya lagenheter.

‘Grand Hotel’ byggnaden kraver ett ytterst varsamt foérfarande for att bibehalla sin
struktur och utseende och att det inte skadas av vibrationer frdn om och
tillbyggnader i kvarteret.

Trafiksituationen i omradet blir &nnu mer anstrangd och behovet av P-platser
kommer 6ka. Alla kan inte ta cykeln till/fran jobbet. GIom inte platser for
funktionshindrade.

Hyresgastféreningen har, med dessa papekanden, inga invandningar till denna
detaljplan.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Huvudbyggnaden, tidigare Grand Hotel, inom fastigheten Badhuset 5
beddms vara sarskilt vardefull och skyddas med skyddsbestammelse,
rivningsforbud och utdkad lovplikt for andringar som paverkar byggnadens
yttre utseende. Befintlig bebyggelse bevaras men pabyggnader majliggors
aven ovanpa de tva sekundara tillbyggnaderna som idag ar i en vaning mot
gavlarna pa huvudbyggnaden och pa gardsbyggnaden. Dessa ska utformas
med hansyn till bebyggelsens karaktéarsdrag och varden.

Berakningen av uppskattade trafikmangder for ett framtidsscenario visar
inga patagliga 6kningar av trafikmangderna varken i omradet eller i
naromradet. Den férandrade markanvandningen och utdkade byggratter
som detaljplanen majliggoér bedéms inte alstra mer trafikrérelser med biltrafik
till och fran planomradet an den befintliga anvandningen. Planomradet ar
belaget i innerstaden med ett brett utbud och narhet till alternativa fardsatt
och parkeringstalen for bil kan reduceras till foljd av de mobilitetsatgarder
och mobilitetstjanster som foreslas inom fastigheterna som ska kunna
nyttjas av verksamma, elever och boende inom planomradet. Behovet av bil
blir pa sa satt lagre. Antalet parkeringsplatser inom Badhuset 14 beraknas
att bli farre efter genomférandet av detaljplanen eftersom antalet
markparkeringarna pa garden foreslas att minskas ner for att géra plats for
tillbyggnad samt komplementbyggnad med cykelrum och miljérum. Inom
Badhuset 5 kommer befintliga parkeringsplatser att behallas alternativt om
det blir bostader sa behdver istéllet parkering 16sas pa annan fastighet.
Parkering for funktionshindrade ska finnas inom fastigheterna.
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Andringar av planforslaget
efter samrad

Planhandlingarna har kompletterats efter samradet enligt nedan. Andringar och
kompletteringar av redaktionell karaktar och/eller mindre vasentliga fér planens
sakfragor framgar inte av denna skrivelse.

» Planbeskrivningen har kompletterats med en sammanstallning av de
geotekniska utredningar som har gjorts.

» Planbeskrivningen har kompletterats med en sammanstallning av de
dagvatten- och skyfallsutredningar som har gjorts.

» Planbeskrivningen har kompletterats med en sammanstallning av den
trafikbullerutredning som har gjorts.

» Planbeskrivningen har kompletterats med text kring vandplan, lastzon och
sophantering.

« Planbeskrivningen har kompletterats med text kring fordonspool foér
personbilar.

» Planbeskrivningen har kompletterats med text kring kommunens évergripande
intentioner kring lokalisering av gymnasieskolor.

» Planbeskrivningen har kompletterats med text kring riksintresset fér
kulturmiljévard.

» Planbeskrivningen har kompletterats med text kring att kallare och
garagevaningar inte far anslutas till det allmanna spill- eller
dagvattenledningsnatet med sjalvfall.

» Planbeskrivningen har kompletterats med text kring att detaljplanen nu
handlaggs med utdkat forfarande.

»  Planbeskrivningen har kompletterats med text kring réddningsarbete.

« Planbeskrivningen och plankartan har justerats sa att bostader tillats inom
befintlig 1990-tals byggnad inom fastigheten Badhuset 14.

» Planbeskrivningen och plankartan har justerats avseende hojder pa vissa
befintliga byggnader.

» Planbeskrivningen har kompletterats med text samt fler skisser pa féreslagna
pabyggnader inom fastigheten Badhuset 5.

» Planbeskrivningen har kompletterats med fler skisser pa féreslagen tillbyggnad
inom fastigheten Badhuset 14.

» Planbeskrivningen har kompletterats med text kring foreslagen pabyggnad
ovanpa gardshuset inom fastigheten Badhuset 14.

Dessa andringar ar relativt sma och strider inte mot detaljplanens syfte och
grundidé och beddms inte féranleda nagot nytt samrad.
Stadsplaneringsavdelningen bedémer att detaljplanen kan ga vidare till
granskningsskedet.
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Sammanstallning av de som
iInkommit med synpunkter
under samradet

De som inkommit med synpunkter
som inte har tillgodosetts

Myndigheter

e Lansstyrelsen

De som inkommit med synpunkter
som har tillgodosetts

Myndigheter

e Ostgétatrafiken

Kommunala namnder/kontor och bolag etc.
e Tekniska Verken i Linkdping AB

Foretag, organisationer och féreningar
e Linkopings Hyresgastférening

Samradsredogorelsen skickas till samtliga som lamnat synpunkter under samradet.
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Bedomning

Samrad har skett enligt 5 kap. 11 — 17 §§ plan- och bygglagen. Inkomna
synpunkter har lett till revidering enligt vad som framgar under "Andringar av
planférslaget efter samrad”. | 6vrigt har mindre redaktionella andringar gjorts i
planférslaget.
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