Detaljplan i Innerstaden for
Badhuset 5 och del av
Badhuset 14

Granskningsutlatande

Datum: 2024-01-10
Diarienummer: Sbn 2021-442

Linkdping




Vad ar ett
granskningsutlatande?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far géra fér byggatgarder
inom planomradet. Det &r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har méjlighet att ta del av informationen och lamna idéer och
synpunkter.

Las mer om detaljplaner pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Granskningsskedet

Granskningsskedet ar det andra tillfallet fér de som ar berérda av planforslaget att
[dmna synpunkter. Samradsskedet ar det forsta tillfallet att Iamna synpunkter.
Synpunkter fran samradet har sedan tidigare sammanstallts och kommenterats i
en samradsredogorelse.

De som berérs av planforslaget och har synpunkter maste framféra dessa skriftligt
under samrads- eller granskningsskedet for att senare ha ratt att dverklaga
kommunens beslut att anta detaljplanen, se rubrik Overklaga nedan.

Synpunkter fran granskningen sammanstalls och kommenteras i ett
granskningsutlatande. | utlatandets kommentarer redovisas kommunens
stéllningstaganden till inkomna synpunkter, huruvida de tillgodoses eller inte samt
en motivering. | avsnittet andringar av planforslaget efter granskning redovisas
alla férandringar som tillkommit efter granskningsskedet.

Overklaga

En detaljplan kan enbart éverklagas baserat pa icke tillgodosedda synpunkter fran
sakagare, foreningar och intresseorganisationer eller pa grund av formaliafel.

De som har ratt att 6verklaga en detaljplan baserat pa planforslagets innehall ar
sakagare, till exempel fastighetsagare, arrendatorer, hyresgaster och andra med
rattighet till fastigheter inom eller i anslutning till planomréadet. Aven
intresseorganisationer kan ha ratt att éverklaga en detaljplan om samtliga féljande
punkter ar uppfyllda: 1. Organisationens huvudsakliga &ndamal ar att bevaka
naturskydds-, kulturskydds- eller miljéskyddsintressen, och dessa berdrs av
detaljplanen. 2. Organisationen inte ar vinstdrivande. 3. Organisationen har bedrivit
verksamhet i Sverige under minst tre ar. 4. Organisationen har minst 100
medlemmar eller pa annat satt visar att verksamheten har allméanhetens stéd. Det
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gar aven att 6verklaga en detaljplan om processen varit felaktigt genomférd, sa
kallat formaliafel.

Detaljplanen gar att 6verklaga inom tre veckor efter det att beslut om antagande
har publicerats p4 kommunens anslagstavla. Overklagan skickas till kommunen,
som sedan skickar den vidare till mark- och miljddomstolen.
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Inledning

Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ar belaget i 6stra delen av Linkopings stadskarna och gransar till S:t
Larsgatan i vaster och Badhusgatan i séder. Planomradet omfattar fastigheten
Badhuset 5 och del av fastigheten Badhuset 14.

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra anvandningarna gymnasieskola,
vuxenutbildning, bostader, kontor och centrum. Inom fastigheten Badhuset 5 tillats
dock inte anvandningen vardcentral da fastigheten har begransade majligheter for
angoring. Detaljplanen bidrar till att mojliggéra en bredare anvandning av befintlig
bebyggelse och darmed en dkad flexibilitet.

Detaljplanen syftar aven till att justera befintliga byggratter inom del av fastigheten
Badhuset 14 for att mojliggéra pabyggnad och tillbyggnad av befintlig byggnad.
Pabyggnad mdjliggors i en vaning ovanpa gardshuset fran 1930-talet. Pabyggnad
mojliggdrs aven i en och tva vaningar pa delar av byggnaden fran 1990-talet. Pa
den idag 6ppna inlastningsgarden majliggérs en byggnad som lankas samman
med hojden pa bostadshuset intill. Tillbyggnader majliggors ocksa pa byggnaden
fran 1990-talet mot garden for att skapa nya entréer, dels fran garden och dels fran
Badhusgatan.

Vidare ar syftet att moéjliggoéra pabyggnad i tva respektive tre vaningar ovanpa de
tva tillbyggnaderna som idag ar i en vaning mot gavlarna pa huvudbyggnaden och
pa gardsbyggnaden inom fastigheten Badhuset 5.

Inom planomradet finns kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och detaljplanen
syftar darfor till att skydda kulturhistoriskt vardefulla byggnader fran rivning och
férvanskning.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta i storlek A2 i skala 1:500

+ Planbeskrivning

e Undersokning om betydande miljopaverkan
¢ Grundkarta

+ Fastighetsforteckning *

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).
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Sammanfattning av
granskningen

Granskning genomférdes under tiden 25 oktober — 15 november 2023.

Planforslaget har remitterats till berérda remissinstanser samt sakagare enligt
fastighetsforteckning upprattad 13 oktober 2023.

Information om granskningen annonserades i Ostgéta Correspondenten och
Linkdpings Tidning, 25 oktober 2023.
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Inkomna yttranden pa
planforslaget och
Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer

Sammanlagt har fyra yttranden inkommit till kommunen enligt tabellen nedan.

Lansstyrelsen fick forlangd svarstid till och med den 21 november 2023.

Myndigheter Inkommande datum | Synpunkter
Lansstyrelsen Ostergétland 2023-11-21 Nej
Ostgétatrafiken - Regional 2023-11-14 Nej
kollektivtrafikmyndighet (RKM) i

Ostergoétland

Lantmaterimyndigheten 2023-11-07 Nej

Kommunala namnder/kontor och | Inkommande datum | Synpunkter
bolag etc.

Tekniska Verken i Linképing AB 2023-11-15 Nej

Tabell. Sammanstélining av inkomna yttranden pé detaljplanen under
granskningsskedet.

Nedan redovisas inkomna yttranden.
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Myndigheter

Lansstyrelsen

Granskning av detaljplan for Badhuset 5 och del av Badhuset 14 i Linkdpings
kommun

Rubricerat férslag har insants till Lansstyrelsen fér granskning enligt PBL 5:22. Handlingarna
utgors av plankarta, planbeskrivning, undersdkning om betydande miljopaverkan,
trafikbullerutredning, dagvattenutredning, geoteknik och samradsredogérelse.

Detaljplanens syfte ar att i befintlig bebyggelse mojliggéra fér andamalen gymnasieskola,
vuxenutbildning, bostéder, kontor, centrum, vardcentral far inte medges ut mot gata. Syftet
ar aven pabyggnader och tillbyggnader i en till tre vaningar pa befintlig inlastningsgard och
for att skapa nya entréer. Syftet ar aven att skydda kulturhistoriskt vardefulla byggnader fran
rivning och férvanskning.

Planomradet ligger i 0stra delen av Linkdpings stadskarna i korsningen Badhusgatan/S:t
Larsgatan. Gallande 6versiktsplan for staden Linkdping (2010) har en tydlig inriktning pa
fortatning i befintliga omraden intill kollektivtrafikstrak och anger for omradet befintlig tat
stadsbebyggelse med en blandad anvandning av kontor, handel och bostader. St Larsgatan
pekas ut som ett hdgkvalitativt kollektivtrafikstrak. | Utvecklingsplan for Linkdpings innerstad
(2016) anses St Larsgatan utgora ett strategiskt viktigt strak for att férena innerstadens
stadsdelar. Den foreslas utvecklas med malpunkter och verksamheter for att stodja
stadslivet.

Planen handldggs med standardférfarande. Kommunen beddmer att planférslaget
Overensstdmmer val med dversiktsplanens intentioner och gér bedémningen att
planférslaget inte innebar betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsens synpunkter

Lansstyrelsen har under samradet lamnat synpunkter gallande bland annat riksintresset for
kulturmilj6, miljdkvalitetsnormer, dversvamningsrisker och trafikbuller. Lansstyrelsen
bedomer att dessa fragor har utretts och beaktats pa ett godtagbart satt i detaljplanen.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av samhallsbyggnadsdirektér Jan Persson med samhéllsplanerare
Stanislav llic som féredragande. | den slutliga handlaggningen har dven byggnadsantikvarie
Louise Tornvall, klimatanpassningssamordnare Magnus Edstrdm och vattenhandlaggare
Weronica Klasson medverkat.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Planen handlaggs med utdkat férfarande sedan granskningen.
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Ostgotatrafiken - Regional kollektivtrafikmyndighet (RKM) i
Ostergotland

Granskningsyttrande pa detaljplan i Innerstaden fér Badhuset 5 och del av Badhuset
14

Region Ostergétland ar Regional kollektivtrafikmyndighet (RMK) i Ostergétland.
Ostgotatrafiken utfor pa uppdrag av RKM upphandling och planering av kollektivtrafiken i
Ianet. Ostgétatrafiken har mottagit granskningsremiss angéende detaljplan i Innerstaden for
Badhuset 5 och del av Badhuset 14. Linkdpings kommun onskar yttrande senast 2023-11-
15.

Planens syfte ar att mojliggéra fortatning genom att tillata pabyggnad med ytterligare
vaningsplan. Planen ska aven tillata en bredare anvandning av fastigheterna och tillata

anvandningsomradena gymnasieskola, vuxenutbildning, bostader, kontor och centrum.

Ostgotatrafiken har tagit del av rubricerad remiss och tackar for méjligheten att lamna ett
yttrande.

Ostgotatrafiken ser positivt pa att planen méjliggér for en fértatning av staden i ett omrade
med mycket god kollektivtrafikférsérjning. Ostgétatrafiken ser ocks& som positivt att antalet
bilparkeringar minskas inom de aktuella fastigheterna, da detta bor leda till minskat antal
bilrérelser pa den hart belastade och for kollektivtrafiken mycket viktiga S:t Larsgatan.
Linkdpings kommun har tagit hansyn till de synpunkter angaende bygglogistik som

Ostgotatrafiken lamnade i granskningskedet, och darmed har Ostgétatrafiken inga
ytterligare synpunkter pa detaljplanen.

Lantmaterimyndigheten
Detaljplan i Innerstaden fér Badhuset 5 och del av Badhuset 14
Ert drende: Sbn 2021-442

Lantmaterimyndigheten har gatt igenom planens granskningshandlingar (daterade 2023-10-
04) och har inga synpunkter.

Kommunala namnder/kontor och
bolag etc.

Tekniska Verken i Linképing AB
Gillande detaljplan i Innerstaden for Badhuset 5 och del av Badhuset 14
Granskningshandlingen ar daterad 2023-10-04.

Tekniska verken har betraffande "Teknisk forsérjning” granskat rubricerat férslag till
detaljplan och har inga synpunkter.
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Andringar av planforslaget
efter granskning

Planhandlingarna har kompletterats efter granskningen enligt nedan. Andringar
och kompletteringar av redaktionell karaktar och/eller mindre vasentliga for planens
sakfragor framgar inte av denna skrivelse.

Plankartan och planbeskrivningen har kompletterats med en nockhdjd for
huvudbyggnaden inom Badhuset 5 samt for gatubyggnaden inom Badhuset 14
for att sakerstalla bevarande av deras hojder.

Planbeskrivningen har reviderats kring parkering utifran Linkdpings kommuns
Riktlinjer for parkering fran 2023-09-20 med tillhérande
tildmpningsanvisningar.

Planbeskrivningen har kompletterats med sektioner fér bebyggelsen inom
Badhuset 5.

Planbeskrivningen har strukturerats om nagot genom att text och bilder har
flyttats fran rubriken Bebyggelse till under rubriken Detaljplanens huvuddrag
samt genom att innehallsférteckningen kommer fére rubrikerna Om
detaljplanen och Sammanfattning av detaljplanen.

| planbeskrivningen under Genomférandefragor under rubriken Avtal har ett
stycke lagts till om éverenskommelse gallande utfastelser om atgarder for
reducerat parkeringstal.

Dessa andringar ar relativt sma och strider inte mot detaljplanens syfte och
grundidé och beddms inte féranleda nagon ny granskning.
Stadsplaneringsavdelningen bedémer att detaljplanen kan ga vidare till antagande.
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Sammanstallning av de som
iInkommit med synpunkter
under granskningen

Inga synpunkter inkom under granskningen.
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Bedomning

Granskning har skett enligt 5 kap. 18 — 24 §§ plan- och bygglagen. Inga
synpunkter inkom under granskningen.

Nagra revideringar och kompletteringar har anda gjorts av planhandlingarna enligt
vad som framgar under "Andringar av planférslaget efter granskning”. | évrigt har
mindre redaktionella &ndringar gjorts i planforslaget. Nagon ny granskning behdvs
inte. Stadsplaneringsavdelningen beddémer att férslaget kan antas.

Den nya detaljplanen &r férenlig med kommunens 6versiktsplan och med
hushallningsbestdammelserna i 3 och 4 kap. samt med miljékvalitetsnormerna i 5
kap. miljobalken. Detaljplanen anses inte innebara nagon betydande
miljdpaverkan.

Stadsplaneringsavdelningen anser att den féreslagna detaljplanen inte ar av
principiell betydelse och att samhallsbyggnadsnamnden darfér kan besluta om
antagande i enlighet med kommunfullmaktiges delegation sasom det framgar av
kommunens reglemente.
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