Utredning om planbesked | Vasastaden
for Aktoren 1 m.fl.
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Underlag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden

Datum: 2023-10-04
Diarienummer: SBN 2023-461



f’@ Linkoping

Denna utredning tas fram som ett underlag till samhéllsbyggnadsnamndens beslut om
ansoOkt planbesked. Utredningen ska aven anvandas som underlag infor eventuell fortsatt
planlaggning for berért omrade, men ar inte ett juridiskt bindande dokument.

Bakgrund

Stangastaden har 2023-06-21 inkommit med en begaran om planbesked i Vasastaden for
fastigheterna Aktéren 1, Akrobaten 1, Adjutanten 1, Arvtagaren 1 och Astrologen 1.
Fastigheterna ligger ca 700 meter fran Linkdpings innerstad.

Omradet ar belaget langs med Danmarksgatan och bestar idag av fem kvarter med
byggnader fran 50-talet i 3-4 vaningar med inredd vind. Byggnaderna &r placerade i en L-
form runt en gemensam bostadsgard per kvarter. Parkering tillhérande bostaderna bestar
framst av markparkering langs med gatan eller intill garden.
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Fastigheterna Aktéren 1, Akrobaten 1, Adjutanten 1, Arvtagaren 1 och Astrologen 1
markerade i rott.

Plananstkan

Stangastaden 6nskar komplettera befintlig bebyggelse med ytterligare fem hus, en ny
byggnad per befintligt kvarter. Sammanlagt skulle detta innebara ca 100 nya lagenheter.
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Bild pd modell 6ver Stangastadens forslag. Forslag till nya byggnader syns i orange.

Gallande planer och planeringsunderlag

Oversiktsplan for staden (2010): Omradet &r utpekat som befintlig tat stadsbebyggelse
med blandad anvandning for bostader, kontor och handel.

Utvecklingsplan for Link6pings innerstad (2016): Det aktuella omradet ligger inom
Innerstaden enligt Utvecklingsplan for Linkdpings innerstad. Ny bebyggelse ska darmed i
mojligaste man bidra till "Mer och battre innerstad”. Kvarteret ligger inom ett omrade som
anges som strukturell fornyelse, samt intill tvd omraden som ar utpekade som samlad
omvandling, Lingvallen och Ovre Vasastaden.

Arkitekturprogram for Linkopings innerstad (2017): Aven Arkitekturprogram for
Linkopings innerstad galler for kvarteret. Det innebar att foljande fragestallningar ska utredas
i kommande planarbete och ligga till grund for utformningen av eventuell bebyggelse:

e hur projektet bidrar till staden som helhet
e hur projektet samspelar med sin omgivning
e projektets arkitektoniska idé

Stadsplan 137, forslag till andring av stadsplan for kv. Adjutanten m.m.: Stadsplanen
tilldter bostader i 3-4 vaningar samt lokaler for handelsandamal och garage dar



byggnadsnamnden provar lampligt. Till stadsplanen finns tomtindelningar fér vardera
fastighet.
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Gestaltning

Stangastaden vill att de nya byggnaderna ska samspela med sin omgivning och att de blir en
naturlig del av helheten i omradet. | 6vrigt namns att placering, skala och utbredning ska
studeras noga for att ta hansyn till trad, gronska samt gardarnas funktion som rum for lek och
rekreation. Gatu- och gardsrummen avses fortydligas. Gestaltning och
stadsbyggnadsprinciper bor vara en stor del av projektets inriktning i kommande planarbete.

Sociala aspekter

Staden ar till for alla och darfor ar det viktigt att skapa miljéer dar alla kanner sig valkomna
och kan delta pa lika villkor. Miljoerna ska vara jamlika och tillgangliga for alla.
Gardsmiljperna har sannolikt ett stort varde for de boende i omradet, och de stora uppvéaxta
traden bidrar till upplevelsen av omradet som en gron stadsdel. Det blir darfor viktigt att jobba
med omradets identitet och manniskors delaktighet i kommande planarbete.

Jamstalldhet

Fragan om jamstalldhet ar viktig att hantera inom ramen for ett eventuellt planarbete. Det &r
viktigt att sa val planprocessen som sjalva atgarden bedéms utifran att flickor och pojkar,
man och kvinnor far likartad insyn i planarbetet och har mgjlighet att ta del av och tycka till
om beddmningarna som gors i planarbetet.

Barnperspektiv

Den prelimindra beddomningen &r att kommande planarbete kan medféra negativa
konsekvenser for barn och unga eftersom forslaget innebér att befintliga gardsmiljoer
bebyggs. Darfor ar det viktigt att utreda hur barns miljoer paverkas i kommande planarbete.

Parkering

Den 6vervagande andelen av omradets parkering ar idag markparkeringar, vilket bor
studeras vidare utan att ge avkall p& omradets karaktar som en gron stadsdel. En 6versyn av



markparkering och boendeparkering boér géras inom ramen for planarbetet. Nya
markparkeringar bor inte tillskapas.

Natur- och kulturvarden

Inom fastigheterna finns stora och véletablerade trad som i vissa fall bildar alléer som
omfattas av generellt biotopskydd. Vegetationens naturvarden och betydelse for
ekosystemtjanster kommer att behdva utredas inom ramen fér kommande detaljplanearbete.

Omradet ingar inte ndgon byggnadsinventering som ar genomford pa senare ar. | kommande
planarbete behtver hansyn tas till befintlig bebyggelse och bebyggelsemiljé. En
byggnadsinventering bor aven tas fram.

Kommunikationer

Fastigheterna angors via Danmarksgatan. Parkering sker langs med gatan och pa
markparkering langs med Danmarksgatan eller langs med tvargatorna. LaAngs med
Danmarksgatan finns trottoarer for gangtrafik. CyKklister ror sig i vagbanan.

Omradet berors inte direkt av Ostlankens utbyggnad, men Gesallvagen ar en intressant
koppling norrut som skulle kunna utvecklas med anledning av Ostlankens utbyggnad.
Biltrafik bor dock inte bli aktuellt.

Allm ant

De aktuella fastigheterna ligger i ett omrade intill tva hogtrafikerade vagar, Industrigatan och
Bergsvéagen. En bullerutredning bor tas fram for att avgora hur mycket omradet paverkas av
buller.

a

Skarmklipp fran Lingis 6ver vag- och trafikbuller, schematiskt presenterat.

Vid skyfall finns det risk for 6versvamning pa bostadsgardarna. Kommande planarbete bor
utreda skyfall och dagvattenhantering vidare.



SKYFALL

0 0,1-0,3 m - Besvarande framkomlighet

0.3 - 0.5 m - Ej majligt att ta sig fram med
motorfardon: Risk for skada

- = 0.5 m - Stora materiella skador: Risk halsa-och liv

et
Skarmklipp fran Lingis over beraknade maximala éversvamningsdjup vid 100-arsregn.

Omradet ligger pa gransen till Lingvallens deponiomrade, se skarmklipp nedan, vilket
innebar att det kan finnas risk for att &ven det aktuella omradet kan vara férorenat.
Kommande planarbete bor utreda eventuella fororeningar vidare.
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Figur 1 Ungefirlig utbredning av Lingvallens deponiomrade enligt undersokning utford
av VIAK péa 70-talet. Fritt aterskapat efter viggfast karta pa Stadspartner, avdel-
ningen for Infrateknik/Geoteknik.

Skédrmklipp fran ‘Miljéteknisk beddmning av féroreningsspridning frén deponi’, Stadspartner
AB, 2009-02-12.



Investeringar for kommunen och dess bolag

Den nya markanvandningen bedoms i detta skede inte medftra nagra storre investeringar
for kommunen och dess bolag. Ledningar for el, spillvatten och vatten finns framdraget till
befintliga byggnader inom fastigheterna. Ledningar for fjarrvarme ligger i direkt narhet till
fastigheterna. TVAB har meddelat att det finns kapacitet fér VA och fjarrvarme. Inom omradet
pagar forstarkningsatgarder med anledning av andra pagaende eller kommande detaljplaner.
TvAB raknar darfor med att kapaciteten racker aven till féreslagen detaljplan, men mer
ingaende berakningsarbete behover goras inom ramen for detaljplanen.

For Elnats del sa pagar det forstarkningsatgarder till andra narliggande detaljplaner och vi
raknar da (med deninfo vi har i nulaget) med att det ska ga att ansluta de tillkommande
husen rent kapacitetsmassigt, men mer ingdende berakningsarbete behdver goras i
detaljplanfasen.

Samtliga fragor inom teknisk forsorjning behdver utredas mer noggrant i detaljplanearbetet.

Utredningen ovan &r inte en fullstandig genomgang av berorda férutsattningar och
ingangsvarden. Vid start av ett detaljplanearbete behtver en analys av det aktuella
utredningsbehovet goras.

Stadsplaneringsavdelningens bedomning

Med anledning av Stadsplaneringsavdelningens utredning och bedémning ovan
rekommenderas foljande fragor bli sarskilt viktiga att utreda under arbetet med detaljplanen:

e Helhetsgrepp for parkering inom omradet med omnejd

e Koncept for gestaltning, placering, bebyggelsehéjd och utformning av bebyggelse.
Det vill sdga en arkitektonisk idé i relation till vad byggnaden bidrar med till
stadsdelen.

e Barnperspektiv vid utformning av bostadsgardar

¢ De tillkommande bostadernas behov av skol- och férskoleplatser samt 6vrig
kommunal service.

¢ Befintligt och framtida trafikbuller och eventuella atgarder i/omkring nya bostader.

e Befintliga naturvarden och biotopskyddade tréad.

e Kulturmiljovarden kopplat till befintlig bebyggelse

e Fororenad mark

e Skyfall och dagvattenhantering

Punkterna ovan ar inte en fullstandig genomgang av utredningar/ bedémningar som bor
goras. Vid start av ett detaljplanearbete behéver en analys av det aktuella utredningsbehovet
goras.

Stadsplaneringsavdelningen gor den samlade beddémningen att det finns skal att prova
forslag till fortatning av bostéader genom en detaljplan.

Stadsplaneringsavdelningen

Emelie Greiff



