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Samhallsbyggnadsnamnden

Markanvisning i Djurgarden for del av Smedstad 1:4,
(etapp 1)

Forslag till samhaéllsbyggnadsnamndens beslut

1. Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen far i uppdrag att genomféra
en markanvisningstavling for fastigheten Jaktmarken 1 under
2023/2024 i enlighet med denna tjansteskrivelse.

2. Enhetschef mark- och exploatering far i uppdrag att godkanna
markanvisningstavlingens utvardering.

3. Enhetschef mark- och exploatering far i uppdrag att teckna erforderliga
avtal i enlighet med ordinarie delegationsordning for
exploateringsverksamheten.

Arende

Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen foreslar att fastigheten Jaktmarken
1 inom Detaljplan i Djurgarden fér Smedstad 1:4 m.fl. tilldelas i en
markanvisningstavling som genomférs med start under sista kvartalet 2023.

Markanvisningsomgangen bestar av ett tilldelningsomrade dar cirka 100
lagenheter i flerbostadshus samt lokaler for centrumverksamhet i bottenvaning
beddéms kunna uppftras

Markanvisningen kommer att félja planomradets projektidé dar grénska och
hallbart stadsbyggande har varit utgangspunkt. Férvaltningen foreslar att
anbuden utvarderas utifran poangsattande utfastelser inom bl.a.
energihushallning, trabyggnadsteknik, social hallbarhet och attraktiva
gardsmiljder. Varje utfastelse ger viss poang och byggaktéren ager sjalv ratten
att valja vilka poangsattande utfastelser som de atar sig. Den byggaktoér som
far flest poang utifran vilka utfastelser de valjer att ata sig och kan motivera
dessa, kommer att vinna tavlingen.

InldAmnade anbud ska aven uppfylla grundldggande krav och for
markanvisningstavlingen kommer fast markpris om 4 000 kr/kvm BTA att
tillampas.



2 (5)

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse — Markanvisning i Djurgarden for del av Smedstad 1:4 (etapp 1),
2023-10-03



Bakgrund
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total BTA: 7 840 m”

Figur 1 Det aktuella markanvisningsomradet for markanvisningstavlingen d&r omrade 1.

Fastigheten Jaktmarken 1 omfattas av Detaljplan i Djurgarden fér Smedstad
1:4 m.fl. (etapp 1) som vann laga kraft 2021-10-29.

Under 2021 holls en forsta markanvisningstavling omfattande tva
tilldelningsomraden. Avtal for aktuellt tilldelningsomrade (nummer 1 i bilden
ovan) traffades inte och ar darfér féremal fér ny markanvisningstavling.

Under tavlingen 2021 tecknades markanvisningsavtal avseende
tilldelningsomrade 9 med Séderstaden i Ostergétland AB som ska uppféra ca
50 hyresratter i byggratten angransande till befintlig handelslokal. Preliminar
byggstart for dessa hyresratter ar vintern 2024.

Tidigare har markanvisningsavtal tecknats med Stangastaden och
Heimstaden for byggratter norr om Hertig Johans allé och éster om befintlig
byggnad (Systembolaget, Jysk, Nordic Wellness). Som grund for dessa
tilldelningar finns ett markanvisningsavtal tecknat 2017. Stangastaden
pabdorjar byggnation under hosten 2023 och Heimstaden planerar en byggstart
sommaren 2024.

Omkringliggande gator ar fardigbyggda till den standard som goér det maijligt
for vinnande byggaktor att byggstarta sa fort tilltrade sker.
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Tidplan fér markanvisningen:

* November 2023 — Mars 2024

* Mars 2024 — vinnare utsedd

« Markanvisningsavtal paskrivna Q2 2024
« Markdverlatelseavtal paskrivna Q4 2025
« Tilltrade Q4 2025

Kommunala bostader

Det finns ett stort behov av kommunala bostader i Linképing. Kommunala
bostader innebar i detta sammanhang hyresratter dar kommunen star for
forstahandskontraktet och dar kommunen i sin tur hyr ut bostaden till personer
som av olika anledningar har ett akut behov av bostad.

For att moéta behovet av kommunala bostader foreslas att krav ska stallas i
aktuell markanvisningstavling dar en andel av de hyreslagenheter som
produceras ska hyras ut till kommunen.

Markpris

Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen foreslar att ett fast markpris ska
tillampas i tavlingen for att Iagga fokus pa de grundkrav och
utvarderingskriterier som stélls. Vid tidigare markanvisningstavlingen i
omradet anvandes markpris som ett bedémningskriterie vilket gor att det finns
bra underlag for att bedéma marknadsvardet i omradet. Det har aven tagits
hansyn till tidigare vardering av byggratt i Vallastaden. Viss nedjustering har
skett av beddmt marknadsvarde pa grund av radande marknadslage.

Ekonomiska konsekvenser

Intakter fran markférsaljning bidrar till att uppfylla den exploateringskalkyl som
samhallsbyggnadsnamnden godkande i samband med namndens beslut att
anta Detaljplan i Djurgarden f6ér del av Smedstad 1:4 m.fl. (etapp 1).

Kommunala mal
o Ett attraktivt och tryggt Linkdping

e Ett klimatsmart Linkdping

Lank till kommunfullméktiges 6vergripande mal

Jamstalldhet

| detta arende har bedémningen gjorts att féreslagen markanvisningstavling
paverkar kvinnor och man pa ett likvardigt satt och att det darfor inte ar
relevant att genomfora en jamstalldhetsanalys. Nagon sadan analys har darfér
inte genomforts.
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https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande-mal-2023-2026.pdf?4b0114
https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande-mal-2023-2026.pdf?4b0114
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Samrad

Under beredningen av detta arende har Miljé- och
samhallsbyggnadsférvaltningen samratt med Social- och
omsorgsforvaltningen kring behovet av kommunala bostader inom omradet.

Uppfoljning och utvardering

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen kommer att teckna
markanvisningsavtal och, om villkoren i markanvisningsavtalet uppfylls,
markoverlatelseavtal med den byggaktér som tilldelas mark. Miljé- och
samhallsbyggnadsforvaltningen kommer att folja upp sa att avtalen efterlevs.

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MBL-information eller férhandling ar inte pakallad.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Klicka har for att ange text.
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