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Detaljplan i Tannefors for Krigaren 1 m fl

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut
1. Detaljplan i Tannefors for Krigaren 1 m.fl. far bli féremal for granskning.

2. Betydande miljdpaverkan enligt 6 kap. miljdbalken antas inte till féljd av
detaljplan i Tannefors fér Krigaren 1 m.fl.

3. Exploateringskalkyl fér genomférande av detaljplan i Tannefors for
Krigaren 1 m.fl. godkanns.

Arende

Planomradet ar belaget i Tannefors, cirka 800 meter fran Stora torget i
Linkdpings centrum. Planomradet omfattar fastigheten Krigaren 1 och del av
fastigheten Tannefors 1:1.

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra innerstadsbebyggelse for bostader och
centrumfunktioner inom Krigaren 1 och del av Tannefors 1:1. Syftet &r aven att
mojliggora att byggnaderna far sinsemellan individuella fasaduttryck och ett
modernt formsprak, dar farg, form och materialkvaliteter haller en sarskilt hog
arkitektonisk niva. Fasaduttrycket, gestaltningen och upplevelsen mot Stangan
ar av sarskilt stor vikt.

Ytterligare syften ar att vanda entréer mot allman plats, ha lokaler for
verksamheter i bottenvaningarna och att utforma bostadsgarden for socialt liv.
Planen syftar aven till att utveckla de offentliga miljderna med ett torg utformat
for utevistelse och samvaro. Torget har utblickar 6ver Stangan och kopplar an
till Brunnspromenaden och arummet.

Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplanen foér staden Linkdping (2010) och
dess tillagg samt med miljobalken kapitel 3, 4 och 5.

Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen gér den sammanvagda
bedémningen att den aktuella detaljplanen inte beddms kunna ge upphov till
betydande miljopaverkan.
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Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse — Krigaren 1 m.fl.,, 2023-10-03

Detaljplan Krigaren 1 Plankarta — Beslut om granskning.pdf

Detaljplan Krigaren 1 Planbeskrivning — Beslut om granskning.pdf
Detaljplan Krigaren 1 Samradsredogoérelse - Beslut om granskning.pdf



Bakgrund

Fastighetsagaren JM AB inkom i oktober ar 2018 med begaran om ny
detaljplan for privatagda fastigheten Krigaren 1 samt del av kommunagda
fastigheten Tannefors 1:1. JM AB &ger sedan tidigare Krigaren 1.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 2019-01-30 om planbesked och
startbeslut av prévning av Detaljplan for Krigaren 1 m.fl. Samrad for
detaljplanen genomférdes under tiden 18 november 2020 till den 13 januari
2021. Efter samradet genomfordes en markanvisningstavling for den sédra
byggratten. Tavlingen vanns av JM AB. JM AB kommer att utveckla
bebyggelseprojektet som ett gemensamt projekt och avser uppféra
bostadsratter.

Bebyggelsen ska bygga vidare pa utveckling langs med Stangastraket genom
att tillféra innerstadskvaliteter med hog arkitektonisk kvalitet och utférande.
Arbetet med gestaltning och fasaduttryck har varit en viktig del under
detaljplanearbetet. Det arkitektoniska uttrycket och sarskilt fasaduttrycket mot
Stangan ar av sarskilt stor vikt.

Ekonomiska konsekvenser

Marken inom planomradet 4gs av kommunen och JM AB. Den mark som
kommunen ager och som planlaggs som kvartersmark fér exploatering
Overlats genom avtal till JM.

Kostnaderna for framtagande av detaljplanen férdelas mellan fastighetsagarna
inom planomradet, JM och kommunen, utifran andel kvartersmark inom
respektive fastighet. Fordelningen innebar att JM star fér 40 % av kostnaderna
och kommunen utifran sin andel kvartersmark star for 60 % av kostnaderna.

| och med detaljplanens genomférande kommer kommunen att behéva
genomfdra atgarder inom allman plats. Atgarder inom allman plats innefattar
bland annat att kommunen ska bygga ut Britta Holmstroms torg samt dra om
befintlig gang- och cykelvég till ett nytt 1age. Atgéarderna &r en forutsattning for
exploateringen inom detaljplaneomradet men bedéms aven delvis vara till
nytta for andra omraden an det aktuella exploateringsomradet. | samband
med genomférande av detaljplanen for Krigaren 1 m.fl. ska darfér 80 % av
exploateringskostnaderna fér allman plats belasta exploateringen och
resterande 20 % ska belasta kommunens generella investeringsram. Av den
del som ska belasta exploateringen ska 60 % belasta den mark kommunen
ager. Resterande del, 40%, ska belasta JM:s fastighet och betalas i form av
exploateringsbidrag.

Forsaljning av kommunens mark till JM kommer att innebara en intakt for
kommunen. Inom den mark som fors éver fran kommunen till JM finns
ledningar som behover flyttas. Kommunen star for kostnader férknippade med
ledningsflytten.| samband med genomférandet av detaljplanen har
markféroreningar sanerats inom kommunens mark. Kommunen star for
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kostnader for saneringen. Exploateringsprojektet beddms medfdra ett positivt
netto pa ca 33 miljoner kronor fér kommunen.

Jamstalldhet

Inom ramen for planarbetet har ingen specifik jamstalldhetsanalys gjorts, men
fragor kring jamstalldhet har behandlats och redovisas i planbeskrivningen.

Fler boende i omradet kan aven bidra till en an mer levande och befolkad
stadsdel, vilket dkar tryggheten och det ar positivt ur jamstalldhetssynpunkt. |
anslutning till omradet finns goda cykelférbindelser, bra tillgang till
kollektivtrafik och narhet till stérre transportleder for bil, vilket gynnar olika
invanare med olika forutsattningar och underlattar for ett val fungerande
vardagsliv. Detta ar en viktig aspekt ur jamstalldhets- och
mangfaldhetssynpunkt. Stadsplaneringen ska framja god tillganglighet for alla.
Detta oavsett om man har bil, aker kollektivt, gar eller cyklar.

Barnperspektiv

Nagon separat barnkonsekvensanalys har inte gjorts inom ramen for
detaljplanen, dock har fragorna om barnperspektivet beaktats vid upprattande
av detaljplanen.

Planférslaget beddéms i sin helhet vara positivt for barn och unga. Detaljplanen
innebar inga forsdmringar avseende tillganglighet, trygghet och sdkerhet ur
barns perspektiv jamfért med idag. Inom omradet har det tidigare funnits en
inhagnad mindre grusplan men som idag ar borttagen pa grund av
marksanering. Det har inte funnits planer pa att aterstalla den utifran
kommunens 6vergripande planer for omradet med utveckling av
innerstadsmiljéer.

Planférslaget tilsammans med pagaende utveckling av Brunnspromenaden
sakrar allmanhetens tillganglighet till promenad- och cykelstraket utmed
Stangan, som utgor ett tryggt nordsydligt strak som sammankopplar
malpunkter inom sport, lek och rekreation. | omgivningen finns flera
bokningsbara fotbollsplaner som nas langs gang- och cykelstraket.
Detaljplanen féreslar aven att bostadsgarden ska utformas med ytor for lek.
Dessa ska helst utformas med smabarnslek i atanke och ar framst avsedda
for boende inom fastigheten. Torget framfor bostadsbebyggelsen kan bli en
intressant lekmiljo for barn och unga. Det ar tankt att utformas med trappor
och slanter som tar upp de naturliga nivaskillnaderna i terrangen.


https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande-mal-2023-2026.pdf?4b0114
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Alisa Basic

Beslutet skickas till:
- JMAB
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