Andring av detaljplan for del
av kv. Blaklockan
(Blaklockan 25)

Planbeskrivning
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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora f6r byggatgirder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mgjlighet att ta del av informationen och lamna idéer och
synpunkter.

Lis mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Vad ar en detaljplaneandring?

En dndring av en detaljplan kan omfatta fordndringar, borttagande och inférande
av nya bestimmelser inom ett detaljplanelagt omrade. En dndring av en detaljplan
kan dven innebdra upphivande av en geografisk del av en detaljplan. En dndring av
en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya forhallanden och hélla
den aktuell. Andringen ska uppfylla plan- och bygglagens krav p4 tydlighet och
rymmas inom syftet foér den ursprungliga detaljplanen.

Lis mer om andring av detaljplan pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek A1 i skala 1:400
¢ Planbeskrivning

¢ Samradsredogorelse

*  Granskningsutlatande

¢ Fastighetsforteckning *

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelser vid planprovningens borjan (2022-09-26).

Detaljplanen handldaggs med standardférfarande.
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Sammanfattning

Detaljplaneandringen syftar till att prova lampligheten att utoka den tilldtna
markanvidndningen till att &ven omfatta anvindningen B — Bostéider, S1 -
Gymnasieskola och S2 - Vuxenutbildning. Andringen ska siven fortydliga befintliga
anvandningsbestimmelser pé aktuell bebyggelse. En dndring av befintlig detaljplan
anses lamplig med hinsyn till vad som medges i gillande plan i relation till syftet
med foreslagen andring. Befintlig och foreslagen anvindning ar av liknande art och
kraver inga, eller endast begransade, fysiska atgirder for att genomfora i omradet.

Detaljplanedndringen innebar inte nagra nya eller utékade byggrétter.

Detaljplaneidndringen ar bedoms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljobalken.
Niagon betydande miljopaverkan bedoms inte uppsté som en foljd av
planéndringen.

Forslaget bedoms inte medfora nagon paverkan pé berorda riksintressen for
luftfart, kulturmiljévard, friluftsliv, totalférsvar och kommunikation.

Forslaget ar forenligt med kommunens 6versiktsplan.
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomrddet.

Bakgrund

Fastighetsdgaren inkom 2020-12-14 med begiran om planbesked for Blédklockan 25
i Innerstaden. Syftet var att genom ett tilldgg i en detaljplaneindring mojliggora for
anvindningen gymnasieskola och bostadsdndamal for delar av fastigheten inom
befintliga byggnader. Syftet i ansékan om planbesked 6verensstimmer med
Oversiktsplan for staden Linképing (2010).

Planens syfte

Planens syfte ar att, for aktuell del av fastigheten Blédklockan 25, méjliggora
anvindningen bostédder, gymnasieskola och vuxenutbildning samt fortydliga och
precisera befintliga anvindningsbestimmelser.

Planens mal

Plandndringens mal ar att mojliggora gymnasieskola, vuxenutbildning och kontor
pa samtliga vaningsplan. Bostdder ska mgjliggoras pa samtliga vdningsplan
forutom i byggnadens delar av markplan som vetter mot gata. Detaljhandel
mojliggors endast pd markplan.

Bottenvdningen mot Storgatan inom aktuellt omréde kan med férdel nyttjas for
detaljhandel eller kontor. En varierad anvindning med butiker, bostdder och
kontor sikerstéller att omradet uppfattas som levande under storre delar av
dygnet. Tidigare gillande plan reglerar kontor och handel genom
planbestimmelsen KH; — Kontor med handel i bottenplan. Bestimmelsen KH,
justeras for att tydliggora att kontor medges i hela byggnaden men att handel
endast kan forekomma pa markplan.

Stadsbyggnadsprinciper som efterstravats och ska sammanvagas i detta arbete ar:

e Gator och strak med offentlig karaktar.
* Bebyggelsen/verksamheterna ska ha entréer mot gatan.
* Virna om befintlig bebyggelses kvaliteter, gardar och uteplatser.

Plandata

Planomrédet ar beldget i Innerstaden ca 0,5 km fran Linkopings centrum (Stora
Torget). Planomradet avgransas av Hamngatan och Storgatan. Blaklockan 25
omfattar 1438 kvm av kv. Bléklockan och géllande plan omfattar ca 4 800 kvm.
Fastigheten Bléklockan 25 dgs av Axel Karlsson Fastighetsforvaltning Ab.

5
Andring av detaljplan for del av kv. Bldklockan (Bl&klockan 25)



1\ —— 7 e

Fastigheter inom Kv. Bldklockan omfattar Bldklockan 5, 19, 20, 21, 22, 23, 24 och
25.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stdllningstaganden som dr relevanta
for detaljplanen direkt eller indirekt, saisom kommunala planer, program och
beslut mm.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for staden Linkdping (2010)

I 6versiktsplan for staden Linképing (antagen 2010 av kommunfullmiktige) ar
planomradet markerat som tit stadsbebyggelse med blandad anvindning dar
fortatning kan bli aktuell.

I samma Gversiktsplan ar Storgatan utpekad som ett befintligt huvudstrak for
cykel- och gangtrafik. Kvarteret ar utpekat som befintlig tit stadsbebyggelse,
blandad anviandning av bostader/kontor/handel. Storgatan ar utpekad som majlig
strackning for hogkvalitativt kollektivtrafikstrak.

Utvecklingsplan for Linkopings innerstad (2016)

Det aktuella kvarteret ligger inom Innerstaden enligt Utvecklingsplan for
Linkopings innerstad (antagen 2016 av kommunfullmiktige). Ny bebyggelse ska
diarmed i majligaste man bidra till "Mer och bittre innerstad”. Kvarteret ligger
utmed Storgatan som ar utpekad som ett strategiskt strak enligt samma plan. De
strategiska straken har extra betydelse nir innerstadsmiljoer ska utvecklas.
Inriktningen ar att samla aktiviteter och rérelser till dessa huvudstrak som dé kan
fungera som motorer for utvecklingen. Vidare stills extra krav pa utformningen av,
och innehéllet i bottenvaningen utmed huvudstraken. Det innebér att det ar i forsta
hand till dessa strak som handel, restauranger och caféer, lokaler f6r kultur mm ska
lokaliseras for att stodja stadslivet.

Trafikplan for Linkopings innerstads (2022)
I trafikplanen for Linkopings innerstad framgér kommunens senaste strategi for
Storgatan. Strategin dr att omvandla Storgatan till centralt gangstrdk med tempo

gang.

Arkitekturprogram for Linkopings innerstad (2017)
Arkitekturprogrammet for Link6pings innerstad géller for kvarteret. Detta innebar
att foljande fragestallningar ska utredas i kommande planarbete och beskrivas i
planhandlingen:
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¢ hur projektet bidrar till staden som helhet
e hur projektet samspelar med sin omgivning
e projektets arkitektoniska idé

Stadsbyggnadsprinciperna som beskrivs i samma program ska ligga till grund for
utformningen av eventuell bebyggelsen.

Detaljplaner, omradesbestimmelser etc.

Kvarteret Bldklockan omfattas av detaljplan DP 857 fran 1989, SPL 19 fran 1941
och SPL 20 fran 1943. Inom aktuell del (som omfattas av &ndringen) av fastigheten
Blaklockan 25 mot Storgatan, giller DP 857, se bilder nedan. Inom aktuellt omride
for andringen medges idag markanvindningen kontor med handel i bottenplan. I
ovriga delar av pa kvartersmark i detaljplan tillats bostdder mot Hamngatan och i
sydost tillats bostdder med handel i bottenplan. Storgatan regleras i detaljplanen
som allmén plats for gata.

1

Utdrag fran gdllande detaljplan (DP 857) for Bldklockan 25. Aktuellt omréde som
omfattas av dndringen dr markerat med rott.
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Underliggande detaljplan som plandndringen avser, DP 857, har delvis upphéavts av
angransande detaljplan i s6der, detaljplan i Innerstaden for Druvan 22 m.fl. I
detaljplanen for Druvan 22 regleras allman plats gata i planens norra delar mot
Storgatan. Omrédet for allméan plats gata 6verlappar planomradet for planen som
denna dndring avser. Se avgransning och omfattning nedan. Den nya
anviandningen i detaljplanen for Druvan 22 motsvarar den som uteblir i

Gdllande detaljplaner inom Kv. Bldklockan, svart markering avser gdllande
detaljplan (DP 857) som omfattas av detaljplanedndring.

I bilden ovan markeras det omrddet som upphduvs och ersdtts med en
motsvarande markanvdndning i samband med den nya angrdnsande
detaljplanen séder om Bldklockan 25.
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Forenlighet med miljobalken

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sGsom
riksintressen, strandskydd mm.

3 kap. Grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
andamaél som ar mest laimpade. Anvindning som medfor en ur allmén synpunkt
god hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomréden ska skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sddan anlaggning.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Riksintresset Linkoping [E32]
Aktuellt omrade ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, da det beror
gatunitet och tomtstrukturen i LinkOpings innerstad.

Omradet &r med undantag av Stangs magasin av
Omradet ar av riksintresse endast riksintresse endast med avseende pa gatustrackningama.
med avseende pa gatustrackning. Endast rekommendation 1 ar tilampbar. Betraffande
kvarterslinjer och trad. Endast Stangs magasin ar dock aven rekommendation 4 tilampbar.
rekommendationer 1 och 2 ar
tilampliga.

Teckenforklaring
- Riksintresse for kulturminne

. Kulturhistoriskt mycket vardefull byggnad
(for vissa av byggnadema kan byggnads- 7
minnesforklaring komma att aktualiseras)
Tradgardsfareningen
0

Kulturhistoriskt eller milismassigt vardefull
byggnad

Gardsmijo av kulturhistoriskt varde

Torg, gata, allé park eller gronyta av
kulturhistoriskt varde

f Utblick av kulturhistoriskt varde

Karta som redovisar riksintresse for kulturmiljé — Linkopings innerstad.
Planomradet dr markerat med en rod ring.
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Riksintresset ska skyddas mot atgiarder som pétagligt kan skada dess varde.
Kvalitéerna i riksintresset for innerstaden identifieras sarskilt av den utblick/vy
som Storgatan utgor med utblicken mot vister det vill siga mot Stora Torget,
Link6pings slott och Domkyrkan. Med Storgatan tydliggoérs sambandet mellan
slottet pa h6jden och broférbindelsen 6ver Stdngén. For planomradet hanvisas
huvudsakligen till rekommendationer linkade till gatustrackningarna;

* Befintliga gatustrickningar, befintliga kvartersindelningar och befintliga
kvarterslinjer bor i huvudsak bibehéllas. Gatu6verbyggnader, till exempel
inglasningar och broar, bor undvikas.

Planidndringen innebir ingen fordandring i stadens fysiska struktur och paverkar
dirmed inte riksintresset negativt.

Riksintresset Kinda kanal [E28]
Kinda kanal (tillika Stdngén) ar av riksintresse for kulturmiljovarden.

Detaljplanen ligger i anslutning till men utanfor riksintresseomradet [E28] och
bedoms inte innebdra nagon pataglig skada pa riksintresset.

Riksintressen for friluftslivet

Aktuellt omréde ligger inom riksintresse for friluftsliv da det ber6r Kinda kanal
(Stangans vattensystem). Plandndringen bedoms inte innebdra ndgon pataglig
skada pa riksintresset.

Riksintresse for luftfarten

Linkopings flygplats med kringanldggningar, till exempel in- och
utflygningsomréden, ar av riksintresse for luftfart. Planomrédet ligger inom
influensomréade for Linkopings flygplats/SAAB:s flygfalt. Hinderfrihet for SAAB:s
flygfilt ar +97,4 meter 6ver havet (RH 2000) inom aktuellt omréde. Den maximala
hojden pa foreslagen bebyggelse i detaljplanen &r lagre dn den tillatna gransen for
hindersfri h6jd. Hoéjden péa bebyggelsen som medges inom omradet ar cirka +75
meter 6ver havet. Detaljplanen bedoms inte innebéra nagon pataglig skada pa
riksintresset.

Riksintresse for totalforsvaret

Hela planomrédet ar av riksintresse for totalférsvaret. Malmens flottiljflygplats
med kringanlaggningar, till exempel in- och utflygningsomréden, ar av riksintresse
for totalforsvaret. Inga sa kallade hoga objekt 6ver 45 meter tillts inom
planomradet. H6jden pa bebyggelsen (totalh6jd) som medges inom omradet ar
cirka 33 meter. Detaljplanen bedoms inte innebira nidgon pataglig skada pa
riksintresset.

Riksintresse for kommunikationer

Den aktuella fastigheten ligger inom utredningsomrade for Gétalandsbanan. Det
ligger d&ven inom omréde for ett scenarioval av tunnel Stangebro S — Station f6r
Ostlanken. Eftersom denna planidndring endast innebér ett tillagg av bestimmelse
for markanviandning varvid ingen ny bebyggelse tillkommer, bedéms riksintressena
i detta avseende inte paverkas.

(Trafikverket har beslutat att Ostlanken ska g i korridoren med station i Steninge
och vidare norr om Malmslatt. Beslutet ger tydliga forutsattningarna for
Linkopings stadsutveckling och betyder ocksé att den nya stambanan kommer att
byggas genom Linkoping i en etapp.)
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4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dir sarskild stor hansyn maéste tas.
Planen beror inte nigot sddant omréde.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett styrmedel som anvands forebygga eller dtgarda
miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Véren 2022 6verskreds miljokvalitetsnormen for partiklar, PM10 vid Hamngatan i
anslutning till planomradet. Vid modellberdkningar 2019 beriknas det finnas risk
for overskridande av miljokvalitetsnormen for Kviavedioxid, NO2 pa Hamngatan.
Vid métningar av kvavedioxid 2021-2022 har halterna dock hallit god marginal till
miljokvalitetsnormen.

Detaljplanens genomférande bedoms inte forsamra luftmiljon vid Hamngatan.

Se vidare under kapitel rérande detaljplanens innebdrd och rubrikerna Buller, Luft
och Dagvatten.

7 kap. Skydd av omraden

Strandskydd

Stangan omfattas av generellt strandskydd om 100 meter fran strandlinjen och
aktuellt omréde omfattas av strandskyddet.

Gillande detaljplan antogs 1989 och ersatte da delar av stadsplan for kv.
Blaklockan som antogs 1941. Planidndringen innebir inga atgirder inom
strandskyddsomréadet och paverkar dirmed inte strandskyddet enligt miljobalkens
7 kap och strandskydd &terintrader inte vid dndring av detaljplan.
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Motiv till detaljplanens
regleringar

Under detta kapitel beskrivs motiv till samtliga bestdmmelser som regleras i
dndringen av detaljplanen.

Motiv till anvandningsbestammelser

Kvartersmark

B — Bostiader

Motiv: Siakerstaller att bostader mojliggors inom aktuell del av planomrédet.
S, - Gymnasieskola

Motiv: Sakerstiller att gymnasieskola kan bedrivas pa samtliga vaningsplan inom
angivet markanvandningsomrade.

S. - Vuxenutbildning

Motiv: Sikerstiller att vuxenutbildning kan bedrivas pa samtliga vaningsplan inom
angivet markanvandningsomrade.

H - Detaljhandel
Motiv: Sikerstiller att handel kan bedrivas inom aktuell del av planomradet.
K - Kontor

Motiv: Sikerstiller att kontorsverksamhet kan bedrivas pa samtliga viningsplan
inom angivet markanvindningsomrade.

Motiv till egenskapsbestammelser

Kvartersmark
Skydd mot storningar
m, - Friskluftsintag fa inte placeras i fasad lings Storgatan.

Motiv: Med anledning av hoga halter av partiklar (PM10) i luftmiljon vid
Hamngatan bedoms det inte lampligt med friskluftsintag mot Storgatan ur
halsosynpunkt.

Villkor for startbesked
a, - Startbesked far inte ges for indrad anvindning forrian
friskluftsintagen pa fasaden mot Storgatan omlokaliseras.

Motiv: I skrivande stund ar tva friskluftsintag lokaliserade pa fasaden langs
Storgatan. For att sdkerstélla att dessa friskluftsintag omlokaliseras infors ett
villkor for startbesked.

Byggnaders anvdndning
s: - Detaljhandel endast i markplan.
Motiv: Egenskapsbestimmelsen anvinds i syfte att begridnsa anvindningen
detaljhandel till att endast vara tilliten pa bottenvéningen.
13
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s: — Byggnadens markplan far inte inredas for bostéiader

Motiv: Egenskapsbestimmelsen anvinds i syfte att begriansa bostider till delar av
byggnadens markplan. Syftet med begransningen ar att ge fordel for andra
anvandningar i byggnadens delar som méter offentlig gata.

Bestammelsen avgransas med sekundir egenskapsgrians med syfte att tydligt
avgransa var det ar lampligt med bostader samt att sdkerstilla tillracklig yta for
verksamheter mot gata.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomférande.

Andringen av detaljplan syftar till att prova limpligheten att utoka den tillitna
markanviandningen till att &ven omfatta anvindningen B — Bostider, S1 -
Gymnasieskola och S2 - Vuxenutbildning. Sedan tidigare tillats kontor och
detaljhandel. Tidigare anvindning, H — Detaljhandel och K — Kontor, kommer
fortsatta att gilla.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse som berors av plandndring utgor en del av kvarteret
Bléklockans sodra sida och med sammanbyggd gardsbyggnad. Byggnaden nas fran
Storgatan i markplan. Ett garage finns pé kéllarplan och angérs med ramp fran
storgatan.

Plandndringen avser endast tillagg till befintlig markanvindning vilket innebar att
ingen ny bebyggelse tillkommer utéver den befintliga bebyggelsen inom Blaklockan

25.
Kvarterets innergard utgor en friyta pa cirka 8oo kvadratmeter och tillater

utevistelse och lek. Innergarden ar framst avsedd for de boende men kan dven
nyttjas for bil- och cykelparkering till 6vrig markanvandning i kvarteret.

Nigon annan typ av skola dn gymnasieskola eller vuxenutbildning kan inte bli
aktuell da befintliga friytor ar begransade.

Snedbild mot norr. R6d markering visar omfattning av plandndringen
15
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Snedbild mot soder. Rod markering visar omfattning av plandndringen

Tillganglighet
Fastigheten bedéms ha god tillgdanglighet idag. Plandndringen paverkar inte
fastighetens tillgdnglighet.

Innergirden nés genom ett valv fran Storgatan samt genom tva passager genom
aktuell byggnad pa markplan. Innergarden ar fraimst avsedd for boende och elever
hanvisas av skolan till Stdngan och andra delar i niromradet for rekreation.

Garage med bil- och cykelparkering nés for hyresgister genom en ramp frén
Storgatan. Fran garaget nas samtliga vaningsplan med trapp och hiss.

Natur- och parkmiljo

Natur och rekreation
Planiandringen beror inte nigra natur- eller rekreationsomraden.

Stdngan och Stdngdpromenaden ir centralt beldgna strak som ligger i direkt
anslutning till planomradet och ger tillgang till virdefull rekreation. Stangan
omfattas av strandskyddet vilket giller 100 meter fran stranden. Da ingen atgiard
eller ny mark tas i ansprak for ny bebyggelse paverkar inte plandndringen
strandskyddet.

Stangan har gang- och/eller cykelbana pa bada sidor och anvinds flitigt av
link6pingsborna samt besokare.

Park, lek och aktivitet

Kvarteret Blaklockan ar beldgen i innerstaden som i sin helhet innehéller mycket
begriansade friytor och mojlighet till lekaktiviteter. Vid S.t Lars kyrka, cirka 200
meter fran aktuellt planomrade, ligger den narmsta lekplatsen. Utemiljon pa

innergarden erbjuder utevistelse och smébarnslek och ar i dagslaget begransat till
de boende.

Annan typ av skola dn gymnasieskola eller vuxenutbildning dar krav stélls pa
friytor bedoms inte vara lampligt eftersom friytorna ar begriansade i kvarteret.
Atkomst till Stingins parkomréade kriver passage 6ver Hamngatan.
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Enligt boverkets allmidnna rad for gymnasieskolor ska friyta placeras och ordnas pa
det sdtt som ar skiligt med hiansyn till elevernas och verksamhetens behov.

Strandskydd

Stingan omfattas av det generella strandskyddet pa 100 meter. D4 ingen ny mark
tas i ansprak i denna planédndring paverkas inte strandskyddet enligt miljobalkens
7 kap.

Kulturmiljo och arkeologi

Stadskdrnans sammansatta bebyggelse avspeglar Linkopings olika
utvecklingsskeden. Stadsplanen med sitt rutndtsmonster har fatt sin form omkring
ar 1700, med inslag av medeltidens kvartersbildningar och oregelbundna gatunit.
Omradena kring Slottet och Domkyrkan tillhor de allra dldsta delarna av staden.
De centrala delarna av stadskdrnan kénnetecknas av slutna kvarter med en
omfattande gardsbebyggelse, respektive i sen tid hart exploaterade tomter.
Putsfasaderna dominerar stadsbilden men dven tegel forekommer, framfor allt vad
giller delar av det modernare byggnadsbesténdet frin 1950-talet och framaét.

Planomradet ligger i Linkopings innerstad som omfattas av riksintresse for
kulturmiljo. For planomrédet hanvisas huvudsakligen till rekommendationer
lankade till gatustrackningarna. Se vidare under kapitel Forenlighet med
Miljobalken och rubriken Riksintresse for kulturmiljovarden.

Arkeologi

Inga enskilda fornldamningar finns registrerade pa fastigheten. Dock ligger
fastigheten inom ett storre fornlamningsomrade som &r identifierat som stadslager.
Sannolikt dr detta stadslager forstort inom fastigheten Bldklockan 25 da befintlig
byggnad ar underbyggd med ett parkeringsgarage.

Om en fornldmning skulle patriaffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornlimningen berdrs. Den som leder arbetet ska
omedelbart anmaila férhallandet till Lansstyrelsen.

Offentlig och kommersiell service

Planomrédet ar beldget i Linkdpings centrum och darmed ar det néra till
innerstadens serviceutbud. Narmaste dagligvaruhandel ar beldgen i
grannfastigheten.

Busshéllplatser finns pa flera platser inom 500 meter men dven resecentrum med
tagstation och busscentral finns inom samma avstind.

Flertalet forskolor samt skolor i &rskurserna F-9 och ggmnasium finns inom en
radie av 1 kilometer frin planomradet. Aven flertalet ildreboenden finns inom
samma avstand, likasa flertalet vardcentraler.

Detaljplanen bidrar till att mgjliggora fler studieplatser i Linkopings innerstad.

Sociala aspekter

Planomrédet ligger centralt i innerstaden endast nagra hundra meter fran
centralstationen och i nira anslutning till kommersiella verksamheter, men ocksa
nira grona rekreationsomraden sdsom Sténgén och Stangebrofiltet.
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Barnperspektivet

Planomradet ligger mitt i Linkopings stadskérna vilket dr en milj6 som kan
upplevas som tuff for de yngre barnen. Stadskdrnan kan upplevas som mer
attraktiv for dldre barn och ungdomar.

Innergérdens karaktar som friyta for lek och rekreation ar sarskilt viktig om aktuell
bebyggelse omvandlas till bostdder. For att tillgodose de yngre barnens behov av en
kvalitativ utemiljo bor innergérdens karaktir bevaras eller utvecklas.

Trygghet

Gaturummet i h6jd med aktuell fastighet utgor en del av stadskdrnans huvudstrak
for gdng- och cykelforbindelser. Gaturummet moter bebyggelse med en relativt stor
variation av funktioner som bidrar till ett levande stadsrum 6ver stora delar av
dygnet. Sammantaget dr den naturliga 6vervakningen fran boende, passerande och
verksamma i omrédet omfattande vilket bedoms bidra till en 6kad upplevd trygghet
idet offentliga rummet i anslutning till aktuell fastighet.

Jamstalldhet och mangfald

Ambitionen med detaljplanen &r att skapa en stadsmiljo som ger likvardiga
forutsattningar for kvinnor och mén att ta del av stadens utbud, att vistas och réra
sig i. Detta gors genom att plandndringen majliggor flera typer av markanvandning
dn tidigare. I och med plandndringen medger detaljplanen bostéder, kontor,
detaljhandel, gymnasieskola och vuxenutbildning.

Gator och trafik

Gatunit och biltrafik
Planomréadet ansluter till gatunitet dar Storgatan moter Hamngatan.

Hamngatan trafikeras med tva korfilt i varje riktning tillatna for bil- och
busstrafik. Hamngatan bedoms i Trafikplanen for Linkopings innerstad 2022 vara
ett viktigt stomlinjestrak for framtida kollektivtrafik vilket gynnar
skolverksamheten. I Oversiktsplanen for staden 2010, ir Hamngatans framtida
utformning mellan Drottninggatan och Jarnviagsgatan tankt att pa sikt tonas ner
genom smalare korbana och storre yta for fotgdngare och cyklister.

Storgatan trafikeras idag med biltrafik men ar avstingd for utfart mot Hamngatan.
I Trafikplanen for Linképings innerstad 2022 pekas Storgatan ut som gagata med
gangtempo. Trafikplanen foreslar att stadskidrnans huvudgator utvecklas till
formén for gdende, cyklister och kollektivtrafikresenarer. Genomférandet av
strategin i gillande trafikplan avses ske succesivt i takt med att staden vaxer.

Planindringens genomforande innebar inga atgarder pa intilliggande kommunala
gator.

Gang- och cykeltrafik

Liangs med Storgatan delar cyklister korbana med biltrafiken. Utmed Hamngatan
och Storgatan ar trottoarerna utbyggda for fotgdngare pa bada sidor om gatan,
dock finns cykelstrak endast pa den ostra sidan om Hamngatan.

Bédda gatorna ingér i det priméra stadslivsnitet/huvudcykelnitet i kommunen och
ar valtrafikerade. Bdda gatorna ar viktiga pendelstrak genom stadskarnan.
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Kollektivtrafik

I Trafikplanen 2022 pekas Hamngatan ut som ett framtida primart
kollektivtrafikstrak. Vidare dr omradet 6ster om Blaklockan 25 foreslaget som en
primar bytespunkt i trafikplanen.

Detaljplanens genomférande medfor inga andringar i kollektivtrafiksystemet.

Parkering och angoring

Aktuellt omrade for planandringen angors med bil fran Storgatan. Garage i
kallarplan angors via ramp och innergérden kan angoras via ett valv. Kommunens
parkeringsnorm Parkering i planering och bygglov (2012) ligger till grund for det
berdknade parkeringsbehovet. Leveranser sker via valvet pa Storgatan likt
nuvarande situation.

Idag finns 47 bilparkeringsplatser i det underjordiska garaget. Parkeringsplatserna
nyttjas av boende och verksamma i hela fastigheten. For aktuell byggnad brukas
idag cirka 3-4 bilparkeringsplatser. Om platserna inte omfordelas i fastigheten sa
ar det dessa som finns tillgingliga for respektive anvindning inom omradet for
planédndringen och 6vriga kan 16sas med parkeringskop.

Enligt kommunens parkeringsnorm ar parkeringstalet for respektive anviandning
foljande:

Gymnasieskola/vuxenutbildning
Antal bilparkeringar for anstéllda: 3 platser/1000 m2 BTA.
Antal bilparkeringar for besckande: 5 platser/1000 m2 BTA.

Antal cykelparkering for anstillda: 3 platser/1000 m2 BTA.
Antal cykelparkering for elever: 42 platser/1000 m2 BTA.

Bostider
Antal bilparkeringar for boende: 7,2 platser/1000 m2 BTA.
Antal bilparkeringar for besckande: 0,8 platser/1000 m2 BTA.

Antal cykelparkering inomhus fér boende: 20 platser/1000 m2 BTA.
Antal cykelparkering utomhus for boende och besokare: 10 platser/1000 m2 BTA.

Detaljhandel
Antal bilparkeringar for anstillda: 2 platser/1000 m2 BTA.
Antal bilparkeringar for besokande: 11 platser/1000 m2 BTA.

Antal cykelparkering inomhus for anstéllda: 5 platser/1000 m2 BTA.
Antal cykelparkering utomhus for besokande: 24 platser/1000 m2 BTA.

Kontor
Antal bilparkeringar for anstillda: 6 platser/1000 m2 BTA.
Antal bilparkeringar for besokande: 1 platser/1000 m2 BTA.

Antal cykelparkering for anstillda: 5 platser/1000 m2 BTA.
Antal cykelparkering for elever: 24 platser/1000 m2 BTA.

Parkeringsscenario

Den kombination av anviandning som véntas generera hogst parkeringsbehov ar
bostider och detaljhandel. I ett scenario dar cirka 1 600 m2 av byggnaden inreds
for bostéader och cirka 250 m2 inreds for detaljhandel, uppskattas
parkeringsbehovet till foljande:

Antal bilparkeringar for bostader: 11 f6r boende och 2 f6r besokare.
Antal cykelparkeringar for bostidder: 32 platser inomhus och 16 utomhus.

Antal bilparkeringar for detaljhandel: 1 for personal och 4 f6r besokande.
Antal bilparkeringar for detaljhandel Parkeringsbehovet for cykel: 14 platser.
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Totalt bilparkeringsbehov for boende och personal: 12
Totalt bilparkeringsbehov for besokare: 6
Totalt cykelparkeringsbehov for boende och personal: 62

Cykelparkering

Fastighetsdgaren har mojlighet att anlagga cykelparkering i forrad, pa innergérden
alternativt i garaget. Om cykelparkering forlaggs i garaget kriavs det att antalet
bilplatser reduceras. P4 innergarden finns majlighet att anordna cykelstill f6r upp
till 85 cyklar. Gymnasieskola och vuxenutbildning vintas generera hogst behov av
cykelparkeringar pa ca 75 platser.

Besoksparkering

Med hénsyn till resmonster hos elever, byggnadens centrala lage, f antal besGkare
till aktuella verksamheter och tillgang till kollektivtrafik bedoms behovet av
besoksparkeringsplatser vara begriansat och det finns skal att fringa
bilparkeringsnormen for besdkande. Utifran detta kan avsteg fran kommunens
parkeringsnorm goras for féljande &ndamaél; Gymnasieskola, vuxenutbildning,
detaljhandel och kontor. Avsteget géller hela besoksparkeringsbehovet f6r ovan
niamnda dndamal. Besoksparkering till bostdder kan anordnas i garage eller genom
parkeringskop.

Garage och innergard ar last och inte tillgdngligt for allmdnheten och besckare till
verksamheter. Besokare till skola och verksamheter hanvisas darfor till allménna
parkeringsplatser pa gatumark och i parkeringshus. Fastighetsdgaren har dven
mojlighet att nyttja parkeringskop for att utdka sitt parkeringsbestand.

Inom 100 meter fran fastigheten finns cirka 700 allmédnna parkeringsplatser
fordelat pa parkeringshus och gatumark.

Tillgianglighet

Bilparkering for personer med nedsatt rorelseférmaga som studerar, bor eller
arbetar i kvarteret kan anordnas i garaget. Besokare med nedsatt rorelseforméga
hanvisas till gatumark.

I det fall fastighetsdgaren behover utoka mojligheterna for sina hyresgister att ta
emot besokare med nedsatt rorelseformaga kan en parkeringsplats anlaggas pa
innergarden, pd marken som i detaljplanen regleras enligt féljande: "Marken far
byggas under med planter- och korbart bjilklag.”. Innergarden bor dock héllas
bilfri i sa ldng utstrackning som mojligt for att virna om de ekologiska och sociala
varden den har for rekreation och vilbefinnande. En parkeringsplats pa
innergéarden skulle kriava stora fysiskt avgransade atgiarder for att bibehalla den
stingd for allmdnheten. Besokande med nedsatt rorelseférméga hanvisas darfor i
forsta hand till parkeringsplats i gatumark.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedé6mning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedoms
medfora pa miljon, hdlsan och hushallningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersékning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopdverkan. Undersokningen har resulterat i att ingen
utforlig miljokonsekvensbeskrivning tas fram, men en kortare beskrivning och
bedomning av nedan stdende miljoaspekter har bedomts behévas.

Utomhusluft

Forutsattningarna avseende luftkvalitet baseras pa Linkopings kommuns
matningar.
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Véren 2022 6verskreds miljokvalitetsnormen for partiklar, PM10, vid Hamngatan i
anslutning till planomradet. Vid métningar av kviavedioxid, NO2, gjorda 2021-2022
har halterna dock héllit god marginal till miljokvalitetsnormen.

Detaljplanens genomforande bedoms inte forsdmra luftmiljon vid Hamngatan.

Eftersom luftmiljon pd Hamngatan 6verskred miljokvalitetsnormen for partiklar,
PM10, 2022 rekommenderas det att man vidtar sirskilda dtgarder for att utestanga
luft med dalig kvalitet frdn byggnaden. Friskluftsintag till aktuell byggnad far
darfor inte placeras pé fasad langs Storgatan, utan méste placeras i anslutning till
tak eller innergard.

Inomhusluft

Infor plandndringen lit fastighetsdgaren genomfora en matning av inomhusluften
vid ett tillfille under 2021 (WSP). Den plats som ingar i denna utredning avseende
forekomst av klorerande 16sningsmedel ar den del av fastigheten och byggnaden
som tidigare anvants till industriverksamhet. Tre provtagare placerades i
utrymmen pa markplan (sal 11, matsalen och personalrum i befintlig verksamhet).
Analysresultaten visar att det forekommer kloroform och tetraklormetan, men
halterna &r lga och ligger ldngt under Naturvardsverkets rekommenderade
jamforvarden.

Baserat pa uppmatta halter anser WSP inte att det behover vidtas nagra dtgarder
eller att lokalerna dr olampliga for den verksamhet som bedrivs dar idag.
Miljoavdelningen har yttrat sig och instaimmer i konsultens (WSP) beddmning och
anser inte, utifrdn rddande kunskapslage om héalsoeffekter, att de uppmaétta
halterna motiverar till ytterligare undersokningar.

Buller

Enligt trafikbullerforordningen, SFS 2015:216, bor buller fran spartrafik och vagar
inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.
Linkopings kommun tillampar trafikbullerférordningen vid planlaggning och
drenden om bygglov och forhandsbesked enligt plan- och bygglagen samt vid
tillstdndsprovning enligt miljobalken. Kommunens bedomning ar att forordningen
bor tillimpas dven for skolor. Kommunen har inga sirskilda riktlinjer for
gymnasieskolor, men béasta majliga ljudniva bor i regel alltid efterstréavas.

Enligt kommunens 6vergripande bullerkartering uppnar vagbuller till 50-55 dBA
ekvivalent ljudniva vid aktuell byggnads fasad. Idag ar motordriven fordonstrafik
tillditen péa Storgatan men ar en atervindsgata mot Hamngatan. Enligt kommunens
trafikplan for innerstaden (2022) ar strategin att stanga Storgatan helt for
motordriven fordonstrafik. Nar strategin i trafikplanen genomfors minskar den
motordrivna fordonstrafiken i direkt anslutning till aktuellt omrade och
trafikbuller vintas minska.

Med hinsyn till osdkerheter och eventuella felmarginaler kopplade till kommunens
oversiktliga bullerkartlaggning har en bullerutredning genomforts i borjan av
februari 2023. Bullerutredningen visar pa att ekvivalent ljudniva vid fasad uppgér
till 56 dBA utomhus och 26 dBA inomhus. Riktvarden enligt
trafikbullerférordningen for trafikbuller utomhus och riktviarden enligt BBR och
Folkhalsomyndigheten gillande trafikbuller inomhus klaras for bade nuldge och
prognos 2040.
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Ekvivalent ljudniva, Laeq [dB) Maximal ljudniva, Lagmax [dB]

Utomhus Utomhus Inomhus Utomhus Inomhus
Maétperiod Nuldge/2040"  Nuldge/2040Y
Grupprum 57 55/56 25/26 70 40
Lektionssal Zara 57 55/56 21/22 70 36

1) Uppmaitt ekvivalent ljudniva korrigerad till dygnsekvivalent ljudnivd for trafikflodet
under ett drsmedeldygn for nuldge samt med prognos for 2040.

Tabell ovan. Trafikbullernivaer utomhus (frifdlt) och inomhus i
undervisningsrum.

- Vag fasadpunkter (Leg/Lmax)

® >75dBA
@ 70-75dBA b
@® 65-70 dBA
@® 60-65dBA
@® 5560 dBA
@ 50-55dBA
© 4550 dBA

_— sEim |
Kommunens éversiktliga bullerkartliggning med fasadpunkter dver aktuellt
omrade markerat i rétt, framtagen av Linkopings kommun med
trafikdataunderlag fran 2014.
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Vég- och spartrafikbuller |

W 35-40 dBA
40-45 dBA
45-50 dBA
50-55 dBA
55-60 dBA
60-65 dBA
65-70 dBA
70-75 dBA
M >75dBA

farNS

Kommunens o6versiktliga bullerkartldggning 6ver aktuelltomrade framtagen av
Linkopings kommun med trafikdataunderlag fran 2014. Grdnserna i kartan dr
oversiktliga.

Klimatanpassning

Det befintliga dagvattennitet har inga kinda kapacitetsproblem men det 4r
sannolikt inte 6verdimensionerat, varfor belastning utéver nuvarande nivaer bor
undvikas.

Det foreligger ingen risk for 6versvimning av omradet till f6ljd av hoga nivaer i
Stangén.

\‘v o \ N\

'\ / D\ N
v f * l Tullrondelien |~
I I“

N _ame

'3

- M Beraknat hogsta flod

\C\.' : N -
e, RH2000
= 200-arsflode, RH2000 q
- M 100-arsflode, RH2000 q

| — W ol —
Kartan redovisar oversvdmningskartering for Stangan. Fastighet Bldklockan 25 dr
markerad i svart.
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Infiltration av dagvatten kommer inte vara mojligt pa grund av att hela kvarteret ar
hardgjort. Framtida underhall av exempelvis tak bor beakta att vixtbekladda tak
bidrar med positiva effekter sa som 6kad gronska i staden, 6kad biologisk
mangfald, fordrojning och rening av dagvatten.

Kommunens 6versiktliga skyfallskartering visar pd att om planomrédet utsitts for
ett skyfall (100-arsregn) stiller sig vatten till ett djup av cirka 10-30 cm pa delar av
innergarden och angrinsande gator. Denna risk bedoms av kommunen som
acceptabel eftersom det dels handlar om ett skyfall som intraffar mycket sillan.

0,1-0,3 m - Besvarande framkomhghet
S B 0.3-0,5m - Ej mdjligt att ta sig fram med

| motorfordon: Risk for skada

% / M > 0,5 m - Stora materiella skador: Risk halsa-och ||v

\ u Al \ BERTARSM T\ L=

i

Kartan visar en 6versiktlig skyfallskartering med berdknade maximala
oversvamningsdjup vid ett 100-drsregn med klimatfaktor. Aktuell fastighet markerad i
svart.

Dagvatten

Vattenforekomsten Stangan (SE647314-149409) ar recipient for omradets
dagvatten. For Sveriges alla vattenforekomster (sjoar, vattendrag, kustvatten och
grundvatten) har miljokvalitetsnormer (MKN) faststillts med syftet att sikra
Sveriges vattenkvalitet. Miljokvalitetsnormen beskriver den kvalitet som en viss
vattenforekomst, i detta fall Stangan, ska ha nétt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln
ar att alla vattenforekomster ska uppné god ekologisk och god kemisk status. Den
senaste statusklassificeringen anger att Stangan har méttlig ekologisk status och att
god kemisk status inte uppnés. Vattenforekomsten har fatt tidsfrist till &r 2021 for
att uppna miljokvalitetsnormen god status vilket innebar att atgirder som riskerar
att forsamra statusen inte ar tilldtna. Det innebér saledes att denna detaljplan inte
far forsimra mojligheten att uppna god vattenstatus for Stangan till ar 2021.

Dagens situation forsdmras inte i och med att ingen ny exploatering majliggors.
Den dndrade detaljplanen bedoms darfor inte paverka majligheten att uppnd MKN
for Stangén.

Utrymning
Med hinsyn till byggnadens utformning och innergardens begransade
tillganglighet ska sirskild hansyn tas for utrymning av bostader. Befintlig
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byggnadsutformning begriansar mojligheterna att na alla sidor och vaningsplan
med stege. Om inte utrymning sikerstills med tr2-trapphus s& behover ldgenheter
pa innergarden forses med dorr eller 6ppningsbart fonster (b = minst 0,5 m, h =
minst 0,6 m och b+h = minst 1,5 m).

Dagsljus

Kravet pa dagsljus géller rum dar ménniskor vistas mer &n tillfalligt. I bostader
innebar det att exempelvis utrymmen for daglig samvaro, matlagning, maltider
samt somn och vila omfattas. Ett annat exempel pad rum dar manniskor vistas mer
an tillfalligt kan vara klassrum. De rum som omfattas av reglerna ska utformas och
orienteras sa att god tillgéng till direkt dagsljus ar mojligt.

P4 grund den tita bebyggelsen i omradet sé ar dagsljuset begransat i vissa delar av
aktuellt omréde. De rum som berors av kravet ska uppfylla kraven med en
dagsljusfaktor om minst 1% enligt rddande lagstiftning.

Stadsplaneringsavdelningen anser inte att bostadsdndamal ar 1ampligt om rum dér
manniskor vistas mer an tillfalligt inte uppnar kravet pa dagsljus.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Det finns befintliga va-ledningar i omgivande gator. Fastigheten &r ansluten till det
allménna ren-, spill- och dagvattenledningsnétet i det sydostra hornet mot
Storgatan. Tekniska verken i Link6ping AB ar huvudman och ledningsagare for VA-
nat. Planandringen bedoms inte paverka befintligt VA-nit.

Dagvatten

Det befintliga dagvattennatet har inga kidnda kapacitetsproblem men det ar
sannolikt inte 6verdimensionerat, varfor belastning utéver nuvarande nivéer bor
undvikas. Planforslaget foranleder inga 6kade mangder dagvatten som behover tas
omhand eftersom inga nya hardgjorda ytor majliggors. Tekniska verken i
Link6éping AB ar huvudman och ledningsigare for dagvattennat.

Fjarrvarme
Befintliga byggnader ar anslutna till fjirrvirmenétet. Tekniska verken Linkoping
AB ar natigare. Plandndringen bedéms inte paverka befintlig virmeforsorjning.

El

Befintliga byggnader ar sedan tidigare anslutna till elnitet. Tekniska verken
Link6éping AB ar nitidgare. Plandndringen bedoms inte péverka befintlig
elforsorjning.

Fastigheten ar i dagsldget ansluten till elnitet och har en mitarsakring pa 315 A.
Har man i framtiden planer pa att markant 6ka sin elférbrukning och darmed
begira en utokning av sin matarsiakring sa kan det finnas behov av att forstarka de
matande elkablarna fran transformatorstationen.

Tele och opto
Befintliga byggnader ar sedan tidigare anslutna till optonétet. Tekniska verken
Skanova ar nitiagare. Plandndringen bedoms inte paverka befintlig optonit.
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Avfall

Avfallshantering 10ses inom kvartersmark via valvet mot Storgatan. Plandndringen
bedoms inte paverka fortsatt avfallshantering negativt.

For bostadsandamél kommer matavfall, restavfall och forpackningsinsamling
behova hanteras péa fastigheten. Nya regler for forpackningsinsamling kommer att
inforas 2027 vilket innebér att fastighetsigaren méste erbjuda fastighetsnira
forpackningsinsamling for hushall. Fastighetsnira forpackningsinsamling for
hushall innebar att de vanligast forekommande férpackningsslagen (papper, plast,
metall och glas) alltid ska samlas fastighetsnira i separata karl.

Avvagningar och hansyn till motstaende intressen

Forslaget till plandndring bedoms inte medfora ett behov av att bedoma nagra
allméanna intressen mot det enskilda intresset av att fortsétta anvinda marken och
byggnaderna till den verksamhet som finns inom fastigheten idag. Nagra
motstdende enskilda intressen uppstar inte heller till foljd av foreslagen dndring av
gillande detaljplan.
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Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsridttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krduvs for ett samordnat och dndamdlsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomforandefrdgorna har ingen sjdlvstindig
rdttsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara vdagledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standardforfarande. Planprocessen berdknas
i huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan.

Tidplanen ar preliminar och kan fordndras under planarbetets gdng som en foljd av
oforutsedda héndelser.

Tidplan for detaljplanen:

Samrad dec 2022 — jan 2023
Granskning juni 2023 — augusti 2023
Antagande oktober 2023

Laga kraft kvartal 4, 2023

Tidplan for detaljplanens genomforande

Detaljplanedndringen innebar inte nagra nya eller utékade byggrétter.
Detaljplanedndringen innebar inga forandringar av allmén plats inom eller i
anslutning till planomrade.

Detaljplanedndringen far laga kraft tidigast tre veckor efter att beslutet att anta
planen har tillkdnnagetts och kan dirmed genomféras.

Detaljplanedndringen innebar att sirskilt villkor stills for att ge startbesked inom
aktuellt omréde for plandndringen i samband med bygglov. Villkoret innebir att
startbesked inte far ges for &ndrad markanvindning forran befintliga friskluftsintag
pa fasaden mot Storgatan omlokaliseras. Fastighetsdgaren ar skyldig att f6lja upp
villkoret och utfora atgiarden for att beviljas starbesked.

Genomforandetid
For dndrade eller tillagda bestaimmelser dr genomforandetiden 60 ménader (5 ar)
fran den dag planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden giller endast det omréde och de bestimmelser som avses i
planandringen. For 6vriga delar av ursprunglig plan som inte dndras har
genomforandetiden 16pt ut.
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Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsitter planen att gilla, men kan d&
andras eller upphévas utan att fastighetsagaren har ritt till ersattning for t.ex.
forlorad byggritt.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allmén plats

Linképings kommun dr huvudman for allméinna platser i omradet. Andringen av
detaljplanen innefattar inga forandringar av allmén plats inom eller i anslutning till
planomradet.

Kvartersmark

Andringen av detaljplanen omfattar fastigheten Bliklockan 25. Fastighetséigaren
ansvarar for anldaggningar och skotsel av kvartersmarken. Detaljplanedndringen
innebar inte ndgra nya eller utokade byggratter.

Teknisk forsorjning
Fastigheten ar sedan tidigare ansluten till VA-, fjarrvarme, och elnétet.

Avtal

Ramavtal
Ramavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsidgaren till Bldklockan 25.
Avtalet syftar till att fordela ansvar och finansiera dndringen av detaljplanen

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal bedoms inte nédvandigt da detaljplanedndringen inte omfattar
allmén plats med kommunalt huvudmannaskap, markéverforingar eller annan
kommunal angelagenhet.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsagare
Fastigheten Blaklockan 25 dgs av Axel Karlsson fastighetsforvaltning AB.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Andringen av detaljplan omfattar enbart kvartersmark och fastigheten Blaklockan
25. Syftet med dndringen ar att utoka den tillditna anviandningen till att &ven
omfatta anvindningen B — Bostider, S1 — Gymnasieskola och S2 —
Vuxenutbildning. Detaljplanedndringen innebir inte négra nya eller utokade
byggritter och har ddrmed inga fastighetsrattsliga konsekvenser.

Fastighetsbildning
Detaljplanedndringen innebar inget behov av fastighetsrattsliga forandringar
kopplat till fastighetens gréanser, rattigheter mm.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Detaljplaneindringen bekostas av fastighetsdgaren till Blaklockan 25 i enlighet
med tecknat ramavtal.

Kommunala investeringar och kostnader
Detaljplaneéindringen omfattar ingen allmin plats. Andringen medfor inga
kommunala investeringar eller forandringar av drift och underhéll av allmén plats.

Exploatorens investeringar
Inga investeringar fordras med anledning av plandndringen.

Bygglov, anmailan och planavgift
Detaljplaneandringen finansieras genom tecknat ramavtal. Med anledning av det
ska ingen planavgift erldggas i bygglovskedet.

Tekniska fragor

Parkering

Parkering kan 16sas inom den egna fastigheten eller genom parkeringskop.
Kommunens riktlinjer i ”Parkering i planering och bygglov (2012)” ligger till
grund for det berdknade parkeringsbehovet.

I dagslaget finns 45 bilparkeringsplatser inom fastigheten i ett garage under mark.
Av dessa nyttjar befintlig verksamhet inom aktuellt omréde 3 och Gvriga nyttjas av
boende pa fastigheten. Bilparkeringsbehov for anstillda i befintlig verksamhet
tdcks ddrmed av befintliga parkeringsplatser. For besoksparkering medges avsteg
fran kommunens bilparkeringsnorm. For narmare beskrivning se rubrik
“Parkering och angéring” pa sida 20.

I dagsléget finns inga cykelparkeringar for bostéder eller verksamheter inom
aktuellt omrade. Det hogsta cykelparkeringsbehovet pa 75 platser generas av
gymnasieskola och vuxenskola och gér att anordna inom fastigheten.

Allménhet och besokare till verksamheter har inte tillging till garaget pa
fastigheten utan hanvisas till allmdnna markparkeringar och parkeringshus i
omradet.
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande
miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedéms
medfora en betydande miljépauverkan pa miljon, halsan och hushéallningen med
mark vatten och andra resurser genomféras en strategisk miljobedomning genom
att upprittas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan ska det
darfor goras en undersékning for att avgora och ta stéllning till om detaljplanen
kan antas paverka sa pass mycket att en strategisk miljcbedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och bygglagen 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopaverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och &r dels en avvagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala férutsiattningar.

Denna detaljplans Undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjélp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna ar preliminira och kan behova omvarderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i Samhillsbyggnadsndmnden samtidigt
som beslut om detaljplanens samrad.

Orientering

Gillande planomréde omfattar fastigheten Bléklockan 25 och delar av Innerstaden
1:3 och dr cirka 4800 kvm. Blaklockan 25 ar bebyggd och anvinds idag for
gymnasieskola, bostdder och verksamheter. Innerstaden 1:3 regleras som allmén
plats och utgors av Storgatan. Géllande detaljplan medger handel, kontor, bostader
och gata. Plandndringen innebir att tilliten anvindning utdkas till att dven
omfatta anvindningen bostdder, ggymnasieskola och vuxenutbildning.
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G('ilande detaljplan markerad med rt.

Slutsats och stiallningstagande

Andringen av detaljplanen innebir inga tillkommande byggritter utan syftar till att
sdkerstilla att pagdende anvindning kan fortskrida pa platsen samt mgjliggora for
bostader. Ett genomforande av dndringen av detaljplanen innebir att befintlig
gymnasieskolan kan fortsitta sin verksamhet som i skrivande stund har verkat
inom aktuell fastighet under cirka 14 r. Ett genomforande innebér dven att inte
bostidder och vuxenutbildning kan inrymmas i byggnaden i tillagg till redan
gillande markanvindning. Omgivningspaverkan bedéms bli begrinsad da ingen ny
mark tas i ansprék eller nya hardgjorda ytor skapas. Den paverkan som
anvindningen medfor pd omgivningen bedoms vara av samma karaktir och
omfattning som den ursprungliga anvindningen, det vill sdga kontor och handel.

Kommunen gor den sammanviagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
Miljobedomningsforordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas pa ovanstdende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

En miljokonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 348, behover
darfor inte upprittas for detaljplanen.

Dock gors en begransad beskrivning och bedomning av planens inverkan pa miljon
for foljande aspekter:

e Buller och omgivningspaverkan
e Fororenad mark
e Luftkvalitet
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e Klimatanpassning, 6versvimning vid hoga floden

Dessa aspekter beskrivs under rubrikerna Detaljplanens innebérd och Milj6- och
riskfaktorer.

Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor grunden i undersékningen om genomférandet av
detaljplan kan antas medfora betydande miljépaverkan. Miljéchecklistan &r ett
underlag for en samlad bed6mning av den effekt som detaljplanens genomforande
bedomd medfora pa miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hilsa, skyddade vaxt och djurarter,
biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushéllning med mark och vatten samt hushéllning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedémningarna &r preliminira och kan behova
omvarderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.

Lashanvisning
Miljochecklistan bestér av tre delar.

Forsta delen bestar av en tabell med fem kolumner.
I kolumn 1, Kategori, grupperas de olika parametrarna som beskrivs i kolumn tva.

I kolumn 2, Parameter redovisas alla intressen som ar berorda enligt bilaga 2 och
4 1 MKB-forordningen.

I kolumn 3, Platsens nulige beskrivs parameterns varden och/eller brister,
miljopaverkan pa platsen i dag. Omgivningens betydelse och sérbarhet.

I Kolumn 4, Planens paverkan beskrivs hur respektive parameter paverkas av
att planen genomfors?

I kolumn 5, Summering paverkan och risk for betydande miljopaverkan
antyds om péverkan ar positiv, obetydlig eller negativ for aktuell aspekt och om det
finns risk for betydande miljépaverkan eller inte.

I den andra delen av miljochecklistan beskrivs sjilva planens innebord utifrén ett
miljoperspektiv.

I den tredje och sista delen av miljochecklistan gor en sammanvigd bedomning
och summering av planens paverkan.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan | Summering
paverkan och risk
for betydande
miljopaverkan

Marken &r bebyggd och omrédet | Detaljplaneéndringen Sammantaget bedoms
Mark- Mark- som omfattas av dndringen ar innebir att péverkan vara obetydlig och
anvind- anviindning enligt gillande detaljplan markanviandningen dir risk for betydande
. planlagd for kontor och handel. géllande plan mojliggor for | miljopaverkan bedoms inte
ning och . (K — Kontor) och (H — uppsta.
mark- I aktuell bebyggelse bedrivs Handel) utékas till att
skolverksamhet sedan 2008. .
forhall- aven omfatta (B —
d Bostader), (S —
anden Gymnasieskola) och (S —
Vuxenutbildning).
Andringen medfor att
befintlig verksamhet med
tidsbegransat bygglov kan
fortsétta bedrivas i
byggnaden.
Marken under befintliga Detaljplanedndringen Sammantaget bedoms
Geologi bebyggelse bestar framst av innebdr inte att ytterligare | péverkan vara obetydlig och
postglacial lera. byggritt eller nya omraden | risk for betydande
for exploatering pa miljopéverkan bedéms inte
fastigheten maojliggors. uppsta
Under 1950-/1960-tal 1dg det ett | Planéndringen bedoms Sammantaget bedoms
Fororenad tryckeri, Affarstryck, Tryckson, inte medfora négra paverkan vara obetydlig och
pa fastigheten. Det finns fa markfororeningar. risk for betydande
mark uppgifter om verksamheten, s miljopéverkan bedoms inte
det &r oklart nar verksamheten uppsta
startade och nar den lades ned.
Branschtypiska fororeningar for
Grafisk industri dr tungmetaller
och 16sningsmedel.
Infor planidndringen lit
fastighetsdgaren genomfora en
métning av inomhusluften vid
ett tillfdlle under 2021.
Analysresultaten visar att det
forekommer kloroform och
tetraklormetan, men halterna ar
laga och ligger langt under
riktvirdena.
Baserat pa uppmatta halter
anser WSP inte att det behover
vidtas nagra atgéarder eller att
lokalerna &r olampliga for den
verksamhet som bedrivs dar
idag. Miljoavdelningen
instimmer i konsultens
bedomning och anser inte,
utifrdn rddande kunskapslige
om hélsoeffekter, att de
uppmatta halterna motiverar till
ytterligare undersokningar.
Omréadet ar idag anslutet till det | Plandndringen bedoms Sammantaget bed5ms

Vatten och Yt- och kommunala vatten-, avlopp- och | inte medf6ra nigra péverkan vara obetydlig och

MKN for grundvatten dagvattenniitet. forandringar for yt- och ris:if féro bEtl}(’dandZ" '

vatten MKN for recipienten ar i grundvatten. miljopéverkan beddms inte

dagslaget 6verskriden.

uppsta
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan | Summering
paverkan och risk
for betydande
miljopaverkan

Omrédet ir idag anslutet till det | Planéndringen beddms Sammantaget bedoms
Dagvatten kommunala vatten-, avlopp- och | inte medfora nagra paverkan vara obetydlig och
dagvattennitet. fordndringar for risk for betydande
dagvattenhantering. miljopéverkan bedoms inte
uppsté
Véren 2022 Gverskreds Detaljplanens Sammantaget bedoms
Luft och Luft miljokvalitetsnormen for genomforande bedoms péverkan vara obetydlig.
MKN for paI‘tlklgr, PMlo vid Haronngatan i | inte forsamra luftmiljon. Det foreligger en risk att
anslutning till planomradet. S
luft luftmiljon vid aktuell
Eftersom luftmiljon pa byggnads fasad mot
Hamngatan 6verskred Storgatan ar kontaminerad
miljokvalitetsnormen for pé grund av luftfoéroreningar
partiklar, PM10 2022 frdn Hamngatan.
rekommenderas det att man Uppfoljning och étgérder
vidtar sarskilda atgirder for att vidtas i syfte att sdkerstélla
utestidnga luft med dalig kvalitet en god inomhusmiljo.
fran byggnaden. Friskluftsintag
till aktuell byggnad fér darfor
inte placeras pa fasad langs
Storgatan, utan maste placeras i
anslutning till tak eller innergard
Planomréadet omfattas av Ingen paverkan. Sammantaget bedoms
Skyddade Riksintressen | riksintresse for kulturmiljo, paverkan vara obetydlig och
o rorligt friluftsliv, totalforsvaret risk for betydande
omréaden . - e g P
och for kommunikation. miljopéverkan bedoms inte
och arter uppsti.
Sténgan omfattas av generellt Omradet ar redan Sammantaget bedoms
Omrades- strandskyddsomrade om 100 ianspraktaget och bebyggt. | paverkan vara obetydlig och
meter vilket planomradet berérs | Planforslaget bedomsinte | risk for betydande
skydd vatten, av geografiskt. Strandskyddet paverka strandskyddets miljopéverkan bedoms inte
natur och giller dock inte inom aktuellt syfte. uppsta.
arter planomrade da omradet ar
planlagt sedan 1989 av en
detaljplan som ersatte en
stadsplan fran 1941. Omradet &r
planlagt sedan innan det
generella strandskyddet infordes
1975, och ersatt med en
detaljplan innan regeln om att
strandskydd automatiskt
aterinfors vid ny detaljplan
tillkom 2009.
Strandskyddet terinfors inte
automatiskt vid dndring av
detaljplan.
Planomradet omfattar inte ndgra | Ingen paverkan. Sammantaget bedoms
Omrades- sddana omraden. paverkan vara obetydlig och
risk for betydande
skydd kultur miljopéverkan bedéms inte
uppsta.
Inom planomrédet finns inga Ingen péverkan. Sammantaget bedoms
Naturmiljo naturvarden. paverkan vara obetydlig och

risk for betydande
miljopéverkan bedéms inte
uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan | Summering
paverkan och risk
for betydande
miljopaverkan

Omréadet langs med Stingan Ingen paverkan. Sammantaget bedoms

Natur- Grénstruktur, utanfor planomradet ar ett péverkan vara obetydlig och

sirden och | rekreation viktigt rekreationsstrak. risk for betydande

Vz} € . oc ¢ ez} 10 . miljopéverkan bedoms inte

biologisk och friluftsliv uppsta.

mangfald

Aktuell bebyggelse har enligt Ingen paverkan. Sammantaget bedoms

Kultur- Historiskt och lgommu(;le.zns ering inte niot Rﬁ\lie;kas \t/aga ogetydlig och

. yggnadsinventering inte nigo risk for betydande
virdenoch | kulturellt kulturhistoriskt viirde. miljspaverkan bedéms inte
arkeologi betydelsefulla uppsta.
omraden eller
byggnader
Vid en 6versiktlig avldsning Ingen paverkan. Sammantaget bedoms
Forn- (RAA) ingar omradet i del av paverkan vara obetydlig och
1 . Linkopings dldre stadslager. risk for betydande
amningar Omrédet ar bebyggt sedan miljopéverkan bedoms inte
tidigare uppsta.
Enligt kommunens Gversiktliga Ingen paverkan. Sammantaget bedoms

Klimat och | Klimat och skyfallskartoering riskerflr delﬁr p'éver}(an vara obetydlig och

tur- Klimat- av planomrédet att utséttas for risk for betydande

hatur o . stdende vatten vid miljopéverkan bedoms inte

resurser forandringar | hundrairsregn uppsti

Planomradet rymmer inga Ingen paverkan. Sammantaget bedoms
Natur- naturresurser. paverkan vara obetydlig och
risk for betydande
resurser miljopéverkan bedoms inte
uppsta
Platsen centrala ldge mojliggor Ingen péverkan. Sammantaget bedoms
Energi for gang, cykel, och kollektivt paverkan vara obetydlig och
t ’ rt resande till och fran platsen. risk for betydande
ransporter . miljopaverkan bedéms inte
och avfall Avfall hanteras via Storgatan.

uppsté
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan | Summering
paverkan och risk
for betydande
miljopaverkan

Enligt trafikbullerforordningen, Ingen paverkan. Sammantaget bedoms

Risker och Buller SFS 2015:216, bor buller frén péverkan vara obetydlig och

torningar spartrafik och vagar inte risk for betydande

S"O nga overskrida 60 dBA ekvivalent miljopéverkan bedoms inte

for ljudniv4 vid en bostadsbyggnads uppsta.

méanniska fasad. Linkopings kommun

och miljo

tillaimpar
trafikbullerforordningen vid
planldggning och drenden om
bygglov och férhandsbesked
enligt plan- och bygglagen samt
vid tillstindsprovning enligt
miljobalken. Kommunens
bedomning ar att forordningen
bor tillampas dven for skolor.
Kommunen har inga sirskilda
riktlinjer fér gymnasieskolor,
men bista mdjliga ljudniva bor i
regel alltid efterstravas.

Utford bullerutredningen visar
pa att ekvivalent ljudniva vid
fasad uppgér till 56 dBA
utomhus och 26 dBA inomhus.
Riktvérden enligt
trafikbullerférordningen for
trafikbuller utomhus och
riktviarden enligt BBR och
Folkhilsomyndigheten géllande
trafikbuller inomhus klaras for
bade nuldge och prognos 204o0.

Transport av

Omrédet ligger utanfor
riskomréde for farligt gods.

Ingen paverkan.

Sammantaget bedoms
paverkan vara obetydlig och
risk for betydande

ffil_rhgt gods pa miljopéverkan bedoms inte
viig och uppsté
jarnvig
Omrédet ligger inom Ingen péverkan. Sammantaget bedoms
Risk fran riksintresse for totalforsvaret paverkan vara obetydlig och
(Malmen) och luftfarten risk for betydande
verksamhet s e —
(Linkopings flygplats). miljopéverkan bedéms inte
och flyg for uppstd
miéinniskor

och miljo

Ovriga risker
storningar for
miinniska och
miljo

Inga Gvriga risker eller
storningar for méanniska och
miljo bedoms foreligga.

Ingen paverkan.

Sammantaget bedoms
paverkan vara obetydlig och
risk for betydande
miljopéverkan bedéms inte
uppsta
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e Dagsljusanalys, Sweco daterad 2023-04-25

Kommunala handlingar och riktlinjer
o Oversiktsplan for staden Linkoping (2010)
e  Milj6- och riskfaktorer i Linképings kommun (2019)
e Utvecklingsplan for Link6pings innerstad (2016)
e Arkitekturprogram for Linképings innerstad (2017)
e Parkering i planering och bygglov (2012)

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har tagits fram av Stadsplaneringsavdelningen pa Linkopings
kommun.
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Plankarta

\

Observera att detta dr ett urklipp fran originalplankartan. Den formella
plankartan dr i formatet A1 och i skala 1:400. Kartan finns tillgdnglig pa Kontakt
Linkoping pa Stadsbiblioteket under samrdads-/granskningsskedet. Handlingarna
finns dessutom pa kommunens webbplats.
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http://www.linkoping.se/detaljplanering

Planbestammelser

Andring av detaljplan i Innerstaden
for Blaklockan 25

Faoljande bestammelser andras | plankartan.
COwriga planbestammelser fortsatter att galla enligt underliggande detaljplan.

GRANSLINJER
— <4 — Sekundir egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK SOM LAGGS TILL
B Bostader

SE Vuxenutbildning

ANVANDNING AV KVARTERSMARK SOM ERSATTER (KH,)

Detaljhandel
’

Kontor
K

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK SOM LAGGS TILL
Skydd mot stérningar

m1 Friskluftsintag far inte placeras i fasad langs Storgatan.
Villkor fér startbesked

Startbesked far inte ges for andrad markvandning fomran frisklufizintagen
a1 pa fasaden mot Storgatan omlokaliseras.

Byggnaders anvdndning
S 1 Detaljhandel endast | markplan.

52 Byggnadens markplan far inte inredas for bostader. Bestammelsen avgransas
med sekundar egenskapsgrans.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 5 ar dver hela planomradet och borjar galla fr.o.m. laga kraft datum.

Héjdsystem: Linképings lokala hijdsystem
(Hajderna ar 33,075 meter lagre | farhallande till RH2000)
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PLAMNBESKRIVNING

tillhtrande detaljplan £&r
del av kv Blaklockan

inom stadskirnan i Linképings kommun
upprattad av White arkitekter AB 1989.

HANDLINGRR

Planen bestar av detaljplanekarta skala 1:400 med tillhérande
bestammelser och atfdlijs av denna planbeskrivning, illustra-
tion, genomférandebeskrivning, samrddsredogérelse, fastig-
hetsfdrteckning och grundkarta.

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att ge forutsidttningar for ny bebygg-
elee av bostader, kontor och butiker inom fastigheten Blaklockan
25 samt gatumarkens anvandning i Storgatan utmed kvarterets
stdra grans.

PLANDATA

Léagesbeskrivning

Planomradet &r beliget i &stra delen inom Linktipings stadskdrna.
Planen begransas i vdster av snickaregatan och fastigheten
Blaklockan 24, i norr av fastigheterna Blaklockan 5, 20, 23, i
sster av Hamngatan och Sténgén och i sider av kv Druvan.

Motiv £6r planens avgrinsning &r befintligt gatunédt och nuvaran-
de detaljplanesituation.

Areal

pPlancmradet omfattar en areal av ca 0,4 ha.
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Markégofdrhéllanden

Fagtigheter som berdrs av planen #gs av:

Linképings kommun Gatumark
Fastighets AB Fredriksten Bléklockan 25

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

callande &versiktsplan inom och i anslutning £ill omradet finns
e].

Detaljplaner

Gallande detaljplener inom och i anslutning till planomrddet &r
faststédllda:

1941-10-24 (19 )
1943-01-26 (20 j
1960-01-15 (320 )
1975-05-29 (577A)

Nummer inom parentes hinfér sig till stadsbyggnadskontorets
register.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Av nedanstaende karta framgdr nuvarande fsrhallanden inom om-
rddet vad avser trafik, bebyggelse, vegetation m m.

SNICKAREGATA

— oo J
I
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Mark och vegetation

Planomridet siuttar mot norr med 0,5 till 1 m hojdskillnad.
vegetationen inom planomradet utgbrs av ett fital planterade
trad. For ovrigt 4r obebyggd mark avgrusad eller asfalterad.

Geotekniska forhallanden

Enligt 1989-04-04 utford geoteknisk undersdkning bestér marken
av ett lager om 0,5-2,5 m med byggnadsrester darefter ett lager
fast lera till 3,1-3,7 m och diarunder siltig lera och silt.
Markradon

Markradommétning har utforts 1989-04-04 och uppgar till 1 kBq/m2
vilket innebi3r att omradet kKlassificeras som lagriskomrade.

PLANENS INNEHALL

Bostider, handel, kRontor

Planomrddet innehaller i dag bostidder och parkering. Fdrslaget
innebsr att ca 45 st ligenheter i huvudsak om 2 RoK -4 RoK
bygges pa Blaklockan 25 varvid befintligt bostadshus med 1
lagenheter mot Hamngatan rives. vidare nyuppféres.,ca 750 m
affarsyta med entréer mot Storgatan och ca 1700 m” kontor i 3
respektive 4 plan. De nya bostaderna f£6rliggs i huskroppen mot
Hamngatan och &dver horn mot Storgatan. Bottenvéningen mot
Hamngatan innehdaller bostadskomplenent.

Friytor

Kv Blaklockan innehdliler som helhet mycket begrénsade friytor
£8r de boende. Dessa friytor planteras och utrustas £Or lek mm.

Sténgan och léngs denna Stangapromenaden i direkt anslutning
til1l planomradet ger tillgdng till lekplatser och rekreation.
Idrottsplats och idrottshall nas via gang och cykelvagar langs
Sténgdn.

GCator och trafik

Planfdrslaget innebdr att Storgatan mellan snickaregatan och
Hamngatan endast kommer att tillatas for angdringstrafik varfor
gatan kan ges en annan utformning &n den har idag. Storgatan
avelutas mot Hamngatan med en vandplats som har genomgaende
gang- och cykeltrafik. Med hansyn till trafikintensiteten péd
Hamngatan foreslds utfartsfdrbud mot denna. I dvrigt medfdr
planférslaget ingen farandring av befintligt gatunat.
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passagen av Hamngatan vid Storgatans slut passeras dagligen av
ca 4000 cyklister vilket gér den till en av de stérsta kors-
ningspunkterna £6r gang- och cykeltrafik i Link&ping. Dagens
situation med blandad bil-, cykel- och gangtrafik &r konflikt-
£yild. Planforslaget innebsr en minskad biltrafik paé Storgatan
utmed planomrddet. Detta for att dels ska trafikséker-heten och
dels minska stdrningen fér de boende utmed Storgatan.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom centrala Linkdping och har dérmed god
forsbrining vad géller kollektivtrafik.

Busstorg for n#r- och fjdrrtrafik samt 8J tagstatlion ligger nara
planomréadet.

Parkering

Huvuddelen av planomrédets behov av parkering sker i p-garage
under mark.

Bléklockan 25 kommer att ha ca 60 parkeringsplatser i kdllare.
Utmed Storgatan tilldtes endast parkering av handikappfordon. I
parkeringshuset Bruvan 100 m fran planomréddet har man tillgang
till ett av stadens sttrre centralt belégna p-hus.

Blékleckan 25 férstrjs via Storgatan.
Buller

Hamngatan &r en del i det dvergripande trafikniitet i Linkdping.
Detta innebir att trafikintensiteten &r mycket hég ca 15 000
fordon per arsmedeldygn. Speciella krav maste dirfor stdllas pad
fasaden mot Hamngatan.

Ljudnivan vid fasaden i pkt 1 &r 69+3 = 72 dB (A) pa 3 m hojd
inkl reflex. LJudnivén pa Storgatan resp Agatan 23 m fran
Hamngatans vagmitt &r 73-4 = 68 dB (R) inkl reflex.

Etri 2+1 glasfonster med extra tdtningslist och utan spaltventil
har I = 36 dB (A). Etri 2+1 ljudruta har Ia = 41 dB {(A).

En yttervagg bestdende av t egel mineralull och gips samt 25 %
fénster far med 2+1 glasfonster I = 38 dB (A}. Ljudnivan i rum
mot Storgatan resp Agatan 23 m frén Hamngatans mitt blir 68-38 =
30 @B (A).

Samma yttervagg med 25 % fonster och ljudruta £4r I_ = 42 dB
(&), Liudnivdn i rum mot Hamngatan blir 72-42 = 30 s (a). For

att sikert klara detaljplanens Rrav foreslds att ytterviggen
inklusive fonster skall ha I, = 40 4B (A).
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Det krdvs alltsa ljudrutor 1 samtliga bostadsrum som vetter mot
Hamngatan och mot sidogatorna 23 m fran Hamngatans mitt. Ovriga
bostadsrum kriver inga andra dtgdrder &n en extra tatningslist.
F&r att uppna dessa ljudreduktioner krdvs ett noggrant detalj~

utférande av vaggkonstruktionen och omsorgsfull drevning kring

fonster och balkongddrrar.

gtudie av solinstralning pd balkongen till 1 1/2 REv en trappa
upp i kvarterets sydéstra horn.

Balkongen skuggas av gatuhuset mot $torgatan och kontorshuset pd
garden.

Kontorshus i tre vaningar:

20 april resp 22 aug sol k1 18

21 maj resp 22 juni sol kl 17-19
21 juni sol k1 17-21

Kontorshus i tvA wvaningar:

20 april resp 22 aug sol kl 18~19
21 maj resp 22 juli sol kl 1720
22 juni sol k1l 17-21

vid ber#&kningar bar "sommartid" varit utgdngspunkten.

Avgaser

Tilluftsintag placeras mot gdrd sa att pilavgaser i tilluften
undviks.

Skyddsrum

inom aktuellt nybyggnadsprojekt kommer erforderligt antal
skyddsrumsplatser att anordnas i k#llare under byggnad mot
Hamngatan. I fredstid anvandes dessa utrymmen f&r bostads-
komplement.

nom det aktuella upptagningsomradet foreligger enligt kommunen
behov av ytterligare ca 300 skyddsrumsplatser.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Befintliga allminna va-ledningar finns i Storgatan , Hamngatan
samt Snickaregatan.

Befintligt hus utmed Hamngatan , som avses rivas, &r idag

anslutet till befintliga va-ledningar i Hamngatan med forbind-
elsepunkt i tomtgréns.
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Den planerade bebyggelsen féreslds anslutas till nys servis-
avsédttningar pd de ailmé@nna va-ledningarna i Storgatan, med
f&rbindelsepunkt 0,5 m utanfir tomtgrinsen.

Nivan pa bef dagvattenledning medfér att draningsledningar frén

kallarbebyggelse ej kan anslutas till det allminna ledningsndtet
genom sjalvfall utan maste pumpas. Vid pumpning maste kontroll-

eras att det ej uppstar en grundvattensénkning med skador pd in-
tilliggande bebyggelse som f61id.

EL

T11lkommande bebyggelse kan forsorjas med elkraft frén befint-
liga transformatorstationer.

Fildrrvdrme

T111kommande bebyggelse ansluts primirt och sekundart till
fiarrvirme. Anslutningsavgift ntgar foér tillkommande byggnation.
primarledningar for fjarrvarme finns utbyggda 1 saval Storgatan
som Hamngatan.

sophantering

Fér avfallshantering galler bestammelser i Svensk Byggnorm.
Sopfordon féreslds parkeras p& Storgatan varefter soprummen pa
gérden Storgatan 25 nds med kirror via portgang. vid detalj-
projekteringen skall bebyggelsen utformas sa att k#dllsortering
av avfall underlattas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

petaljplanens genonftrandetid skall vara 5 Ar ridknat frén dagen
da antagandet wunnit laga kraft, eller frdn dagen dessforinnan

da del av planen kan genomfdras med stid av forordnande enligt

PBL 13 kapitel 8 paragrafen 2 stycket.

MEDVERKBNDE TJIBNSTEMAN

planbeskrivningen har uppriéttats av Per Nilsson och Stig Perryd,
White arkitekter AB i Linkdping.
I arbetet har arkitekt Lena Lévemark frén stadsbyggnads-
kontoret deltagit.
Linképing 1989-08-31
White arkitekter AB i>
: (_t :
Per Nilsson Stig Perryd
Arkitekt SAR arkitekt SAR
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

tillhtrande detaijplan for
del av kv Blaklockan

inom Linképings stadskdrna i Link&pings kommun
upprattad av White arkitekter AB 18989.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplan berZknas antas av byggnadsnsmnden tidigast i november
1989, pPlanen vinner normalt laga kraft tre veckor efter bygg-
nadsnamndens beslut.

Fastighets AB Fredriksten avser att under 1590 bebygga fastig-
heten Blaklockan 25. Byggnationen kommer att ske i en etapp.

Storgatans ombyggnad genomfOrs i direkt anslutning till
fiardigstallandet av nybyggnationen inom Blaklockan 25.

Genomfdrandetiden foreslas bli 5 ar fran det datum da planen
vunnit laga kraft.

Ansvarsfdrdelningen och huvudmannaskap

Kvartersmarken

Fastighetsagaren ansvarar f&r planomradets utbyggnad pé kvar-
tersmark.

Allmdn plats

Kommunen ansvarar £6r allmén plats.
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va-anléggning, el- och virmefdrsérining

vatten och avlopp

pet befintliga huset utmed Hamngatan SOm avses att rivas dr idag
ansglutet till de befintliga va-ledningarna i Hamngatan.

pen planerade bebyggelsen fireslae anslutas till befintliga
allmanna va-ledningar i Storgatan.

Nivan pa bef dagvattenledningar medftr att draneringsledningar
fran kAllarbebyggelse ej kan anslutas till det allméanna
ledningsndtet genom sjglvfall utan maste pumpas. Vid pumpning
madste kontrolleras att det a2} uppstér en grundvattensﬁnkning med
skador pa intilliggande bebyggelse sOm f81jd.

Utbyggnad av erforderliga servisledningar utfores av Tekniska
verken efter best&llaing. Tekniska Verken svarar @ven fiir
framtida drift och underhall av de allménna va-ledningarna fram
till firbindelsepunkt.

Tradplantering inom omradet skall godkdnnas av Tekniska Verken i
de avsnitt dir plantering Fareslds i narheten av va-ledningarna.
Trad med djupgdende rotter far e] planteras i narheten av
ledningarna.

El

Tekniska Verken ansvarar f6r och utbyggnaden av serviser fran
befintliga elndt samt framtida drift och underhall.

Tekniska Verken ansvarar f&r utbyggnaden av primédrledningar fram
till abonnentcentral. Tekniska Verken blir huvudman £6r primér-
nitet och ansvarar aven far framtida drift och underhall av an-
1aggningarna.Exploatbren svarar for utbyggnaden av gekunddr-
systemet och plir huvudman f6r detta och £or abonnentcentralen.

Teleanléggninga®

Televerket ansvarar fox ansiutning samt framtida drift och
underhdll.

Gator och parkering

Gatukontorst ansvarar £61 gatubyggnadsétgérder utanfdr kvarters-
nark.

prarkeringsbehovet tillgodoses genom kallarparkering. Resterande
parkeringsbehov tHcks genom parkeringskbpavtal
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FASTICHETSRATTSLICGA FRAGOR

kvarters och fastighetsgranser i planen sverensstinmer med
pefintliga granser. Med x markerat omrade skall genom servitut
+ill forman £0¥ gatumarksfastighet, som #gs av kommuner, goras
tillganglig £Or allman gangtrafik.

g-omrade £ar underbyggas och #sverbyggas dock sé& att fri h&jd
ar min 4600 over gata.

EXKONOMISKA FRAGOR
Fastigheterna ptanfdr planomrédet pertors inte av nagra kostnader
orsakade av byggnationen inom plancmradet.

Bogt#derna &r avsedda att finansieras inom ramen f&r bostads-
finanaieringsfarcrdningen.

Atgharder inom kvartersmark regleras genom exploateringsavtal
mellan Fastighets AB Fredriksten och fastighetskontaret,
Link&pings Romman- Atgidrder pa gatumark regleras mellan perdrda
fastighetsdgare och Link®pings kommunl.

Anlﬁggningaavgift kommer att tas ut enligt gallande taxa.
TEKNISKA FRAGOR

Fére paborjandet av byggnationen pa fastigheten Blaklockan 25
skall kompletterande grundundersékningar goras.
Linkdping 1989-08-3%
White srkitekter AB
T Ui =
:) Yo b EAAAG

per Nilsson stig rryd
Arkitekt SAR Arkitekt SAR
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Link6pings kommun
Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen

Stadsplaneringsavdelningen
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