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Denna utredning tas fram som ett underlag till samhallsbyggnadsnamndens beslut om
ansokt planbesked. Utredningen ska aven anvandas som underlag infor eventuell fortsatt
planlaggning fér berért omrade, men ar inte ett juridiskt bindande dokument.

Bakgrund

Fastighetsagaren har 2023-05-09 inkommit med begaran om ny detaljplan for fastigheten
Brokind 1:25 i Brokind. Fastighetsagaren 6nskar uppféra ett nytt enbostadshus pa en
obebyggd avstyckad fastighet. Fastighetsdgaren avser aven att justera fastighetsgransen
mot Brokind 1:8 som ags av samma fastighetsagare. Efter diskussion med fastighetsagaren
inkom denna 2023-05-25 med en skiss éver placering av ny planerad bebyggelse samt
forslag till ny fastighetsgrans.

Fastigheten ar idag oexploaterad och gransar till Wigoffs vag i norr och till privatdgda
fastigheter i Oster, vaster och séder. Fastigheten ligger i centrala Brokind, vaster om
Brokinds affar. Fastigheten omgardas av bostadsfastigheter och vaster om fastigheten ligger
sjébn Rangen. Fastigheten ar cirka 6600 kvm stor.

Rangen
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Erikslundgy

Bild 1. Bilden visar planomradet markerat i rétt och omgivande fastigheter.

Planansokan

Fastighetsagaren dnskar uppféra ett enbostadshus pa 130-150 kvm i 1 - 1,5 vaning samt en
komplementbyggnad i form av garage pa cirka 40-50 kvm. Byggnaden planeras att forses
med tegelpannor i rétt och trapanel for att passa in i kulturlandskapet. Fastighetsagaren har
angett tva forslag till placering av den nya bebyggelsen samt férslag pa ny fastighetsgrans.
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Bild 2. Férslag péa placering av ny bebyggelse samt ny fastighetsgrans.

Gallande planer och planeringsunderlag

Oversiktsplan

Den aktuella fastigheten ligger inom Oversiktsplan fér Brokind antagen av
kommunfullmaktige 2015. Den aktuella fastigheten ar inte utpekad fér nagot specifikt
utvecklingsdndamal i 6versiktsplanen.

Oversiktsplanen anger att nya bostader ska lokaliseras sé& att en samlad bebyggelsestruktur
bibehalls och att hansyn ska tas till befintliga kultur- och naturvarden. Planansdkan anses
inte strida mot gallande 6versiktsplan.

Omradesbestammelser

Aktuell fastighet ligger inom Omradesbestammelser fér vastra delen av Brokind antagna
1996. Omradesbestammelserna anger omradet som "Q - omrade som utgor vardefull
kulturmiljo”. Atgérder far inte vidtas som kan skada denna miljé. De mindre tomterna inom



omradet bor inte delas, men bebyggelsen beddoms kunna kompletteras med 3—4 bostadshus.
Omradesbestammelserna anger aven att bygglov inom omradet ska féregas av detaljplan.
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Bild 3. Bilden visar géllande omradesbestdmmelser. Planomradet &r blaskrafferat.

Utredning

Gestaltning

Fastighetsagaren dnskar uppféra ett nytt enbostadshus pa 130-150 kvm i 1 - 1,5 vaning
samt en komplementbyggnad i form av garage pa cirka 40-50 kvm. De anger att byggnaden
ska forses med tegelpannor i rott och trapanel for att passa in i kulturlandskapet.

| omradet idag finns smahusbebyggelse i framst 1,5 vaning med tillhérande
komplementbyggnader liggande pa stora tomter.

Sociala aspekter

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa férutsattningar fér en god
livsmiljé fér manniskor genom att satta manniskorna och det sociala livet i fokus.

Den aktuella platsen har en tydlig identitet kopplat till gestaltning och arkitektur och ligger
inom en vardefull kulturmiljé. Det blir darfor viktigt att varna platsen identitet och historia. Det
beddms aven viktigt att arbeta med halsoframjande miljoer. Omradet ligger i ett naturskont
lage med narhet till natur, vatten och rekreativa varden.
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Jamstalldhet

Fragorna kring jamstalldhet har behandlats i utredningen tillsammans med andra
forutsattningar som ar viktiga for att skapa god livsmiljo for manniskor och plats for alla. Det
aktuella omradet ligger centralt i Brokind med narhet till livsmedelsaffar, skola och forskola
vilket ar bra for jamstalldhetsperspektivet. Dock ligger omradet pa landsbygden med
begransad kollektivtrafik, vilket innebar att boende i omradet blir sannolikt ganska
bilberoende. Eftersom kvinnor anvander kollektivtrafik i hogre grad och aker mindre bil &n
man ar detta en negativ paverkan pa jamstalldhetsperspektivet. Vid en eventuell
planlaggning bor jamstalldhetsperspektivet beaktas och undersdka hur man kan bidra till att
skapa en boendemiljo och ett omrade som ar val anpassat for bade kvinnor och man.

Barnperspektiv

Foreslagen bebyggelse beddms inte direkt paverka barn och unga i omradet i nagon storre
utstrackning da planbeskedet endast ror en bostadstomt. Men omradet ligger i en miljé med
god tillgang till natur och lekomraden. Omradet ligger cirka 1,5 kilometer fran narmaste skola
och forskola. Cirka 1 kilometer séder om planomradet finns en badplats. Langs vagen till
badplatsen finns det en trottoar men vagen ar smal och saknar cykelvag. For att ta sig till
skolan behdver man cykla eller ga langs en ganska smal vag som saknar bade gang- och
cykelvag. Omradet ligger aven pa landsbygden med begransad kollektivtrafik. Barn och
ungas rorelsefrihet i omradet ar darmed begransad.

Natur- och kulturvarden

Naturvéarden
Det aktuella omradet ligger inom riksintresseomrade for naturvarden, Eklandskapet
Linképing-Atvidaberg och delvis inom riksintresseomrade for friluftslivet, Kinda kanal.

Det aktuella omradet ligger aven precis norr om ett omrade som i naturvardsprogrammet ar
markerat som klass 1B (rétt) pa grund av de vardefulla ekmiljéer som finns i omradet.
Ekomradena i Brokinds samhalle beskrivs som de viktigaste ekomradena i anslutning till
bebyggelse i Linkdpings kommun. Da det dar finns ett stort antal gammelekar och en rik och
frisk lavflora. Inom det aktuella omradet finns det en stor ek som ar markerad som ett
naturvardstrad.

Inom fastigheten finns dven stora 6ppna ytor dar det tidigare funnits en tennisplan.
Foreslagen bebyggelse borde kunna placeras inom fastigheten sa att inga vardefulla trad



paverkas, detta far dock studeras narmre i ett kommande planarbetet. | omradet finns det
aven redan mycket utrett kring naturvardena och inventering av befintliga ekar har
genomforts, men det kan eventuellt kravas ytterligare naturvardesinventeringar eller
rotkarteringar i ett kommande planarbete.

Del av fastigheten ligger inom 100 meter fran strandkanten inom det omrade dar strandskydd
normalt galler. Enligt Lansstyrelsens kartskikt verkar dock strandskyddet i omradet vara
upphavt. Det anges aven i omradesbestammelserna att kommunen hade for avsikt att
upphava strandskyddet.

Kulturvarden
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.

Omradet norr om aktuell fastighet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljévarden, Kinda
kanal.

Aktuell fastighet ligger i ett omrade med sommarvillor fran 1910-1920-talet med stort
kulturhistoriskt varde. Omradet omfattas av omradesbestammelser som anger att fastigheten
och omradet runt omkring utgor en vardefull kulturmiljé och att atgarder inte far vidtas som
kan skada denna miljo. Det blir darfor viktigt att undersdéka hur man vid en exploatering ska
forhalla sig till vardefull bebyggelse runt omkring och hur ny bebyggelse bor utformas.

Kommunikationer

Aktuell fastighet nas fran Wigoffs vag som omfattas av en gemensamhetsanlaggning som
forvaltas av en samfallighetsforening. Det ar en smal vag, men hastigheten i omradet ar aven
lag. Wigoffs vag ansluter sedan till Rangenvagen som gar genom Brokind. Enligt den
fordjupande Oversiktsplanen for Brokind finns det problem vid vissa utfarter mot
Rangenvagen. Det ar darfér viktigt att studera utfarten mot Rangenvagen om trafiken ékar
och eventuella behov av atgarder.

Inom omradet finns inga separerade cykelvagar men langs Rangenvagen finns en separerad
gangvag.

Omradet ligger pa landsbygden och har begransad kollektivtrafik. Narmaste hallplats ligger
cirka 155 meter fran planomradet intill Rangenvagen.

Allmant

Geoteknik
Marken i omradet bestar enligt SGU av sandig moran och glacial lera.

Buller
Enligt kommunens 6vergripande bullerkartlaggning beddéms det inte finnas nagon
bullerproblematik i omradet. Bullernivaerna uppgar mellan 35 upp till 45 dBA ekvivalent niva.



Vig och Tag (Leq) =

W0 35-40 dBA
40-45 dBA
45-50 dBA
50-55 dBA
55-60 dBA
60-65 dBA
65-70 dBA
70-75 dBA
= T35 dBA

Bilden visar 6versiktlig bullerkartléggning. Planomradet &r markerat med blatt.

Oversviamningsrisk
Omradet ligger i narheten till sjon Rangen. Men enligt genomférda 6éversvamningskarteringar
beddms det aktuella omradet inte ligga inom det omrade som riskerar att 6versvammas.

Owversvamning av hoga fléden

I Beraknat hogsta flsde, RH2000

200-arsflode. RH2000
M 100-arsflode, RH2000
Myndigheten for samhallsskydd och beredskaps
dwersvamningskarteringar for Motala strom (2014).
Beraknat hogsta flode

SjoarMattendrag
I invaliningar
M Tvarsektioner (Klicka pa info-knappen for mer
information)
Fastigheter

[ Oregistrerad

[ Oregistrerad samfallighet
Fastighet

M Samfallighet

" 3D-utrymme

S 3D-utrymme

N Trakt

Bild visar éversvdmningskartering. Planomrédet &r markerat med blatt.

Investeringar for kommunen och dess bolag



Vatten och aviopp

Aktuell fastighet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och reducerat
verksamhetsomrade for dagvatten. Vid exploatering av aktuell fastighet borde anslutning
kunna ske till Tekniska verkens ledningsnat.

Dagvatten behdver tas omhand genom lokalt omhéandertagande av dagvatten.

Ovriga ledningar
Omradet ar inte anslutet till fjarrvarme.

Det finns opto och elledningar framdragna langs Wigoffs vag.

Utredningen ovan ar inte en fullstandig genomgang av berdrda férutsattningar och
ingangsvarden. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det aktuella
utredningsbehovet goras.

Stadsplaneringsavdelningens beddmning

Planansdkan bedoms folja gallande omradesbestammelsers intentioner och strider inte mot
gallande oversiktsplan. Bebyggelsen foreslas placeras pa en relativt 6ppen obebyggd tomt
dar hoga naturvarden borde kunna undvikas. Det blir aven viktigt att ny bebyggelse utformas
med hansyn till befintliga kulturvarden i omradet.

Med anledning av Stadsplaneringsavdelningens utredning och bedémning ovan
rekommenderas foljande fragor bli sarskilt viktiga att utreda under arbetet med detaljplanen:

e Gestaltning, placering, bebyggelsehdjd och utformning av bebyggelse. Med hansyn
till att omradet ligger inom ett kulturhistoriskt vardefullt omrade.

e Kulturmiljpvarden, framférallt kopplade till hur ny bebyggelse tar hansyn fill
omgivande bebyggelse.

e Befintliga naturvarden och vardefulla trad.

Punkterna ovan ar inte en fullstdndig genomgang av utredningar/ bedémningar som bor
géras. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det aktuella utredningsbehovet
goéras.

Stadsplaneringsavdelningen gor den samlade bedémningen att det finns skal att préva
forslag till fortatning av bostader genom en detaljplan.

Exploatéren bekostar detaljplanen och dartill n6dvandiga utredningar. Ramavtal upprattas i
anslutning till startbesked.

Stadsplaneringsavdelningen

Elin Daljemar
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