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Milj6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen 2023-09-06 Dnr SBN 2023-329
Elin Daljemar

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Brokind for Brokind 1:25

Beslut om planbesked

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut
1. Detaljplaneprévning i Brokind for Brokind 1:25 tillats.

Arende

Fastighetsdgaren har 2023-05-09 inkommit med begaran om ny detaljplan for
fastigheten Brokind 1:25 i Brokind. Fastighetsagaren dnskar uppféra ett
enbostadshus pa en obebyggd avstyckad fastighet. Fastighetsagaren avser
aven att justera fastighetsgransen mot Brokind 1:8.

Stadsplaneringsavdelningen gor den samlade bedémningen att det finns skal
att préva forslag till fortatning av bostader genom en detaljplan.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse- Planbesked i Brokind for Brokind 1:25, Beslut om planbesked,
2023-09-06

Utredning om planbesked i Brokind fér Brokind 1:25

Ansokan om planbesked

Komplettering ansékan om planbesked



Bakgrund

Fastighetsagaren har 2023-05-09 inkommit med begaran om ny detaljplan for
fastigheten Brokind 1:25 i Brokind. Fastighetsdgaren dnskar uppféra ett
enbostadshus pa en obebyggd avstyckad fastighet. Fastighetsagaren avser
aven att justera fastighetsgransen mot Brokind 1:8 som ags av samma
fastighetsagare. Efter diskussion med fastighetsagaren inkom denna 2023-05-
25 med en skiss over placering av ny planerad bebyggelse samt forslag till ny
fastighetsgrans.

Fastigheten ar idag oexploaterad och fastigheten gransar till Wigoffs vag i norr
och till privatagda fastigheter i dster, vaster och sdder. Fastigheten ligger i
centrala Brokind, vaster om Brokinds affar. Fastigheten omgéardas av
bostadsfastigheter och vaster om fastigheten ligger sjon Rangen. Fastigheten
ar cirka 6600 kvadratmeter stor.
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Orienteringskarta. Aktuell fastighet ar markerad med réd linje.

Utredning

Med anledning av Stadsplaneringsavdelningens utredning utifran platsens
forutsattningar rekommenderas foljande fragor bli sarskilt viktiga att utreda
under arbetet med detaljplanen:
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» Gestaltning, placering, bebyggelsehojd och utformning av bebyggelse.
Med hansyn till att omradet ligger inom ett kulturhistoriskt vardefullt
omrade.

* Kulturmiljovarden, och hansyn till omgivande bebyggelse.

« Befintliga naturvarden och vardefulla trad.

Bedomning

Planansdkan bedéms félja gallande omradesbestammelsers intentioner och
strider inte mot gallande dversiktsplan. Bebyggelsen féreslas placeras pa en
relativt 6ppen obebyggd tomt dar héga naturvarden borde kunna undvikas.
Det blir viktigt att ny bebyggelse utformas med hansyn till befintliga
kulturvarden i omradet.

Stadsplaneringsavdelningen gor den samlade bedémningen att det finns skal
att préva forslag till fortatning av bostader genom en detaljplan.

Tid

En ny detaljplan férvantas provas med standard planférfarande. Arbetet
beddms inledas 2028 och kunna vara slutfort till tidigast andra halvaret 2029.
Detaljplanen kan bli aktuell att starta tidigare om Miljé- och
samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer det lampligt att planen ingar i
gemensamt konsultpaket for mindre detaljplaner som tas fram samordnat.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planférfarandet
och var i prioriteringsordningen arendet placerats. En forutsattning for att
tidplanen ska kunna héllas ar att intressenten medverkar aktivt nar
planprévningen inleds. Andrade férutsattningar kan medfora att
tidsbeddémningen andras.

Jamstalldhet

Det aktuella omradet ligger centralt i Brokind med narhet till livsmedelsaffar,
skola och forskola vilket ar bra for jamstalldhetsperspektivet. Dock ligger
omradet pa landsbygden med begransad kollektivtrafik, vilket innebar att
boende i omradet blir sannolikt ganska bilberoende. Eftersom kvinnor
anvander kollektivtrafik i hogre grad och aker mindre bil an man ar detta en
negativ paverkan pa jamstalldhetsperspektivet.

Barnperspektiv

Foreslagen bebyggelse beddms initialt inte direkt paverka barn och unga i
omradet i nagon stérre utstrackning, da planbeskedet endast ror en
bostadstomt. Men omradet ligger i en miljé med god tillgang till natur och
lekomraden. Omradet ligger cirka 1,5 kilometer fran narmaste skola och
forskola. Cirka 1 kilometer s6der om planomradet finns en badplats. Langs
vagen till badplatsen finns det en trottoar men vagen ar smal och saknar
cykelvag. For att ta sig till skolan behéver man cykla eller ga langs en ganska
smal vag som saknar bade gang- och cykelvag. Omradet ligger aven pa
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landsbygden med begransad kollektivtrafik. Barn och ungas rérelsefrihet i
omradet ar darmed begransad.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprdvning tillats innebar att kommunen bedémer att
det ar befogat att préva forslaget. Planbeskedet féregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomférbarhet slutligt
prévas. | den processen kan forslaget behéva justeras eller planarbetet
avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sokanden innan
planprévning kan pabdrjas. | avtalet regleras férdelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Soékande
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