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Milj6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen 2023-09-06 Dnr SBN 2023-271
Martin Rojestal

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Innerstaden for fastighet Dalkullan 25

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Innerstaden for Dalkullan 25 tillats.

Arende

Fastighetsdgaren Vasaparken Fastighets AB har 2023-04-18 inkommit med
begaran om ny detaljplan for fastigheten Dalkullan 25 i Innerstaden.
Exploatoren dnskar andra markanvandningen i befintlig detaljplan till
skola/gymnasieskola. Fastigheten ar till stor del exploaterad med bebyggelse
med anvandningen bostadsandamal. Inom fastigheten finns ett tidsbegransat
bygglov for undervisningslokaler som galler till och med 2025-08-10, utan
mojlighet for forlangning.

Stadsplaneringsavdelningen gor den samlade bedémningen att det finns skal
att prova forslag till andrad anvandning till gymnasieskola genom en ny
detaljplan. Anvandningen gymnasieskola/vuxenutbildning bedéms som
lamplig att utreda i ett kommande planarbete.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse- Planbesked i Innerstaden for fastighet Dalkullan 25, beslut om
planbesked, 2023-09-06

Ansdkan planbesked

Utredning planbesked
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Bakgrund

Fastighetsagaren Vasaparken Fastighets AB har 2023-04-18 inkommit med
begaran om ny detaljplan for fastigheten Dalkullan 25 i Innerstaden.
Exploatéren énskar andra markanvandningen i befintlig detaljplan till
skola/gymnasieskola.

Idag ar fastigheten exploaterad med anvandningen bostadsandamal. Inom
fastigheten finns ett tidsbegransat bygglov for undervisningslokaler som galler
till och med 2025-08-10.
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Fastighetens lokalisering markerat i rétt.
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Utklipp fran stadsplan 199 dér fastigheten &r utpekat som ett omrade fér

bostdder i sammanbyggda hus i tre vaningar. Fastigheten ar rédmarkerad.

Utredning

Stadsplaneringsavdelningen gor den samlade bedémningen att det finns skal
att préva forslag till andrad anvandning for Dalkullan 25 genom andring av
befintlig detaljplan. Med anledning av Stadsplaneringsavdelningens utredning
och bedémning ovan rekommenderas foljande fragor bli sarskilt viktiga att
utreda under arbetet med detaljplanen:

e Anvandning. Tilldgg av anvandningarna gymnasieskola och
vuxenutbildning bedéms som Iamplig att utreda inom kvarteret. Annan
typ av skola kraver att tillgangen pa friytor utreds och sakerstalls

o Trafik, angéring och parkering bor studeras for att sédkerstalla en séker
trafikmiljoé och krav pa tillganglighet.

o Fastigheten ar paverkad av trafikbuller fran Hamngatan och
Linnégatan. Detta behover studeras vidare.

e Hamngatan ar hogt trafikerad vilket bidrar till luftféroreningar. Detta
behover studeras vidare.

Punkterna ovan ar inte en fullstandig genomgang av utredningar/
beddémningar som bor goras. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en
analys av det aktuella utredningsbehovet goéras.



Bedomning

Stadsplaneringsavdelningen gor den samlade bedémningen att det finns skal
att prova forslag till andrad anvandning till gymnasieskola/vuxenutbildning i
befintlig byggnad inom aktuell fastigheten genom en andring av befintlig
detaljplan.

Tid
En ny detaljplan férvantas provas genom andring av befintlig detaljplan.

Arbetet beddms inledas férsta halvaret 2024 och kunna vara slutfort till tidigast
férsta halvaret 2025.

Det tillfalliga bygglovet for skolverksamheten kan inte férlangas och
detaljplanen far en prioriterad start, for att skolverksamheten ska kunna
fortskrida och inte paverkas. Prioriteringen av detaljplanen innebar darmed att
en annan tankt detaljplanestart for ar 2024 behdver forskjutas framat.

En férutsattning for att tidplanen ska kunna hallas ar att intressenten
medverkar aktivt nar planprévningen inleds. Andrade forutsattningar kan
medféra att tidsbeddmningen andras.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet.
Detaljplanen prioriteras med startar 2024 pa grund av det tillfalliga bygglov
som gar ut 2025 och att detaljplanen behdver antas innan bygglovet gar ut
2025-08-10.

Jamstalldhet

Jamstalldhetsaspekten ar viktig att ha med sig i kommande detaljplanearbetet
for att skapa en stadsmiljé som ger likvardiga foérutsattningar for kvinnor och
man att ta del av stadens utbud, att vistas och réra sig i.

Barnperspektiv

Den prelimindra bedéomningen ar att kommande planarbete inte har nagon
paverkan pa platsen da ingen férandring av nuvarande bebyggelse eller
anvandning kommer ske. Det ar dock viktigt att beakta barnperspektivet i ett
kommande detaljplanearbete.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprévning tillats innebar att kommunen bedémer att
det ar befogat att préva férslaget. Planbeskedet féregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomférbarhet slutligt
prévas. | den processen kan forslaget behéva justeras eller planarbetet
avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
sbkanden innan planprovning kan pabodrjas. | avtalet regleras férdelningen av
planarbetets kostnader.
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Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
Overklagas.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Vasaparken Fastighets AB
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