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Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Gistad for Uggeltorp 1:16

Beslut om granskning

Forslag till beslut

1. Detaljplan i Gistad for Uggeltorp 1:16 far bli féremal for granskning.

2. Betydande miljépaverkan enligt 6 kap. miljébalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan i Gistad for Uggeltorp 1:16.

Arende

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att pa fastigheten mojliggéra ett
valfungerande omrade med bred anvandning for olika typer av verksamheter
med begransad omgivningspaverkan. Verksamheterna kommer vara i enlighet
med vad som omfattas av planbestammelse for verksamheter (Z) och kontor
(K). Detaljhandel (H) och besdksanlaggning (R) majliggors i viss omfattning.

Planen syftar ocksa till att skapa ett attraktivt omrade. Viktigast for att uppna
detta ar en omsorgsfull planering av sidan som vetter mot samhallet Gistad
och vag 796. For detta har bestdmmelser som reglerar byggnaders hjd och
lage inforts, samt bestdmmelse om ytor for tradrad. Planen syftar aven till att
skapa goda dagvattenférhallanden i omradet inklusive beaktande av god
vattenkvalitet. Ett ytterligare syfte ar att skapa bra férutsattningar for
riskhantering, framst nar det galler risk fran farligt gods langs jarnvagen
(Sodra stambanan) och risk for skador fran skyfall och 6versvamning. Dessa
syften tillgodoses genom reglering av byggnaders placering, samt ytor for
férdréjning och rening av dagvatten.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Detaljplan for Uggeltorp 1:16 — Beslut infér granskning.docx
Detaljplan for Uggeltorp 1_16 Plankarta — Beslut om granskning.pdf

Detaljplan for Uggeltorp 1_16 Planbeskrivning — Beslut om granskning.pdf
Detaljplan for Uggeltorp 1_16 Samradsredogodrelse — Beslut om granskning.pdf
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Bakgrund

Fastigheten Uggeltorp 1:16 omfattas idag till halften av detaljplan foér
industriandamal, bebyggd med en samling mindre verksamhetsbyggnader.
Den sddra delen ar ej planlagd men nyttjas som upplagsyta.

Fastighetsdgaren inkom 2021-02-24 med begaran om andring av detaljplan
fér den sedan tidigare planlagda delen av fastigheten. Exploatéren énskade till
en boérjan andra markanvandningen i gallande detaljplan for att kunna uppféra
en padelhall. Positivt planbesked gavs i samhallsbyggnadsnamnden 2021-06-
23.

Slutsatser fran forberedelserna infor starten av planarbetet och 6nskemal fran
exploatdr har gett skal att aven ta med den sddra delen av fastigheten i
planarbetet, samt att préva mdjlighet till en bred anvandning for olika typer av
verksamheter pa hela fastigheten. Aven kontor samt viss del handel och
besdksanlaggning proévas. Planarbetet startade formellt i december 2021.

Samrad genomfordes under tiden 5 april — 3 maj 2023. Lansstyrelsen anhdll
om och medgavs forlangd svarstid fram till 16 maj. Sammanlagt har fem
yttranden inkommit till kommunen, varav fyra innehdll nagon form av
synpunkter pa planférslaget. Samtliga yttranden ar fran myndigheter,
kommunala instanser och bolag, eller ledningsagare. Ingen synpunkt har
foranlett nagon stor andring i planforslaget.

Infér granskning har bestdmmelse n1- "plantering med tradrad ska finnas”
tagits bort i sydostra delen av omradet pa grund av ledningar. Dessutom
saknas lagstod for att sakerstalla att bestammelsen efterlevs. Ytan saknar
idag trad och kommunen kan inte tvinga markagaren att plantera trad da inget
avtal finns for detta. Marklov for tradfalining har inférts i kvarvarande
bestammelse n1, dar det finns en existerande tradrad. Bestammelse E1 har
justerats sa att den ar sidoférlagd i férhallande till dagvattenledning. U-omrade
har justerats nagot intill 6versvamningsytan samt inforts i syddstra delen for
elledning. Villkoret om genomférd bestdammelse m1 innan startbesked ges har
preciserats till atgarder som medfor utdkad byggnadsarea. | 6vrigt har vissa
stycken justerats, utdkats eller fortydligats i planbeskrivningen och sma
justeringar av redaktionell karaktar gjorts.

Motiv for beslutet

Samrad har skett enligt 5 kap. 11-17 §§ plan- och bygglagen. Efter samradet
har minde justeringar gjorts av planférslaget. Nagot nytt samrad behdvs inte.
Stadsplaneringsavdelningen bedémer att planforslaget kan ga ut pa
granskning.
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Ekonomiska konsekvenser

Ingen allman plats ingar i detaljplanen och inga évriga anlaggningar inom
allman plats ska byggas.

All kvartersmark inom planomradet kommer vara privatagd.
Kostnaden for framtagande av detaljplanen betalas till fullo av markagaren.

Jamstalldhet

Den nya detaljplanen innebar majlighet till en stor vidd av verksamheter i
omradet. Det innebar att omradet i framtiden kan férvantas innehalla
arbetsplatser och ta emot besdkare med en stdrre variation nar det galler
alder, kon, sysselsattning med mera. Att omradet befolkas i hégre grad och
mojligen vid fler av dygnets timmar forvantas bidra positivt till tryggheten i
denna del av Gistad. Inom ramen for planarbetet har ingen specifik
jamstalldhetsanalys gjorts, men fragorna kring jamstalldhet har behandlats
tillsammans med andra férutsattningar i de utredningar och analyser som
gjorts.

Barnperspektiv

Detaljplanens inriktning (omrade fér verksamheter) och geografiska lage
innebar att den inte kan anses ha nagra allmanna konsekvenser for
barnperspektivet. Inom ramen for planarbetet har ingen specifik
barnkonsekvensanlys gjorts. Omradet ar i dagslaget inget omrade for vistelse
for barn eller ungdomar. En utveckling av omradet kan emellertid hypotetiskt
skapa bestksmal fér ungdomar beroende pa vilken typ av verksamhet som
etableras. En gangpassage finns under vag 796 som gor saker passage
mojlig fran samhallet Gistad. Denna bedéms dock behdva en upprustning nar
det galler belysning enligt Stadsmiljdavdelningen.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Fastighetsagaren
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