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Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Innerstaden for Delfinen 2
Beslut om granskning

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut
1. Detaljplan i Innerstaden for Delfinen 2 far bli foremal for granskning.

2. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljébalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan i Innerstaden for Delfinen 2.

3. Exploateringskalkyl for genomférande av detaljplan i Innerstaden for
Delfinen 2 godkanns.

Arende

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en utveckling av stadskvarteret med
bostader, handel och kontor, alternativt hotell. Detaljplanen prévar méjligheten
att hdja vaningsantalet i vastra delen av fastigheten genom tva pabyggnader i
2 Y2 vaningar.

Detaljplanen ska mojliggora vindsinredning samt sakerstalla ett skydd av
Delfinpalatset, som ar en av Linképings mest representativa och
kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Vid underhall av byggnaden ska
detaljplanen vidare mojliggdra att Delfinpalatsets kulturhistoriska varden kan
starkas.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse — Detaljplan i Innerstaden fér Delfinen 2, Beslut om
granskning, 2023-08-29

Detaljplan Delfinen 2 Planbeskrivning - Beslut om granskning
Detaljplan Delfinen 2 Plankarta - Beslut om granskning

Detaljplan Delfinen 2 Samradsredogorelse - Beslut om granskning
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Bakgrund

Fastighetsagaren inkom 2015-12-07 med begaran om planbesked fér Delfinen
2 i Innerstaden. Efter meddelande om ett positivt planbesked har idéer om
fortatning utretts i parallella uppdrag. Fyra arkitektkontor lamnade forslag pa
utveckling som utvarderades under 2016. Det vinnande forslaget har
bearbetats vidare och prévas i denna detaljplan.

Samhallsbyggnadsnamnden godkande 2016-03-16 att prévning av detaljplan
tillats. Detaljplanen startades 2020-04-09. Beslut om samrad fattades pa
delegation av enhetschef fér detaljplan 2021-03-17. Syftet i ansékan om
planbesked éverensstammer med Oversiktsplan for staden Linkdping (2010).

Motiv for beslutet

Samrad har skett enligt 5 kap. 18-24 §§ plan- och bygglagen. Samrad
genomférdes mellan 24 mars 2021 och 5 maj 2021. Efter samrad har endast
mindre, redaktionella andringar gjorts av planférslaget.
Stadsplaneringsavdelningen anser att planen kan ga ut pa granskning.

Den nya detaljplanen ar férenlig med gallande dversiktsplan.
Stadsplaneringsavdelningen anser att den féreslagna detaljplanen inte ar av
principiell betydelse och att samhallsbyggnadsnamnden darfér kan besluta om
granskning i enlighet med kommunfullmaktiges delegation sa som det framgar
av kommunens reglemente.

Ekonomiska konsekvenser

Agruppen Fastigheter (exploatéren) bekostar samtliga kostnader fér
upprattande av detaljplanen.

| samband med genomférande av detaljplanen ska kommunen

bygga om de delar av Klostergatan och Stora Badstugatan som angransar {ill
Delfinen 2. Atgérderna inom allman plats bedéms som nédvéandiga for att
kunna genomfora exploateringarna, atgarderna ger ocksa nytta till
exploateringen. Del av atgarderna bedoms komma skattekollektivet till nytta.
Den faktiska kostnaden for atgarderna inom allman plats ska darfor férdelas
mellan exploatéren och kommunen.

Exploateringskalkylen visar ett litet plus pa grund av markreglering.
Utbyggnaden av allman plats, efter exploateringens genomférande, kommer
innebara att medel om ca 3 miljoner av samhallsbyggnadsnamndens
generella investeringsram nyttjas.

Jamstalldhet

Fastighetens innerstadslage med narhet till manga viktiga funktioner sasom
service och kollektivtrafik underlattar for att de som ar verksamma//boende
ska ha goda forutsattningar att fa ihop ett fungerande vardagsliv. Den nya



bebyggelsen férvantas 6ka tryggheten och foljaktligen 6ka maojligheterna att
uppna ett jamstallt samhalle. Inom ramen for detaljplanen har bedémning
gjorts att ingen jamstalldhet- och barnkonsekvensanalys behdvs.

Detaljplanen majliggor ytterligare ytor for utevistelse inom kvarteret sa att
mindre funktioner for barns och ungas lek och utevistelse skulle kunna
anordnas. Parker med majlighet for lek och utevistelse finns aven i stadens
narbelagna parker, bland annat Tradgardsféreningen. Vid fortatning ar det
viktigt att tanka pa trafiksakerheten och barns méjligheter att réra sig tryggt
och fritt i staden.

Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen
Stadsplaneavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Aurum fastigheter AB
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