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Milj6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen 2023-05-10 Dnr SBN 2023-62
Ida Hellman

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Ekholmen for fastighet Riket 8

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprovning i Ekholmen for Riket 8 tillats.

Arende

Fastighetsdgaren Unobo Link6ping Riket AB har 2023-01-11 inkommit med en
anstkan om andring av detaljplan for fastigheten Riket 8. Fastighetsagaren vill
tillsammans med sékanden, Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB fortata
befintlig fastighet med bostader, férskola och ett aldreboende.
Byggnadsvolymerna féreslas bli uppdelade i 3-6 vaningar.

Stadsplaneringsavdelningen goér den samlande bedémningen att det finns skal
att prova forslag till byggnation i en detaljplan. En detaljplan och en
exploatering i aktuell omfattning bedéms inte vara av betydande intresse for
allmanheten. Planprovningen bedéms ske med standardforfarande.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked i Ekholmen for Riket 8- beslut om planbesked.docx
Planbesked Riket 8 Anstkan- beslut om planbesked.pdf

Planbesked Riket 8 Utredning- beslut om planbeksed.pdf
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Bakgrund

Fastighetsagaren Unobo Linkoping Riket AB har 2023-01-11 inkommit med en
anstkan om andring av detaljplan for fastigheten Riket 8. Fastighetsagaren vill
tillsammans med sékanden, Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB fortata
befintlig fastighet med bostéader, en forskola och ett aldreboende.
Byggnadsvolymerna féreslas bli uppdelade i 3-6 vaningar.

Fastigheten bestar i dagslaget av garagelangor och markparkering. Det
aktuella omradet gransar till Jardalavagen i 6ster och befintlig bebyggelse i
norr, vaster och soder.

Bostader_

Foreslagen bebyggelse illustrerad fran ansékan.

Utredning

Planbeskedets forslag till forandring stdmmer éverens med Utvecklingsplanen
for Linkdpings ytterstad (2022) intentioner om fértatning kring
stadsdelscentrum och viktiga strak. Utvecklingsplanen bedéms kunna utgéra
det primara évergripande planeringsstdd som detaljplanen behdver.
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Fortatningen stammer aven i stort dverens med planprogrammet for
Ekholmens fortsatta utveckling, dvs fortatning och tillskapande av en blandad
och varierad bebyggelse. Dock stammer forslagets byggnation inte fullt ut ihop
med planprogrammets vision om flytt av Jardalavagen. Programmet férslag
med flytt av Jardalavagen behéver ses i ett genomférandeperspektiv och med
helheten i beaktande.

For att kunna majliggora fortatning ar en forutsattning att parkering behéver
I6sas i parkeringshus eller underjordisk parkering. Innergardar behdvs for just
innergardar/boendemiljoer samt forskolegardar och inte for markparkeringar.

Med anledning av Stadsplaneringsavdelningens utredning och bedémning
rekommenderas féljande fragor bli sarskilt viktiga att utreda infér och under
arbetet med detaljplanen:

o Dagvatten/Skyfall

o Trafikbuller

¢ Placering och utformning av bebyggelse samt utemiljoer
e Friyta for barn inom forskolegarden

e Parkering och angoring for bil- och cykel, sopbil och varuleveranser ill
och inom omradet.

e Koncept for gestaltning, placering, bebyggelsehdjd och utformning av
bebyggelse. Det vill sdga en arkitektonisk idé i relation till vad
byggnaden bidrar med till stadsdelen Ekholmen.

e Hur platsen skapar forutsattningar for social hallbarhet, d.v.s. att satta
manniskor och det sociala livet i fokus (utifran olika malgruppers
behov).

e Jamstalldhet- och barnperspektiv vid utformning av mark och
bebyggelse.

e De tilkommande bostadernas behov av skol- och férskoleplatser samt
ovriga kommunal service.

Bedomning

Stadsplaneringsavdelningen gor den samlade bedémningen att det finns skal
att préva forslag till fértatning i en detaljplan. En exploatering i aktuell
omfattning beddms inte vara av betydande intresse for allmanheten. En ny
detaljplan férvantas prévas med standardforfarande. Exploatéren bekostar
detaljplanen och for denna nédvandiga utredningar. Ett ramavtal for
kostnadsfordelning for detaljplanearbetet upprattas i samband med start av
planarbetet.



Tid
En ny detaljplan férvantas provas med standard planférfarande. Arbetet
beddéms inledas 2028 och kunna vara slutfort till tidigast forsta halvaret 2030.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planférfarandet
och var i prioriteringsordningen arendet placerats. En forutsattning for att
tidplanen ska kunna hallas ar att intressenten medverkar aktivt nar
planprévningen inleds. Andrade férutsattningar kan medféra att
tidsbeddémningen andras.

Jamstalldhet

Inom ramen for planbeskedet har ingen jamstalldhetsanalys gjorts. Ett
inledande resonemang nedan kopplat till planférslagets beddmda paverkan pa
jamstalldhet.

Planférslaget kan i stora drag anses positivt ur jamstalldhetsperspektiv da det
utdver bostader foreslas forskola och aldreboende. En blandad anvandning
med bostader, vard och skola bidrar pa ett positivt satt till stadsdelen.

Barnperspektiv

Foreslagen fortatning kan medféra en forbattring i stadsdelen sett ill
barnperspektiv, da bostadsmiljo staller hogre krav pa tillganglighet fér barn
b.la. vad galler friyta. Det ar viktigt att inom ramen for planarbetet se dver
tillgangligheten till allmanna lekplatser.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprdvning tillats innebar att kommunen bedémer att
det ar befogat att préva forslaget. Planbeskedet féregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomférbarhet slutligt
prévas. | den processen kan forslaget behéva justeras eller planarbetet
avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sokanden innan
planprévning kan pabdrjas. | avtalet regleras férdelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
Overklagas.
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Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Klicka har for att ange text.
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